Aarhus den 16.juni 2021

Beretning for perioden 2019-2021

Den 1.maj 2019 konstituerede afdelingsbestyrelsen, der bestar af Anne, Steffen, Sgren, Jens Peter og
Bente, sig pa fglgende made: formand Bente, kasserer Jens Peter.

Denne beretning daekker over to perioder, eftersom afdelingsmadet for 2020 som var planlagt til 29. april,
og derefter udskudt til 23.september, blev aflyst grundet covid-19 restriktioner. P4 baggrund af situationen
med covid-19 blev der givet dispensation til, at alle afdelinger kunne aflyse afdelingsmgder i 2020, safremt
budgettet maksimalt gav en huslejestigning pa 2%. Dette er baggrunden for at afd.72 ikke har haft
afdelingsmgde sidste ar, hvilket ogsa betyder, at alle afdelingsbestyrelsesmedlemmer er pa valg denne

gang.

Grundet situationen med covid-10 har afdelingsbestyrelsen i perioden afholdt faerre fysiske mgder, og i
stedet kommunikeret via mail.

Det st@rste projekt i perioden er VVS projektet, hvor der er udskiftet vandrgr, faldstammer og ventilation.
Dette vender jeg tilbage til.

Fegrst vil jeg naevne nogle af de @gvrige ting som er sket i perioden.
| 2019 tradte beslutningen om udfasning af gardiner til ovenlysvinduer i kraft. En proces der kommer til at
Ipbe over mange ar.

Der er blevet opsat nye skilte med husnumre ved alle vore indgange ude fra gaden, saledes det er muligt
for redningskgretpjer, pakkebude samt madbude, at finde den korrekte adresse.

Der har veeret problemer med dgrtelefonerne, og DKTV har derfor gennemgaet systemet.

Da vi fik nyt ngglebriksystem, valgte AlmenBo at de ikke ville vaere med. Vi har derfor efterfglgende faet
opsat briklaeser ved Vestergade, saledes beboerne i afd.72 har adgang fra alle sider rundt om bebyggelsen.

Porten ud mod Grgnnegade gik i stykker og kraevede omgaende handling. Dette skete f@r projektet med
nye porte blev igangsat. Smeden som skulle reparere porten, kunne oplyse at der var lang restlevetid pa de
nuvaerende porte. Grunden til at de larmede, var en forkert opsaetning helt fra start. Han kunne derfor Igse
problemet, og vi fik lavet alle tre indgangsdgre, samt de 2 porte. Der blev ogsa lavet forsinkelse pa lukning
af dgrene ind til garden, sdledes man kan na at komme igennem med cykel eller barnevogn.

@konomisk betgd det, at der var overskydende midler fra port projektet, sa i november 2019 blev der
afholdt ekstraordinzert afdelingsmgde, hvor det blev besluttet at benytte de overskydende midler til
renovering af terrasser, samt genopretning af klinker under treeerne ved nr.3 og 18. Arbejdet blev igangsat
og terrasser foran nr.2-16 er blevet renoveret. Terrassebraedderne blev taget op, strgerne skiftet til
trykimpraegneret strger og braeedderne genmonteret.



Rgdderne under de store traeer ved nr.3 og 18 Igfter klinkerne, og belaegningen er derfor blevet
reetableret. Arbejdet skulle udfgres iht. rapporten fra fagmanden, der har vurderet traeerne, men desveaerre
blev vejledningerne i rapporten ikke fulgt. Redderne blev beskadiget, med risiko for senere rad til fglge.
Derfor bad afdelingsbestyrelsen Servicecenteret om at fglge op pa sagen, ogsa set i forhold til eventulle
skader pa traeerne, som vil vise sig pa laeengere sigt. @vrig genopretning af klinker udskydes til VVS
renoveringen er afsluttet.

| garagen har der nogle steder veeret for lidt belysning, det er nu Igst ved at opseette LED rgr, samt en
lampe ved indgangen ved nr.5.

Der er kommet ny tgrretumbler. Den gamle holdt i ca.20 ar, hvilket ma siges at vaere flot.
Vaskeriet har haft nogle forskellige renggringsfirmaer tilknyttet. Nu har vi det firma som ogsa ggr rent i
forbindelse med VVS renoveringen. De kommer hver 14.dag og g@r rent i vaskeriet.

Der har veeret store problemer med ulovlig parkering pa arealet foran porten. Dette er bade til gene for
gaende og cyklister, samt en risiko i forhold til adgang for redningskgretgjer. Bade vores og kommunens p-
vagter er opmaerksomme pa problemet. Grundet corona nedlukning forsvandt bilerne naesten, men er i
forbindelse med genoplukningen begyndt at komme igen. Bygningerne overfor pa Grgnnegade skal
nedrives og erstattes af et nyt byggeri, og vi vil afvente og se om det vil fa indflydelse pa problemet med
ulovlig parkering foran brandvejen.

Haveudvalget har lavet et stort arbejde med at fijerne og bortkgre gammelt jord, udskifte til nyt jord i bede
og derefter beplante bedene.

Vi har tilbudt AlImenBo at komme med i vores storskraldsordning, da der i perioder ophober sig store
mangder affald ved indgangen fra Vestergade. Dette har de indtil videre afvist.

Det kan oplyses, at pap ikke lz&engere ma smides i storskraldsrummet. Det er vigtigt, at vi som beboere,
benytter nedkaststanderne til pap, som star rundt om bygningen ude ved gaden, herunder ogsa
flyttekasser og stgrre papkasser.

De nye lamper i garden stod |@gse efter opsatning. Leverandgren fik det rettet til, men desveerre er
problemet ikke Igst helt endnu. Leverandgren er pa opgaven igen. Der blev ogsa opsat nye lamper pa
svalegangen og i trappetarnet. Der bliver i Igbet af kort tid lavet endelig finish ved de sidste lamper pa
stueetage niveau.

Der er blevet oprettet 4 MC p-pladser i garagen. Pladserne er reserveret til brug for lejere i afdelingen.
Udlejningen i Langelandsgade kan kontaktes ved behov for en p-plads til MC.

Der er blevet installeret dgrtelefon i beboerlokalet, sa man nu kan lukke op for geester udefra, uden at
skulle forlade beboerlokalet for at ga op til port-dgrene.

| august 2019 overtog Karen udlejning af beboerlokalet. Tak til Steffen for hans mangearige indsats og tak
til Karen for at du vil sta for udlejningen.



Vestergadefesten, og det tilhgrende loppemarked for Nygade blev aflyst grundet restriktioner omkring
covid-19. | ar har det heller ikke vaeret muligt at gennemfgre Vestergadefesten og vores loppemarked den
farste lgrdag i juni, men det forventes at arrangementet kan gennemfgres i august eller september. Praecis
dato udmeldes af Vestergadeforeningen senere pa aret.

| 2020 kom der i Servicecenter MIDT ny serviceleder, Jan Bojsen, samt ny servicekoordinator Hans Nygaard.
John Pedersen er ny bygningsansvarlig. Vi siger velkommen til alle.

Vi har afholdt markvandring i november 2019 og november 2020. Medarbejdere fra AAB og
afdelingsbestyrelsen gennemgar sammen afdelingen og drgfter de forskellige opgaver der ma foreligge.
Derudover fik vi for nogle ar siden lavet en bygningsundersggelse, som ogsa er et godt redskab for
markvandringsmgderne.

Driftschefen i AAB inviterede afdelingsbestyrelsen til et mgde for at fremlaegge ny model for
kgkkenmoderniseringer. AAB valgte dog at indfgre modellen med kun 2 leverandgrer udenom
repraesentantskabet og afdelingerne. Samtidig blev afdelingsbestyrelsen pa mgdet sat i en situation om at
vaelge mellem en lovlig og en ulovlig model. Dette afviste vi, og gjorde det klart, at vi forventer at AAB
selvfglgelig retter op pa tingene, sa snart man har kendskab til en ulovlig procedure.

Membranprojektet har vi forsggt at fa en opfglgning pa, bl.a. ved at udbede os en redeggrelse fra
projektchefen. Den er aldrig kommet. Vi blev lovet et mgde, men der kom aldrig en dato. Membransagen
er bl.a. et kritikpunkt i den meningstilkendegivelse afdelingsbestyrelsen har sendt til byradet og
boligministeren.

De almene boligforeninger har i en lzengere periode vaeret fremme i pressen i diverse sager, og i maj kom
emnet pa dagsordenen i byradet. Der blev fra flere afdelinger indsendt meningstilkendegivelser om forhold
som bl.a. manglende beboerdemokrati og for hgje handvaerkerregninger. | den forbindelse har
afdelingsbestyrelsen fra afd.72 sendt en meningstilkendegivelse til byrad og boligminister, hvori vi har gjort
opmeerksom pa kritisable forhold i organisationen AAB.

| overskriftform er her nogle af punkterne.

Habilitetsproblemer - Den tidligere formand for organisationsbestyrelsen sad med i bestyrelsen ved Jorton
Holding, hvorunder Hustgmrene var. AAB brugte Hustgmrene.

Beboere i alle afdelinger blev i nov. 2020 palagt udelukkende at vaelge mellem to kgkkenfirmaer i
forbindelse med raderetten. Andre kgkkenfirmaer blev afvist.

Manglende handling fra ledelsen i AAB vedrgrende upassende adfzaerd fra ansatte.

Afvisende og nedsaettende tone fra direktgren.

Kgb af blandingsbatterier ved hjzelp af den indvendige vedligeholdelseskonto. Ulovlig procedure som blev
praktiseret fra 2017 og AAB kunne derfor fremvise besparelser pa driften. Det betyder dog, at beboerne
risikerer at udhule den indvendige vedligeholdelseskonto og derfor selv skal betale for gulv/malearbejde.
Membran renoveringsprojekt for 15 ar siden, som har kostet i snit 250.000,- pr. lejemal, og hvor fejl og
mangler aldrig er feerdiggjort.

Ulovlige vedligeholdelsesreglementer, tilrettet ulovligt i 2007 og aldrig lovliggjort. Direktgren har veeret
ansat siden 2003 og f@rst i 2018 pabegyndes en oprydning i de ulovlige vedligeholdelsesreglementer. Et
arbejde der stadig pagar.

Tilsynet ved Aarhus Kommune har en igangvaerende undersggelse af de naevnte forhold.



Direktgren for AAB udtaler i JP den 8. juni 2021 at AAB’s forretningsgange er fuldstaendig betryggende og i
orden.
Formand for bestyrelsen i AAB, udtaler at han har fuld tiltro til sin administration, herunder direktgren.

Nu vender jeg tilbage til det helt store projekt for denne periode, nemlig VVS projektet.

Det oprindelige udspil indebar, at de 50 ar gamle badekar ikke skulle udskiftes. Derfor blev der den
27.november 2019 afholdt ekstraordinaert afdelingsmgde, hvor det blev besluttet, at beboerne kunne
veelge mellem bruseniche eller nyt badekar.

Den 24.februar 2020 var der endnu et ekstraordinaert afdelingsmgde hvor det blev besluttet, at det ville
vaere muligt at oprette en raderet sag hvis man ville lave tilkgb af bl.a. klarggring til vaskemaskine, ny vask,
spejl, skab mm.

COWI har lavet forundersggelser, og i december 2019 kom licitationsresultatet, der var naesten 8 mio.
forskel pa billigste og dyreste ud af fire tilbudsgivere. FA VVS vandt licitationen med et bud pa ca.12,6 mio.

I november 2019 blev en udfgrlig beboerinformation vedr. VVS projektet omdelt til alle beboere.

| februar 2020 startede projektet op i nr.9. Kort tid efter kom corona til Danmark, hvilket bl.a. fik den
betydning, at der hurtigt skulle skaffes flere toiletvogne, sadan at alle beboere kunne fa egen kabine. Der
blev gget kraftigt pa renggring, og de fleste skulle vaenne sig til den nye situation.

Flere beboere skulle pludselig arbejde hjemmefra, og enkelte benyttede sig af muligheden for at arbejde i
beboerlokalet mens handveerkerne arbejdede i lejligheden.

Der har vaeret forskellige udfordringer undervejs i projektet, bl.a. i forhold til udfgrelsen af murerarbejdet.
Afdelingsbestyrelsen har i samarbejde med projektledelsen stillet krav til en bedre kvalitet i forhold til
murerarbejdet. Det har bl.a. fgrt til, at flere brusenicher er blevet stgbt om.

Da nr. 5, 7 og nr.9 var faerdig, blev ventilationen som sidste del af projektet tilkoblet. | den forbindelse
opstod et problem med lugtsmitte mellem lejligheder. Problemet blev undersggt og skyldes utzette veegge
og at ventilationen nu suger fra den enkelte lejlighed og ikke fra den tidligere skakt. Pa dette tidspunkt var
man kommet til opgang nr.20. Derfor skal fglgende opgange nr. 5th., 7,9, 24, 22 og 20tv.have udbedret
utzetheder. Der er allerede udsendt 3 mdrs. varsel for dette arbejde, som udfgres efter sommerferien.

Hovedtidsplanen er blevet justeret undervejs, og slutdatoen er nu medio juli, hvor alle mandskabsvogne,
containere og toiletvogne fjernes, pa naer toiletvognen ved nr.7 og 24, samt en enkelt murercontainer som
vil blive staende i forbindelse med, at det fgrnaevnte arbejde skal udfgres efter sommerferien.

Der skete et uheld i forbindelse med kgrsel i garden, hvor en beboer blev pakgrt og kom alvorligt til skade.
Efterfglgende blev der lavet tiltag, for at fjerne sa meget trafik fra garden, som muligt.

Ventilationen bliver nu aendret til et trykstyret system, saledes det ikke er sa fglsomt overfor lokale
a@ndringer.

Der er blevet gjort klar til opvaskemaskiner i alle lejligheder, ligesom der i forhold til el, er blevet lavet
jordspyd under hver opgang.



Vi har modtaget flere beboerhenvendelser vedr. renoveringen, som alle er videregivet til projektledelsen.
Vi har undervejs i projektet haft et taet samarbejde med Mads fra AAB og Peter fra COWI, hvilket vi vil sige
en stor tak for.

Det har for mange beboere vaeret en kraevende situation med handvarkere ind og ud af lejligheden, larm,
stgv mm. Projektet har dog ikke vaeret i en stgrrelsesorden hvor det indebaerer en genhusning. Derfor ogsa
en stor tak for beboernes udholdenhed mens renoveringen har staet pa.

Der er i forbindelse med VVS projektet blevet opsat vandmalere, og vi har nu alle modtaget et skriv, hvori
det fremgar at afdelingen nu overgar fra kollektiv afregning, til individuel afregning af vand fra den 1.julii
ar.

Her er lidt om gkonomien i projektet:

Samlede omkostninger indtil videre:

17.394.073,- kr.

Budget 20.144.000,- kr.

Nar alle omkostninger er betalt, er der et lille underskud pa ca. 6.000,- kr.
Dette forudseetter at der ikke kommer flere uforudsete udgifter.

Det har grundet situationen med covid-19 vaeret ngdvendigt med ekstra toiletvogne. Dette belgb er
223.000,- kr. inkl. opbygning af trapper til badevogne.

Aret for projektet startede op, blev afdelingen af kommunen palagt at undersgge vandkvaliteten. Dette
skete pa baggrund af en beboerhenvendelse til kommunen om vandkvaliteten. Samlet er der til dette
brugt 260.501,- kr. Dette belgb lagt ind i VVS renoveringen.

(Der er brugt 157.158,- kr. til undersggelsen og 102.983,- kr. til kraevede forbedringer pa det gamle system).
Der er foretaget forberedelse jording af elinstallation 71.000,- kr.

Brandisolering af hovedrgr i parkeringskaelder 139.000,- kr.

Nogle beboere har ikke vaeret i stand til at blive i deres lejlighed og har via leegeerklzaering faet genhusning,
dette belgb er 115.000,- kr.

@vrige Covid-19 tiltag mundbind, sprit osv. 15.000,- kr.

Problemet med uteetheder blev opdaget da man var i gang i nr.20. Derfor har man fremadrettet i projektet
foretaget pudsning af skakt veegge 26.000,- kr.

Udskiftning af handvaske: 23.000,- kr.
Fliser over kpkkenborde i ikke renoverede kgkkener: 170.000,- kr.

Tilskud fra dispositionsfond: 2.415.000,- kr.



Der vil, som naevnt fgr, komme arbejde efter sommerferien som ikke er indregnet, det betyder at der vil
veere underskud i projektet. Vi har derfor bedt Mads om at sgge dispositionsfonden om midler til at deekke
underskuddet.

Sluttelig vil jeg runde af med, at 2020 var aret hvor afdelingen havde 50 ars jubilezeum. Grundet situationen
med covid-19 blev det besluttet at udsaette fejringen, til det igen blev muligt at mgdes. Planen er derfor at
viiar, vil lave et arrangement i garden, med feellesspisning og samveer for alle beboere.

Til sidst vil jeg sende en stor tak for samarbejdet med afdelingsbestyrelsen, AAB, COWI, FA VVS og
selvfglgelig beboerne.

Bente Sgrensen, formand afdelingsbestyrelsen afd.72



