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Lovgrundlag

e Lov om leje af almene boliger nr. 928 af 04.09.2019

Indledning

Dette reglement indeholder generelle bestemmelser om ordensregler i alle afdelinger
I AAB. AABs bestyrelse er bemyndiget til, at eendre de generelle bestemmelser.

De seerlige bestemmelser for din boligafdeling findes til sidst i reglementet.
Ordensreglementet erstatter tidligere vedtagne bestemmelser og ordensreglementer.

Udlejers pligter

I henhold til Lov om leje af almene boliger § 80, skal AAB sikre, at der hersker god
orden i eiendommen og om forngdent ophaeve lejeforhold i de i 8 90, stk. 1, nr. 1-10
og 13, neevnte tilfeelde.

Afdelingens Servicecenter kan indberette overtreedelser af ordensreglementet.

Lejers pligter

Lejeren skal overholde ordensreglerne for den pageeldende afdeling, og skal efter-
komme andre rimelige pabud, der skal sikre god husorden og forsvarlig brug af det
lejede. Dette er ligeledes gaeldende for personer, lejeren har givet adgang til det leje-
de.

Lejeren kan i henhold til § 81 paleegges retsfalger efter § 82, nar lejeren i falgende
tifeelde udgver adfeerd, som er til gene for ejendommen, udlejer, dennes ansatte,
lejere i eiendommen eller andre, der lovligt feerdes i eiendommen.

Sanktioner ved overtreedelse af reglementet
Nar lejeren har tilsidesat god skik og orden, jf. Lov om leje af almene boliger § 82,
kan lejeren palaegges en af falgende retsfalger:

1) Lejeforholdet kan ggres betinget, sdledes at der, hvis lejeren inden for 1 ar ef-
ter afggrelsen overtreeder nsermere fastsatte betingelser vedrgrende adfeerd i
ejendommen, er grundlag for, at lejemalet kan opsiges eller ophaeves.

2) Lejeren kan meddeles en advarsel om, at fornyet overtraedelse af god skik og
orden, jf. 8 82, kan fagre til, at lejeforholdet gares betinget efter nr. 1, eller til, at
lejemalet opsiges eller ophaeves.

Sager om paleeggelse af retsfglger indbringes for Beboerklagenaevnet efter reglerne i
Lov om leje af almene boliger kapitel 17.

Klagevejledning

@nsker du at klage over en eller flere beboere i din afdeling, skal du sende en skriftlig
klage til AAB p& mailen klagesag@aabnet.dk

| stgjsager anbefaler boligforeningen generelt, at der er flere beboere, der underskri-
ver klagen, for at sikre at der ikke er tale om nabostridigheder.


mailto:klagesag@aabnet.dk

Reglementet er udformet som en opslagsliste, idet de omhandlede emner er anfart i
alfabetisk reekkefglge. Det er derfor let at finde frem til netop det, man i en given situ-
ation gnsker at fa kendskab til.

Beboerne bedes veere opmaerksom pa, at afdelingen pa et afdelingsmade kan ved-
tage sendringer eller tilfgjelser til dette ordensreglement. Hvis det er tilfaeldet, vil disse
gendrede regler blive udleveret ved indflytning i afdelingen.

Affald

Af hygiejniske grunde skal alt affald, der kastes i affaldsskakt eller spande, veere
pakket ind i lukkede affaldsposer. Glas, skarpe ting, aviser, papkasser og starre af-
fald skal afleveres pa de anviste steder. Starre ting som mgabler eller andet, der skal
fiernes, kan man fa kart vaek af renholdningsselskabet. | etageejendomme treeffes
aftale med Servicecentret om placering og afhentning af sadanne effekter.

Antenner og paraboler

1. Der méa kun opseettes antenner og paraboler, nar der foreligger en skriftlig til-
ladelse fra AABs administration. Tilladelsen er fgrst geeldende fra det gjeblik
opseetningen er godkendt af afdelingens Servicecenter og afdelingsbestyrelse.
Kopi af tilladelsen skal forefindes hos afdelingsbestyrelsen!!

2. Kriteriet for at kunne ansgge vil veere:

Man skal som minimum aftage pakke 1 programmerne (DR1-DR2-TV2 og
TVdanmark m.fl.), og veere tilmeldt licenskontoret i Danmarks Radio.

Ved ansggning rettes denne til AABs administration, medfaglgende dokumen-
tation fra vor programleverandgar, om at det pagaeldende program som @n-
skes, ikke kan modtages pa kabelnettet med dekoder eller selector.

Findes kanalen pa kabelnettet vil tilladelse ikke kunne gives.

3. Montering af parabol skal ske pa det af afdelingen monterede stativ pa
taget, kabler fgres af den anviste fgringsvej, og skal udfgres af en autori-
seret installatgr.

4. Beboeren betaler selv alle etableringsomkostninger ved opseetning, kabelfg-
ring og nedtagning ved fraflytning.

5. Der stilles et depositum i AAB for manglende nedtagning ved fraflytning og
evt. bygningsskade pa kr. 2.000,00.

6. En evt. tilladelse gives kun i botiden og kan ikke overdrages.

7. Hvis den gnskede TV-kanal bliver tilgaengelig pa kabelnettet, vil en tilladelse
kunne tilbagekaldes.

Bad oq toilet

For at undga tilstopning af aflgbsrar bar man veere varsom med, hvad der skylles ud
gennem vask og toilet. Husk at éngangsbleer, vat, kakkenrulle og lignende aldrig ma
kastes i toiletkummen.

Utaetheder i installationerne skal omgaende meldes til Servicecentret.

Til rengaring af handvask og toilet ma kun anvendes skansomme og aldrig slibende

eller aetsende renggringsmidler.
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Barnevogne, cykler, knallerter, legeredskaber m.v.

Sadanne ting ma ikke henstilles i trappegange og pa andre steder, hvor den alminde-
lige feerdsel inden for afdelingens omrade foregar, men henvises til de pladser og
rum, der er indrettet hertil. Genstande, der er henstillet i strid med disse regler, fjer-
nes.

Dgre

Dgre, der er forsynet med dgrpumpe, skal veere lukkede, og ma ikke holdes abne
ved anbringelse af sten, treestykker eller lignende. Alle aflaselige dgre skal lases ef-
ter brugen. Branddgre ma aldrig blokeres. Pulterrumsdare skal altid veere last.

El- og rgrinstallationer

Beboerne ma ikke foretage aendringer eller indgreb i lejlighedens installationer, og
eventuelle fejl skal omgaende meldes til Servicecentret.

Elevator

Sidder nogen fast i elevatoren skal man trykke (5 sekunder) pa hjeelp-knappen som
sidder i elevatoren. Sa etableres der personlig kontakt til elevatorfirmaet, som vil fore-
tage det forngdne for at hjeelpe.

Erhvervsmaessiq virksomhed

Uden boligforeningens skriftlige tilladelse er det ikke tilladt at drive erhvervsmaessig
virksomhed fra boligen samt fra andre lejede lokaler.

Fodring af fugle og dyr

Af hensyn til bl.a. rottefaren er opsaetning af foderbraet og fodring af f.eks. vildkatte
ikke tilladt.

Forsikringer

Samtlige afdelinger er omfattet af feelles forsikringer, som daekker brand, ansvar og
bygningsbeskadigelse. Afdelingerne tegner normalt ikke sanitets- og glasforsikring,
idet afdelingen daekker udgiften til handvask, toiletkumme og vinduesglas, hvis uhel-
det er ude for dig eller dine barn.

Men hvis uheldet sker uden for lejligheden, er ansvaret dit, men under normale for-
hold vil en sadan skade blive deekket af din familieansvarsforsikring.

Vandskade pa indbo som fglge af fx. rar- eller radiatorspreengning er ikke daekket af
afdelingens forsikring, men daekkes almindeligvis af en familieforsikring.

Veegbekleedninger, gulvbeleegninger og skabe m.v. i keeldre er ikke daekket af bolig-
foreningens forsikring. Opstar der en skade, bar det straks meldes til Servicecentret
eller afdelingsbestyrelsen og dit forsikringsselskab.



Fremleje

Beboeren har ret til at fremleje det lejede efter reglerne herom i lejeloven. Beboeren
har ret til at fremleje hgjst halvdelen af lejlighedens beboelsesrum til beboelse, nar
det samlede antal personer, der herefter kommer til at bo i lejligheden, ikke oversti-
ger antallet af beboelsesrum. Beboeren har ogsa ret til at fremleje hele lejligheden,
dog kun i indtil 2 ar og kun under forudseetning af, at beboerens fraveer er midlertidigt
og skyldes sygdom, forretningsrejse, studieophold, midlertidig forflyttelse eller lig-
nende.

Ved hel eller delvis fremleje er det beboerens pligt at meddele boligforeningen, til
hvem fremleje finder sted og vilkarene herfor.

Overtreedelse af reglerne medfgrer opsigelse af beboeren.

Husdyr
Det er ikke tilladt at holde hund, kat, krybdyr og slanger i afdeling 64.

Forbudet mod at holde husdyr omfatter ogsa, at dyr ikke ma tages i pleje eller over-
natte i afdelingen.

Keaelder- og pulterrum

Keelder- og pulterrum skal altid holdes aflasede, ogsa hvis rummet ikke benyttes.
Fryser og lignende ma ikke opstilles i rummene.

Kgleskabe, komfurer og andre installationer i lejligheden

For at fa fuldt udbytte af de tekniske installationer bgr beboeren seette sig ind i
brugsanvisninger for disse. | tvivistilfeelde vil Servicecentret veere behjeelpelig. Nor-
mal drift og vedligeholdelse af de af afdelingen installerede hvidevarer m.v. afholdes
af afdelingen, men beboeren betaler for skader, som matte skyldes forkert brug og
misligholdelse. Alle uregelmaessigheder skal straks meldes til servicecentret pa tlf.:
89 31 92 00.

Lys pda trappe oqg i keelder

Lyskontakter ma ikke blokeres. Fejl og uregelmaessigheder meldes til Servicecentret.

Musik

Benyttelse af radio, video, fijernsyn, musikanleeg og musikinstrumenter skal ske med
forngden hensyntagen til naboer.

| de sene aftentimer bar der vises seerligt hensyn til naboer ved at skrue ned, sa be-
boere, der gnsker nattero, ikke forstyrres. | seerlige tilfeelde ved fester og lignende
bar det sikres, at naboerne er indforstaet med "stgj".

Navneskilte
Navneskilte ajourfgres ved henvendelse til Servicecentret.



Parkering, cykling og motorkgrsel

Parkering af personbiler og motorcykler ma ikke finde sted pa boligomradet udenfor
de etablerede parkeringspladser. Busser, trailere, last- og campingvogne samt uind-
registrerede karetgjer ma ikke henstilles pa afdelingens parkeringspladser.

Al cykling og motorkarsel pa gangstier samt parkering pa brandveje er naturligvis
forbudt.

Retningslinjer for parkering i omradet pr. 01.06.2021

e To faste kgretgjer pr. lejemal
e 1200 timers gaesteparkering pr. ar
e CVR/ firmabiler ma parkere alle hverdage i tidsrummet 6.30-17.00 uden regi-

strering

e Hjemmehjaelp/ Privatplejen der anvender firmabiler ma parkere 24/7 uden re-
gistrering

e Der skal veere synligt handicap skilt i bilen, for at handicap parkeringen kan
benyttes

e Der ma kun parkeres i de afmeerkede parkeringsbase
e Kun keretgjer under 3500kg er tilladte i omradet

Rgafrihed

Rygning er ikke tilladt pa afdelingens feelles indendgrsarealer herunder: indgangspar-
tier, trappeopgange og keelderarealer.

For lejemal indgéaet efter den 1. november 2025 geelder det tillige, at rygning ikke er
tilladt i boligen.

Rygeforbuddet gzelder for alle lejemalets beboere samt gaester.

Rygeforbuddet geelder alle former for rygning og omfatter bl.a. rygning af: cigaretter,
cerutter, cigarer, cigarillos, e-cigaretter, pibe, vandpibe osv.

Udluftning

For at undga emdannelse og dermed fglgende gdelaeggelse af treevaerk, tapet og
maling, skal der sgrges for effektiv udluftning gennem vinduer og dagre. Det sker
bedst ved at abne for gennemtraek i nogle fa minutter flere gange om dagen. Nar der
luftes ud, bar der lukkes for varmen samtidig. Udluftningsventiler i kakken og toilet
ma ikke tilstoppes.

Andringer

Boligforeningens bestyrelse er bemyndiget til at foretage de sendringer i vedligehol-
delsesmoderniserings- og ordensreglerne som matte blive ngdvendige i henhold til
den til enhver tid geeldende lovgivning.






