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Forslag 1

6. QDvrige forslag

Forslag 2
4. Raderet

Der stilles forslag om fremtidssikring af afdelingen - herunder genabning af
den kollektive raderet, men kun pa kekkener i forste omgang.

Bemeerkning fra AAB

Kombinationen af genindfersel af raderetten til kgkkener og en
langtidssikring af afdelingens gkonomi vil kunne finansieres af den
huslejestigning, der ligger i det allerede udsendte budget for 2027, men
vil fra 2028 og perioden herefter give "ekstra" huslejestigning til
henlaeggelse, drift og vedligeholdelse. Denne stigning bliver under alle
omsteendigheder ngdvendig, men vi har sa en plan at holde os til!
Genindfersel af raderetten vil i sig selv have en positiv indflydelse pa de
kommende ars henlaeggelser og dermed ggre en plan for fremtidssikring
af afdelingens gkonomi billigere! Der vil blive oplyst yderligere om
konsekvensen ved forslaget pa afdelingsmadet i 2026.

Der stilles forslag om mulighed for fornyelse af kekkener gennem kollektiv
raderet i lejemal, hvor der stadig er det gamle kgkken fra 80’erne.

Det kraever en vedtagelse ved afdelingsmade, at kan benytte sig af den
ordning, AAB tilbyder for kollektiv raderet.

Begrundelse: For at opretholde en tilneermelsesvis ens stand og lige vaerdi for alle
lejemal i afdelingen, er det n@dvendigt, at vi alle udviser noget solidaritet, at det bliver
muligt igen at fa nyt kekken igennem raderet/AAB for de lejemal, der ikke benyttede
sig af raderetten, far ordningen blev trukket tilbage for nogle ar siden.

Bemarkning fra AAB

Genabning af kollektiv raderet, afdeling 04 Skovkanten

For at afdelingen kan abne for renovering af kgkkener igen, skal
modellen for kollektiv raderet godkendes ved dette afdelingsmade.
Ordningen betyder:

- Alle beboere kan sage om renovering af kakken.

- Der afsaettes hvert ar en pulje til renovering af et bestemt antal
kokkener. Vedligeholdelsesplanen giver et tilskud pa 40 % af
moderniseringsudgifterne, hvilket kraever en justering af budget 2027 og
vedligeholdelsesplanen.

- AAB vurderer, hvilke kgkkener der kan renoveres inden for puljen. Hvis
ikke alle kan nas, prioriteres de mest treengende farst. Vurderingen
bygger pa besigtigelse, og kun kgkkener med tydeligt slid og aelde kan
komme i betragtning.

- Beboeren veelger frit inden for AAB’s udpegede leverandgrer og
produktserier (pt. HTH og Kreum). Renoveringen skal holdes inden for
den besluttede skonomiske ramme.

- AAB vurderer og prioriterer ansggninger én gang om aret, sa arbejdet
kan seettes i gang i det felgende kvartal.

Oversigten nedenfor viser, hvor mange moderniseringer af kakkener der
kan medfinansieres af afdelingsmidler i vedligeholdelsesplanen pr. ar,
samt belgbsgreenserne:

- Pulje til boende pr. ar: 1,3 (2027)
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Forslag 3
4. Raderet

- Pulje til flytteboliger pr. ar (hvis indflytter gnsker det): 1

Samlet pulje pr. ar: 2,3 (2027)
Belgbsgreensen for det samlede kollektive raderetsarbejde er 120.000 kr.

Udgiften til forslaget kan afholdes pa vedligeholdelsesplanen uden
huslejekonsekvens..

Forslag til praecisering og praksis ved modernisering og vedligeholdelse af
eksisterende kokkener og mindre VVS-arbejde i afdeling 4

1. Mindre moderniseringer af eksisterende kgkkener

Forslag: Nedenstaende indarbejdes i afdelingens
vedligeholdelsesreglementet:

"Mindre moderniseringer af eksisterende kokkener kan udfares efter
anmeldelse til AAB, nar eksisterende faste installationer og planlgsning
bevares. Der er tale om forandringsarbejder, der udfgres for lejers regning og
uden mulighed for godtgarelse.

Dette kan eksempelvis omfatte:

- udskiftning af skabslager,

- montering af skuffer i eksisterende kekkenmoduler,

- opseetning af hylder,

- udskiftning af enkelte udtjente skabsmoduler,

- udskiftning af bordplader,

- udskiftning af kakkenvask,

- samt mindre tilpasninger af eksisterende kagkkenelementer.

Arbejdet ma ikke omfatte: flytning eller aendring af faste elinstallationer,
flytning eller aendring af faste VVS-installationer, aendring af aflgb eller
ventilation, aendring af baerende konstruktioner, eller eendring af boligens
planlgsning.

Arbejder omfattet af autorisationslovgivningen skal fortsat udfgres af
autoriserede fagpersoner og kraever boligorganisationens forudgaende
godkendelse efter gaeldende regler.

Det modificerede kakken skal fremsta samlet, stabilt, vedligeholdelsesegnet
og handvaerksmaessigt forsvarligt udfart.

Materialer og Igsninger bgr fremsta i neutrale og almindeligt
udlejningsegnede farver og materialer.”

2. Forslag om kakkengulve ved udskiftning af kekkenelementer

| en del boliger i afdeling 4 er det synlige kekkengulv planeret og belagt med
linoleum, - men ikke under kgkkenelementerne.

Ved udskiftning af en samlet raekke kakkenelementer kan dette medfare
behov for ngdvendig gulvklarggring for at sikre en almindelig, plan og
handvaerksmeessigt forsvarlig montering af nye elementer.

Derfor indarbejdes nedenstaende i afdelingens fremtidige
vedligeholdelsesplanlaegning og vedligeholdelsesreglement:

"Ved udskiftning af en samlet raekke kgkkenelementer, hvor eksisterende
gulvforhold ggr det nadvendigt for en handvaerksmaessigt forsvarlig
montering, pahviler det afdelingen pa anmodning fra lejer at udfare
nagdvendig klargaring af gulvet inden montering af nye elementer.
Klarggringen kan eksempelvis omfatte: spartling, reparation af undergulv,
eller etablering af manglende gulvbelzegning under de fijernede elementer.
Arbejdet udfgres alene i det omfang, det er ngdvendigt for at genetablere et
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almindeligt plant, taet og anvendeligt gulv under den bergrte kakkenraekke.”

3. Forhold ved fraflytning

Forslag: Funktionelle og vedligeholdelsesegnede kagkkenforbedringer og -
forandringer skal som udgangspunkt ikke kraeves retableret alene fordi de
afviger fra den oprindelige standard, nar de fremstar handvaerksmaessigt
forsvarlige og almindeligt udlejningsegnede.

4. Mindre VVS-arbejder udfgrt af lejer

Forslag: Vedligeholdelsesreglementet tilfgjer - eller henviser til, hvilke mindre
arbejder der lejer ma udfgre pa eksisterende kakkeninstallationer, - nar dette
er lovligt efter gaeldende autorisationslovgivning.

Dette kan eksempelvis omfatte: Udskiftning af vandhane eller
blandingsbatteri, nar der findes fungerende afspeerringsventil/stophane,
udskiftning af synlig vandlas, udskiftning af synlige aflebsdele under
kokkenvask og almindelig vedligeholdelse af eksisterende
kokkeninstallationer.

@vrige eendringer af installationer kraever fortsat boligorganisationens
forudgaende godkendelse og eventuelt autoriseret fagperson efter gaeldende
regler.

Begrundelse: Baggrunden for forslaget er blandt andet, at afdelingens nuvaerende
vedligeholdelsesreglement alene beskriver raderetten overordnet og ikke neermere
preeciserer praksis for mindre moderniseringer af kekkenelementer og delvise
udskiftninger af samme samt, gulv under eksisterende kokkenelementer eller mindre
VVS-arbejder.

Forslaget har derfor til formal at skabe starre tydelighed og gennemsigtighed for os
beboerne om eksisterende muligheder og praksis ved modernisering og
vedligeholdelse af kekkener i Afdeling 4.

Forslaget skal samtidig understgtte hensigtsmaessige og ressourcebesparende
lgsninger, begraense ungdige udgifter og huslejestigninger, understgtte
handvaerksmaessigt forsvarlige losninger, samt skabe starre klarhed om praksis ved
forbedringer, vedligeholdelse og fraflytning.

Forslaget eendrer ikke pa gaeldende regler efter almenlejeloven, autorisationsloven,
bygningsreglementet eller gvrig lovgivning.

Bemeerkning fra AAB
Til de enkelte elementer bemeaerkes fglgende:

1. Kokken — delvis modernisering og typeforandring

De nzevnte arbejder er sakaldte forandringsarbejder, der allerede kan
gennemfgres efter almenlejelovens § 40 og driftsbekendtgaerelsens § 86,
stk. 2. Afdelingsmgdet har ikke kompetence til at traeffe beslutning om
disse forhold, men det der beskrives, er faktisk bade geeldende ret og
praksis. Se ogsa eksempelvis https://bl.dk/media/im3fjsr1/raaderet.pdf.

Selv om man ikke kan beslutte, om man har mulighed for at lave disse
forandringer, kan afdelingsmgdet dog beslutte at indfgje teksten som
krav til, hvordan kakkenet skal tage sig ud, i sit
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vedligeholdelsesreglement (som nyt punkt under afsnittet om kegkkener,
som i samme forbindelse bgr omdabes til "Kgkkener”).

2. Forslag om kgkkengulve ved udskiftning af kekkenelementer

Dette er nyt, men vil kraeve, at der afsaettes gkonomi i afdelingens
vedligeholdelsesplan til arbejderne. Det vil dog under alle
omsteendigheder vaere afdelingens forpligtelse for eller siden at udbedre
gulvet under kakkenelementerne.

Teksten indsaettes i afdelingens vedligeholdelsesreglement som sidste
punkt under afsnittet om kgkkener, som i samme forbindelse bar
omdgbes til "Kakkener”.

Der oprettes en ny linje i vedligeholdelsesplanen hertil med en arlig udgift
pa 25.000 kr., og henlaeggelserne justeres tilsvarende. Det skal
bemeerkes, at denne udgift ville afdelingen have faet under alle
omstaendigheder for eller siden.

3. Forhold ved fraflytning

Teksten kan med fordel tilfgjes i vedligeholdelsesreglementet. Der kan pa
sigt udvikle sig en hgjere omkostning til vedligehold i afdelingen af en
mere forskelligartet skare

4. Mindre VVS-arbejder foretaget af lejer

Punktet omfatter for det forste en del, der allerede er praksis — nemlig at
lejer kan lave mindre forandringer og vedligeholdelsesarbejder pa VVS-
omradet, eksempelvis udskiftning af vandhane eller blandingsbatteri,
udskiftning af synlig vandlas med mere. Dette folger direkte af
almenlejelovens § 35.

Det preeciserer ogsa, at autorisationskraevende arbejder kun kan udferes
af en autoriseret VVS-montar og efter forudgaende ansagning hos
boligorganisationen.

Der vil blive indsat felgende tekst som nyt afsnit i
vedligeholdelsesreglement:

"Lejer ma udfere mindre arbejder pa eksisterende kekkeninstallationer,
nar dette er lovligt efter geeldende autorisationslovgivning. Det kan
eksempelvis omfatte udskiftning af vandhane eller blandingsbatteri, nar
der findes fungerende afspaerringsventil/stophane, udskiftning af synlig
vandlas, udskiftning af synlige aflabsdele under kgkkenvask og
almindelig vedligeholdelse af eksisterende kokkeninstallationer.

@vrige eendringer af installationer kraever fortsat boligorganisationens
forudgaende godkendelse og eventuelt autoriseret fagperson efter
geeldende regler.”

Forslaget kan afholdes pa vedligeholdelsesplanen, men kraever
merhenleeggelse og dermed huslejestigning. Huslejestigningen svarer
samlet til 0,7% eller i gennemsnit 44 kr. om maneden.
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Forslag 4
1. Sterre projekter

Forslag 5
2. Drift

Eksempler pa aendring i manedlig husleje:
Boligtype Nuveerende husleje Huslejeaendring Ny husleje

2-rums bolig (61.0 m?)  5.475 kr. 40 kr. 5.515 kr.
3-rums bolig (85.0 m?)  7.162 kr. 52 kr. 7.214 kr.
4-rums bolig (122.0 m?)  9.705 kr. 71 kr. 9.776 kr.

Jeg stiller forslag til, at der i forbindelse med den Igbende renovering af de
enkelte lejligheder, kaeldre og tag bedst muligt sikres, at:

1. lyd og lugt ikke kan diffundere gennem gulv, loft og vaegge, og

2. at lyd og lugt ikke sendes ud i det fri uden filtrering.

Begrundelse: Der er en del lyd- og lugtgener mellem de forskellige funktioner i
ejendommene og mellem boligerne, hvilket i dagligdagen kan veere til stor gene for
beboerne.

Bemarkning fra AAB

Hvis forslaget vedtages, vil der i forbindelse med Igbende renoveringer
blive stillet agede krav til lyd- og lugtisolation mellem boliger og til
filtrering af udluftning. Bedst muligt vil blive saerdeles omkostningstungt,
da det betyder meget vidtgaende konstruktionsoptimeringer. Det betyder
en vaesentlig merudgift ved renovering af gulve, lofter, vaegge og tekniske
installationer, da der skal anvendes seerlige materialer og Igsninger. Det
er ikke muligt at vurdere prisen, da den helt og holdent afhaenger af det
konkrete tilfeelde. Udgiften vil blive finansieret over afdelingens budget og
kan medfgre en stigning i huslejen, afheengigt af omfang og valg af
Igsninger.

Det foreslas, at der indferes felgende ordning i afdelingens vaskeri og
tarrerum:

- At 2 vaskemaskiner og 1 tarretumbler reserveres til udelukkende duft-
/parfumefri vask, skyl og tarring.

- At tarrerummet ved Skovvangsvej 226/228 udpeges som duft-/parfumefrit
tarrerum.

- At gvrige maskiner og terrerum anvendes frit som hidtil.

- At bestyrelsen bemyndiges til at fastleegge den praktiske implementering,
herunder skiltning og information til beboerne

Begrundelse: | afdelingens feelles vaskeri- og tarrerum oplever nogle beboere gener
ved brug af parfumerede vaske- og skyllemidler. Generne kan i visse tilfeelde ogsa
opleves uden for vaskekaelderen.

Samtidig er det vanskeligt at fijerne duftstoffer fuldsteendigt fra maskiner og rum, nar
de farst er anvendt.

Pa den baggrund stiller jeg forslag til at etablere en praktisk opdeling/ordning, som

giver mulighed for, at beboere der ikke gnsker eller kan tale, at deres vaskede
tekstiler dufter, kan anvende feellesfaciliteterne pa lige fod med gvrige beboere.
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Forslag 6
2. Drift

Bemarkning fra AAB

Forslaget om at reservere vaskemaskiner, tarretumbler og tgrrerum til
duft- og parfumefri brug kan gennemfgres, hvis det vedtages pa
afdelingsmgdet.

Ordningen vil kraeve tydelig skiltning samt information til beboerne, og det
vil veere ngdvendigt med Igbende opfalgning for at sikre, at den
overholdes i praksis.

Udgiften til skiltning vurderes at vaere begraenset.

Der er ingen juridiske hindringer for at etablere ordningen, forudsat at alle
beboere fortsat har adgang til vaskeri og tarrerum pa lige vilkar.

Da der er tale om en andring i brugen af feellesfaciliteterne, vil det veere
ngdvendigt at indarbejde ordningen i afdelingens ordensreglement.

Forslag til regelmaessig kontrol af bade de enkelte alarmer og
serieforbindelsen.

Det foreslas, at:

1. serieforbindelsen afpr@ves mindst én gang arligt, -— og gerne samme dag i
en bestemt maned,

2. rggalarmerne renggres af lejer forud for afprgvningen,

3. fejl eller mangler udbedres hurtigst muligt,

4. samt at alarmer udskiftes efter producentens anbefalede levetid og,

5. at bestyrelsen/AAB fastsaetter dagen og tidspunktet og varsler beboerne
forud for test.

Begrundelse: Regalarmer er en vigtig del af vores brandsikkerhed og giver tidlig
varsling ved brand. Regelmeaessig kontrol er med til at sikre, at bade de enkelte
alarmer og serieforbindelsen fungerer korrekt, samtidig med at vedligeholdelsen sker
pa en praktisk og rimelig made uden unadigt bureaukrati.

Bemarkning fra AAB
Forslaget om regelmaessig kontrol af reggalarmer og serieforbindelse kan
gennemfgres, hvis det vedtages pa afdelingsmgadet.

Det anbefales, at kontrol af alle alarmer og serieforbindelse sker én gang
arligt og indarbejdes i et fast arshjul, sa opgaven udfgres systematisk.

Forslaget indebeerer, at der fastleegges en arlig testdag, hvor beboerne
forudgaende rengar alarmerne.

Eventuelle fejl og mangler skal udbedres hurtigst muligt, og alarmer
udskiftes i henhold til producentens anbefalinger.

Varsling af beboerne samt udgifter til vedligeholdelse og udskiftning skal
afholdes over afdelingens driftsbudget, men vurderes at veere
begreensede.
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Siden sidste ordinzere afdelingsmgde

Pa sidste ars ordineere afdelingsmeade, der blev holdt den 4. juni 2025, blev der ikke vedtaget
nogen forslag.
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