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Forslag til afstemning

RADERETSKATALOGET:

Forslag 1:
I raderetskataloget under afsnittet tilladte forbedringer udenfor boligen, som giver godtggrelse ved fraflytning, der medfgrer
merleje og bliver en del af lejemalet fremadrettet (uden reetablering) foreslas det, at fglgende formulering tilfgjes:

e Stikkontakt
Installation af udendgrs stikkontakt
Placering pa facaden eller skuret

Bemaerk: Arbejdet skal udfgres af autoriseret elinstallatgr

Forslag 2:
I raderetskataloget under afsnittet tilladte forandringer udenfor boligen, der medfgrer merleje og bliver en del af lejemalet
fremadrettet (uden reetablering) foreslas det, at fglgende formulering sendres fra:

e Deter tilladt at anlaegge fliser ved indgangen samt i haven.
Arbejdet udfgres som egenfinansieret raderet uden godtggrelse ved fraflytning.
Der skal ikke ske reetablering i forbindelse med fraflytning.

Til formuleringen:

e Belaegning
Etablering af belaegningssten
Type: Ligesom gra herregardssten eller betonsten i str. 20x40 cm
Placering: Ved indgangen og i haven
Vedligeholdelse ses i afdelingens vedligeholdelsesreglement vedr. adgangsveje

Bemaerk: Hvis der etableres terrasse ind mod huset, skal der jf. bygningsreglementet etableres niveaufri adgang.
Regnvand, fra belagte arealer, skal altid ledes vaek fra huset, og bortledes i egen have.

Forslag 3:
I raderetskataloget under afsnittet tilladte forandringer udenfor boligen, der medfgrer merleje og bliver en del af lejemalet
fremadrettet (uden reetablering) foreslas det, at fglgende formulering aendres fra:

e Det er tilladt at erstatte haek med hegn i skel, sGfremt de enkelte naboer er enige.
Arbejdet udfgres som egenfinansieret raderet uden godtggrelse ved fraflytning.
Der skal ikke ske reetablering i forbindelse med fraflytning.

Hegnet ma max have en hgjde pG 180 cm.
Lejeren forpligtes til at vedligeholde hegnet



Til formuleringen:

e Hegn
Etablering af hegn
Materiale: Stolper i trykimpraegneret trae i 100 x 200 mm. Sidebeklaedning: Trykimpraegneret trae i 25 x 100
mm.
Placering: | skelistedet for haek
Stgrrelse: Maksimalt 180 cm hgjt
Vedligeholdelses ses i afdelingens vedligehoidelsesreglement vedr. udvendigt traevaerk

Bemaerk: Stolper skal nedstgbes i jorden.
Bemeerk: Tidligere tilladte lamelhegn reetableres senest ved fraflytning til afdelingens standard.
Bemeerk: Etablering af hegn forudsastter enighed mellem naboer

Forslag 4:
I raderetskataloget under afsnittet tilladte forandringer udenfor boligen, der ikke medfgrer merleje og er med
reetableringspligt foreslas det, at fglgende formulering tilfgjes:

e Haveldge
Etablering af havelage

Forslag 5:
| raderetskataloget under afsnittet kollektiv raderet (huslejefinansieret arbejde) stilles der forslag om, at fglgende
formulering tilfgjes:

e Kgkken
Modernisering af kgkken.

Bemaerk: Afdelings standardmal skal overholdes.
Indbygningsovn og nedfaeldet komfurplade

| forbindelse med kgkkenmoderniseringen er det muligt at fa installeret afdelingens standardmodel for
henholdsvis indbygningsovn og nedfaldet komfurplade. Hvis du gnsker andre modeller af harde hvidevarer i
dit kgkken, skal du ansgge om dette seerskilt, jf. installationsretten. Afdelingens standardmal skal fortsat
overholdes. Dine egne harde hvidevarer er ikke en del af raderetssagen.

Herefter er det i forbindelse med afdelingens Igbende udskiftning af harde hvidevarer muligt at veelge at fa
installeret afdelingens standardmodel for henholdsvis indbygningsovn og nedfaldet komfurplade.

Tilvalg:
| forbindelse med modernisering af kgkken er det muligt at tilvaelge fglgende arbejder;

1. Afbleending eller flytning af dgre.
2. Nedtagning af baerende veegge.

Bemaerk: Der stilles krav om ingenigrberegninger.




Forslag 6:
| raderetskataloget under afsnittet kollektiv raderet (huslejefinansieret arbejde) stilles der forslag om, at fglgende
formulering tilfgjes:

e Badevarelse
Modernisering af badevaerelse

Bemeerk: Afdelingens standard har gulvvarme.

Forslag 7:
| raderetskataloget under afsnittet kollektiv raderet (huslejefinansieret arbejde) stilles der forslag om, at fglgende
formulering tilfgjes:

e Bryggers
Modernisering af bryggers

VEDLIGEHOLDELSESREGLEMENTET:

Forslag 8:
| vedligeholdelsesreglementet under afsnit 3.11 foreslas det, at fglgende formulering &ndres fra:

e Indholdet af AAB’s Falck abonnement, er overordnet fglgende:
o Afdelingen er med i AAB’s Falck abonnement, der ogsd omfatter nggleordning.
e Afdelingen er med i AAB’s Falck abonnement, der ogsd omfatter IGsesmed, hvis uheldet er ude.

e Med nggleordningen kan du som husstandsmedlem gratis via Falck rekvirere en ldsesmed mod legitimering.

e Se naermere pd AAB’s hjemmeside.

e Ndr du fér brug for Falcks assistance, sa kontakt: Falck Danmark A/S, tif. 70 10 70 33

e OBS!!: Er der brug for ambulance ring 112!!

e Falck strakskarsel abonnementet daekker kun ved akut opstdet sygdom og ikke hvor behandling er aftalt pG
forhdnd.

e Se naermere pd AAB’s hjemmeside

Til formuleringen:

e Afdelingen er tilmeldt AAB’s Falck-abonnement. Har du last dig ude, skal du kontakte Falck, som sender en
ldsesmed ud til dig, der gratis kommer og laser dig ind. Kontakt Falck Danmark A/S pa tIf. 70 10 70 33, se
yderligere information for ordningen pa AAB’s hjemmeside www.aabnet.dk

Forslag 9:
I vedligeholdelsesreglementet under afsnit 3.13 foreslas det, at fglgende formulering sendres fra:

e Afdelingen er tilsluttet en vagtordning.

e  Opstdr der akut behov for assistance, rgrbrud, tilstoppet kloak, strgmsvigt eller lignende, kontaktes 24/7 pa
tlf.: 89319247

Til formuleringen:



e Du kan kontakte AAB dggnet rundt, hvis der opstar akut behov for assistance, rgrbrud, tilstoppet kloak,
stregmsvigt eller lignende. Uden for AAB’s abningstid skal du ringe til 24/7-vagten pa tlf. 89 31 92 47. Se mere

pa www.aabnet.dk.

Forslag 10:
I vedligeholdelsesreglementet under afsnit 6.4 foreslas det, at fglgende formulering andres fra:

e  Hvor der til en bolig hgrer have, skal denne passes, sG den altid fremtraeder paen og ryddelig.

Til formuleringen:

e Det pahviler den enkelte beboer at holde haven i paen, ryddelig og arstidssvarende stand, herunder Igbende
fjernelse af ukrudt. Haverne skal fremtraede velholdte saledes, at de ikke skeemmer kvarteret.

e Grene fra planter, traeer og buske skal holdes klippede, sa de ikke vokser ind i bygningen, pa taget,
tagrender, ud til vej/fortov eller over nabogrunden fx efeu, vedbend, vin, roser og lignende pa facademure.

e Beplantning, der kan forarsage skade pa boligforeningens hegn eller bygninger, kan forlanges beskaret eller
faeldet.

Forslag 11:
I vedligeholdelsesreglementet under afsnit 6.2 foreslas det, at fglgende sendres fra:

e Snerydning og glatfgrebekaempelse pa vej og fortov sgrger ejendomsfunktionaererne for.

Til formulering:

e Du har pligt til at renholde, herunder fejning og fjernelse af ukrudt pa eget fortov og ved adgang til boligen,
helt ind til hoveddgr.

e Forpligtigelsen galder ogsa snerydning og glatfgrebekeempelse, hvor dette ikke udfgres af afdelingens
personale. | forbindelse med snefald er du forpligtet til at fjerne sne (ma ikke kastes ud pa vejen) foran
haveldgen samt postkassen og sikre mod glatfgre efter reglerne om glatfgrebekaampelse.

e Afdelingen har vedligeholdelsespligten af al beleegning fra ar 2018.

Forslag 12:
I vedligeholdelsesreglementet under afsnit 6.3 foreslas det, at fglgende formulering tilfgjes:

e Du er forpligtet til at vedligeholde alle godkendte og blivende raderetsarbejder fx treeterrasser, hegn, skure
mfl. vedligeholdes med maling/oliering minimum hvert 5. ar. Vedligeholdelsen indebaerer at du selv
indkgber maling til formalet efter de tilladte farver i afdelingen og udfgrer arbejdet. Du skal til enhver tid
fplge producentens/produktets forskrifter for vedligeholdelse.

e Arbejdet skal udfgres i perioden maj til oktober.

e Tilladte farver pa udvendigt hegn: Ral farven: Teak 60100 Gori 88 nr. 620 eller ubehandlet trykimpraegneret

tree.



Forslag 13:
| vedligeholdelsesreglementet under afsnit 6.4 foreslas det, at fglgende formulering tilfgjes:

e Beplantning, som er arsag til seetningsskader pa stier, kan forlanges flyttet eller fjernet.
o Al beskeering, feeldning og bortskaffelse af beplantning pahviler beboeren af den bolig, hvor beplantningen

star.

e Haveaffald kan afleveres pa haveaffaldspladsen ved p-pladsen.

e | forhaven ma traeer og buske ikke overstige 2 mi hgjden.

e Haekke og traeer mod vej og fortov skal veere klippet saledes, at afgreensningen er fri. Udhaengende grene
over fortov skal have en frihgjde pa minimum 260 cm, og udhangende grene over vej skal have en frihgjde
pa minimum 340 cm.

e | baghaven ma treeer og buske ikke overstige 3 m i hgjden.

e AAB kan altid ved opsigelse/fraflytning af en bolig fijerne beplantning i haven uanset hgjden af
beplantningen. Dette udfgres for afdelingens regning.

Forslag 14:
| vedligeholdelsesreglementet under afsnit 6.4 foreslas det, at fgigende formulering tilfgjes:

e Haekke holdes i en efter forholdene og i afdelingen bestemt passende hgjde. Ingen haek ma vaere over 180
cm jf. Hegnsloven. | skel ma der plantes Bggehaekke. Spongparken nr.19-25 og nr. 27-33 har ligusterhaek i

skel.

e Haekke skal klippes ind ligeligt fra begge sider. Levende hegn skal klippes ind, sa det ikke mister sin leegivende
virkning.

e Vedligeholdelsespligten pahviler i feellesskab de parter, hvor haekken graenser op til hinanden.

e Haekke skal klippes mindst 1 gang arligt i perioden juni-oktober.

Forsiag 15:
I vedligeholdelsesreglementet under afsnit 7.1 foreslas det, at fglgende formulering sendres fra:

e Det er tilladt at montere gardiner eller persienner med mindre skruer. Efter nedtagning lukkes huller med
acrylfugemasse

Til formulering:

e Detertilladt at bore smé huller i vinduets ramme. Efter nedtagningen lukkes hullerne med hvid

silikonemasse.

Forslag 16:
| vedligeholdelsesreglementet under afsnit 7.1 foreslas det, at fglgende formulering tilfgjes:

Paneler, gerigter, dgrkarme: Males i glans 40 eller 50. Farve: Ralfarven lysegra 9018.

Veegge ma males i alle farver.




Forslag 17:
I vedligeholdelsesreglementet Bilag 2 foreslas det, at fglgende formulering sendres fra:

e Derer som standard monteret emheaette i kgkken med direkte afkast gennem ydervaeg. Ved skift skal
luftskiftet pd emhaetten vaere minimum 500 m3/h. Emhaette ma ikke vaere med recirkulation af hensyn til

opfugtning af indeklimaet.
Til formulering:

e Bilag 2: Oversigt over harde hvidevarer i afdelingen, jf. punkt 5.6.
Du kan lzese mere om din installationsret pa AAB’s hjemmeside www.aabnet.dk.

Findes i boligen (szet x)
Emhzette X
Kogeplade
Komfur el. kogezone og indbygningsovn X
Kgle-/fryseskab X
Kgleskab
Vaskemaskine X




Raderetskatalog afd. 59

-Spongparken
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Indledning

Om raderet
Du bor i en almen boligorganisation, hvor lovgivningen giver en reekke muligheder for, at den enkelte
beboer kan indrette sin bolig efter egne gnsker og behov, gennem raderetten, inde og uden for boligen.

Hvis du gnsker at udfgre et arbejde omfattet af raderetten, skal du altid sende en ansggning til dit
Servicecenter. Arbejdet ma ikke igangseettes, f@r der foreligger en skriftlig tilladelse fra Servicecenteret.

Ved de enkelte raderetssager kan der veere flere forhold, som kan have indflydelse pa, om den pagaeldende
ansggning kan godkendes, og arbejdet dermed kan iveerksaettes:

e Nogle raderetsarbejder kraever byggetilladelse eller anmeldelse til Kommunen. Servicecenteret
sprger for at indhente tilladelsen fra Kommunen. Gebyret for Kommunens behandling betales af
beboeren.

e Enlokalplan eller tinglyste bestemmelser kan indeholde szerlige regler for din afdeling. Dette kan
eksempelvis vaere type af hegn, bestemte steder der ma opfgres udestue, carport, drivhus, terrasse
pa den enkelte grund m.v.

e Bygningsreglement kan beskrive afstande til gvrige bygninger, afstande til skel, stgrrelse pa
bygning, krav til konstruktion, antal af tilbygninger m.v.

e Afdelingsmgdet kan have vedtaget krav til farve, stgrrelse, beliggenhed pa grund, materialevalg
m.v.

e Indeholder din raderetssag el, vvs eller kloak skal denne type arbejde udfgres af et firma med
godkendt autorisation.

Servicecenteret vil i forbindelse med behandlingen af ansggningen undersgge, om ovenstaende punkter vil
have pavirkning pa den konkrete ansggning.

Hvis du er i tvivl om noget, inden du sender ansggningen afsted, kan du kontakte dit Servicecenter, som vil
veere behjaelpelig med at besvare spgrgsmal, og igangsaette processen korrekt.

Begreber

Godtgorelse
Du kan i nogle tilfeelde fa gkonomisk godtggrelse for udfgrte forbedringsarbejder, der forgger boligens

brugsveerdi. Udbetalingen af godtggrelsen afhaenger af, om lejeren flytter inden forbedringerne er
afskrevet. Godtggrelsen afskrives over en periode, der svarer til forbedringens forventede levetid, dog hgjst
20 ar.

For at kunne fa godtggrelse, skal du opfylde en raekke betingelser:

e Forbedringen skal veere anmeldt og godkendt af Servicecenteret.



e Forbedringsarbejdet skal veere rimeligt og hensigtsmaessigt.
e Afholdte udgifter til forbedringsarbejdet skal kunne dokumenteres, og kun momsregistrerede
firmaer kan benyttes. Eget arbejde kan ikke medregnes.

Merleje
Nogle forbedringsarbejder medfgrer ggede omkostninger for afdelingen til udskiftning og vedligehold. Du
vil derfor skulle betale mere i leje, hvis du far lavet disse typer af arbejde.

Reetablering
Reetablering betyder, at boligen ved fraflytning skal fgres tilbage til det oprindelige.

Skilleveegge

Beboere i AAB kan fa tilladelse til opstilling eller nedtagning af ikke baerende skillevaegge, uden at der
kraeves reetablering af eendringen ved fraflytning. Boligen vil i sa fald have et rum mere eller mindre end
det fremgar af lejekontrakten. Hvis der er foretaget andringer af tidligere lejere, vil det fremga af
plantegningen for din bolig.

Installationsret

Det er tilladt at lave saedvanlige installationer inde i boligen, medmindre Boligorganisationen vurderer, at
ejendommens el og aflgbskapacitet ikke kan klare installationen.

Hvis du ikke gnsker at have afdelingens standard harde hvidevarer installeret, er det muligt at indsaette
egne harde hvidevarer. Afdelingens standardmal pa harde hvidevarer skal overholdes. De kan til enhver tid
findes pa afdelingens hjemmeside.

De nuvaerende harde hvidevarer skal tilbageleveres til afdelingen i rengjort stand, hvis du installerer egne
harde hvidevarer.

Du har selv den fulde vedligeholdelsespligt af de harde hvidevarer, som du installerer. Du har derudover
pligt til at fjerne og reetablere ved fraflytning.

Du har som beboer erstatningspligt, hvis der er sket skader som er forarsaget af installationen.

Inden du indsaetter egne harde hvidevarer, skal du anmelde installationen til servicecenteret eller via
www.aabnet.dk.




Procedure for installation af vaskemaskine, tarretumbler eller opvaskemaskine
Dette er proceduren for at installere vaskemaskine, opvaskemaskine eller tgrretumbler i din bolig. Find
yderligere information og ansggningsskema pa www.aabnet.dk. Ansggningsskemaet skal sendes til dit
Servicecenter.

Ansggning til Arbejdet SC godkender

SC pabegyndes

Procedure for alm. installationsret

Dette er proceduren for alle seedvanlige installationer, som ikke er vaskemaskine, opvaskemaskine og
t@rretumbler. Det kan fx veere et kgleskab eller andre harde hvidevarer, end de som er standard i boligen.
Her skal du altsa anmelde installationen via www.aabnet.dk.

SC arkiverer i
din lejermappe

Arbejdet
pabegyndes

Anmeld via
www.aabnet.dk

Serlige installationer og hjalpemidler

Du har ret til at installere hjeelpemidler m.v. efter bestemmelserne i § 102 i lov om social service. Det
kreaever, at der er givet en kommunal garanti, og at installationerne reetableres ved fraflytning. Du kan
kontakte dit Servicecenter for radgivning.

Raderet INDE i boligen

-egenfinansieret

Forbedringer

Réderetten giver dig mulighed for at 2endre og tilpasse din bolig. Forhgr dig naermere pa Servicecenteret
eller se mere pa www.aabnet.dk. Forbedringer er arbejder, der gger det lejedes brugsveerdi.
Forbedringsarbejder giver ret til godtggrelse, medmindre, at der er tale om energiforbrugende
forbedringer. Forbedringerne skal vaere rimelige og hensigtsmaessige, og de ma ikke fratage boligen dens
karakter af almen bolig eller eventuel karakter af handicapegnet bolig. Hvis forbedringen giver afdelingen
flere omkostninger til vedligehold, vil det medfgre en stigning i lejen. Det kalder vi merleje. Du skal altid
anmelde forbedringsarbejder til Servicecenteret.




Procedure for forbedring

Ansggning til ;
e Accept fra SC :Arbejdet SC godkender
SC pabegyndes

Forandringer

Forandringer gger ikke det lejedes brugsveerdi. Forandringsarbejder kan vaere permanente eller arbejder,
der kraeves reetableret ved fraflytning. Det vil sige, at boligen fgres tilbage til det oprindelige, nar du flytter.
Raderetten giver dig mulighed for at eendre og tilpasse din bolig, som du har lyst til. Nogle forandringer
giver afdelingen flere omkostninger til vedligehold, og derfor vil disse forandringer medfgre merleje. Du
skal altid ansgge Servicecenteret, inden du gar i gang med at aendre din bolig. Du kan pa www.aabnet.dk fa
inspiration til hvilke forandringer, der er mulige.

Procedure for forandring

Ansggning til i
PE Accept fra SC oArbeJdet SC godkender
SC pabegyndes

P& vores hjemmeside www.aabnet.dk kan du finde inspiration til, hvilke forbedringer og forandringer

inde i boligen, der er mulige.

Raderet UDENFOR boligen

-egenfinansieret

Beboerne beslutter pa afdelingsmgdet, hvilke forbedrings- og forandringsarbejder udenfor selve boligen,
der ma laves i afdelingen — arbejder, som vil veere til gavn for den enkelte beboer, men ikke ngdvendigvis
for hele afdelingen. Hvis du har en idé, som ikke star i kataloget i dag, kan du stille det som forslag til
afdelingsmgdet.




Forbedringer

Forbedringer er arbejder, der gger det lejedes brugsveerdi. Forbedringerne skal veere rimelige og
hensigtsmaessige, og de ma ikke fratage boligen dens karakter af almen bolig eller eventuel karakter af
handicapegnet bolig. Hvis forbedringen giver afdelingen flere omkostninger til vedligehold, vil det medfgre
en stigning i lejen — en merleje. Se ogsa afdelingens vedligeholdelsesreglement.

Procedure for forbedring

Ansgging til Accept fra Arbejdet SC
SC SC pabegyndes godkender

Foelgende tilladte forbedringer giver godtgorelse ved fraflytning. Arbejdet medfaerer
merleje, og der er ingen reetableringspligt:

e Stikkontakt
Installation af udendgrs stikkontakt
Placering pa facaden eller skuret

Bemeerk: Arbejdet skal udfgres af autoriseret elinstallatgr

Forandringer

Forandringer gger ikke det lejedes brugsveerdi. Forandringsarbejder kan vaere permanente eller arbejder,
der kraever reetablering ved fraflytning. Nogle forandringer giver afdelingen flere omkostninger til
vedligeholdelse, og medfgrer derfor en merleje.

Procedure for forandringer

Ansgging til Accept fra Arbejdet SC
SC SC pabegyndes godkender




Folgende tilladte forandringer uden godtgorelse medfarer merleje. Der er ingen
reetableringspligt:

Belaegning

Etablering af belaegningssten

Type: Ligesom gra herregardssten eller betonsten i str. 20x40 cm

Placering: Ved indgangen og i haven

Vedligeholdelse ses i afdelingens vedligeholdelsesreglement vedr. adgangsveje

Bemaerk: Hvis der etableres terrasse ind mod huset, skal der jf. bygningsreglementet etableres
niveaufri adgang. Regnvand, fra belagte arealer, skal altid ledes vaek fra huset, og bortledes i egen
have

Hegn

Etablering af hegn

Materiale: Stolper i trykimpraegneret trae i 100 x 100 mm. Sidebekleedning: Trykimpraegneret tree i
25x 100 mm

Placering: | skel i stedet for haek

Stgrrelse: Maksimalt 180 cm hgjt

Vedligeholdelses ses i afdelingens vedligeholdelsesreglement vedr. udvendigt treevaerk

Bemaerk: Stolper skal nedstgbes i jorden
Bemaerk: Tidligere tilladte lamelhegn reetableres senest ved fraflytning til afdelingens standard
Bemaerk: Etablering af hegn forudsaetter enighed mellem naboer

Folgende tilladte forandringer uden godtgerelse medferer ikke merleje. Der er ingen
reetableringspligt:

Folgende tilladte forandringer uden godtgerelse medfarer ikke merleje, og skal
reetableres ved fraflytning:

Havelage
Etablering af havelage




Oversigt egenfinansieret raderet

Oversigt - Udenfor boligen

Arbejde Godtggrelse Merleje Reetablering
Stikkontakt X X

Belaegning X

Hegn X

Havelage X

Fa inspiration til forbedringer og forandringer inde i boligen pa www.aabnet.dk.

Kollektiv raderet

- finansieres via din husleje

Kollektiv raderet er en mulighed for at fa moderniseret sin bolig og betale for dette via sin husleje.

Afdelingsmgdet beslutter, hvilke forbedringer man kan fa lavet i afdelingen via den kollektive raderet.
Det er op til dig som beboer at vaelge, om du gnsker at ggre brug af den kollektive raderet til fx at fa lavet

nyt kgkken eller bad.

Procedure ved kollektiv raderet

Ansgging til Arbejdet SC
m Accept e pébegyndes gOdkender

Felgende tilladte forbedringer kan laves via den kollektive raderet:

o Kgkken
Modernisering af kgkken.

Bemaerk: Afdelings standardmal skal overholdes.

Indbygningsovn og nedfaldet komfurplade




| forbindelse med kgkkenmoderniseringen er det muligt at fa installeret afdelingens standardmodel
for henholdsvis indbygningsovn og nedfaeldet komfurplade. Hvis du gnsker andre modeller af hérde
hvidevarer i dit kgkken, skal du ansgge om dette sarskilt, jf. installationsretten. Afdelingens
standardmal skal fortsat overholdes. Dine egne harde hvidevarer er ikke en del af rdderetssagen.

Herefter er det i forbindelse med afdelingens Igbende udskiftning af harde hvidevarer muligt at
veelge at fd installeret afdelingens standardmodel for henholdsvis indbygningsovn og nedfaeldet
komfurplade.

Tilvalg:
| forbindelse med modernisering af kgkken er det muligt at tilvaelge fplgende arbejder;

1. Afblaending eller flytning af dgre.

2. Nedtagning af baerende veegge.
Bemaerk: Der stilles krav om ingenigrberegninger.

Badeveaerelse
Modernisering af badevaerelse

Bemaerk: Afdelingens standard har gulvvarme.

Bryggers
Modernisering af bryggers
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Vedligeholdelsesreglement for afdeling 59

1.1 Med virkning fra den 1. juni 2021 erstatter dette
vedligeholdelsesreglement tidligere geeldende reglementer.

1.2 Vedligeholdelsesreglementet geelder uanset eventuelle
modstaende kontraktbestemmelser. Det traeder i stedet for
eller supplerer de bestemmelser om vedligeholdelse og
istandsaettelse, som star i lejekontrakten.

1.3 Uenighed om henholdsvis AAB’s og din opfyldelse af pligten
til at vedligeholde og istandsaette boligen kan af hver af

parterne indbringes for beboerklagenaevnet. Du kan laese mere
om beboerklagenzevnet pa AAB’s hjemmeside www.aabnet.dk.

2.1 | afdelingen er der en B-ordning med
vedligeholdelseskonto.

2.2 Boligen stilles ved lejemalets begyndelse til radighed i god
og forsvarlig stand, men boligen er ikke ny istandsat ved
overtagelsen.

2.3 | tilknytning til lejemalets begyndelse foretager AAB et
indflytningssyn, hvor det konstateres, om boligens
vedligeholdelsesstand er i overensstemmelse med den
geeldende standard i afdelingen og for denne type bolig. Du
indkaldes til synet.

2.4 Ved indflytningssynet udarbejder AAB en
indflytningsrapport. Kopi af rapporten sendes digitalt eller pr.
post til dig ved synet. Safremt du ikke er til stede ved synet eller
ikke kvitterer for modtagelsen af kopi af rapporten, sender vi
den senest 14 dage efter indflytningssynet.

2.5 Hvis du ved overtagelsen konstaterer fejl, skader og
mangler, skal du senest 2 uger efter lejemalets begyndelse
skriftligt patale disse over for AAB. Du kan laese mere om
mangellister pa AAB’s hjemmeside www.aabnet.dk.




Side 3

2.6 AAB kan vurdere, at en eller flere af de patalte fejl, skader
og mangler er uvaesentlige og derfor ikke skal udbedres. Du
heefter ikke for sadanne fejl, skader og mangler ved fraflytning.

3.1 AAB vedligeholder boligen indvendigt med hvidtning,
maling, og gulvbehandling i bo-perioden.

3.2 Vedligeholdelse kan udfgres, nar udgifterne kan daekkes af
boligens vedligeholdelseskonto og skal foretages sa ofte, at
boligen ikke forringes, bortset fra almindeligt slid og zelde.

3.3 Til deekning af udgifterne indbetaler du et manedligt belgb
via huslejen pa boligens vedligeholdelseskonto. AAB fastsaetter
belgbet.

3.4 Vedligeholdelsen udfgres af AAB pa din foranledning. Du
kan ogsa selv udfgre vedligeholdelsen mod dokumentation af
afholdte udgifter.

3.5 Udgifterne til vedligeholdelse dokumenteres pa boligens
vedligeholdelseskonto. Pa den manedlige huslejeopkraevning
kan du orientere dig om kontoens aktuelle stgrrelse. Du kan
laese mere om boligens vedligeholdelseskonto, herunder
hvordan du udskriver en VH-rekvisition, pa AAB’s hjemmeside
www.aabnet.dk eller kontakt Servicecenteret.

3.6 Det vil i vedligeholdelsesreglementets afsnit 6 vaere
bestemt, om du vedligeholder og renholder naermere angivne
adgangs- og opholdsarealer, udvendigt traeveerk og lignende i
umiddelbar tilknytning til boligen.

3.7 Det pahviler AAB at holde ejendommen og det lejede
forsvarligt vedlige.

3.8 AAB vedligeholder og foretager ngdvendig udskiftning af
ruder, vandhaner, elafbrydere, wc-kummer, cisterner, bruser og
vaskekummer der er installeret af AAB eller af en beboer som
led i dennes raderet.

3.9 AAB sgrger for vedligeholdelse og ngdvendig fornyelse af
lase. AAB afholder alle udgifter i denne forbindelse.
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3.10 Ved lejemalets begyndelse er der udskiftet lasecylinder, og
du far udleveret nggler/brikker til boligen afhaengigt af boligens
stgrrelse.

3.11 Afdelingen er tilmeldt AAB’s Falck-abonnement. Har du
last dig ude, skal du kontakte Falck, som sender en lasesmed ud
til dig, der gratis kommer og laser dig ind. Kontakt Falck
Danmark A/S pa tIf. 70 10 70 33, se yderligere information for
ordningen pa AAB’s hjemmeside www.aabnet.dk.

3.12 Opstar der skader i eller omkring boligen, skal du straks
meddele dette til dit Servicecenter. Undlades sadan
meddelelse, haefter du for de eventuelle merudgifter, som
matte fglge af den manglende anmeldelse.

3.13 Du kan kontakte AAB dggnet rundt, hvis der opstar akut
behov for assistance, rgrbrud, tilstoppet kloak, strgmsvigt eller
lignende. Uden for AAB’s abningstid skal du ringe til 24/7-
vagten pa tIf. 89 31 92 47. Se mere pa www.aabnet.dk.

4.1 Nar boligen er opsagt til fraflytning, kan der ikke laengere
disponeres over belgb pa boligens vedligeholdelseskonto.
Boligen istandsaettes ikke ved fraflytning med undtagelse af
istandsaettelsesarbejde som fglge af misligholdelse. Boligen
afleveres til den tilflyttende beboer, med de midler der
eventuelt star pa kontoen pa overdragelsestidspunktet.

4.2 Du afholder alle udgifter til istandsattelse som fglge af
misligholdelse.

4.3 Misligholdelse foreligger, nar boligen eller dele heraf er
forringet eller skadet som fglge af fejlagtig brug, fejlagtig
vedligeholdelse eller uforsvarlig adfzerd af dig, medlemmer af
din husstand eller andre, som du har givet adgang til boligen.

4.4 Hvis der er behov for ekstraordineer renggring af harde
hvidevarer, inventar, sanitetsgenstande m.v., betragtes dette
ogsa som misligholdelse.

4.5 Umiddelbart efter din opsigelse gennemfgres en
gennemgang af boligen. Her registreres boligens standard og
eventuelle forbedringer, inden boligen sendes i tilbud til en ny
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beboer. Du har ogsa selv mulighed for at anmode om en
lejemalsgennemgang/boligtjek. Hgr naermere pa
Servicecenteret.

4.6 AAB foretager syn af boligen senest 2 uger efter at veere
blevet bekendt med, at fraflytningen har fundet sted. Du
indkaldes skriftligt til dette syn med mindst 1 uges varsel.

4.7 Ved synet udarbejder AAB en fraflytningsrapport, hvoraf
det fremgar hvilke istandsaettelsesarbejder der er
misligholdelse, og hvilke der skal betales af afdelingen.

4.8 Kopi af fraflytningsrapporten sendes digitalt eller pr. post til
dig ved synet. Safremt du ikke er til stede ved synet eller ikke
kvitterer for modtagelsen af kopi af rapporten, sender vi den
senest 14 dage efter.

4.9 Senest 14 dage efter synsdatoen giver AAB dig skriftlig
oplysning om den anslaede udgift til eventuel istandsaettelse
som fglge af misligholdelse.

4.10 AAB sender den endelige opggrelse over
istandseaettelsesudgifterne som fglge af misligholdelse til dig
uden ungdig forsinkelse og med angivelse af, hvilke
istandseettelsesarbejder, der er udfgrt, og hvad de har kostet.
Istandsaettelsesarbejde som fglge af misligholdelse specificeres
og sammentalles.

4.11 Istandsaettelsesarbejdet udfgres pa AAB’s foranledning
under hensyntagen til pris og kvalitet

e ved by 4.12 Ved bytning af boliger geelder samme bestemmelser som
'f | ved gvrige fraflytninger.

4.13 Du kan laese mere om genhusning, herunder se tre korte

1

;
: film om hvad det indebaerer, pa AAB’s hjemmeside

www.aabnet.dk.

5.1 Boligen stilles ved lejemalets begyndelse til radighed
rengjort i god og forsvarlig stand, men boligen er ikke ny
istandsat ved overtagelsen. Boligen fremtraeder derfor
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vedligeholdt i et omfang svarende til det hidtidige forbrug pa
boligens vedligeholdelseskonto.

5.2 Boligen vil herudover kun blive istandsat efter din
overtagelse af boligen, hvor der efter AAB’s skgn er et
ekstraordineaert behov for det eller som fglge af misligholdelse
efter den fraflyttende beboer. Istandsaettelsesarbejde af denne
karakter afholdes ikke over boligens vedligeholdelseskonto.

5.3 Boligen kan bare praeg af almindeligt slid og aelde for et
lejemal af den pdageeldende type og alder.

5.4 Der tages forbehold for indretningsmaessige sendringer,
sasom indretning med skabe i boligen mv., jf. gaeldende
raderetsregler for afdelingen.

5.5 Se bilag 1 vedrgrende afdelingens standard for overflader
ved lejemalets begyndelse.

5.6 Se bilag 2 vedrgrende en oversigt over harde hvidevarer i
afdelingen.

6.1 Hvis nedenstdende regler ikke overholdes, vil du modtage
meddelelse om, at aftalen om vedligeholdelse er ophaevet. Det
betyder, at afdelingen overtager vedligeholdelsen, og arbejdet
vil blive foretaget for din regning. Dette vil blive finansieret
gennem en ekstraleje pa det faktiske belgb for
vedligeholdelsesarbejdet.

6.2 Renholdelse og vedligeholdelse af adgangsveje m.v.

e Du har pligt til at renholde, herunder fejning og
fiernelse af ukrudt pa eget fortov og ved adgang til
boligen, helt ind til hoveddgr.

e Forpligtigelsen geelder ogsa snerydning og
glatfgrebekaempelse, hvor dette ikke udfgres af
afdelingens personale. | forbindelse med snefald er du
forpligtet til at fjerne sne (ma ikke kastes ud pd vejen)
foran havelagen samt postkassen og sikre mod glatfgre
efter reglerne om glatfgrebekaempelse.

e Afdelingen har vedligeholdelsespligten af al belaegning
fra ar 2018.
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6.3 Vedligeholdelse af udvendigt traeveerk

e Du er forpligtet til at vedligeholde alle godkendte og
blivende raderetsarbejder fx treeterrasser, hegn, skure
mfl. vedligeholdes med maling/oliering minimum hvert
5. ar. Vedligeholdelsen indebaerer at du selv indkgber
maling til formalet efter de tilladte farver i afdelingen
og udfgrer arbejdet. Du skal til enhver tid fglge
producentens/produktets forskrifter for
vedligeholdelse.

e Arbejdet skal udfgres i perioden maj til oktober.

e Tilladte farver pa udvendigt hegn: Ral farven: Teak
60100 Gori 88 nr. 620 eller ubehandlet
trykimpraegneret tree.

6.4 Haver m.v.

e Det pahviler den enkelte beboer at holde haven i paen,
ryddelig og arstidssvarende stand, herunder Igbende
fiernelse af ukrudt. Haverne skal fremtrasde velholdte
saledes, at de ikke skeemmer kvarteret.

e Grene fra planter, traeer og buske skal holdes klippede,
sa de ikke vokser ind i bygningen, pa taget, tagrender,
ud til vej/fortov eller over nabogrunden fx efeu,
vedbend, vin, roser og lignende pa facademure.

e Beplantning, der kan forarsage skade pa
boligforeningens hegn eller bygninger, kan forlanges
beskaret eller feeldet.

e Beplantning, som er arsag til seetningsskader pa stier,
kan forlanges flyttet eller fjernet.

e Al beskeering, faeldning og bortskaffelse af beplantning
pahviler beboeren af den bolig, hvor beplantningen
star.

e Haveaffald kan afleveres pa haveaffaldspladsen ved p-
pladsen.

e | forhaven ma treeer og buske ikke overstige 2 m i
hgjden.

e Haekke og treeer mod vej og fortov skal veere klippet
saledes, at afgransningen er fri. Udhaengende grene
over fortov skal have en frihgjde pa minimum 260 cm,
og udhangende grene over vej skal have en frihgjde pa
minimum 340 cm.
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e | baghaven ma traeer og buske ikke overstige 3 m i
hgjden.

e AAB kan altid ved opsigelse/fraflytning af en bolig
fjerne beplantning i haven uanset hgjden af
beplantningen. Dette udfgres for afdelingens regning.

e Haekke holdes i en efter forholdene og i afdelingen

bestemt passende hgjde. Ingen haek ma veere over 180

cm jf. Hegnsloven. | skel ma der plantes Bggehaekke.

Spongparken nr.19-25 og nr. 27-33 har ligusterhaek i

skel.

Heaekke skal klippes ind ligeligt fra begge sider. Levende

hegn skal klippes ind, sa det ikke mister sin leegivende

EEERREEEEe

virkning.

Vedligeholdelsespligten pahviler i faellesskab de parter,
hvor haekken graenser op til hinanden.

Heekke skal klippes mindst 1 gang arligt i perioden juni-
oktober.

7.1 De anfgrte anvisninger er udarbejdet i henhold til normal
vedligeholdelse. Der kan dog i enkelte tilfaelde veere specielle
forhold, som kraever en individuel behandling. Eventuelle
usikkerheder skal altid Igses i samrad med dit Servicecenter.
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8.1 Plastmaling og acrylgulvlakker skal veere gennemhaerdet
inden renggring, hvilket normalt tager 4-6 uger. Anvend altid sa
neutralt og mildt seebevand som muligt. Brug aldrig sulfo, brun
sabe, voks- eller silikoneholdige plejemidler, polish eller saebe
med slibemidler. Fglg i gvrigt leverandgrens brugsanvisning.
Overdosering hjalper ikke, men kan skade malingen eller
gulvlakken.

8.2 Forbruget af vaskevand skal veere moderat. Eftervask med
rent vand er i reglen altid en god idé. Anvend kun svamp, klud
eller blgd bgrste.

8.3 Begynd renggringen fra oven og vask nedefter, sa undgas
striber i malingen. Der kan fx anvendes universelt
renggringsmiddel som Ajax eller tilsvarende.

8.4 Mat plastmaling kan i de fleste tilfaelde ikke reng@res uden
at efterlade et skjoldet udseende. Lav derfor en lille vaskeprgve
i et ikke synligt omrade. Halvmatte til halvblanke overflader kan
dog i reglen renggres som treevaerket.

8.5 Den daglige renggring foretages ved stgvsugning og evt.
aftgrring med rent vand og hardt opvredet klud. Til grundig
renggring anvendes mild seebespanevand i forholdet % kop
saebespaner til 5 liter handvarmt vand. Skomaerker el.lign.
fijernes med mineralsk terpentin eller rensebenzin.




Bilag 1:

Afdelingens standard for overflader ved lejemalets begyndelse, jf. punkt 5.5.

Side 12

[ ]2 |3 [4

Lofter:

Alle lofter

Vaegge:

Entré, stue og vaerelse

Kgkken

Badeveerelse og toilet

Gulve:

Entré, stue og veerelser

Kgkken

Badeveerelse og toilet

Traeveerk:

Paneler

Dgrkarme og indfatninger

Dgrtrin

Dgre

Vindueskarme, -rammer og -indfatninger

Vinduesplader

Inventar (skabe/hattehylde/kufferthylde)

X| X[ X| X|X|X|X

Vurdering:

1: Afkrydses for gammel og slidt.

2: Afkrydses for ensartet, men med tegn pa slid og =lde.
3: Afkrydses for paent og ensartet, men ikke nyistandsat.
4: Afkrydses for nyistandsat og handvaerksmaessigt korrekt udfgrt.

Bilag 2: Oversigt over harde hvidevarer i afdelingen, jf. punkt 5.6.

Du kan lzese mere om din installationsret pa AAB’s hjemmeside www.aabnet.dk.

Findes i boligen (szet x)

Emhaette X
Kogeplade

Komfur el. kogezone og indbygningsovn X
Kple-/fryseskab X
Kgleskab

Vaskemaskine X




