Bestyrelsesmgade den 16. juni 2023 (afsluttet den 28. juni)
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1 Godkendelse af dagsorden

Mette Hvid Johannesen bad velkommen til bestyrelsen og bestyrelsesmedlemmerne
praesenterede sig for hinanden.

Dagsordenen blev godkendt.

2 Protokol

Protokol fra bestyrelsesmadet den 16. maj 2023 blev godkendt.

Revisionsprotokol

Ingen bemaerkninger.

Introduktion til bestyrelsen

Morten Homann praesenterede AAB som organisation og generelt, hvad bestyrelsens rolle bestar i
i en almen boligorganisation.

Astrid Bro Frederiksen opfordrede til, at evt. flere af bestyrelsens medlemmer deltager i BL's
kursus for organisationsbestyrelsesmedlemmer.

Mette Hvid Johannesen opfordrede til at bestyrelsen laegger en plan for sin egen uddannelse og
kompetenceudvikling.

Konstituering

Mette Hvid Johannesen praesenterede sit oplaeg til konstituering. Hun lagde op til, at bestyrelsen
foretog en midlertidig konstituering pa baggrund af den eksisterende organisering, men at der
gennemfgres en mere dybdegaende analyse af bestyrelsens arbejdsform og -struktur, som
bestyrelsen kan tage endelig stilling til i august/september.



Astrid Bro Frederiksen praesenterede sine overvejelser om i stgrre omfang at laegge bestyrelsens
arbejde i emnebaserede underudvalg. | debatten — der indebar megen ros — kom synspunkter frem
om dels at have klare formal og kommissorier for de enkelte udvalg, dels at inddrage overvejelser

om rotationsordninger o.l. og dels at undga, at ordningen i realiteten ville fere til en stgrre
centralisering af beslutningerne.

Bestyrelsen var enige om at inddrage drgftelsen i et videre arbejde om bestyrelsens arbejdsform
og organisering efter sommerferien, og at organiseringen kraevede en grundig forudgaende

analyse og debat.

Bestyrelsen konstituerede Randi Raedkjeer som naestformand og udpegede Thomas Kalmar
Poulsen som medlem af forretningsudvalget. Endelig erstattede Thomas Kruuse-Andersen Mette
Hvid Johannesen i kursusudvalget.

De gvrige konstitueringer genbes@ages efter sommerferien, nar der tegner sig et billede af en
justeret organisering og arbejdsform for bestyrelsen.

Samlet ser konstitueringen saledes ud:

Konstituering

Bestyrelsesmedlem(mer)

Forretningsudvalget

Kursusudvalget
Fritidsudvalget

Budget- og
regnskabsudvalget

Informationsudvalget

IT-udvalget

BL kredsrepraesentanter

AARHUSDboligs
bestyrelse

AARHUSDboligs
repraesentantskab

Varmecentralen Arhus
Vest

Mette Hvid Johannesen (formand), Randi Raedkjaer (naestformand)
og Thomas Kalmar Poulsen

Thomas Kruuse-Andersen, Astrid Bro Frederiksen og Per Ohms
Randi Raedkjeer, Peter Kragballe og Astrid Bro Frederiksen

Astrid Bro Frederiksen, Peter Kragballe og Thomas Kalmar
Poulsen

Randi Raedkjeer, Mette Hvid Johannesen og Thomas Kalmar
Poulsen

Per Ohms, Thomas Kalmar Poulsen og Randi Raedkjeer

Peter Kragballe (suppleant Randi Raedkjaer) og Astrid Bro
Frederiksen (suppleant Thomas Kalmar Poulsen). Fglger BL's
valgperioder — der er valg i 2024

Mette Hvid Johannesen

Peter Kragballe, Astrid Bro Frederiksen og Mette Hvid Johannesen

Mette Hvid Johannesen




Og vedr. afdelingerne:

Bestyrelsesmedlem

Afdelinger

Astrid Bro Frederiksen

Randi Radkjeer

Per Ohms

Thomas Kruuse-Andersen

Thomas Kalmar Poulsen

01 Villabyen Skovbakken
02 Nordre Bydel |

03 Nordre Bydel Il

04 Skovkanten

13 Riisvangen Il

16 Charlottehg;j

37 Herredsvang

50 Godsbanekollegiet
67 Risskov Brynet

73 Volden

75 Havnen

10 Skovfaldet
36 Abildgade

40 Veri |

41 Veri ll

61 Skovkollegiet
62 Hasle-Bo

64 Ved Skoven
65 Ablelunden
66 Skeering Baek
71 Nykersvej

14 Rytterparken

17 Vorrevangen |

18 Vorrevangen |l

19 Vorrevangsparken
20 Niels Ebbesens Gard
33 Praestehaven

34 Mglleparken

47 Ega ll

54 Grgnningen

59 Spongparken

21 Langenees |

22 Langenees Il

23 Kridthgjparken

28 Rundhgj

29 Hgjhus Langenees
31 Postgarden

52 Skadeparken

53 Byshgjen

56 Ngddeskraenten
58 Roukeer

05 Teglgarden

06 Ingerslevsgaard
07 Ringkabingvej

09 Viborggarden

11 Riisvangen |

15 Skovvangsparken
25 Klostervangen

60 Frederiksbjerg-Bo
72 Nygade

74 Ngrreport




Bestyrelsesmedlem Afdelinger

Peter Kragballe 08 Marselisgarden
12 Riisvangen Il
24 Skovgardsparken
26 Egal
30 Frydenlund
32 Abildhaven
35 Trillegarden
38 Sandkasparken
39 Sandkasparken |l
48 Brohaven

Thomas Kalmar Poulsen opfordrede til, at der evt. kan holdes bestyrelsesmader af og til i lokaler i
nogle af afdelingerne.

Mette Hvid Johannesen anbefalede, at bestyrelsen arbejdede pa at styrke sine
samarbejdsrelationer som afsaet til aktiviteter med egentlig bestyrelsesuddannelse, og at dette
med fordel kunne afvikles inden arbejdet om bestyrelsens arbejdsform saettes i gang.

Bestyrelsen pegede pa fire mulige kandidater til opgaven med at varetage opbygning af gode
samarbejdsrelationer i bestyrelsen. Morten Homann rundsender beskrivelser af de fire,
foranlediger beslutning om dette samt rundsender opdateret Doodle med henblik pa at finde et
snarligt tidspunkt for et bestyrelsesseminar. Bestyrelsen var enige om, at det var vaesentligt, at
bestyrelsens medlemmer prioriterer dette.

Evaluering repraesentantskabsmade den 15. juni 2023

Mette Hvid Johannesen indledte drgftelse af evaluering af den praktiske afvikling af
repraesentantskabsmadet.

Mad og omgivelser pa Varna var fremragende — og parkeringen var relativt problemfri — men selve
mgdeafviklingen var stedet ikke egnet nok til.

Det forsagges at booke Centralveerkstedet til juni-mgdet med mulighed for afbestilling, sa
bestyrelsen kan tage endelig stilling efter november-madet. Bestyrelsen havde ingen preecise
preeferencer ift. dato for repraesentantskabsmgde juni 2024. Administrationen finder det bedste
forslag og rundsender til bestyrelsen snarest.

Bestyrelsen var enige i, at det fungerede godt med navneskilte og godt med flere parallelle
indtjekningssteder.

Der bgr veere en gl til deltagerne efter mgdet.

Byggeri

Mette Hvid Johannesen gennemgik kort status pa byggesager siden sidste made.

Afd. 25 Klostervang

Der er aftalt montering af rappellingankre hen over sommeren, sa vinduespudsning kan
igangsaettes i august/september 2023.



Der er indgaet aftale med konsulentfirmaet Grandville om gennemfgrelse af evaluering af
helhedsplanprocessen. Evalueringsprocessen er under planlaegning, og afdelingsbestyrelsen
inddrages. Evalueringen forventes afsluttet i lgbet af efteraret 2023.

Der er oprettet et arbejdsnotat, der skal veere feelles for afdelingsbestyrelsen og administrationen.
Arbejdsnotatet omhandler de punkter i forbindelse med afslutningen af helhedsplanen, hvor der
fortsat er udestdender. Hensigten er at arbejdsnotatet labende skal danne grundlag for orientering
af beboerne efterhanden som punkterne lukkes.

Haveanleeg skulle veere faerdiggjort i foraret 2023, men farst det kolde forar og efterfglgende den
meget tarre periode har umuliggjort at arbejdet kunne gennemfaresmed succes. Der er aftalt
mgde med anleegsentreprengr d. 13. juni 2023 for aftale om feerdiggarelse.

Der har veeret 1-ars gennemgang af tilgaengelighedsboligerne i Langelandsgade, og udbedring af
konstaterede mangler er planlagt til gennemferelse den 21. — 23. juni.

Det samlede regnskab for sagen er endnu ikke klart, men administrationen har nu klarhed over s&
mange af elementerne, at det kan konkluderes, at de huslejereguleringer, afdelingsmadet allerede
har godkendt, vil veere tilstreekkelige til at deekke omkostningerne. Bestyrelsen og beboerne er
informeret herom.

Afd. 4 Skovkanten

Der estimeres et samlet underskud pa ca. kr. 4.000.000, hvoraf ca. kr. 2.500.000 udgeres af
indeksering af entreprisesummen i henhold til lovgivningen. Denne indeksering var desveerre ikke
med i det seneste estimat.

Den gvrige overskridelse udggres langt overvejende af genhusning og derudover af forleenget
byggetid og ekstraarbejder til bl.a. miljgsanering.

Astrid Bro Frederiksen opfordrede administrationen til at holde et snarligt mede med
afdelingsbestyrelsen om afklaring.

Det samlede godkendte budget for sagen er pa 39,8 mio. kr. finansieret med lan pa 24 mio., tilskud
fra boligorganisationen pa 8 mio., tilskud fra egen treekningsret pa 1,6 mio. og henleeggelser 6,3
mio. Dertil kommer tilskud pa i alt 3,4 mio. kr. i en arraekke i driftstilskud fra boligorganisationen.
Budgetoverskridelsen udger saledes ca. 10 pct., men afdelingen samlet har modtaget 11,4 mio. kr.
i tilskud.

Afd. 37 Fiseldevaenget

Tilsynet har desveerre nedlagt veto mod de planlagte altaninddeekninger, som dermed ikke kan
realiseres trods afdelingsmeadets beslutning.

Beboerne er orienteret om kommunens beslutning, og om at den vedtagne huslejeforhgjelse som
folge af altaninddaekningerne dermed heller ikke realiseres.

Opstartsma@derne med entreprengrerne er pabegyndt, og de egentlige byggearbejder igangsaettes
i uge 32.

Afd. 23 Kridthgjparken

Afdelingsmadet vedtog forslaget om en udvidelse af budgettet og den deraf afledte
huslejeforhgjelse. Projektet fortsaetter derfor efter planen.




10

Afd. 18 Vorrevangen |l

Pa afdelingsmgdet d. 3. maj 2023 blev det vedtaget at igangsaette tagudskiftningen pa trods af, at
licitationsresultatet oversteg det belgb, der var afsat pa DV. Overskridelsen medferte en yderligere
huslejestigning pa 3,1%. Det blev pa afdelingsmadet besluttet at gennemfare projektet uden
overdaekning. Det fgrer formodentlig til en lavere omkostning og lavere huslejestigning, men det er
forbundet med en vaesentlig usikkerhed.

Arbejderne igangseettes inden sommerferien og planleegges afsluttet i november 2023.

Afd. 11 Riisvangen |

Pa afdelingsmgdet d. 13. maj 2023 blev forslag om udskiftning af 3 tage forkastet. Tagene var
udbudt sammen med tagene i afdeling 18, men udfares ikke som en del af denne entreprise.

Der har veeret afholdt mgde med afdelingsbestyrelsen med henblik pa at ivaerksaette en ny
licitation, da der er enighed om, at tagene traenger til udskiftning.

Licitationen forventes gennemfert i foraret 2024 med udferelse i sommeren 2024.

Afd. 66 Skaering Baek etape |l

Bestyrelsen accepterede, at der arbejdes videre med et reduceret boligantal i Skaering Baek etape
Il pga. nye krav fra Aarhus Kommune om en gkologisk forbindelse.

Udvalg

Bestyrelsen tilsluttede sig, at emnet vild natur pa dialogmgdet den 6. september udskiftet med
fokus pa affaldshandtering. Vild natur programsaettes i stedet i november. Tovholder pa
septembermadet udpeges pa bestyrelsesmgdet i august.

Nyt fra administrationen

Morten Homann orienterede om nyt fra administrationen:

Der ivaerksaettes udbud af handveerkeropgaver i forbindelse med flytning (maling, gulvbehandling
og renggring) samt pa spjaeldarbejde pa de store handveerkeromrader el, VVS og temrer.

Morten Homann orienterede om arbejdet med udredning af sammenlagte lejemal i afdeling 10.

Bestyrelsen traf beslutning om ikke at igangsaette indefrysningsordning for meromkostninger til el,
da AAB’s el-aftale dels er ganske billig for beboerne, og da ordningen i givet fald alene ville veere
en udskydelse tillige med en ekstra forrentning for beboerne.

Morten Homann opfordrede organisationsbestyrelsen til at sende input til evaluering af
afdelingsmaderne til ham, s& de kan sammenfattes i et notat, nar organisationsbestyrelsen skal
lave en samlet evaluering pa bestyrelsesmadet i august 2023.

Bestyrelsen far en arlig status om klagesager og sager i beboerklagenaevn. Der kommer ligeledes
en arlig rapport om brug af whistleblowerordningen.

Madeplan 2023-24

Der udsendes reminder om Almene Boligdage og invitation til repreesentantskabsdag.



11 Eventuelt

Bestyrelsen drgftede det politiske forlgb af repraesentantskabsmadet.

Mette Hvid Johannesen udbad sig, at bestyrelsesmedlemmerne melder deres sommerferie ind til
Morten Homann.

Morten Homann rundsender Doodle mhbp. besag afdeling 100 Bindesbagll.

Naeste bestyrelsesmgde holdes den 8. august 2023 kl. 17.00.

Morten Homann

Referent
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