| ARBEJDERNES ANDELS BOLIGFORENING

Forslag til afdelingsmgade

19 Vorrevangsparken

Frist for udsendelse af forslag: Onsdag 15. maj 2024



Forslag til afstemning

Forslag 1.1

Forslag: Vinduerne gennemgas for utaetheder. Taetnes hvis ngdvendig og ellers helt
udskiftes.

Begrundelse: Vi bor i stuen, vinduerne er meget uteette. Der bliver koldt i lejligheden og der
dannes nemt kondens samt skimmelsvamp, som vi fjerner igen og igen.

Forslag 2.0

Striber/parkeringsbase langs solhvervsvej

Forslag: Da folk parkerer med stor afstand imellem sig, synes jeg, at det vil vaere oplagt, at
parkerer base evt. Med maling, sa der er plads til flere biler. Nogle parkeringspladser i
omradet kraever betaling.

Begrundelse: Nogle parkeringspladser i omradet kreever jo betaling.

Forslag 2.1

Rensning af altaner
Forslag: Far et firma til at komme og hegjtryksrense altanerne for alger.

Begrundelse: Det er naermest umuligt at komme til at gere rent, fra "gulvet" og ned.

Overslagspris 25.000
kr.
Har forslaget betydning for huslejen? J | NE
AlJ
X
Gennemsnitlig huslejestigning i kr. pr. lejemal. pr. Maned 25,00

I.ﬂ

svarende til 0,5%




Forslag 2.2

Forslag: Vask af altaner pa udvendig side 1 gang arlig
Baggrund: Det er svaert for menig mand at gare selv, i saer pa etager over stuen.

Ved at gare det feelles kommer man uden om at vand altaner under sin egen

Overslagspris 52.000
kr.
Har forslaget betydning for huslejen? J | NE
A lJ
X
Gennemsnitlig huslejestigning i kr. pr. lejemal. pr. Maned 25,00

svarende til 0,5% Kkr.




Forslag 2.3
Jeg vil gerne forsla at der kommer hvide striber foran gangene 21-22.
Begrundelse: Da folk ikke kan finde ud af hvordan de ma parkere. For jeg satte min

afspaerring op matte jeg tilkalde politet ca en gang i maneden. Nu er det en gang om aret.
Det kan da ikke vaere mig der har ansvaret for orden pa pladsen.

Overslagspris 25.000 kr.
Har forslaget betydning for huslejen? JA NEJ

X
Gennemesnitlig huslejestigning i kr. pr. lejemal. pr. maned 0,00 kr.
Belgbet tages fra almindelig vedligeholdelse

Forslag 3.0

Forslag: at det bliver muligt at bruge raderet i 2024, Vi gnsker at fa lavet badevaerelset om
under raderet.

Forslag 3.1

Jeg @nsker at der bliver abnet op igen, sa vi kan fa renoveret badeveerelser eller kakkener,
over kollektiv raderet

Uddybning fra AAB:

For at afdeling 19, Vorrevangsparken kan abne op for moderniseringer af badeveaerelser, skal
den nye model for kollektiv raderet behandles pa dette ordinaere afdelingsmgde. Ordningen
indebeaerer folgende:



. Afdelingens vedligeholdelsesplan skal fremover give et tilskud pa 40 pct. af
moderniseringsudgifterne. Dette indebaerer en justering i afdelingens budget for 2026
og afdelingens vedligeholdelsesplan (se nedenfor "Drift- og vedligeholdelse, kollektiv

raderet”).

2. De rum som omfattes af ordningen er: Kgkken og badeveerelse.

3. Det er servicecentret, der vurderer, hvilke kakkener, der kan skiftes inden for puljen,
der er til radighed. Det vil altid veere de mest treengende, der skiftes farst.
Vurderingen baseres pa en begrundet faglig vurdering herunder besigtigelse af det

eksisterende.

4. Servicecentret vurderer og prioriterer indkommende ansggninger én gang arligt, sa
udskiftningerne kan iveerkseaettes i det folgende kvartal. For afdeling 19
Vorrevangsparken vil ansggningsfristen veere i uge 5 i 2026.

5. At der er frit valg inden for AAB’s udpegede leverandgrer og produktserier. Disse
offentliggeres i labet af maj 2024.

Oversigten nedenfor viser det fastsatte antal moderniseringer af kekkener, der kan

medfinansieres af afdelingsmidler i vedligeholdelsesplanen samt belgbsgraensen for
moderniseringerne. Der er ingen mulige tilvalg i moderniseringerne.

Pulje til Pulje til Samlet Tilvalgsmuligheder | Belgbsgraenser
boende pr. ar. | flytte-boliger | pulje pr. ar 60 pct. af
pr. ér modern/ser/ngen
Kakken 10 0 10 Ingen 80.000 kr.
Badeveerelse 8 0 8 Ingen 120.000 kr.

Forslagets gskonomi

Forslaget medfarer ingen huslejestigning. Nedenfor er ordningen for kollektiv raderet
indarbejdet i afdelingens drifts- og vedligeholdelsesplan.







Baggrund og uddybende om forslaget

Hvorfor en ny model for kollektiv raderet?
| efteraret 2022 blev kollektiv raderet sat pa pause. Dette med baggrund i primeert to
bespaend:

Det farste bespaend var, at der faktisk er et myndighedskrav om at afdelingen skal
medfinansiere moderniseringen af kokkenet/badeveerelset med 40 %. Da boligerne jo har et
kakken og bad/toilet i forvejen som afdelingen skal vedligeholde, giver det ogsa mening, at
en del af det nye kgkken eller bad/toilet ogsa finansieres af afdelingen. Kollektiv raderet
harer hjemme i Lov om Almene Boliger §37b, og gennem retspraksis i huslejenaevn og ved
domstolene har Tilsynet i Aarhus Kommune skaerpet ordningen.

Det andet bespzend, var at AAB’s dispositionsfond er belant i en sadan grad, at det ikke
lzengere er muligt at give de lan fra dispositionsfonden til raderetssager, som det tidligere har
veeret praksis. Det har veeret ngdvendigt at se pa mulighederne for en anden finansiering af
sagerne.

Derfor har vi arbejdet pa at finde en Igsning — en lgsning som vi kalder den nye model for
kollektiv raderet. Den er pa nogle mader mere firkantet — fordi afdelingen i feellesskab skal
betale for de enkelte kakkener og badeveerelser. Til gengaeld skal man fremover som beboer
kun betale 60 pct. af udgiften selv.

Smart tilrettelaeggelse af vedligeholdelse af boligerne
Moderniseringer i kakkenet og badeveerelse giver i mange tilfaelde anledning til at fa

vedligeholdt andre bygningsdele fx stikkontakter, nyt relee, brugsvandsinstallationer og
faldstammer. Disse bygningsdele skal afdelingen nemlig ogsa vedligeholde og udskifte nar
levetiden er udtjent.

Afdelingen vil derfor fremadrettet tilretteleegge sine Igbende vedligeholdelsesarbejder i
sammenhang med de moderniseringer som udferes via den nye model for kollektiv raderet.

Det betyder konkret at nar fx et kekken moderniseres, vil en medarbejder fra AAB kortleegge
hvilke @vrige bygningsdele, der er relevante at fa udskiftet eller vedligeholdt i samme
omgang. Dette kan f.eks. veere:

- At alle elinstallationer er sikret med jording
- Antallet af frie stikkontakter opgraderes til det geeldende bygningsreglement

Den Igbende udskiftning af afdelingens nye standard for harde hvidevarer vil fortsat vaere et
tilbud. Egne harde hvidevarer vil ikke veere en del af moderniseringen. Denne
tilrettelaeggelse af bade modernisering og vedligeholdelse af centrale bygningsdele og
installationer giver en ensartethed og mulighed for professionel styring af det udfgrte arbejde,
sa afdelingens boliger fremstar vedligeholdte bade nu og pa sigt.

Forslag 4.0

Vi far optegnet parkeringspladser pa egen grund med parkeringsvagter og falgende regler:

1. Parkering ma kun ske indenfor opmeerket base



Hvert lejemal kan registrere en personbil permanent

Hvert lejemal kan oprette midlertidig tilladelse til 2 biler & 3 timers varighed

Det er kun personbiler der kan parkeres; trailer, autocamper, varebiler og lign. er ikke tilladt
En garage tilknyttet lejemalet ophasver muligheden for at have en bil permanent registreret.

aoblwn

Begrundelse: Generel mangel pa p-pladser pa vejen

Overslagspris 0 kr.
Har forslaget betydning for huslejen? JA NEJ

X
Gennemsnitlig huslejestigning i kr. pr. lejemal. pr. maned 0,00 kr.
Belgbet tages fra almindelig vedligeholdelse
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