Arbejdernes Andels Boligforening
Afdeling 74, “Nerregade/Noarreport”

ORDENSREGLEMENT
AF 30. AUGUST 2000
(Revideret administrativt, august 2025)



Lovgrundlag
e Lov om leje af almene boliger nr. 987 af 21.10.2009

Indledning

Dette reglement indeholder generelle bestemmelser om ordensregler i alle afdelinger
i AAB. AABs bestyrelse er bemyndiget til, at sendre de generelle bestemmelser.

De seerlige bestemmelser for din boligafdeling findes til sidst i reglementet.
Ordensreglementet erstatter tidligere vedtagne bestemmelser og ordensreglementer.

Udlejers pligter

| henhold til Lov om leje af almene boliger § 80, skal AAB sikre, at der hersker god
orden i ejendommen og om forngdent ophaeve lejeforhold i de i § 90, stk. 1, nr. 7-9
0g 12, naevnte tilfeelde.

Afdelingens Servicecenter kan indberette overtreedelser af ordensreglementet.

Lejers pligter

Lejeren skal overholde ordensreglerne for den pageeldende afdeling, og skal efter-
komme andre rimelige pabud, der skal sikre god husorden og forsvarlig brug af det
lejede. Dette er ligeledes geeldende for personer, lejeren har givet adgang til det leje-
de.

Lejeren kan i henhold til § 81 palaegges retsfalger efter § 82, nar lejeren i falgende
tilfeelde udgver adfeerd, som er til gene for eiendommen, udlejer, dennes ansatte,
lejere i eiendommen eller andre, der lovligt feerdes i eiendommen.

Sanktioner ved overtraedelse af reglementet
Nar lejeren har tilsidesat god skik og orden, jf. Lov om leje af almene boliger § 82,
kan lejeren palaegges en af falgende retsfalger:

1) Lejeforholdet kan geres betinget, saledes at der, hvis lejeren inden for 1 ar ef-
ter afggrelsen overtreeder naermere fastsatte betingelser vedrgrende adfeerd i
ejendommen, er grundlag for, at lejemalet kan opsiges eller ophaeves.

2) Lejeren kan meddeles en advarsel om, at fornyet overtreedelse af god skik og
orden, jf. § 82, kan fare til, at lejeforholdet gares betinget efter nr. 1, eller til, at
lejemalet opsiges eller ophaeves.

Sager om palaeggelse af retsfglger indbringes for Beboerklagenaevnet efter reglerne i
Lov om leje af almene boliger kapitel 17.

Klagevejledning

@nsker du at klage over en eller flere beboere i din afdeling, skal du sende en skriftlig
klage til AAB pa mailen klagesag@aabnet.dk

| stgjsager anbefaler boligforeningen generelt, at der er flere beboere, der
underskriver klagen, for at sikre at der ikke er tale om nabostridigheder.


mailto:klagesag@aabnet.dk

Afdelingsmgadet har vedtaget ordensreglementet med udgangspunkt i et gnske om,
at vi kan bo godt og trygt i afdeling 74 pa Narreport.

Nar man veelger at bo i en almennyttig bolig, veelger man udover sin egen bolig ogsa
et feellesskab.

Beboerne er derfor mere eller mindre afhaengige af hinanden og vi er feelles om at
bruge afdelingens faciliteter, sa det er naturligt, at vi er feelles om at opstille nogle
regler for, hvordan vi omgar hinanden.

Vi kan ikke veere enige om alt, men det bar ikke veere en hindring for en god og hen-
synsfuld omgangstone.

Ordensreglementet geelder som tilleeg til lejekontrakten. Emnerne i reglementet er
anfart i alfabetisk reekkefalge.

Affald

Affald skal sorteres og placeres i de nedgravede affaldskuber, der er placeret foran
Ngrreport 21. Se ogsa punktet Storskrald.

Affald ma ikke sta hverken i opgange eller uden for fordgren. Det generer dine
naboer og tiltreekker skadedyr.

Er du i tvivl om, hvor de forskellige typer affald hgrer til, kan du sgge pa
https://kredslob.dk/sorteringsguiden.

Starre ting, som mabler eller andet, der skal fijernes, kan placeres pa pladsen for
storskrald.

Altaner

Altaner skal holdes ryddelige og ma ikke anvendes som oplagringsplads eller
pulterrum. Altaner ma vaskes, men ikke spules.

Altankasser skal opseettes forsvarligt. Det er ikke tilladt at opsaette foderbreet og lign.
uden for vinduer, altaner og terrasser.

Tarresnore eller tgrrestativer pa altaner ma ikke anbringes hgjere end
altanraekveerket.

Det er tilladt at tarre sit tgj pa et tgrrestativ der haenger udvendigt pa altanen, dog
skal tgjet veere centrifugeret, sa det ikke drypper ned til underboen. Vasketaj der
heenger udvendigt pa altan, ma ikke haenge leengere ned end altanens hgjde.

Det er tilladt at opsaette markiser pa stueplan over terrassedgaren, hvis der ikke er en
altan over monteringsstedet. Det er ogsa muligt at montere en markise over
terrassedgren til gverste altan ved bygningerne med 2-etager (inderbebyggelsen).
Markiser ma ikke monteres under altaner eller hvor der er stalgitre. Markisen skal
nedtages ved fraflytning.

Der skal sendes en ansggning til AAB, og ved godkendelse skal den monteres af en
fagmand.

Opseetning af stof pa altanens frontgitre i sort, grat og hvidt er tilladt.

Opseettes en parasol skal den have en stgrrelse, der passer til placeringen. Den ma
ikke ga ind over skellet til naboen. Farven skal veere sort, gra eller hvid og skal veere
uden mgnster, og det skal sikres at den er faestnet, sa den ikke flyver veek/gar skade
nar det bleeser.

Det er ikke tilladt at opsaette pavilloner eller andet pa fire ben. Det samme gaelder
sma veekst- eller drivhuse.

Teepperystning fra altaner er ikke tilladt. Maling af altaner er ikke tilladt.



Antenner

Tilslutning af radio og TV til feellesantenneanlaeg ma kun ske med originale antenne-
stik og -kabler. Der ma ikke opseettes parabolantenne eller radioamatarantenne uden
speciel, skriftlig tilladelse fra boligforeningen. Antenner, der er til gene for andre
beboere, kan forlanges fjernet.

Bad oq toilet

For at undga tilstopning af aflabsrar bar man vaere varsom med, hvad der skylles ud
gennem vask og toilet. Husk at engangsbleer, vat, kgkkenrulle og lignende aldrig ma
kastes i toiletkummen.

Utaetheder i installationerne skal omgaende meldes til Servicecentret.

Til rengaring af handvask og toilet ma kun anvendes skdnsomme - og aldrig slibende
eller eetsende - renggringsmidler.

Aflgbet i bad renggres jeevnligt for at undga tilstopning.

Boldspil. leqg. legeredskaber og legepladsen

Barns leg eller ophold pa trappeopgange, i keelderrum og keeldergange er ikke tilladt.
Leg med bue og pil, luftb@gsser og lign. ma ikke finde sted pa afdelingens omrade.
Boldspil skal finde sted under hensyntagen til gvrige beboere.

Foreeldre ma derfor sgrge for, at stgj fra barns leg i lejlighederne og udendgrs ikke
bliver for voldsom. Dette geelder iseer om aftenen. Al udendgrs boldspil efter kl. 21:00
er ikke tilladt.

Det er naturligvis forventeligt, at bgrn og foraeldre holder legepladsen ren og ryddelig.
Legeredskaber og bagrnecykler skal ikke efterlades pa gangarealerne.

Boremaskiner m.v.

Boremaskiner og brug af hammer samt andre steerkt stgjende maskiner ma benyttes
i tidsrummet:

Hverdage: kl. 08:00 — 19:00
Weekend:  kl. 10:00 — 18:00

Campingvogne m.v.

Campingvogne, autocampere, Mobile Homes og trailere ma klarggres og skal fiernes
umiddelbart herefter.

Henstilling af cykler, knallerter og scooter

Disse ma ikke henstilles i kaeldergange, pa trappegange og andre steder, hvor den
almindelige feerdsel inden for afdelingens omrade foregar.
Cykler ma stilles i de indrettede base med cykelstativer, mens knallerter og scooter
skal parkeres pa den anviste plads pa parkeringsomradet.

Dgre

Dgare, der er forsynet med dgrpumpe, skal veere lukkede, og ma ikke holdes abne
ved anbringelse af dgrstopper, sten, traestykker eller lignende. Alle aflaselige dgre
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skal lases efter brugen. Branddgre ma aldrig blokeres. Pulterrumsdgare og
hoveddgrene til keelderrummene skal altid veere 1ast.

El- oqg rgrinstallationer

Beboerne ma ikke foretage aendringer eller indgreb i lejlighedens installationer, og
eventuelle fejl skal omgaende meldes til Servicecentret.

Der ma ikke etableres el-varme i lejligheder med kollektiv maling.

Erhvervsmaessig virksomhed

Uden boligforeningens skriftlige tilladelse er det ikke tilladt at drive erhvervsmaessig
virksomhed fra boligen samt fra andre lejede lokaler.

Fodring af fugle og andre dyr

Det er pa grund af faren for rotter ikke tilladt udendgars at opseette foderbraet til fugle
eller pa anden vis fodre andre dyr. Det er heller ikke tilladt at opseette fuglebad eller
andet, der tiltraekker fugle.

Forsikringer

Samtlige afdelinger er omfattet af feelles forsikringer, som daekker brand, ansvar og
bygnings-beskadigelse. Afdelingerne tegner normalt ikke sanitets- og glasforsikring,
idet afdelingen daekker udgiften til handvask, toiletkumme og vinduesglas, hvis
uheldet er ude for dig eller dine barn.

Men hvis uheld sker uden for lejligheden, er ansvaret dit, men under normale for-
hold vil en sadan skade blive daekket af din familieansvarsforsikring.

Vandskade pa indbo som faglge af fx. rar- eller radiatorspraengning er ikke daekket af
afdelingens forsikring, men daekkes almindeligvis af en familieforsikring.

Veaegbekleedninger, gulvbelaegninger og skabe m.v. i keeldre er ikke deekket af bolig-
foreningens forsikring. Opstar der en skade, bgr det straks meldes til Servicecentret
og dit forsikringsselskab.

Fraflyttesyn
Nar du opsiger dit lejemal skal du veere opmaerksom pa, at din vedligeholdelseskonto

lases. Det betyder, at du ikke kan fa lavet noget i lejligheden igennem din
vedligeholdelseskonto.

Det er vigtigt at du lgbende sgrger for, at lejligheden er vedligeholdt. Ellers risikerer
du, at evt. slid og skader bliver udbedret efter fraflytning og trukket fra dit indskud.

Fremleje

Beboeren har ret til at fremleje det lejede efter reglerne herom i lejeloven. Beboeren
har ret til at fremleje hgjst halvdelen af lejlighedens beboelsesrum til beboelse, nar
det samlede antal personer, der herefter kommer til at bo i lejligheden, ikke
overstiger antallet af beboelsesrum. Beboeren har ogsa ret til at fremleje hele
lejligheden, dog kun i indtil 2 ar og kun under forudsaetning af, at beboerens fraveer
er midlertidigt og skyldes sygdom, forretningsrejse, studieophold, midlertidig
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forflyttelse eller lignende.

Ved hel eller delvis fremleje er det beboerens pligt at meddele boligforeningen, til
hvem fremleje finder sted og vilkarene her for.

Overtreedelse af reglerne medfgrer opsigelse af beboeren.

Feellesrum
Brugere af feellesrummet er forpligtet til at overholde det ophaengte reglement.

Grill

Det er tilladt at grille pa altanerne og terrasserne.

Grill pa altaner og haver
Der ma kun anvendes traditionelle grill - dvs. grill af en begreenset starrelse
(husholdningsagrill).

Starre grill, som er beregnet til mange mennesker, ma saledes ikke anvendes pa
altaner eller i haver.

1. Grillen skal placeres pa et ikke braendbart underlag og i passende afstand fra
braendbart materialer (geelder ogsa veegge).

| grill til fast breendsel ma der kun anvendes traekul eller briketter.

3. Til opteending skal der anvendes elektrisk grilltaender, papir eller
opteendingsblokke.

NB. Optaendingsvaeske ma aldrig heeldes pa en grill, der har veeret teendt og stadig er
varm. Der ma ikke anvendes opteendingsveeske, benzin, sprit og lignende.

1. Sgarg for at have vand til slukning i neerheden.
2. Forlad ikke grillen fagr den er slukket.

Gas grill
Gas grill skal placeres og anvendes efter producentens anvisninger, og der skal

anvendes gasflasker med en tilladelig fylding pa hgjst 11 kg.

Vis altid hensyn til dine naboer, nar du griller i haver, pa altaner og legeplad-
sens grillomrade.

Hiertestarter
Der haenger en hjertestarter pa muren til hgjre for Narreport 23.



Husdyr

Det er tilladt at have to katte. Kattene ma ga ude. Kattene skal vaere neutraliseret,
hvilket vil sige, at hankatten skal kasteres og hunkatten skal steriliseres.
Det er tilladt at holde kanin, hamster og fugle.

Det er ikke tilladt at holde hund. Hundepasning kan undtagelsesvis finde sted i en
kortere periode og maksimalt én uge. En sadan pasning skal aftales med
Servicecentret. Du ma ikke lufte hund pa afdelings omrade.

Husdyr ma ikke ved deres farlighed, lugt eller lyde veere til nogen form for gene for
andre beboere.

Slanger og krybdyr m.fl., som findes pa FN'’s liste over truede dyrearter, ma ikke
holdes som husdyr og selvfalgelig heller ikke dyr, der er forbudt efter dansk
lovgivning.

Falgende hunderacer er ikke tilladt som besggshunde i afdelingen. Det er ikke tilladt
at have besgg i afdeling 74, af hunderacer, muskelhunde og kamphunde eller
blandingshunde med gener af naevnte racer,

Folgende hunderacer er ikke tilladt:

Amerikansk Staffordshire (Amstaff), Bullmastiff, Pitbull terrier, Dogo Argentino, Dogo
Cannarian, Dogo Bordeux, Americano Pitbull terrier og blanding af disse.

Samt hunde der star under dansk dyreveern.

En evt. tilladelse til husdyrhold i en af de andre afdelinger kan ikke overfgres til
afd.74.

Fremsaettes der gentagende og berettigede klager over et husdyr, kan
boligforeningen med 2 ugers varsel kreeve husdyret fjernet.

Hundeluftning pa afdelingens gardareal ma ikke forega.

Keelder- og pulterrum

Keelder- og pulterrum ma ikke indrettes til beboelse og overnatning i rummene ma
ikke finde sted. Keelder- og pulterrum skal altid veere aflast — ogsa selv om rummene
ikke benyttes. Vinduer skal veere lukkede.

Fryser og lignende ma ikke installeres i rummene.

Af hensyn til brandfaren méa der ikke opbevares benzin, gasflasker eller brandbare
veaesker i keelder- og pulterrum.

Keeldergangene skal holdes fri for effekter.

Bliver der henstillet noget i keeldergangene, kan Servicecentret ved egen
foranstaltning og uden noget ansvar fjerne dette.

Det henstillede opbevares i 2 maneder, hvorefter uafhentede effekter bortskaffes.

Kgleskabe, komfurer og andre installationer i lejligheden

For at fa fuldt udbytte af de tekniske installationer bgr beboeren seette sig ind i
brugsanvisninger for disse. | tvivistilfeelde vil Servicecentret veere behjeelpelig.
Vedligeholdelse af de af afdelingen installerede hvidevarer m.v. afholdes af
afdelingen. Alle uregelmaessigheder skal straks meldes til Servicecentret.

-7-



Lys patrappe oqg i keelder
Lyskontakter ma ikke blokeres. Fejl og uregelmaessigheder meldes til Servicecentret.

Maskiner

Symaskiner og andre maskiner, der kan medfgre stgjgener for naboer, skal anbringes
pa et stgjdeempende underlag og ma ikke bruges efter kl. 21.30. Boremaskiner og
andre stgjende redskaber er undtaget.

Musik

Nar man spiller musik pa sit anleeg, lytter til radio, ser TV eller film og nar man spiller
pa musikinstrumenter, skal det ske under hensyntagen til naboer.

Skal man holde fest i egen bolig, skal opgangens gvrige beboere orienteres og give
til kende, om de er indforstaet med "stgj”.

Efter kl. 23.00 skal der skrues ned, s& opgangens @vrige beboere kan fa nattero.

Navneskilte

Hvor navneskilte er opsat, ma ingen anden type anvendes. Hold altid navneskiltet
ajourfart.

Opvaske- og vaskemaskiner samt tgrretumbler

Installation af opvaske- og vaskemaskiner samt tarretumbler i etageejendomme ma
kun ske efter indhentet tilladelse fra boligforeningen.

Installationen ma kun udfares af en autoriseret installater og beboeren skal derfor
kunne fremvise faktura pa installationen.

Vaskemaskine og tgrretumbler i boligen ma benyttes i tidsrummet:

Alle dage: kl. 07.00 — 21.00
Opvaskemaskine i boligen méa benyttes i tidsrummet:
Alle dage: kl. 08.00 — 23.00

Har man installeret vaskemaskine og ikke tarretumbler i sin lejlighed, bagr man af
hensyn til risikoen for fugtskader tarre sit tgj i afdelingens feellesvaskeri.

Parkering
Afdelingen har indgaet en aftale med et parkeringsselskab vedrgrende
beboerparkering. Falgende regler og vilkar er geelder:

« Hvert lejemal kan fa udleveret arskort til parkering i afdelingen

« Arskort udleveres ved henvendelse til Kristoffer Birkler, a7402@aabnet.dk eller
ved at aflevere en seddel i postkassen ved Ngrreport 61. Der skal fremvises
registreringsattest pa egen bil for udleveret arskort.

o Gaestekort til parkering udleveres af Kristoffer Birkler via mail eller seddel i
postkassen.

« Der ma& maksimalt ligge 3 stk. gaestekort synligt i bilens forrude ad gangen
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e Hvert geestekort er gyldigt til kl. 8.00 naeste dag

o Akutbiler som eksempel Falck og hjemmeplejen/privatplejen, der anvender
firmabiler, ma parkere dggnet rundt uden registrering.

« CVR-registrerede firmabiler skal ogsa have parkeringskort for at ma
parkere i afdelingen.

« Parkering kun tilladt i de afmaerkede parkeringsbase for alle typer karetgijer.

« Motorcykler, knallerter og scooter skal parkeres pa den dertil
anviste parkeringsplads.

o Busser, trailere, autocamper/mobile home, last- og campingvogne samt
ikke-registrerede karetgjer ma ikke henstilles pa afdelingens
parkeringspladser.

« Al motorkarsel og cykling pa gangstierne er forbudt.
« Parkering pa brandveje er forbudit.
« | gvrigt henvises til skiltningen pa pladsen

Sikringsrum
Der er tre forstaerkede sikringsrum i afdeling 74. De er i keelderen under nr. 29, 61 og

65.

Skadedyr

Hvis der observeres skadedyr (fx. rotter, kakerlakker og lignende), bedes dette om-
gaende meddelt Servicecentret.

Skiltning
Opseetning af skilte og reklamer ma ikke finde sted.

Springvand

Umiddelbart efter at afdelingen blev bygget, blev der opfart et springvand ved porten
til Ngrreport-krydset. Det er opfart som en kilde med "hvid stgj” - for at imgdega
trafikstgjen fra porten, der fungerer som en tragt og forsteerker af stgjen.

Springvandet startes op, nar sommertiden starter eller snarest derefter, hvis der
stadig er nattefrost, og det stoppes og temmes for vand, nar vintertiden starter.

Springvandet er i gang alle ugens dage fra kl. 8-19.30.

Terrasser i stueetagen

Bagehaekke og hegnene, som omkredser stuelejlighedernes terrasser, vedligeholdes
af afdelingen.

Greesarealerne er feellesarealer og vedligeholdes ligeledes af afdelingen. Der ma
ikke opseettes hegn eller stengeerde i graesarealet, som stgder op til beboernes
terrasse og have.

Terrasser skal veere ryddelige og ma ikke anvendes som oplagringsplads eller
pulterrum.



Tarring af tgj pa terrasserne skal ske pa en sddan made, at det ikke generer naboer
0g genboer.

Det er ikke tilladt at opseette pavilloner eller andet pa fire ben. Det samme geelder
sma vaekst- eller drivhuse, men der méa gerne opsaettes markedsparasol pa
terrasserne. Farven skal veere sort, gra eller hvid og skal veere uden mgnster, og det
skal sikres at den er feestnet, sa den ikke flyver veek/gar skade nar det bleeser.
Beboerne skal sgrge for, at deres terrasse og have fremtreeder paen og vedligeholdt.

Trappeopgange

Trappeopgange er feellesareal og der skal derfor veere fri passage for beboerne og
deres geester.

Barne- og klapvogne skal stilles i keelderen. Der er to barnevognsrum i afdelingen.
Det ene er i keelderen under Ngrreport 65, det andet i keelderen under Ngrreport 61.
Nggle til barnevognsrummet kan fas ved henvendelse til Servicecenteret.

Teepper, dyner, tgj, affald og andet brandbart ma ikke efterlades i barne- og
klapvogne, foran daren til lejligheden eller andre steder i opgangene.

Det er ikke tilladt at ryge i opgangene.

Der ma ikke placeres mgbler, planteborde, hgjbede, plantebede eller andet, der star
umiddelbart foran eller teet pa daren til lejligheden, da det betragtes som en flugtve;j.
Der skal veere uhindret adgang til redningspersonale og plads til uhindret at kunne
baere/kare personer ud fra lejligheden, uden at der farst skal gares plads.

Der ma ikke sta cykler i opgangen. Det geelder bade voksen- og bagrnecykler.

Dgarene til opgangen skal holdes lukket grundet risiko for uvedkommendes adgang,
rotter og andet. Der ma ikke bruges darstoppere.

Trappevask
Se vedligeholdelsesreglementet.

Udluftning

For at undgéa kondens, fugt og dermed faglgende gdeleeggelse af traevaerk, tapet og
maling, skal der sgrges for effektiv udluftning gennem vinduer og dgre. Det sker
bedst ved at abne for gennemtraek i nogle fa minutter flere gange om dagen. Nar der
luftes ud, bar der lukkes for varmen samtidig.

Udluftningsventiler i kakken og badevaerelse ma ikke tilstoppes.

Vandsenge

Af hensyn til bygningskonstruktioner ma vandsenge kun opstilles efter indhentning af
tilladelse i boligforeningen.

| alle tilfaelde haefter beboeren for skader m.v., der er opstaet som falge af
vandsenge.

Vaskeri

Ved benyttelse af afdelingens feellesvaskeri, skal de opsatte brugsanvisninger og
ordensreglement fglges ngje. Vaskeriet er beregnet for beboerne og ikke til vask for
familie og venner.
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| tilfeelde af fejl ved maskinerne, bedes dette meddelt Servicecentret.

Vasketider: hverdage kl. 07.00 — 21.00

weekend og
helligdage kl. 09.00 — 21.00

Dgren til vaskekeelderen lukkes kl. 22.00

Vinduer og dgre - aflgbshuller

For at undgéa vandskade holdes aflgbshuller i nederste liste pa vinduer og
terrassedgre rene for skidt med en klips, eller noget andet tyndt, for at undga
tilstopning. Det sikrer at kondens og evt. regnvand kan lgbe ud og ikke ind pa karme
og gulve.
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