Afdelingsmade, Afd. 2, Tordenskjoldsgade, Torsdag den 7. maj 2026,
kl. 18.00 i gardhaven

REFERAT

Deltagere: 14 fremmgadte beboere

Fra AAB: Peter Thybo (gkonomi), Espen K. Bitsch (bygningsansvarlig, drift), Saren
Elgaard (servicekoordinator drift), Mads Kjeer Birk (projektleder), Fanny
Nygaard (repreesentantskabsbestyrelsesmedlem)

Referent: Vibeke Theilgaard Jensen
Fanny Nygaard valgt som dirigent.
1. Forretningsorden godkendt.

2. Beretning for perioden august 2025 til maj 2026 fremlagt af formanden med spgrgsmalet
om, hvordan er det gaet med etablering af altaner. Dette gives der en kort opsummering af,
idet der pa nuvaerende tidspunkt kun er en beboer som gnsker altan, og der fortsat arbejdes
med dette.

3. Driftsbudget for 2027 godkendt.

Peter Thybo gennemgik vaesentlige punkter i regnskabet 2025 og driftsbudget 2027.
Udtrykte specifikt, at det er en forngjelse at arbejde med vores budget, da det er en
gkonomisk sund afdeling.

Mads Kjeer Birk gennemgik planer omkring renovering af faldstammer, brugsinstallationer og
varmeanlaeg, og hvorledes dette kan udskydes med fordel for afdelingen.

Der har veeret et radgivende ingenigrfirma pa som har undersggt dette med fglgende
resultat:

Aflgb og faldstammer:

Faldstammer fra opfarelsen af jeres afdeling vurderes restlevetiden at veere mellem 5 til 20 ar.
Der er dog synlige teeringer pa faldstammerne.

Nyere faldstammer i installationsskakte i badeveerelser vurderes funktionsdygtige.

Brugsvandsinstallationer:

Brugsvandsinstallationer fra opfarelsen af jeres afdeling vurderes restlevetiden at vaere mellem 3 til
7 ar.

Der er dog synlige taeringer pa brugsvandsinstallationer, det anbefales at udbedre synlige teeringer.
Nyere brugsvandsinstallationer i installationsskakte i badevaerelser vurderes funktionsdygtige.

Varmeanlaeg:

Varmeanlaegget fra opferelsen af jeres afdeling vurderes restlevetiden at veere mellem 10 til 20 ar.
Motorventiler i varmerum anbefales udskiftes snarest for bedre afkgling samt 1 styring i et
varmerum samt gennemgang generelt af komponenter i varmerummet.



Rer og radiatorer har en alder pa 66 ar, men som tidligere oplyst er der ikke mange reparationer og
det ser ud til at virke funktionelt korrekt.

Nye arstal for udferelsen af brugsvand, faldstamme- og varmeinstallationer

Det anbefales ud fra tilstandsvurderingen, at brugsvand, faldstamme- og varmeinstallationer
udskydes.

Udfgrelsen og afsaetning af nye belgb sendres i jeres budget til.

Aktivitet 106
Udskiftning af faldstammer, kakken 1.071.152,kr. Anbefales udfert i ar 2032

Aktivitet 115

Udskiftning af brugsvandsinstallationer 3.260.518,- kr. Anbefales udferti &r 2032
Aktivitet 117
Udskiftning af radiatorsystem 2.792.753,- kr. Anbefales udfert i ar 2036

Aktivitet XXX (ny DV aktivitet)
Udskiftning af faldstammer, bad) 1.071.152,- kr. Anbefales udfert i &r 2056

Aflgb, faldstammer og brugsvandsinstallationer anbefales udfart samtidigt i 2032, sa projekterne
optimeres og ikke skal udferes over 2 byggeperioder for beboerne, der spares ogsa midler til
radgivning, byggeplads, afdaekning og rengaring.

Nar projekterne udskydes, giver det mulighed for at spare yderligere op til projekterne.

Beboere stiller spargsmal omkring et tidligere kloakprojekt, hvor der henvises til at der er en
garanti som udlgber i juli d.a. Man er ikke helt bekendt med, hvilket projekt det er.

Der neevnes ogsa, at der gentagne gange er vand i keelderen ved Tordenskjoldsgade 22-24
og at der opleves i opgang 22 i en lejlighed pa farste sal, at der er tilbagelgb i toilet og
bruser fra aflgbet med kloakvand.

Yderligere beretter en beboer, at der i opgangen nr. 30 er problemer med at regulere det
varme vand. Kan tyde pa et problem med ‘vekslerne’:

Disse problematikker med kloak og vand vil der blive taget hand om, ifalge projektleder
Mads

4. Fglgende indkomne forslag behandlet som falger:

Forslag 1

Afdelingsbestyrelsen stiller forslag om, at bestyrelsen pa beboernes vegne indmelder
afdeling 2 i Lejernes Landsorganisation.

Flere kommentarer om hvad den enkelte beboer har gavn af dette til, og om det blot er et
redskab for afdelingsbestyrelsen. Det fremstar ikke klart af oplaegget.

Uklart om den naevnte pris for medlemskabet er for et ar, hvilket det er.

Forkastes

Forslag 2

Der er forlydende om, at vinduerne i ejendommen farst forventes udskiftet omkring 2029.
Vinduerne er imidlertid tolagsvinduer og vurderes at veere over 20 ar gamle.

Da afdelingens gkonomi aktuelt er god, kan det veere relevant allerede nu at overveje, om
en tidligere udskiftning vil veere hensigtsmaessig.



Det foreslas, at afdelingen beslutter:

- At bestyrelsen i samarbejde med Arbejdernes Andels Boligforening (AAB) undersgger
mulighederne for at fremrykke udskiftningen af vinduerne.

- At der udarbejdes en konkret plan med gkonomi, finansiering og tidsplan.

- At planen fremleegges for beboerne pa et informations- eller afdelingsmade inden for 6
maneder, sa afdelingen kan tage stilling til, om projektet skal gennemfgres tidligere end
2029

Der er en dialog blandt beboerne om, at det ikke er alle som oplever stgj og fugt gener ved
de nuveerende vinduer.

Forkastes

Forslag 3

Samlet udskiftning af kekkenlager ved ngdvendig udskiftning af enkelte lager.

Der stilles forslag om, at hvis én eller flere kakkenlager ikke lzengere kan vedligeholdes og
skal udskiftes, udskifter afdelingen samtlige kgkkenlager i lejemalet som et turnusarbejde,
sa kokkenet fremstar

ensartet og dermed mere fremtidssikret.

De resterende lager med restlevetid kan opbevares i afdelingen for udskiftning af
enkeltlager i andre lejemal.

Vedtaget.

Forslag 4

Udskiftning af slidte, men funktionsdygtige kekkendele som turnusarbejde.

Afdelingen kan pa forespgrgsel fra beboeren udskifte slidte, men fortsat funktionsdygtige
kakkendele som turnusarbejde. Dette omfatter lager/fronter, greb og bordplade, nar
folgende

kriterier er opfyldt:

» Kgkkendelene er minimum [10 ar] gamle (forslag — kan sndres) og

» Kgkkendelene efter driftens vurdering fremstar tydeligt slidte

Vedtaget.

Forslag 5

1: Alle afdelingens lejemal far to gange arligt pudset vinduer bade ud til gaden og ud til
garden. Pudsningen foretages udefra fra gadeniveau.

2 - hvis forslag 1 ikke vedtages: Vinduespudsning er den enkelte lejers ansvar. Lejeren
veelger selv, hvordan der skal pudses vinduer. Dvs. hver lejer kan veelge at fa en
vinduespudser til at pudse nede fra gaden eller at pudse sine vinduer selv.

Forslag 2. Vedtaget.

Forslag 6

Brug af vedligeholdelseskonto til at male kgkkeninventar

Der stilles forslag om, at det indfgjes i afdelingens vedligeholdelsesreglement, at det bliver
muligt for beboere at anvende boligens vedligeholdelseskonto til maling af kakkenlager og
avrigt kekkeninventar. Eventuelle gnsker til farvekoder skrives ind i forslaget.



Vedtaget

Forslag 7
Ordensreglement - Brug af havefaciliteter til hverdag og fest.

Haven i baggarden ma benyttes af alle beboere til hverdag og fest.

@nsker du at afholde en privat fest eller lignende arrangement, kan du reservere dele af
haven. Specielt omradet ved udekgkkenet er egnet.

Her er der plads til ca. 25-30 personer.

Reservation

Reservation skal ske ved at skrive arrangementet pa afdelingens FB-side og i kalenderen,
som haenger ved siden af tavlen ved bestyrelseslokalet i keelderen. Der noteres navn og
lejemal.

Forberedelse

Der ma tidligst deekkes op og geres klar samme dag som arrangementet afholdes og
maksimalt 3 timer fgr start. Dette for at sikre, at haven fortsat kan veere tilgaengelig for
avrige beboere.

Hensyn til naboer
Beboere, der afholder arrangement, skal informere naboerne i afdelingen pa forhand.

Stej og sluttidspunkt
Der skal tages hensyn til afdelingens @vrige beboere. Musik og staj skal deempes ved
midnat, og arrangementet skal vaere afsluttet senest kl. 01.00.

Oprydning

Efter brug til fest skal der ryddes op og renggres, sa omradet ude og inde afleveres i samme
stand som modtaget. Skrald skal veere fijernet. (Se preecis vejledning pa kekkendaren).
Oprydning skal vaere afsluttet senest kl. 10.00 den fglgende dag.

Faciliteter

Udekgkkenet kan benyttes af alle beboere. Det indeholder forskellige glas, service og
kokken, elkedel og kogegrej. Der er opvaskemaskine, komfur og kgleskab med fryser i
udekgkkenet tilgaengeligt

Medbring selv viskestykker og klude.

Der er to store markedsparasoller, samt to havepavilloner til radighed.

Toiletterne ved vaskekeelderen i nr. 26 kan benyttes ved ophold i haven.

Grill

Der er gas- og kulgrill til radighed.

Gasgrillen skal ved brug treekkes ca. en meter ud fra skurets traevaeg. Den benyttes kun
udendgrs, og bliver efter brug stdende udenfor. Gasflasken slukkes efter brug, grillen
renggres, og plastovertreekket seettes pa.

Brugsanvisningen til betjening af gasgrillen findes i metallagen.

Kulgrill ma ikke stilles i skuret, far den er helt afkglet. Grillen skal std ude til afkgling, inden
den saettes pa plads.

Pejsen kan ogsa taendes af alle beboere.

Der er forslag til falgende aendringer/tilfgjelser under behandling af punktet:



- Attidsrammen for afslutning af fester/arrangementer eendres fra kl. 01.00 til 24.00
- Atder tilfgjes, at toiletter i keelderen skal renggres efter et arrangement/fest.
Hvis dette ikke gares, hyres et renggringsfirma for beboerens regning.
- At der medbringes toiletpapir og handkleeder.
- At keelderdgren lukkes igen efter fest. lkke forlades dben om natten.
- Atreservation af haven og advisering af fest i haven ikke foregar pa Facebook, menii
stedet pa kalender i kakkenet og ved opslag i opgang.

Vedtaget med ovennaevnte aendringer.

Forslag 8.
Jeg stiller forslag om, at porten ud mod gaden lukkes fast pa Lardage (nar muligt i fht
butikken ved siden af samt hele Sgndagen.

Vedtaget. Lordag fra kl. 16.00 og sendag

Forslag 9.

Jeg stiller forslag om, at man i forbindelse med en allerede igangvaerende ideplan for
benyttelse af uudnyttet greesareal i garden etablerer nogle enkle lege faciliteter for barn, der
er mangel pa, modsat i afd 3 og 4. Det kunne eks veere en lukket sandkasse, lille lege
kekken og gyngestativ. Behgver ej at veere stort

Forslaget treekkes, da prisen er hgj og et forestaende haveprojekt er planlagt, hvor
der muligvis inkluderes disse overvejelser.

Forslag 10

Bestyrelsen arbejder Isbende pa at gare vores feelles omrader endnu mere indbydende og
brugbare for alle. | den forbindelse gnsker vi at udvikle vores hyggelige gardhave, sa den i
hgjere grad kan danne ramme om bade faellesskab, aktivitet og ro — for beboere i alle aldre.

Vi planlaegger at opdele haven i flere omrader med hver deres formal:

Aktivitetsniveau:
Dette omrade skal invitere til leg og fysisk udfoldelse. Her arbejder vi med idéer som en
klatreveeg og naturinspirerede traeningsredskaber, der kan bruges af bade barn og voksne.

Nytte- og sansehaven:

Her vil der veere mulighed for at dyrke krydderurter og planter, som alle kan far gleede af-
hvad enten det er purlgg til eggemaden eller duften af friske urter. Samtidig vil haven
stimulere sanserne med forskellige teksturer, farver og dufte.

Prydhaverne:

Vores allerede etablerede prydhaver vil vi fa til at blomstre endnu mere, sa de kan veere en
fryd for gjet og skabe en rolig og smuk atmosfaere i gardrummet.

Vi haber, at denne udvikling vil styrke feellesskabet og give endnu flere gode oplevelser i
vores feelles gardhave.

Vedheefter: Havetegning, 2 billeder og 2 forskellige tilbud fra Jysk Tech. Vi gnsker at
haveprojektet udferes i 2026.

— Se bilag t



Forslaget treekkes, da der skal udarbejdes en mere konkret plan for projektet, samt
findes ud af, hvad vi selv kan etablere, f.eks. hagjbede. Et nyetableret haveudvalg vil
arbejde videre med dette i samarbejde med bestyrelsen. Der indkaldes til et
ekstraordinaert afdelingsmade om dette senere pa aret.

Forslag 10
Bestyrelsen foreslar, at afdelingen nedsaetter et haveudvalg blandt beboerne.

Formal

Haveudvalget har til formal at medvirke til, at afdelingens faelles have- og udearealer
fremstar velholdte og indbydende til gleede for alle beboere.

Opgaver

Haveudvalget kan i samarbejde med afdelingsbestyrelsen:

- komme med forslag til beplantning og indretning af feellesarealer

- deltage i planleegning af vedligeholdelse og forbedringer

- arrangere feelles arbejdsdage

- medvirke til at skabe trivsel og feellesskab omkring udearealerne

Praktiske opgaver

Have udvalget kan varetage lettere praktiske opgaver pa fellesarealerne efter aftale med
servicemedarbejderen, herunder:

- indkgb af planter og mindre materialer inden for aftalt budget

- plantning af blomster, buske og lignende

- vanding og almindelig pasning af beplantning, specielt i potter

- lgbende vedligeholdelse, sdsom lugning og oprydning

Kompetence

Have udvalget har ikke selvsteendig beslutningskompetence, men fungerer radgivende.
Sterre eendringer samt udgifter skal godkendes af afdelingsbestyrelsen eller
afdelingsmgdet.

Deltagelse
Alle beboere i afdelingen kan deltage i have udvalget. Der skal udover et fast
bestyrelsesmedlem deltage 1-2 beboere mere, minimum 2 personer.

Ansvar
Haveudvalget skal arbejde inden for afdelingens gaeldende regler og budgetrammer.

Vedtaget.
Helle Bossow, Angelika og Mette deltager i dette udvalg.

5. Valg af medlemmer af afdelingsbestyrelsen. Der skal veelges ét medlem til
afdelingsbestyrelsen for to ar. Pa valg er Helle Bossow.

Helle Bossow genvalgt
Tau Daugaard valgt som suppleant.

6. Eventuelt.



- Indvendige dgre, spargsmal om vedligehold tages op.
Forslag om ogsa at inkludere disse i turnus vedligehold diskuteres.

- Det henstilles til at Igse opslag i opgang ikke fiernes eller flyttes rundt pa af andre
end AAB og bestyrelsen.

Mgadet afsluttet kl. 21.00.



