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Lovgrundlag
e Lov om leje af almene boliger nr. 928 af 04.09.2019

Indledning

Dette reglement indeholder generelle bestemmelser om ordensregler i alle afdelinger
I AAB. AABs bestyrelse er bemyndiget til, at eendre de generelle bestemmelser.

De seerlige bestemmelser for din boligafdeling findes til sidst i reglementet.
Ordensreglementet erstatter tidligere vedtagne bestemmelser og ordensreglementer.

Udlejers pligter

I henhold til Lov om leje af almene boliger § 80, skal AAB sikre, at der hersker god
orden i eiendommen og om forngdent ophaeve lejeforhold i de i 8 90, stk. 1, nr. 1-10
og 13, neevnte tilfeelde.

Afdelingens Servicecenter kan indberette overtreedelser af ordensreglementet.

Lejers pligter

Lejeren skal overholde ordensreglerne for den pageeldende afdeling, og skal efter-
komme andre rimelige pabud, der skal sikre god husorden og forsvarlig brug af det
lejede. Dette er ligeledes gaeldende for personer, lejeren har givet adgang til det leje-
de.

Lejeren kan i henhold til § 81 paleegges retsfalger efter § 82, nar lejeren i falgende
tifeelde udgver adfeerd, som er til gene for ejendommen, udlejer, dennes ansatte,
lejere i eiendommen eller andre, der lovligt feerdes i eiendommen.

Sanktioner ved overtreedelse af reglementet
Nar lejeren har tilsidesat god skik og orden, jf. Lov om leje af almene boliger § 82,
kan lejeren palaegges en af falgende retsfalger:

1) Lejeforholdet kan ggres betinget, sdledes at der, hvis lejeren inden for 1 ar ef-
ter afggrelsen overtreeder nsermere fastsatte betingelser vedrgrende adfeerd i
ejendommen, er grundlag for, at lejemalet kan opsiges eller ophaeves.

2) Lejeren kan meddeles en advarsel om, at fornyet overtraedelse af god skik og
orden, jf. 8 82, kan fgre til, at lejeforholdet gagres betinget efter nr. 1, eller til, at
lejemalet opsiges eller ophaeves.

Sager om paleeggelse af retsfglger indbringes for Beboerklagenaevnet efter reglerne i
Lov om leje af almene boliger kapitel 17.

Klagevejledning

@nsker du at klage over en eller flere beboere i din afdeling, skal du sende en skriftlig
klage til AAB pa& mailen klagesag@aabnet.dk

| stgjsager anbefaler boligforeningen generelt, at der er flere beboere, der underskri-
ver klagen, for at sikre at der ikke er tale om nabostridigheder.

Afdelingsmgdet har vedtaget dette ordensreglement i erkendelse af, at det skaber
tryghed og tilfredshed, nar vi tager hensyn til hinanden.


mailto:klagesag@aabnet.dk

Ordensreglementet geelder som tillaeg til lejekontrakten, og det anbefales, at man
gennemlaeser reglementet og efterlever det.

Reglementet er udformet som en opslagsliste, idet de omhandlede emner er anfart i
alfabetisk reekkefglge. Det er derfor let at finde frem til netop det, man i en given situ-
ation gnsker at fa kendskab til.

Beboerne bedes veere opmaerksom pa, at afdelingen pa et afdelingsmade kan have
vedtaget eendringer eller tilfgjelser til dette ordensreglement. Hvis det er tilfaeldet, vil
disse aendrede regler blive udleveret ved indflytning i afdelingen.

Affald

Afdelingen er tilmeldt kommunens affaldsordning og der henvises dertil for sortering
samt bortskaffelse af storskrald. Det er ikke tilladt at henstille affald pa for- og bag-
trappe.

Altaner

Altaner ma vaskes, men ikke spules. Det er tilladt at anbringe altankasser pa den
indvendige side af altanen. Opstilling og henstilling af genstande samt tgjtarring pa
altaner skal foretages pa en sadan made, at synet heraf ikke virker generende for
naboer og genboer. Taepperystning fra altaner og vinduer er ikke tilladt.

Henstilling af affald er ikke tilladt.

Der ma ikke grilles péa altanen, og der ma ikke opstilles ting, der kan vaere til fare for
andre.

Markiser ma ikke opseettes.

Solsejl ma opseaettes i farverne sort og sand.
Solsejl skal flettes mellem tremmerne og fastgares, sa lyden ikke virker generende
for naboer og genboer.

Nar altanen benyttes, bedes man tage forngdent hensyn til naboer ved fx rygning og
sammenkomster og fester. Stgj fra ophold pa altanen skal ophgre fra kl. 24.00.

Antenner

Hvor der er installeret feellesantenneanlaeg for radio og TV, ma tilslutning kun ske
med originale antennestik og kabler. Der ma ikke opseettes radioamatgrantenne og
parabler uden speciel, skriftlig tilladelse fra boligforeningen. Antenner, der er til gene
for andre beboere, kan forlanges fjernet.

Bad og toilet

For at undga tilstopning af aflgbsrar bar man veere varsom med, hvad der skylles ud
gennem vask og toilet. Husk at éngangsbleer, vat, kakkenrulle og lignende aldrig ma
kastes i toiletkummen.

Utaetheder i installationerne skal omgaende meldes til Servicecentret eller afdelings-
bestyrelsen.

Til rengaring af badekar, handvask og toilet ma kun anvendes skansomme og aldrig
slibende eller eetsende renggringsmidler.



Barnevogne, cykler, knallerter, legeredskaber, grill, havemgbler m.v.

Sadanne ting ma ikke henstilles i kaeldergange, trappegange og pa andre steder,
hvor den almindelige feerdsel inden for afdelingens omrade foregar, men henvises til
de pladser og rum, der er indrettet hertil.

Knallerter kun indendgars i afdelingen knallertrum og med seerlig tilladelse.

Tilladelsen til plads i knallertrum tildeles ved lodtreekning i december maned — efter
indsendt ansggning jvf. udsendt brev i december maned.
Genstande, der er henstillet i strid med disse regler, fjernes.

Boldspil og leg

Barns leg eller ophold i trappeopgange, elevatorer, keelderrum og kaeldergange er
ikke tilladt. Leg med bue og pil, luftbgsser og lignende ma ikke finde sted pa afdelin-
gens omrade.

Af hensyn til gvrige beboere ma foraeldre ngje overvage, at stgj fra barns leg, bade i
lejligheden og udendgrs, ikke bliver for voldsom. Dette geelder isser om aftenen.

Basketspil efter kl. 20.00 finder sted pa de neerliggende baner i omradet — for at udvi-
se hensyn til beboerne.

Boremaskiner m.v.

Brugen af boremaskine og lignende vaerktgj ma kun ske pa hverdage mellem KkI.
08.00 og 19.00 og lgrdage mellem kl. 10.00 og kl. 16.00. Pa sgn- og helligdage ma
boremaskine og lignende ikke benyttes.

Dgre

Dare, der er forsynet med darpumpe, skal veere lukkede, og ma ikke holdes abne
ved anbringelse af sten, treestykker eller lignende. Alle aflaselige dgre skal lases ef-
ter brugen. Branddgre ma aldrig blokeres. Pulterrumsdgre skal altid veere last.

El- og rgrinstallationer
Beboerne ma ikke foretage sendringer eller indgreb i lejlighedens installationer, og
eventuelle fejl skal omgaende meldes til Servicecentret eller afdelingsbestyrelsen.

Elevator
Sidder nogen fast i elevatoren udenfor Servicecentrets normale arbejdstid tilkaldes
Falck.

Erhvervsmaessig virksomhed
Uden boligforeningens skriftlige tilladelse er det ikke tilladt at drive erhvervsmeaessig
virksomhed fra boligen samt fra andre lejede lokaler.

Euforiserende midler

Euforiserende midler ma ikke forefindes, indtages, udleveres, seelges/kabes, fremstil-
les eller besiddes i afdelingen medmindre disse anvendes i medicinsk gjemed som



led i en leegelig behandling. Reglerne i afdelingen falger naturligvis national lovgiv-
ning.

Fodring af fugle og dyr
Af hensyn til bl.a. rottefaren er opsaetning af foderbraet og fodring af f.eks. fugle og
vildkatte ikke tilladt.

Forsikringer
Samtlige afdelinger er omfattet af feelles forsikringer, som daekker brand, ansvar og

bygningsbeskadigelse. Afdelingerne tegner normalt ikke sanitets- og glasforsikring,
idet afdelingen deekker udgiften til handvask, toiletkumme og vinduesglas, hvis uhel-
det er ude for dig eller dine barn.

Men hvis uheldet sker uden for lejligheden, er ansvaret dit, men under normale for-
hold vil en sadan skade blive deekket af din familieansvarsforsikring.

Vandskade pa indbo som fglge af fx. rar- eller radiatorspraengning er ikke deekket af
afdelingens forsikring, men daekkes almindeligvis af en familieforsikring.

Veegbeklaedninger, gulvbelzegninger og skabe m.v. i keeldre er ikke deekket af bolig-
foreningens forsikring. Opstar der en skade, bgr det straks meldes til Servicecentret
eller afdelingsbestyrelsen og dit forsikringsselskab.

Fremleje
Beboeren har ret til at fremleje det lejede efter reglerne herom i lejeloven. Beboeren

har ret til at fremleje hgjst halvdelen af lejlighedens beboelsesrum til beboelse, nar
det samlede antal personer, der herefter kommer til at bo i lejligheden, ikke oversti-
ger antallet af beboelsesrum. Beboeren har ogsa ret til at fremleje hele lejligheden,
dog kun i indtil 2 ar og kun under forudsaetning af, at beboerens fravaer er midlertidigt
og skyldes sygdom, forretningsrejse, studieophold, midlertidig forflyttelse eller lig-
nende.

Ved hel eller delvis fremleje er det beboerens pligt at meddele boligforeningen, til
hvem fremleje finder sted og vilkarene herfor.

Overtreedelse af reglerne medfgrer opsigelse af beboeren.

Hobbyrum
Hobbyrum, der stilles til beboernes radighed, er under brugernes beskyttelse, og

man er forpligtet til at overholde det ophaengte reglement eller de af afdelingsbesty-
relsen / fritidsklubben vedtagne regler.

Husdyr
Det er ikke tilladt at holde hund, kat, krybdyr og slanger.

Det er tilladt at holde sma fugle der ikke larmer — f.eks. undulater og kanariefugle.
Max 2 fugle pr. lejemal.



Det er tilladt at have besgg af hund i lejemalet i op til 3 dage ad gangen. Mens hus-
dyret er pa besgg, ma der ikke ske luftning pa faellesarealer, og hunde skal holdes i
snor. Efterladenskaber skal til enhver tid fjernes af dig.

Komfur, emheaette oq andre installationer i lejligheden

For at fa fuldt udbytte af de tekniske installationer bgr beboeren szette sig ind i
brugsanvisninger for disse. | tvivistilfeelde vil Servicecentret eller afdelingsbestyrelsen
veere behjeaelpelig. Normal drift og vedligeholdelse af de af afdelingen installerede
hvidevarer m.v. afholdes af afdelingen, men beboeren betaler for skader, som matte
skyldes forkert brug og misligholdelse. Alle uregelmaessigheder skal straks meldes til
Servicecentret eller afdelingsbestyrelsen.

Keelder- og pulterrum

Keelder- og pulterrum ma ikke indrettes til beboelse, og overnatning i rummene ma
ikke finde sted. Keelder- og pulterrum skal altid holdes aflaste, ogsa selv om rumme-
ne ikke benyttes. Ligeledes skal vinduer veere lukkede.

Fryser og lignende ma ikke opstilles i rummene.

Lys pd trappe og i keelder
Lyskontakter ma ikke blokeres. Fejl og uregelmaessigheder meldes til Servicecentret.

Maskiner
Symaskiner og andre maskiner, der kan medfare stgjgener for naboer, skal anbrin-
ges pa et stgjdeempende underlag. Se under Boremaskiner.

Musik

Benyttelse af radio, video, dvd, fiernsyn, musikanlaeg, bandoptager, computerbrug og
musikinstrumenter skal ske med forngden hensyntagen til naboer. Dette geelder ogsa
stgj fra musik og lign. i baggéarden.

| de sene aftentimer bar der vises seerligt hensyn til naboer ved at skrue ned, sa be-
boere, der gnsker nattero, ikke forstyrres. | seerlige tilfeelde ved fester og lignende
bar det sikres, at naboerne er indforstaet med "stgj".

Navneskilte

Hvor navneskilte er opsat ma ingen anden type anvendes. Hold altid navneskiltet
ajourfart.

AEndring af skilte aftales med servicecentret, som udfgrer sendringen efterfglgende.

Opslagstavler

Opslagstavlerne méa anvendes til afdelingens og fritidsklubbernes meddelelser efter
aftale med afdelingsbestyrelsen. Afdelingsbestyrelsens tavle ma kun benyttes af af-
delingsbestyrelsen.




Opvaske- og vaskemaskiner
Installation af opvaske- og vaskemaskiner ma kun ske efter indhentet tilladelse fra
boligforeningen. Eventuel installation méa kun udfares af autoriseret installatar.

Parkering, cykling og motorkgrsel

Parkering af personbiler og motorcykler ma ikke finde sted pa boligomradet udenfor
de etablerede parkeringspladser. Busser, trailere, last- og campingvogne samt uind-
registrerede karetgjer ma ikke henstilles pa afdelingens parkeringspladser.

Al motorkarsel pa gangstier/i garde samt parkering pa brandveje er naturligvis for-
budt.

Campingvogne og trailere ma ikke parkeres i afdelingens gardomrader.

Rggfrie omrader
Alle feellesomrader som for- og bagtrapper, keeldergange, tarrerum, loftrum, elevator
samt vaskeri er rggfrie.

Skadedyr
Hvis der observeres skadedyr (fx. rotter, kakerlakker og lignende), bedes dette om-

gaende meddelt Servicecentret.

Skiltning
Opseetning af skilte og reklamer ma kun ske efter skriftlig tilladelse fra afdelingsbesty-
relsen.

Udluftning
For at undga emdannelse og dermed fglgende gdelaeggelse af treevaerk, tapet og

maling, skal der sgrges for effektiv udluftning gennem vinduer og dagre. Det sker
bedst ved at abne for gennemtraek i nogle fa minutter flere gange om dagen. Nar der
luftes ud, bar der lukkes for varmen samtidig.

Udluftningsventiler i kakken og toilet ma ikke tilstoppes.

Vandsenge
Af hensyn til bygningskonstruktioner ma vandsenge kun opstilles efter indhentning af

tilladelse i boligforeningen.
| alle tilfeelde haefter beboeren for skader m.v., der er opstdet som fglge af vandsen-

ge.

Vaskerier
Ved benyttelse af afdelingens vaskerier skal de opsatte brugsanvisninger fglges ng-
je. Vaskerierne er beregnet for beboerne og ikke til vask for familie og venner.

| tilfeelde af fejl ved maskinerne, bedes dette meddelt Servicecentret.

Bliver vasketgj gdelagt i de af afdelingen opstillede maskiner, vil der kun kunne for-
ventes erstatning, hvis afdelingen har forsgmt at reparere maskinen. Hvis f.eks. ter-
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mostaten svigter og tgjet bliver gdelagt, betragtes dette som haendeligt uheld og der
ydes ikke erstatning.

Se i gvrigt vaskerireglement.

Zndringer
Boligforeningens bestyrelse er bemyndiget til at foretage de sendringer i vedligehol-

delsesreglementet og ordensreglerne som matte blive ngdvendige i henhold til den til
enhver tid geeldende lovgivning, eller som matte blive forlangt af Boligministeriet.



Vedtaeqgter for udlejning af beboerlokale

Lokalerne kan kun lejes af beboere i afdeling 60 og kun til personligt brug, lokalerne
udlejes mod et lejebelgb, der opkraeves yderligere et depositum.

Henvendelse om leje af beboerlokalet sker som anvist pa sedler i opgang samt ved
udhaengsskabet i Max Millersgade.

Depositum pa 500,00 kr. samt leje for lokalet indbetales til AAB, og der vil blive udle-
veret en nggle efter aftale. Eventuelle belgb for erstatning opkraeves i forbindelse
med afregning af depositum, som udbetales af AAB.

Den beboer der lejer lokalet, er ansvarlig for alle skader, der ma blive pafert lokalet,
og betaling for evt. reparation eller lignende modregnes i det indbetalte depositum.
Samt i huslejen hvis erstatningsbelgbet overstiger leje + depositum.

Klubber i afdelingen kan aftale en fast dag til afholdelse af magder for 6 mdr. ad gan-
gen.

Beboer kan aftale en bestemt dato i op til et &r ud i fremtiden.

Beboerlokalet er lukket i juli samt dele af december maned.



Ordensreglement for beboerlokalet

Lejeren af lokalet har ansvar for, at der ikke finder ungdig stgj sted.

Lejeren er erstatningspligtig for alt, hvad der gdelsegges, herunder service, gdelagte
effekter samt misligholdelse og haerveerk af beboerlokalet.

Der ma ikke drives erhverv fra beboerlokalet.

Lokalet ma ikke benyttes i tidsrummet fra kl. 22.00 til kl. 08.00 pa hverdage og fra k.
22.00 til kl. 10.00 i weekender.
Beboeren har pligt til at der er ryddet op, samt at lokalet er forladt kl. 22.00.

Hvis beboeren medbringer musikanlaeg, har denne pligt til at begraense stgjgenerne,
sa disse ikke er til stor gene for de oven pa liggende lejemal.

Opvask af service samt renggring af lokaler, kakken (inkl. kaleskab, ovn og kaffema-
skine) og toilet, herunder gulvvask pahviler lejeren.

Lokalet afleveres i rengjort stand. Manglende oprydning og/eller rengaring vil blive
foretaget af autoriseret renggringsfirma, pa lejerens regning.

Beboeren har ansvar for at dennes geester ikke ungdig bruger gangarealer og eleva-
tor (overlees, leg, haerveerk, mm.). Al brug af elevator er pa beboerens ansvar samt
alle udgifter til reparation af denne, der udfares af et autoriseret firma, vil blive op-
kreevet hos beboeren.

Alkohol ma kun i begraenset omfang nydes i lokalet.

Safremt at overstaende reglement ikke overholdes, vil man drgfte det i bestyrelsen
og i veerste fald fratages beboeren retten til yderligere brug af lokalet.

Hensigtserklaering

Formalet med lokalet er at give klubber og beboere et sted at afholde mgder, barne-
fadselsdage, konfirmation, alm. fadselsdag mm. Altsa forholdsvis stille fester.
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REGLEMENT FOR FALLESVASKERIER

Sdr. Ringgade 46 — Max Millersgade 19 — Gerlachsgade 11 & 12 — Trepkasgade

15
Vaskeriets abningstid er alle dage kl. 07.00 — 21.00
Dgren er dog aben for afhentning af tgj til kl. 22.00
Lyset i vaskeriet slukkes ca. kl. 22.00

Efter brugen af vaskeriet aftarres maskinerne, og man rydder op efter sig. Efter brug
af tarretumbler skal filtret renses.

Der ma ikke farves eller bleges tgj i maskinerne.

Efterladt tgj flernes af Servicecentret mandag og fredag, og bortskaffes efter opbeva-
ring i 3 maneder.

Vask for personer udenfor afdelingen er ikke tilladt.

Benyttelse af vaskeriet sker pa eget ansvar. Der ggres isaer opmaerksom pa at ma-
skinerne bar veere under opsyn under brugen, da skader pa tgj ikke vil blive erstattet.

Dgren til vaskeriet ma ikke blokeres.

Husk at slukke lyset og lukke vinduerne.

Barn ma kun opholde sig i vaskeriet ifalge med voksne.

Vaskeriet er rggfrit omrade.

Eventuelle fejl eller uregelmaessigheder ved maskinerne skal omgaende meldes til
Servicecentret.
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REGLEMENT FOR FALLESVASKERIER

Ankersgade 2 og 10

Vaskeriets abningstid er alle dage kl. 07.00 — 21.00
Dgren er dog aben for afhentning af tgj til kl. 22.00
Lyset i vaskeriet slukkes ca. kl. 22.00

Ved reservering af vaskemaskiner, reservere man begge maskiner. Benyttes maski-
nerne ikke inden for %2 time, er de til fri afbenyttelse for alle.

Vasketiderne inddeles i intervaller pa 2% time, saledes:

Vask 1 07.00 —09.30
Vask 2 09.30 - 12.00
Vask 3 12.00 - 14.30
Vask 4 14.30 - 17.00
Vask 5 17.00 - 19.30
Vask 6 19.30 - 21.00 DENNE TID KAN IKKE RESERVERES.

Brug af tarretumbler ma overlappe vasketid med % time.

Efter brugen af vaskeriet aftgrres maskinerne, og man rydder op efter sig. Efter brug
af tarretumbler skal filtret renses.

Der ma ikke farves eller bleges tgj i maskinerne.

Efterladt tgj flernes af Servicecentret mandag og fredag, og bortskaffes efter opbeva-
ring i 3 maneder.

Vask for personer udenfor afdelingen er ikke tilladt.

Benyttelse af vaskeriet sker pa eget ansvar. Der ggares isaer opmaerksom pa at ma-
skinerne bar veere under opsyn under brugen, da skader pa tgj ikke vil blive erstattet.
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Dgren til vaskeriet m& ikke blokeres.

Husk at slukke lyset og lukke vinduerne.

Barn ma kun opholde sig i vaskeriet ifalge med voksne.

Vaskeriet er rggfrit omrade.

Eventuelle fejl eller uregelmaessigheder ved maskinerne skal omgaende meldes til
Servicecentret.
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