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Fremtidssikringsstrategi afdeling 53 Bushgjen

En almen afdeling skal henleegge midler til at kunne finansiere fremtidige
vedligeholdelsesopgaver og udskiftninger. Hvis ikke, pafgres fremtidige beboere
uforholdsmaessigt store huslejestigninger, for at kunne rette op pa den for lave opsparing i de
foregaende ar.

Hvis gkonomien i afdeling 53 skal veere baeredygtig, er afdelingen ngdt til, hvert ar at henleegge
ca. 4.500.000 kr. til fremtidige vedligeholdelsesopgaver (2024-priser). | 2024 var henlaeggelsen
ca. 2.000.000 kr. Derfor er det afdelingens mal gradvist at @ge henleeggelserne til det rette
niveau.

Selv om henleeggelserne er steget i de seneste ar, er niveauet altsa langt fra tilstreekkeligt, og
det viser ogsa, at der — desveerre pa linje med de fleste andre boligorganisationer —i en
arraekke har manglet tilstraekkeligt fokus og vilje i savel afdeling som boligorganisation til at
igangseette den ngdvendige opsparing.

De vigtigste langsigtede mal for afdelingen, er at sikre en fortsat god stand pa alle boligerne, sa
de forbliver attraktive og velfungerende for nuveerende og savel fremtidige beboere. Derfor

leegger afdelingen i den kommende periode vaegt pa:

e Gradvis forggelse af henlaeggelserne, sa fremtidige laneoptag kan minimeres, og sa
huslejeudviklingen bliver sa jaevn som muligt

o Gennemfgrsel af storre vedligeholdelsesprojekter, bl.a. renovering af tage i 2039 og
omfugning af facader i 2044.

o Pa&kort sigt at lave de lgbende udbedringer i de enkelte boliger af nedslidte og ikke-
funktionsdygtige bygningsdele.

e Inden for en arreekke at bringe boligerne op til standard bl.a. ved gennemfarsel af
renovering af kekkener.

For at realisere gnsker afdelingen at forgge henlaeggelserne med disse omtrentlige belgb:

Ar 2026 |2027 [2028 [2029 (2030 (2031 {2032 [2033 |2034
Henlzaeggelse (1.000
kr.) 2.373|2.744 13.126 |3.520 |3.926 (4.344 (4.774 [5.217 [5.076

Ca. huslejestigning 4,3% 14.2% 14.2% 14 1% (4,1% 14,0% 14,0% 4,0% 14.2%

Den anfgrte huslejestigning er vejledende og stammer alene fra udviklingen i henlaeggelser og
laneoptag. Udover denne vil der komme huslejestigning som fglge af den almindelige
prisudvikling pa afdelingens @vrige omkostninger.




Safremt der i perioden skulle vise sig overskud ved budgetlaegningen fx pga. regulering af
tidligere overskud, er det afdelingens gnske, at disse midler bruges til at forage henleeggelserne
yderligere i det pageeldende ar med henblik pa at mindske fremtidige huslejestigninger.

Denne strategi skal behandles pa afdelingsmadet som minimum hvert fijerde ar.

Forslag stillet af afdelingsbestyrelsen med hjaelp fra AAB
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