Forslag til afdelingsmgde
Afd. 23, Kridthgjparken

Afholdes den 17. maj 2023
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Frist for udsendelse af forslag den 10. maj 2023




Forslag til afstemning

FORSLAG 1
Fordeling/besparelse pa vasketure

Der stilles forslag om...
At der fordeles et antal gratis vasketure pr. lejemal - i forhold til antal beboere i lejemalet over en 3 maneders
periode. Betaling udover disse. Dette for at undga vask for ikke-boende personer samt begraense ungdige vaske.

FORSLAG 2
Der stilles forslag om...
Z&ndring til ordensreglementets nuvaerende afsnit vedr. Forsikringer

Forsikringer

Samtlige afdelinger er omfattet af feelles forsikringer, som daekker brand, ansvar og bygningsbeskadigelse.
Afdelingerne tegner normalt ikke sanitets- og glasforsikring, idet afdelingen daekker udgiften til handvask,
toiletkumme og vinduesglas, hvis uheldet er ude for dig eller dine bgrn.

Men hvis uheldet sker uden for lejligheden, er ansvaret dit, men under normale forhold vil en sddan skade blive
daekket af din familieansvarsforsikring.

Vandskade pa indbo som fglge af fx. rgr- eller radiatorsprangning er ikke daekket af afdelingens forsikring, men
daekkes almindeligvis af en familieforsikring.

Vaegbekladninger, gulvbelaegninger og skabe m.v. i keeldre er ikke deekket af boligforeningens forsikring. Opstar der
en skade, bgr det straks meldes til Servicecentret eller afdelingsbestyrelsen og dit forsikringsselskab.

Foreslar bestyrelsen andres til:

Forsikringer
Samtlige afdelinger i AAB er omfattet af feelles forsikringer, som daekker brand, ansvar og bygningsbeskadigelse.

Afdelingen har ikke tegnet sanitets- og glasforsikring, idet afdelingen daekker udgiften til handvask, toiletkumme og
vinduesglas, hvis uheldet er ude for dig eller dine bgrn. Men hvis uheldet sker uden for lejligheden, er ansvaret dit,
men under normale forhold vil en sddan skade blive deekket af din familieansvarsforsikring.

Vandskade pa indbo som fglge af fx. rgr- eller radiatorspraengning er ikke daekket af afdelingens forsikring, men
daekkes almindeligvis af en indbofamilieforsikring. Det anbefales pa det kraftigste, at beboerne selv tegner en indbo-
og ansvarsforsikring. Vaegbeklaedninger, gulvbelaegninger og skabe m.v. i kaeldre er ikke deekket af boligforeningens
forsikring. Opstar der en skade, bgr det straks meldes til servicecentret og dit forsikringsselskab.



FORSLAG 3
Der stilles forslag om...
/Z&ndring til ordensreglementets afsnit vedr. Erhvervsmaessig virksomhed

Den nuveaerende ordlyd:

Erhvervsmaessig virksomhed
Hvis du gnsker at drive erhverv / egen virksomhed, har AAB en raekke erhvervslokaler. Laes mere herom pa

www.aabnet.dk eller henvend dig til boligorganisationen.
Bestyrelsen stiller forslag om at ordlyden andres til:

Erhvervsmaessig virksomhed
Almene boliger er til beboelse, og som hovedregel ma der ikke udgves erhverv i boligen. Det er beskrevet i
almenlejelovens § 79, og overtraedelse heraf kan medfgre ophavelse af lejemalet.

Der kan gives dispensation men der skal foretages en konkret vurdering i den enkelte sag. Hensyn, der blandt andet
vil blive lagt vaegt pa er:

e der ikke sker kundehenvendelser til boligen

e aktiviteterne ikke medfgrer gener for ejendommens beboere

e endel af boligen ikke “nedlaegges” til erhverv, herunder at boligen i det vaesentligste anvendes som bolig, og
et eller flere rum ikke indrettes stort set alene med henblik pa at udfgre de omhandlende aktiviteter

e der ikke foretages reklametiltag i form af skiltning pa ejendommen eller lignende

o aktiviteten ikke medfgrer forgget slid pa ejendommen eller boligen.

I tilleeg til at opfylde ovenstdende momenter, er det en forudsaetning for at drive erhverv fra sit lejemal, at der er
givet skriftlig tilladelse fra AAB. For at opna denne tilladelse skal beboeren, der gnsker at drive erhverv fra sit
lejemal, kontakte kundeservice.

FORSLAG 4
Der stilles forslag om...
Zndring i ordensreglements afsnit vedr. Navneskilte og opslagstavler

Nuvaerende ordlyd:

Navneskilte
Hvor navneskilte er opsat ma ingen anden type anvendes. Hold altid navneskiltet ajourfgrt. £ndringer meldes til
Kundeservice.

Opslagstavler
Opslagstavlerne i opgangene ma kun anvendes med bestyrelsens eller AAB's tilladelse.

Bestyrelsen stiller forslag om at ordlyden sendres til

Navneskilte
Hvor navneskilte er opsat ma ingen anden type anvendes. Hold altid navneskiltet ajourfgrt. £ndringer meldes til
Servicecenter Syd.

Opslag i opgangene
Der ma kun saettes opslag op med bestyrelsens eller AAB’s tilladelse. Opslag ma kun saettes op i klemmerne.



FORSLAG 5
Der stilles forslag om...
/Zndring i ordensreglements afsnit vedr. Vaskerier

Nuvaerende ordlyd:

Vaskerier

Ved benyttelse af afdelingens vaskerier skal de opsatte brugsanvisninger fglges ngje. Vaskerierne er beregnet for
beboerne og ikke til vask for familie og venner. | tilfeelde af fejl ved maskinerne, bedes dette meddelt Servicecentret.
Bliver vasketgj gdelagt i de af afdelingen opstillede maskiner, vil der kun kunne forventes erstatning, hvis afdelingen
har forsgmt at reparere maskinen. Hvis f.eks. termostaten svigter og tgjet bliver gdelagt, betragtes dette som
haendeligt uheld, og der ydes ikke erstatning. Vaskemaskinerne bliver frigivet efter 20 min. inaktivitet, fx i tilfaelde af
at man glemmer at annullere sin vasketid eller hvis maskinen er feerdig fgr tid.

Bestyrelsen stiller forslag om at ordlyden sendres til

Vaskerier

Ved benyttelse af afdelingens vaskerier skal de opsatte brugsanvisninger fglges ngje. Vaskerierne er beregnet for
beboerne og ikke til vask for familie og venner. | tilfeelde af fejl ved maskinerne, bedes dette meddelt Nortec. Der er
kontaktoplysninger i vaskerierne.

Bliver vasketgj gdelagt i de af afdelingen opstillede maskiner, vil der kun kunne forventes erstatning, hvis Nortec har
forsgmt at reparere maskinen. Hvis f.eks. termostaten svigter og tgjet bliver gdelagt, betragtes dette som haendeligt
uheld, og der ydes ikke erstatning. Vaskemaskinerne bliver frigivet efter 15 min. hvis vasketiden ikke tages i brug.

Af hensyn til andre beboere forventes det, at man fjerner sin reservation, nar man er faerdig med at vaske.

FORSLAG 6
Der stilles forslag om...
Zndring af ordlyden for de afsnit i ordensreglementet, som vedrgrer stgj:

Boremaskiner, vaskemaskiner m.v.

Brugen af boremaskine, vaskemaskine og andre stgjende redskaber og maskiner ma kun ske pa hverdage mellem
kl.08.00 og 19.00 og lgrdage mellem kl. 10.00 og kl. 16.00. Pa sgn- og helligdage er brugen af boremaskine,
vaskemaskine og andre stgjende redskaber og maskiner ikke tilladt.

Symaskiner og andre maskiner, der kan medfgre stgjgener for naboer, skal altid anbringes pa et stgjdaempende
underlag, nar de eri brug.

Leg og anden stgjende adfaerd

Leg og anden stgjende adfaerd i trappeopgange, kaelderrum og kaeldergange er ikke tilladt.

Boldspil ma kun finde sted pa boldbanen i tidsrummet 8-21. Golfspil er ikke tilladt pa afdelingens arealer.

Af hensyn til gvrige beboere skal hgjlydt tale og sang, skaenderier og leg undgas bade i lejligheden og udendgrs.
Foraeldre har pligt til ngje at overvage, at stgj fra bgrns leg ikke bliver for voldsom. Dette gealder iseer om aftenen.

Musik

Benyttelse af radio, video, computer, computerspil, fiernsyn, musikanlzeg og musikinstrumenter skal ske med
forngden hensyntagen til naboer.

| de sene aftentimer bgr der vises seerligt hensyn til naboer ved at skrue ned, sa beboere, der gnsker nattero, ikke
forstyrres. | serlige tilfeelde ved fester og lignende

bgr det sikres, at naboerne er indforstaet med "stgj".



FORSLAG 7
Der stilles forslag om...
Bestyrelsen foreslar, at ordlyden i ordensreglementets punkt om boremaskiner sendres fra

Boremaskiner m.v.

Brugen af boremaskine, hamren og lignende ma kun ske pa hverdage mellem kl. 08.00 og 19.00 og Igrdage mellem
kl. 10.00 og kl. 16.00. Pa sgn- og helligdage er brugen af boremaskine, hamren og lignende ikke tilladt.

Symaskiner og andre maskiner, der kan medfgre stgjgener for naboer, skal anbringes pa et stgjdeempende underlag.
Se under Boremaskiner.

Til formuleringen:
Boremaskiner m.v.

Brugen af boremaskine, hamren, symaskiner og andre maskiner, der kan medfgre stgjgener for naboerne, ma kun
ske pa hverdage mellem kl.08.00 og 19.00 og lgrdage mellem kl. 10.00 og 16.00, Pa sgn- og helligdage er brugen af
boremaskine, hamren, symaskiner og andre maskiner, der kan medfgre stgjgener for naboerne ikke tilladt.

Symaskiner og andre maskiner, der kan medfgre stgjgener for naboerne skal anbringes pa et stgjdeempende
underlag.

Vaskemaskiner, opvaskemaskiner og lignende ma ikke benyttes i tidsrummet mellem kl.23.00 til 06.00.

Begrundelse:

Opvaskemaskiner ma anses for at veere almindelige i lejemalene ligesom der ogsa findes lejemal, hvor der er
installeret en vaskemaskine. Da der er meget lydt i afdelingen, kan lyden af maskinerne blive meget generende for
naboerne om natten.

Derudover praeciseres det i den nye ordlyd, at brugen af symaskiner og andre maskiner, der kan medfgre stgjgener
for naboerne er omfattet af samme regler, som boremaskiner og lign.

FORSLAG 8
Der stilles forslag om...
Handicap-parkering - Jeg stiller forslag om, handicap-parkeringsplads ud for khv 74 nedlaegges.

Begrundelse: Jeg flyttede ind i april 2021 siden da har pladsen vaeret brugt 1 gang til handicapbil. Behovet ma jo ikke
vaere der men der er altid mangel pa p-pladser. Derfor burde den nedlaegges.

FORSLAG 9

Der stilles forslag om...

Fordeling/besparelse pa vasketure - At der fordeles et antal gratis vasketure pr. lejemal - i forhold til antal beboere i
lejemalet over en 3 maneders periode. Betaling udover disse.

Begrundelse: Dette for at undga vask for ikke-boende personer samt begraense ungdige vaske.

FORSLAG 10
Der stilles forslag om...
Bestyrelsen foreslar at voksenudflugten 2023 bliver aflyst og pengene bliver brugt til en jubileeumsfest for alle

beboere i stedet.



Begrundelse: Afdeling 23 Kridthgjparken fylder 60 ar i 2023, men der er ikke afsat ekstra i budgettet til en
jubileeumsfest. Der vil derfor ikke vaere penge til begge dele. Bestyrelsen gnsker beboernes mening.

FORSLAG 11

Der stilles forslag om...

Lysene i keeldergange i hele afdelingen er taendt dggnet rundt. Det er uansvarligt at spilde energi pa den made. Det
er et forslag at installere sensorer og dermed fa lysene automatisk taendt, kun nar der passerer nogen i mgrke tiden
af dggnet.

FORSLAG 12

Der stilles forslag om...

Jeg foreslar at afdelingsmgder skal afholdes taettere pa afdelingens adresse, og/eller at det skal vaere muligt at
parkere gratis der hvor det afholdes.

FORSLAG 13

Der stilles forslag om...

| samarbejde med Servicecenter Syd stiller bestyrelsen forslag om, at affaldsskakterne i afdelingen bliver lukket
permanent.

Begrundelse:

Aarhus Kommune har besluttet at indfgre yderligere sortering af affald. Den aendrede affaldssortering er noget, alle
borgere i Aarhus Kommune bliver palagt. Aarhus Kommune har fastsat deadline for andringen til senest den 1.
oktober 2023.

De nye landsdaekkende retningslinjer for affaldssortering betyder at affaldet skal sorteres i 10 fraktioner. Dette er
ikke praktisk muligt ved brug af affaldsskakter.

Hvis skakterne forsat skal bruges skal afdelingen beslutte hvilken af de 10 fraktioner, der ma komme i skakterne — de
gvrige 9 fraktioner skal med ned til affaldssorteringen. Anvendes skakterne ikke korrekt lukkes de alligevel.

FORSLAG 14
Der stilles forslag om...
Jeg vil forsla nar vejene skal laves om efter handvaerker er faerdig med vinduer, synes jeg at vi skal have asfalt som vi

havde fgr i stedet for den irriterende stenbelaegning, slaeber sten som sidder fast under skoene med ind ved der er
mange beboer der ogsa er traette af de sten.

FORSLAG 15
Der stilles forslag om...
Og sa vil jeg forsla at fjerne de stalkummer der star rundt i parken de er jo livsfarlig hvis

en falder og slar hovedet ned pa kanten af dem, i stedet kan man satte betonkummer
med rund kant eller treekummer.

FORSLAG 16

Der stilles forslag om...

Frigivelse af vaskemaskiner - Det foreslas at vaskemaskinerne frigives efter 15 min, hvis de ikke har veeret i brug inde
i vasketiden

Begrundelse: Det har vaeret til stor irritation at man ikke kunne komme i gang f@r tid, nar nu maskinerne alligevel var
faerdige, fordi nogen havde glemt at sla tiden fra.



FORSLAG 17

Der stilles forslag om...

Udendgrs aeskebaeger - Det foreslds at der monteres/opstilles seskebaeger ved alle baenke i parken

Begrundelse: Eftersom det blev vedtaget at nyindflytterer ikke ma ryge i deres lejlighed eller pa deres altan og der
ses mange cigaretskodder i parken, kunne det muligvis afhjaelpe det

FORSLAG 18

Der stilles forslag om...

Bevaegelsessensor pa lys i kaelder - Kan der indhentes tilbud pa bevaegelsessensor pa belysning i alle kaeldre i
kridthgj.

Begrundelse: Belysning i alle keeldre braender dag og nat og det kunne derfor taenkes om der kunne findes en stor
besparelse, ved at lyset slukkes automatisk, nar der ingen aktivitet er. Der bgr laves en udregning pa hvad en evt
besparelse i el kan blive og hvornar tilbuddet sa er betalt ind.

FORSLAG 19
Der stilles forslag om...
En a&endring til afdelingens ordensreglement ang. stgj — saerligt fra bgrns leg i sene aftentimer:

Af hensyn til gvrige beboere ma foraeldre ngje overvdge, at stgj fra bgrns leg, bdde i

lejligheden og udendgrs, ikke bliver for voldsom. Dette geaelder iseer om aftenen og i nattetimerne.

Der skal szrligt tages hensyn til at lyde vandrer nemt gennem vaeggene i vores lejemdl, f.eks. i forbindelse med bgrns
leg.

FORSLAG 20
Der stilles forslag om...
Ny basketkurv. Evt et par bolde som bliver samlet sammen af gardmandene inden de gar hjem.

Vi sponserer gerne et par bolde, noget legetgj og et par buske, planter og blomster.

FORSLAG 21
Der stilles forslag om...
Opgradering og udfyldning af plads (der er meget sandkasse areal der ikke er benyttet) af legeplads ved

beboerhuset. Evt en kasse til ude legetgj og legetgj til den.

FORSLAG 22
Der stilles forslag om...
Flere buske og blomster til gavn for synet og biodiversiteten.

FORSLAG 23

Der stilles forslag om...

Pa det ekstraordinzere afdelingsmgde den 4/10 2021 blev det besluttet, at der skulle udskiftes bade vinduer og tage,
og der blev samlet vedtaget et budget pa kr. 51.976.000. Under udfgrelsen er der opstaet uforudsete
asbestproblemer hvortil den forventede udgift er pa ca. 3,0 millioner kr.

Derudover har der vaeret en stigning i uforudsete udgifter pa ca. 4,4 millioner kr., saerligt grundet ngdvendige
reparationer murvaerk inkl. behandling af nedbrudt armering, udskiftning af teglbjaelker samt pudsreparationer pa
altaner, korrekt etablering af brandkamserstatninger, inkl. ventilationskasser pa loft samt brandvagt.



Endvidere kan tages ca. 1,1 million kr. mindre pa de opsparede midler pga. der har vaeret et tab pa kursregulering pr.
31/12 2022, som pa grund af aendret lovgivning reducerede henlaggelserne frem for direkte at forgge huslejen.

Der mangler derfor samlet set ca. 8,5 millioner kr., hvoraf de ca. 7,4 millioner kr. skyldes uforudsete udgifter til
renovering, og ca. 1,1 millioner kr. skyldes kurstab pa henlaeggelserne. De ca. 8,5 millioner kr. skal finansieres dels
med et forhgjet kreditforeningslan pa ca. 6,5 millioner kr. og dels et ekstra traek pa LBF-midler pa ca. 2 millioner kr.
Det betyder en ekstra stigning pa 2,6% svarende 105 kr. i gennemsnit pr. lejemal pr. maned for at kunne faerdigggre

projektet.
Pkonomiske Vedtaget 4/10 Nyt budgetforslag | Forskel (i kr.)
beregning 2021 (i kr.) 17/5 2023 (i kr.)
Udskiftning tage og
vinduer i alt 51.976.000 59.414.113 7.438.113
Finansiering:
Kreditforeningslan 22.000.000 28.537.113 6.537.113
Traek LBF 16.630.000 18.600.000 1.970.000
Traek DV midler 13.346.000 12.277.000 -1.069.000
lalt 51.976.000 59.414.113 7.438.113

Hvis forslaget ikke vedtages, ma det igangveerende arbejde saettes i st3, hvilket vil have en raekke negative
gkonomiske konsekvenser for afdelingen og dermed for beboerne.

F@rst og fremmest skal den indgaede kontrakt med entreprengren ophaves. Det vil give entreprengren krav pa en
erstatning svarende til mistet fortjeneste pa de arbejder, der ikke bliver udfgrt. Altsd en omkostning, som afdelingen
ikke far noget som helst for.

Dernaest vil omkostningerne for det arbejde, der allerede er udfgrt, skulle afholdes ved optagelse af et 1an pa 22
millioner kr. som forudsat i det budget, der blev vedtaget d. 4/10 2021. Omkostningerne til afdrag pa dette Ian skal
fordeles pa samtlige lejemal, hvilket indebzaerer, at beboerne i de lejemal, der ikke har faet nye vinduer og tage,
alligevel kommer til at stige i husleje pa lige fod med beboerne i de lejemal, hvor arbejderne er blevet udfgrt.

En forkastelse af forslaget vil derfor vaere ikke alene teknisk men i hgj grad ogsa gkonomisk uansvarlig. AAB
anbefaler derfor pa det kraftigste, at forslaget vedtages.

Huslejeforhajelse i gennemsnit for alle beboelseslejemal i 2024
7 kr.
105 kr.

Gennemsnitlig huslejeforhojelse pr. m2 pr. ar

Gennemsnitlig huslejeforhejelse pr. lejlighed pr. maned

Eksempler pa fremtidig husleje pr. maned

Nuvarende Fremtidig
m? leje leje /Endring
1 - rums bolig 52 2.871 kr. 2.946 kr. 75 kr.
2 - rums bolig 61 3.309 kr. 3.395 kr. 86 kr.
3 - rums bolig 80 4220 kr. 4.330 kr. 110 kr.
4 - rums bolig 85 4507 kr. 4.624 kr. 1T kr.
5 - rums bolig 0 0 kr. 0 kr. 0 kr.
B - rums bolig 0 0 kr. 0 kr. 0 kr.

Huslejestigning pa yderligere 2,6 % svarende til 17 kroner pr. m2 pr. ar eller 105 kroner pr. lejlighed pr. maned i
gennemsnit.



