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Indledning
Dette reglement indeholder generelle bestemmelser for vedligeholdelse for alle afdelinger
i AAB. De saerlige bestemmelser for din boligafdeling findes til sidst i reglementet.

Reglernes ikrafttreeden

Med virkning fra den 28.10.2025 erstatter dette vedligeholdelsesreglement tidligere gael-
dende reglementer.

Generelle bestemmelser

AEndring af lejekontrakten

Vedligeholdelsesreglementet geelder uanset eventuelle modstaende kontraktsbestemmel-
ser. Det traeder i stedet for eller supplerer de bestemmelser om vedligeholdelse og istand-
saettelse, som star i lejekontrakten.

Beboerklagenavn

Uenighed om henholdsvis AAB’s og din opfyldelse af pligten til at vedligeholde og Istand-
saette boligen kan af hver af parterne indbringes for beboerklagenaevnet. Du kan laese
mere om beboerklagenzevnet pa AAB’s hjemmeside www.aabnet.dk.

Ved indflytning

B-ordning

| afdelingen er der en B-ordning med vedligeholdelseskonto.

Boligens stand
Boligen stilles ved lejemalets begyndelse til radighed i god og forsvarlig stand, men
boligen er ikke ny istandsat ved overtagelsen. Syn ved indflytning

Syn ved indflytning

| tilknytning til lejemalets begyndelse foretager AAB et indflytningssyn, hvor det
konstateres, om boligens vedligeholdelsesstand er i overensstemmelse med den geel-
dende standard i afdelingen og for denne type bolig. Du indkaldes til synet.

Indflytningsrapport

Ved indflytningssynet udarbejder AAB en indflytningsrapport. Kopi af rapporten sendes di-
gitalt til dig ved synet. Safremt du ikke er til stede ved synet eller ikke kvitterer for modta-
gelsen af kopi af rapporten, sender vi den senest 14 dage efter indflytningssynet.

Mangelliste

Hvis du ved overtagelsen konstaterer fejl, skader og mangler, skal du senest 2 uger
Efter lejemalets begyndelse skriftligt patale disse over for AAB. Du kan laese mere om
mangellister pa AAB’s hjemmeside www.aabnet.dk.

AAB kan vurdere, at en eller flere af de patalte fejl, skader og mangler er uvaesentlige
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og derfor ikke skal udbedres. Du heefter ikke for sadanne fejl, skader og mangler ved fra-
flytning.

Vedligeholdelse i boperioden

Boligens vedligeholdelseskonto
AAB vedligeholder boligen indvendigt med hvidtning, maling, tapetsering og gulvbehand-
ling i bo-perioden.

Vedligeholdelse kan udfgres, nar udgifterne kan daekkes af boligens vedligeholdelses-
konto og skal foretages sa ofte, at boligen ikke forringes, bortset fra
almindeligt slid og eelde.

Til deekning af udgifterne indbetaler du et manedligt belgb via huslejen pa boligens
vedligeholdelseskonto. AAB fastsaetter belgbet.

Vedligeholdelsen udfgres af AAB pa din foranledning. Du kan ogsa selv udfere
Vedligeholdelsen mod dokumentation af afholdte udgifter.

Udgifterne til denne vedligeholdelse dokumenteres pa boligens vedligeholdelseskonto. Pa
den

manedlige huslejeopkraevning kan du orientere dig om kontoens aktuelle stgrrelse. Du
kan laese mere om boligens vedligeholdelseskonto, herunder hvordan du udskriver en
vedligeholdelsesrekvisition, pa AAB’s hjemmeside www.aabnet.dk.

AAB'’s vedligeholdelsespligt

Det pahviler AAB at holde ejendommen og det lejede forsvarligt vedlige.

AAB vedligeholder og foretager ngdvendig udskiftning af ruder, vandhaner, elafbrydere,
WC-kummer, cisterner, vaskekummer og badekar, der er installeret af AAB eller af en be-
boer som led i dennes raderet.

AAB sgrger for vedligeholdelse og ngdvendig fornyelse af Iase. AAB afholder alle
udgifter i denne forbindelse.

Nogler
Ved lejemalets begyndelse er der udskiftet lasecylinder, og du far udleveret nggler/brikker
til boligen afhaengigt af boligens starrelse.

Anmeldelse af skader

Opstar der skader i eller omkring boligen, skal du straks meddele dette til dit
servicecenter. Undlades sadan meddelelse, heefter du for de eventuelle merudgifter, som
matte falge af den manglende anmeldelse.

Ved fraflytning



Istandsaettelse ved fraflytning

Nar boligen er opsagt til fraflytning, kan der ikke laengere disponeres over belgb pa
Boligens vedligeholdelseskonto. Boligen istandsaettes ikke ved fraflytning med undtagelse
af istandseettelsesarbejde som fglge af misligholdelse. Boligen afleveres til den tilflyttende
beboer, med de midler der eventuelt star pa kontoen pa overdragelsestidspunktet.

Misligholdelse

Du afholder alle udgifter til istandsaettelse som fglge af misligholdelse. Misligholdelse fore-
ligger, nar boligen eller dele heraf er forringet eller skadet som faglge af fejlagtig brug, fejl-
agtig vedligeholdelse eller uforsvarlig adfeerd af dig, medlemmer af din husstand eller an-
dre, som du har givet adgang til boligen.

Ekstraordinaer rengering
Hvis der er behov for ekstraordinaer rengering af harde hvidevarer, inventar,
Sanitetsgenstande m.v., betragtes dette ogsa som misligholdelse.

Lejemalsgennemgang

Umiddelbart efter din opsigelse gennemfgres en gennemgang af boligen. Her registreres
boligens standard og eventuelle forbedringer, inden boligen sendes i tilbud til en ny be-
boer. Du har ogsa selv mulighed for at anmode om en lejemalsgennemgang/boligtjek. Har
naermere pa Servicecenteret.

Syn ved fraflytning
AAB foretager syn af boligen senest 2 uger efter at veere blevet bekendt med, at
fraflytningen har fundet sted. Du indkaldes skriftligt til dette syn med mindst 1 uges varsel.

Fraflytningsrapport

Ved synet udarbejder AAB en fraflytningsrapport, hvoraf det fremgar hvilke
istandsaettelsesarbejder der er misligholdelse, og hvilke der skal betales af afdelingen.
Kopi af fraflytningsrapporten sendes digitalt til dig ved synet. Safremt du ikke er til stede
Ved synet eller ikke kvitterer for modtagelsen af kopi af rapporten, sender vi den senest
14 dage efter.

Prisoverslag
Senest 14 dage efter synsdatoen giver AAB dig skriftlig oplysning om den anslaede
udgift til eventuel istandseettelse som fglge af misligholdelse.

Endelig flytteopgerelse

AAB sender den endelige opggarelse over istandsaettelsesudgifterne som falge af mislig-
holdelse til dig uden ungdig forsinkelse og med angivelse af, hvilke istandsaettelsesarbej-
der, der er udfert, og hvad de har kostet. Istandseettelsesarbejde som fglge af mislighol-
delse specificeres og sammenteelles.

Arbejdets udferelse
Istandsaettelsesarbejdet udfgres pa AAB'’s foranledning under hensyntagen til pris og
kvalitet.

Istandsaettelse ved bytning
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Ved bytning af boliger geelder samme bestemmelser som ved gvrige fraflytninger.

Boligens standard ved indflytning

Boligen stilles ved lejemalets begyndelse til radighed rengjort i god og forsvarlig stand,
men boligen er ikke ny istandsat ved overtagelsen. Boligen fremtraeder derfor vedligeholdt
i et omfang svarende til det hidtidige forbrug pa boligens vedligeholdelseskonto.

Boligen vil herudover kun blive istandsat efter din overtagelse af boligen, hvor der efter
AAB’s skgn er et ekstraordingert behov for det eller som falge af misligholdelse efter den
fraflyttende beboer. Istandszettelsesarbejde af denne karakter afholdes ikke over boligens
Vedligeholdelseskonto.

Slid og zelde
Boligen kan baere praeg af almindeligt slid og zelde for et lejemal af den pagaeldende
type og alder.

Indretningsmaessige @ndringer
Der tages forbehold for indretningsmaessige andringer, sasom fjernelse af badekar mv.,
Jf. geeldende raderetsregler for afdelingen.

Afdelingens standard
Se bilag 1 vedrerende afdelingens standard for overflader ved lejemalets begyndelse.

Installation af vaske- og opvaskemaskine, kaleskab mv.

For egen regning kan du tilslutte vaske- eller opvaskemaskine i din bolig, sa laenge du
sgrger for, at det er en lovlig udfert installation. Nyinstallationer skal vaere udfgrt af en au-
toriseret installater.

OBS: Du skal sende en kopi af faktura for installationen til AAB sammen med anmeldel-
sen.

Vaske- og opvaskemaskine skal altid placeres pa drypbakke, og ved tilslutning skal der
veere monteret aquastop.

Sarlige installationer og hjaelpemidler

Du har ret til at installere hjeelpemidler mv. efter bestemmelserne i § 112 i lov om social
service. Det kraever, at der er givet en kommunal garanti, og at installationerne reetable-
res, hvis du flytter. Kontakt dit Servicecenter for radgivning.



Sarlige bestemmelser for afd. 12, Riisvangen Il

Behov for akut assistance udenfor AAB’s abningstid.

Afdelingen er tilsluttet AAB’s 24/7 vagtordning. Opstar der akut behov for assistance, ror-
brud, tilstoppet kloak, stramsvigt eller lignende, kontaktes 24/7 pa tif.: 89 319 24 7.

Falck nagleservice.

Afdelingen er ikke med i AAB’s Falck abonnement.

Den udvendige vedligeholdelse af boligen.
Fordeling mellem beboer og boligafdelingen.

Arbejdet med vedligeholdelsen af de udvendige dele af boligen er delt mellem afdelingen
og beboeren. Det er dog altid beboerens pligt at gare servicecentret opmeerksom pa fejl
eller mangler pa de bygningsdele, der skal vedligeholdes af afdelingen.

Nedenfor er afdeling 12, Riisvangen II's saerlige bestemmelser om vedligeholdelse og ren-
holdelse af naermere angivne adgangs- og opholdsarealer, udvendigt treeveaerk og lig-
nende i umiddelbar tilknytning til boligen du lejer.

Hvis nedenstaende regler ikke overholdes, vil du modtage meddelelse om, at aftalen om
vedligeholdelse er ophaevet. Det betyder, at afdelingen overtager vedligeholdelsen, og ar-
bejdet vil blive foretaget for din regning. Dette vil blive finansieret gennem en ekstraleje pa
det faktiske belgb for vedligeholdelsesarbejdet.

Ved uregelmaessigheder ved bygning og installationer skal du give besked til servicecen-
teret.

Vedligeholdelse af udearealer og bygningsdele uden for boligarealet.

Dorklokke, derhamre, postkasse, husnummer, navneskilte mv.

o Vedligeholdes af afdelingen.

Rensning af nedlgb og tagbrende

e Tagbrgnde og tagrender renses af afdelingen.

Glarmesterarbejde, reparation og vedligeholdelse af vinduer og dgre
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e Vinduer og dgre vedligeholdes af afdelingen og punkterede termoruder udskiftes
af afdelingen. Ved ituslaede ruder, kontakt da servicecenteret.

Facade og tag overflader

o Afdelingen vedligeholder facader af tegl og fuger samt pudskanter mv. Pudskanter
ved fx entrédgr kan vaere malet, men standard er at de fremstar med fugemas-
sens/betonens oprindelige farve. Udvendig sokkel og murvaerk ma ikke males.

Renholdelse og vedligeholdelse af adgangsveje, fortov og gade

e Beboeren har pligten til renholdelse af egen adgang til boligen helt ind til hoved-
der, affaldsbeholder og postkasse. Forpligtelsen geelder ogsa snerydning og glat-
ferebekaempelse, grusning og /eller saltning. Safremt forpligtigelse til saltning,
grusning og snerydning tilsideseettes, kan arbejdet ivaerksaettes af afdelingen pa
beboerens regning.

e Afdelingen har forpligtelsen til snerydning og glatferebekeempelse pa fortov, som
udfares af servicecentret.

o Afdelingens boliger har en beleegningsvej som adgang til boligen samt en terrasse,
og ved fornyelse af disse belaegninger har afdelingen vedligeholdelsespligten.

Trappe- og terreenbelagninger

e Kilinker pa trappen eller pudsede trin vedligeholdes af afdelingen. @vrig belaegning
vedligeholdes og fornyes af beboeren. Der skal veere fast beleegning til affaldscon-
tainere og brevindkastet fra fortovet.

Skel

e Der kan veere skelmure eller plankevaerk imellem gardene. Hvis der er murede
konstruktioner, vedligeholdes disse bygningsdele af afdelingen. Plankeveerk eller
anden hegntype af tree vedligeholdes af beboeren, se afsnit vedr. vedligeholdelse
af udvendigt treeveerk.

e Hvis der imellem naboer er uenighed om vedligeholdelsen af skellene, fiernes de
faste konstruktioner, og der etableres levende hegn af f.eks. ligusterhaek af afde-
lingen.

Vedligeholdelse af udvendigt treeveerk

Udvendig maling



Traeveerk

Det udvendige traeveerk pa ejendommen/boligen fx vinduer og udvendige dgre ma-
les og vedligeholdes af afdelingen. Malerbehandlingen sker efter en fastlagt tur-
nus, der bestemmes af afdelingsmgdet. Der skal anvendes de kulgrer, som er
vedtaget pa afdelingsmgdet.

Beboeren vedligeholder gvrigt treeveerk fx plankeveerk, treeterrasser og lign. Arbej-
det udfgres i perioden maj til oktober.

Havevedligeholdelse

Hegn/hak mod nabo

Mod nabo skal hegn/hzek holdes klippet i top og sider. Haekken ma ikke overstige
1,8 m til 2 m. Tykkelsen ma max. veere 40 cm. Levende hegn skal klippes ind,
uden at det mister sin lzegivende evne eller en hgjde, man er blevet enige om. Det
skal mindst ske 2 gange om aret. For at sikre gode vaekstforhold til haekken, er du
forpligtet til at fijerne vildskud og ukrudt.

Vedligeholdelsespligten pahviler begge parter og arealet op til hegnet ma ikke ud-
nyttes, sa hegnet beskadiges. Der er bade eestetiske og praktiske hensyn at vare-
tage.

Hegn og traeer mod vej

Veje, fortove og cykelstier skal kunne benyttes uhindret af alle trafikanter. Pa for-
tove har iszer svagsynede, brugere af kgrestole og fodgangere med barnevogne
brug for tilstraekkelig plads.

| hgjden skal der klippes eller beskaeres, sa der er mindst 2,70 m i fri hgjde over
fortov og cykelsti.

Boligens udstyr og indvendig vedligeholdelse

Lofter
[ ]

De oprindelige lofter er af gips og med stuk

Der kan forekomme nedhaegte lofter af gips og trae. Der ma saledes ikke fore-
komme opskummede plader, mineraluldsplader og tilsvarende.

Lofterne vedligeholdes med afvask, udspartling, afslibning og maling/ludbehandling, der
er beregnet til lofttypen.

Indvendige dere

Darene i boligerne er fyldningsdgre af 2x6 mm krydsfiner eller massivt trae i en
treeramme af 32 mm fyrretree.



e Der kan veere monteret pladedgre af anden opbygning og beslaning mv. af tidli-
gere beboere. Ved flytning skal der veere faste treedgre i alle dgrhuller i malet ud-
farelse eller til maling. Plastdare, foldedere, halvdere osv. er ikke standard.

Entré, stue og varelser

o Vaegge kan veere spartlet, pudset, malet eller tapetseret.
Kokken

e Veegge: Spartlet, pudset, malet, tapetseret, fliser/kakler

o Kogkkenbordplade er som standard af hgjtrykslaminat. Men der kan forekomme an-
dre typer bordplader.

Badevarelse og toilet
¢ Fliser vedligeholdes med afvask og evt. afkalkning
e Vaegge vedligeholdes med maling beregnet til vadrum

e Bemaerk: | moderniserede badeveerelser ma der ikke bores i vadrumszonen (bru-
seomradet) af hensyn til vddrumsmembranen.

Gardiner og persienner

e Det er tilladt at bore sma huller i vinduernes rammer til opsaetning af gardiner og
persienner

Faste installationer

e Elmaler og varmemaler er fiernaflaeste — vandmaler afleeses af beboer en gang om
aret, og beboer indberetter til forsyningsselskabet

o Sikringer skiftes i sikringsskab i keelderen
Brandeovn, kamin og pejse

e Nogle boliger kan veaere udstyret med braendeovn, kamin eller pejs. Vedligeholdel-
sen af piben foretages af afdelingen. Vedligeholdelse af pejs, ovne mv. foretages
af beboerne. Dette geelder ogsa skorstensfejning. Skader, der evt. opstar ved for-
kert fyring, lobesod og lign, skal udredes af beboeren. Hvis der senere opstar sa
stort slid pa skorstensraret, at det bliver nedvendigt at opseette foringsrar, beko-
stes dette af beboeren.

Udvendig belysning

e Afdelingen har ikke som standard opsat udvendig belysning. Der kan veere af tidli-
gere lejere opsat udvendig belysning ved indgangspartier. Ved tvivl kan du hen-
vende dig pa servicecenteret. Vedligeholdelse varetages af afdelingen.

Harde hvidevarer



o | afdelingen medfglger ingen harde hvidevarer.
Kaelder

Keelderen er ikke godkendt til beboelse, og der ma ikke leegges gulve, tapetseres eller op-
seettes bekleedning pa veegge eller lofter. Dog kan der opseettes troldtekt, ligesom der kan
etableres gipslofter, hvis der kan dokumenteres handveerksmaessigt korrekte samlinger.
Der ma ogsa opseettes plader af skamol pa veegge.

Det ma paregnes, at vaeggene fremstar ra og ubehandlede, ligesom man ma forvente
saltudtreek og afskalning. Keeldrene kan variere meget i kvalitet.

Gulve kan fremsta i ra beton eller med fliser eller klinker i uorganisk materiale. Det vil
ogsa veere acceptabelt med en handvaerksmaessigt korrekt epoxybehandling.

Mure, lofter og vaegge ma hvidtes eller malerbehandles. Der ma kun benyttes diffusions-
aben murmaling eller kalk. Traeveerk ma males med saedvanlig maling til treeveerk til in-
dendgrs brug. Keeldergulve i beton ma vedligeholdes med en egnet stavbinder/grunder.

Der ma forventes revner og fugtskjolder i mindre omfang. Ved starre revner eller fugtskjol-
der, kontaktes servicecentret med henblik pa en vurdering.

Etableres der bad i keelder, skal der i visse tilfeelde sgges byggetilladelse, og der skal
samtidig etableres mekanisk udsugning med tilstraekkelig kapacitet. Der skal i gvrigt etab-
leres vadrumssikring og honoreres alle andre myndighedskrav til etablering af badevae-
relse. Det betyder ogsa, at hvis ikke badevaerelserne kan etableres med tilstraekkelig lofts-
hgjde, uden at man ma grave dybere ned end soklen, kan badevaerelset ikke etableres.

Asbestholdig rerisolering eller fliseklaeb skal nedtages og bortskaffes forskriftsmaessigt og
ma alene handteres af handveerkere rekvireret af AAB.

Tilladte boligeendringer (Hvis kollektiv raderet vedtages, henvises hertil)

Kokken

e Der er mulighed for modernisering og udskiftning af eksisterende kakken.
Arbejdet udfgres som egenfinansieret raderet med godtgerelse. Arbejdet skal an-
meldes til servicecenteret og ma ikke pabegyndes far der foreleegger tilladelse.

Badeveaerelser

e Der er mulighed for indretning af badeveaerelse og modernisering af badeveerelse i
vaskerummet i keelderen. Eksisterende toilet i stueetagen kan ligeledes moderni-
seres af beboeren. Far arbejdet kan igangseettes, skal afdelingen have mulighed
for at etablere nyt kloaksystem og gulvopbygning. Arbejdet udferes som egenfi-
nansieret raderet med godtggrelse.

Til B-boligtyperne kan der etableres tilbygning med badeveerelse. Der kan etable-
res badeveerelse i en del af entreen i C-typerne. Det er i denne type ikke tilladt at



slgjfe indgangen til kgkkenet fra entreen af brandsikkerhedsmeessige grunde,
uden at der etableres en alternativ flugtvej.

e Ved udskiftning af vvs- og el-installationer skal beboeren veere opmaerksom pa, at
der kraeves autorisation til en del af arbejdet. Autorisationen skal verificeres gen-
nem fakturaen /regningen.

e Vedligeholdelsen af klinker pa toilet og bad — dog ikke i vadrumszone, hvor der er
direkte vandpavirkning — kan ske ved at male disse. Klinker i vadrumszone ma
ikke males. Dette skal ske efter falgende vejledning:

1. Renggaring (Vigtigt at kalk og seeberester er fiernet)
2. Grunding (heeftegrunder af hgj kvalitet, seerligt hvis det er glatte fliser)

3. Maling (med en slidsteerk og ridsefast maling i min. glans 30)

Renovering af rarum

o Afdelingen finansierer efter ansaggning til servicecenteret nyt kloaksystem og gulv-
opbygning i badeveerelse i keelder med et belgb pa max. 50.000 kr. pr. bolig, Der
gives kun stgtte én gang pr. bolig.

Renovering af viktualierum

Hvis der opstar problemer med nedbrydning og skimmelsvamp i boliger af typerne B og D
kan der via servicecentret ivaerkseettes fugt- og varmeisolering.

Bilag 1: Afdelingens standard for overflader ved lejemalets begyndelse.

112 |3 |4
Lofter:
Alle lofter X
Veegge:
Entré, stue og veerelse X
Kakken X
Badeveaerelse og toilet X
Keelder X

Gulve:
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Entré, stue og veerelser

Kakken

Badeveerelse og toilet

Keelder

X| X X| X

Treeveerk:

Paneler

Dgrkarme og indfatninger

Dgartrin

Dare

Vindueskarme, -rammer og -indfatninger

Vinduesplader

Inventar (skabe/hattehylde/kufferthylde)

x| X X| X| X| X] X

Vurdering:

1: Afkrydses for gammel og slidt.

2: Afkrydses for ensartet, men med tegn pa slid og eelde.
3: Afkrydses for paent og ensartet, men ikke nyistandsat.

4: Afkrydses for nyistandsat og handveerksmeaessigt korrekt udfart.
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