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Forslag 1
4. Raderet

Forslag 2

3.
Vedligeholdelsesregl|
ement

Afdelingsbestyrelsen stiller forslag om at indfere kollektiv raderet pa kakken
og bad.

| forslaget om at indfere kollektiv raderet i forhold til renovering af keakken og
bad er der taget udgangspunkt i 7 arlige kekkener og 5 badeveerelser. Ud af
de henholdsvis 7 kekkener og 5 badeveerelser vil 2 kakken og 1
badeveerelse veere til fraflytninger.

— Se bilag

Begrundelse: Det er billigere for afdelingen at gare brug af raderet, da beboerne som
benytter raderetten selv er medfinansierende. Lige nu vil afdelingen skulle afholde de
fulde udgifter, nér det er nadvendigt at renovere et kokken eller et badeveaerelse.

Bemerkning fra AAB

Hvis afdelingen veelger at genetablere muligheden for modernisering af
kekkener og badevaerelser gennem raderetten, vil det betyde, at beboere
kan ansgge om at fa et nyt og mere tidssvarende badeveerelse. Arbejdet
kan finansieres delvist via afdelingens vedligeholdelsesmidler og delvist
gennem et feelles lan, hvor beboeren betaler sin andel over huslejen i 15
ar til kekken og 20 ar til bad. Afdelingens andel er indarbejdet i budgettet
for 2027. Forslaget kan behandles pa afdelingsmadet, da det vedrgrer
indfarelse og omfang af kollektiv raderet.

Udgiften til forslaget kan afholdes pa vedligeholdelsesplanen uden
huslejekonsekvens..

Keeldre i villaer er — pa samme made som fx haver — en del af det lejede,
som afdelingen som udgangspunkt har vedligeholdelsesforpligtelsen til.
Vedligeholdelsesreglementet bar indeholde en beskrivelse af, hvorledes
keelderen vedligeholdes i boperioden. Det fremgar, at kaeldrene ikke kan
forventes at fremsta istandsatte ved indflytning.

Der stilles forslag om at nedenstaende tekst indarbejdes i afdelingens
vedligeholdelsesreglement:

Kaelderen er ikke godkendt til beboelse, og der ma ikke lzegges gulve,
tapetseres eller opsaettes beklaedning pa vaegge eller lofter. Dog kan der
opsaettes troldtekt, ligesom der kan etableres gipslofter, hvis der kan
dokumenteres handvaerksmaessigt korrekte samlinger.

Det ma paregnes, at vaeggene fremstar ra og ubehandlede, ligesom man ma
forvente saltudtreek og afskalning. Keeldrene kan variere meget i kvalitet.
Gulve kan fremsta i ra beton eller med fliser eller klinker i uorganisk
materiale. Det vil ogsa vaere acceptabelt med en handveerksmaessigt korrekt
epoxybehandling.

Mure, lofter og veegge ma hvidtes eller malerbehandles. Der ma kun benyttes
diffusionsaben murmaling eller kalk. Traevaerk ma males med saedvanlig
maling til treeveerk til indenders brug. Kaeldergulve i beton ma vedligeholdes
med en egnet stgvbinder/grunder.

Der ma forventes revner og fugtskjolder i mindre omfang. Ved starre revner
eller fugtskjolder, kontaktes servicecentret med henblik pa en vurdering.
Etableres der bad i kaelder, skal der i visse tilfaelde s@ges byggetilladelse, og

Side 2 af 7



Forslag 3

3.
Vedligeholdelsesreg|
ement

Forslag 4
4. Raderet

der skal samtidig etableres mekanisk udsugning med tilstreekkelig kapacitet.
Der skal i gvrigt etableres vadrumssikring og honoreres alle andre
myndighedskrav til etablering af badevaerelse. Det betyder ogsa, at hvis ikke
badeveerelserne kan etableres med tilstreekkelig loftshgjde, uden at man ma
grave dybere ned end soklen, kan badevaerelset ikke etableres.
Asbestholdig rarisolering eller flisekleeb skal nedtages og bortskaffes
forskriftsmeessigt og ma alene handteres af professionelle handveerkere -
inddrag gerne servicecentret.

Begrundelse: Hovedsigtet med forslag til vedligeholdelse af keeldre er at sikre:
* en sa sund bolig som muligt at bo i
* sikre efendommens langsigtede vedligehold.

Bemerkning fra AAB
Der er ingen yderligere kommentarer.

Brug af vedligeholdelseskonto til at male kakkeninventar.

Det indfgjes i afdelingens vedligeholdelsesreglement, at det bliver muligt for
beboere at anvende boligens vedligeholdelseskonto til maling af kekkenlager
og ovrigt kekkeninventar. Eventuelle gnsker til farvekoder skrives ind i
forslaget. Det forventes at forslaget kan indeholdes i det nuveerende niveau
for henlaeggelse til B-ordningen, sa det far ingen huslejekonsekvens.

Begrundelse: Som et led i AAB’s baeredygtighedsstrategi foreslas det at udvide
mulighederne for at vedligeholde kokkenet inden for den eksisterende
vedligeholdelsesordning. Mange kokkener er fortsat funktionsdygtige, men fremstar
slidte, og en totaludskiftning er ikke altid nadvendig. Forslaget skal give beboerne
mulighed for at vedligeholde og forny kokkenets udtryk pa en enkel og gkonomisk
hensigtsmaessig made med de allerede gaeldende regler.

Bemarkning fra AAB

Det er muligt at bruge boligens vedligeholdelseskonto til maling af
kakkenlager og andet fast inventar i kekkenet. Dette regnes som
indvendig vedligeholdelse, og udgifterne deekkes af den enkelte lejers
vedligeholdelseskonto. Farvevalg kan preeciseres i reglementet, hvis
afdelingen ansker det. Forslaget har ingen vaesentlige gkonomiske eller
praktiske konsekvenser for afdelingen, da det blot udvider mulighederne
for vedligeholdelse med de eksisterende midler, der for nuvaerende
vurderes at veere tilstraekkelige.

Afdelingsbestyrelsen stiller forslag om, at der godkendes et nyt selvstaendigt
vedligeholdelsesreglement og et nyt selvstaendigt raderetskatalog for afdeling
11, Riisvangen |.

Tidligere har regler om almindelig vedligeholdelse og raderet vaeret samlet i
ét dokument. Med forslaget opdeles reglerne i to selvstaendige dokumenter
for at skabe et bedre overblik og starre gennemsigtighed for beboerne.
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Vedligeholdelsesreglementet beskriver boligens standard samt reglerne for
den lgbende vedligeholdelse af boligen og udearealerne.
Raderetskataloget beskriver rammerne for raderetten i afdelingen, herunder
hvilke forbedringer og forandringer der kan udfgres i og udenfor boligen,
samt hvilke betingelser der geelder.

Forslaget indebaerer overordnet:

* en tydeligere opdeling mellem vedligeholdelse og raderet

* preecisering af eksisterende regler og praksis

» tydeligere beskrivelser af godtgagrelse, merleje og reetableringspligt

* stgrre fokus pa hensynet til afdelingens arkitektoniske helhed og samlede
udtryk.

Der er som udgangspunkt ikke tale om en generel udvidelse af raderetten,
men primaert om en praecisering og modernisering af de eksisterende regler.
Som en del af forslaget indarbejdes der blandt andet beskrivelser af
afdelingens seaerlige arkitektoniske karakter og retningslinjer for, hvordan
gndringer og vedligeholdelse skal tage hensyn til bebyggelsens samlede
udtryk.

Derudover foreslas enkelte praeciseringer af eksisterende
raderetsmuligheder, herunder:

* regler vedrgrende vinterhaver, udestuer og vindfang

* placering og udfgrelse af carporte og murede garager

* regler for havemure og hegn

» preecisering af vedligeholdelsesansvar og merleje

Der er vedheeftet et notat med overblik over forslag til konkrete gendringer.
Derudover er der vedhaeftet udkast til nyt vedligeholdelsesreglement og
raderetskatalog.

— Se bilag

Begrundelse: Baggrunden for forslagene er gnsket om:

« at gore reglerne lettere at forsta og administrere

* at skabe stgrre ensartethed i afdelingen

* at bevare Riisvangen I's seerlige arkitektoniske karakter og helhed
* at sikre tydelige rammer for fremtidige eendringer i boliger og haver.

Bemeerkning fra AAB

Opdelingen af vedligeholdelsesreglementet og raderetskataloget vil give
beboerne et bedre overblik over regler, ansvar og muligheder i
afdelingen. Forslaget indebeerer ikke en udvidelse af raderetten, men en
tydeligere og mere systematisk beskrivelse af reglerne for
vedligeholdelse, raderet, godtgarelse, merleje og reetablering. Derudover
er der indarbejdet forslag til praeciseringer og andringer, som AAB ikke
har bemaerkninger til, men som blandt andet understgtter hensynet til
afdelingens arkitektoniske helhed og sikre mere ensartede rammer for
ndringer i boliger og udearealer.

Forslaget har ingen vaesentlige gkonomiske konsekvenser for afdelingen.
Forslaget kan behandles og vedtages pa afdelingsmgdet.
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Forslag 5
2. Drift

Udskiftning af slidte, men funktionsdygtige kekkendele som turnusarbejde.
Afdelingen kan pa forespgrgsel fra beboeren udskifte slidte, men fortsat
funktionsdygtige kekkendele som turnusarbejde. Dette omfatter lager/fronter,
greb og bordplade, nar falgende kriterier er opfyldt:

- Kgkkendelene er minimum [10 ar] gamle (forslag — kan aendres) og

- Kgkkendelene efter driftens vurdering fremstar tydeligt slidte

Begrundelse: Formalet med forslaget er at give mulighed for mere fleksible og
tidssvarende Igsninger ved fornyelse og vedligeholdelse af kekkener og dermed at
forleenge levetiden pd kakkenerne og begraense ressourceforbruget pa
kakkenudskiftninger. Mange kakkener er fortsat funktionsdygtige, men kan vaere
preeget af slid pa enkelte dele, hvor en totaludskiftning af hele kakkenet ikke altid er
nadvendig eller hensigtsmaessig.

Forslaget skal give afdelingen bedre mulighed for at:

« at sikre funktionsdygtige kokkener,

* at reducere fremtidige vedligeholdelsesudgifter,

* 0og at give beboerne mere tidssvarende og sammenhaengende Igsninger uden krav
om totaludskiftning af k@kkenet.

Bemarkning fra AAB

Hvis forslaget vedtages, kan afdelingen udskifte slidte, men stadig
brugbare dele af kgkkener, sdsom lager, greb og bordplader, som et
turnusarbejde. Dette vil ske efter beboerens gnske og en vurdering fra
driften. Udgiften til arbejdet vil blive en fast post i afdelingens
vedligeholdelsesplan og indga i det samlede budget. Ordningen vil kunne
forlaeenge kokkenernes levetid fra 20 til 25 ar og mindske behovet for
totaludskiftning. Forslaget er foreneligt med gaeldende regler og kan
behandles pa afdelingsmgadet.

Hvis kakkenernes levetid forleenges til 25 ar, sparer afdelingen 81.000 kr.
pa udskiftning. Denne besparelse anvendes til en turnusordning for
kakkener.

Ved vedtagelse af kollektiv raderet vil forslaget ikke medfgre
huslejestigning. Hvis kollektiv raderet ikke vedtages, skal der derimod
henlaegges yderligere 81.000 kr., svarende til en huslejestigning pa 0,7
%.

Forslaget kan afholdes pa vedligeholdelsesplanen, men kreever
merhenlzeggelse og dermed huslejestigning. Huslejestigningen svarer
samlet til 0,7% eller i gennemsnit 46 kr. om maneden.

Eksempler pa aendring i manedlig husleje:

Boligtype Nuveerende husleje Huslejeaendring Ny husleje

2-rums bolig (112.8 m?)  7.036 kr. 51 kr. 7.087 kr.
3-rums bolig (93.0 m?)  6.434 kr. 46 kr. 6.480 kr.
4-rums bolig (93.0 m?)  6.434 kr. 46 kr. 6.480 kr.
5-rums bolig (93.0 m?)  6.434 kr. 46 kr. 6.480 kr.
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Forslag 6
6. Qvrige forslag

Jeg foreslar, at afdelingsbestyrelsen undersgger mulighederne for at
beboerne kan fa meget billig internet igennem bolignet.dk

Begrundelse: Bolignet tilbyder den populaere 1000/1000Mb forbindelse til kun kr.
89/maned. Langt de fleste kommercielle udbydere tager kr. 300-400/maned.

Bemerkning fra AAB

Afdelingens boliger er i forvejen daekket af fibernet fra Fibia og af
kobberbaseret coaxnet fra Vios. Ingen beboere er tvunget til at indga
aftale med nogen af leverandgrerne, men det er muligt at kabe tv eller
internet fra en raekke forskellige leverandgrer over begge anlaeg.

Bolignet.dk oplyser, at de ikke pt. leverer i omradet, men at de pa et
tidspunkt vil levere pa Fibias net.

Der kan ikke indgas en kollektiv aftale med Bolignet.dk, da det vil kreeve,
at alle beboere tvinges til at aftage deres produkt, eller alternativt at de
beboere, der ikke aftager produkter, vil fa en huslejestigning for at betale
for prisnedsaettelsen for dem, der faktisk kgber internet hos Bolignet.dk.

Den preecise huslejestigning vil afhaenge af Bolignet.dk’s priser og af,
hvor mange beboere der tilslutter sig Iasningen. Den kan derfor ikke
vurderes pa nuvaerende tidspunkt.

Det kan saledes ikke besluttes at etablere ordningen, men blot at der skal
ske en undersggelse, der afdaekker ovennaevnte.
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Siden sidste ordinzere afdelingsmgde

Pa sidste ars ordinzere afdelingsmade, der blev holdt den 4. maj 2025, blev der vedtaget i alt 2
forslag. Nedenfor kan du se, hvordan de siden er blevet fgrt ud i livet.

| forbindelse med renovering af gulv i Udfert
stueetage skal det vaere muligt at
etablere gulvvarme.

Afdelingsbestyrelsen stiller forslag om, at Udfort
der bliver muligt at fa installeret

ladestandere pa egen parkeringsplads.

Det medfgrer, at der skal justering af

vedligeholdelsesreglement og

raderetskatalog.

Vedligeholdelsesreglement Det forslas at

felgende justering indarbejdes i

vedligeholdelsesregle
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