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Forslag 1-5 vedrgrer eendringer i AAB’s vedtaegter og kraever % flertal for at vedtages.
Organisationsbestyrelsen er forslagsstiller.

Laesevejledning

| alle bilagsmaterialer angiver de rgde markeringer tilfgjelser, mens rgde og gennemstregede
markeringer angiver tekst, der udgar fx Malgbarheden-ophgrerved-detfyldte 683+

| bilag 1 kan du se de samlede vedtsegter med de foresldede andringer. Den gaeldende version af AAB’s
vedtaegter findes pa www.aabnet.dk.

Forslag 1 - Forhold, repraesentantskabet trzaeffer beslutning om

Begrundelse

Boligorganisationen er forpligtet til at sikre, at dens vedtaegter er i overensstemmelse med
normalvedtaegten. Klare bestemmelser kan danne grundlag for fx en tydelig delegering fra
repraesentantskabet til organisationsbestyrelsen.

Foreslaet formulering
§ 5, stk. 3. Repraesentantskabet treeffer beslutning om fglgende forhold:

1. Hvorvidt organisationen helt eller delvist skal administreres af en forretningsfgrer, herunder af
en almen administrationsorganisation.
Valg af revisor.
Organisationens byggepolitik.
Grundkgb.
Iveerkseaettelse af nyt byggeri.
Erhvervelse eller salg af organisationens ejendomme.
Vaesentlig forandring af organisationens ejendomme.
/Z&ndring af vedtaegterne.
Nedlzeggelse af en afdeling.
. Oplgsning af boligorganisationen.
. Frikgb af en tinglyst tilbagekgbsklausul, der pahviler en afdeling, der er oprettet fgr den 1. juli
2000.
12. Pantsaetning af boligorganisationens ejendomme.
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§ 5, stk. 5. Repraesentantskabet godkender afdelingernes regnskaber og treeffer beslutning om fglgende
forhold vedrgrende afdelingerne:

1. Erhvervelse eller salg af afdelingernes ejendomme.
2. Veesentlig forandring af afdelingernes ejendomme.


http://www.aabnet.dk/

Grundkgb.

Iveerkseettelse af nyt byggeri.

Nedlaeggelse af en afdeling.

Fzelles afdelingsm@de og felles afdelingsbestyrelse for flere afdelinger, jf. § 19, stk. 2.
Overgang af en afdeling fra en boligorganisation til en anden.

Opdeling eller sammenlaegning af afdelinger.

Pantszetning af afdelingernes ejendomme.
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Forslag 2 - Dagsordenen for repraesentantskabsmgadet i april kvartal
Begrundelse

Normalvedtaegten beskriver jf. vedtaegternes § 11, stk. 3, at repraesentantskabsprotokollen skal
godkendes af dirigent og formand. Dette kan og ma ikke afvente det naeste repraesentantskabsmgde,
idet protokollen skal offentligggres inden seks uger, jf. vedtaegternes § 11, stk. 3.

Derfor er det tvetydigt og uden indhold, at repraesentantskabet skal godkende protokollen, og derfor
bgr bestemmelsen udga.

Foreslaet formulering

§ 6. Ordinzert repraesentantskabsmgde afholdes hvert ar inden 6 maneder efter regnskabsarets
afslutning. Dagsordenen for mgdet i april kvartal skal omfatte fglgende punkter:

1) Valg af dirigent.
L Gedlendelseairoprmsoninaiclabspraiekek

2) Afleeggelse af bestyrelsens arsberetning, herunder om forretningsfgrelsen for det senest
forlgbne ar.

3) Endelig godkendelse af boligorganisationens og afdelingernes arsregnskab med tilhgrende
revisionsberetning og forelaeggelse af budget.

4) Behandling af eventuelt indkomne forslag.
5) Valg af bestyrelsesmedlemmer og suppleanter for disse.
6) Valg af revisor.

7) Eventuelt.

Forslag 3 - Aldersbhegransning
Begrundelse

| AAB har man i en laengere arreekke kun vaeret valgbar til organisationsbestyrelsen, indtil man fyldte 68
ar. Imidlertid har EU-Domstolen i juni 2022 afsagt en kendelse, hvorefter det er i strid med



ligebehandlingsreglerne at have sadan en regel ved valg til Ignnede hverv. Derfor bgr bestemmelsen
ophaeves.

Foreslaet formulering

§ 12. Bestyrelsen bestar af 7 medlemmer inklusive formanden. Repraesentantskabet vaelger bestyrelsen
blandt boligorganisationens boliglejere og disses myndige husstandsmedlemmer. Repraesentantskabet
veelger herudover 2 suppleanter for bestyrelsesmedlemmerne. Valgperioden for disse er ét ar, og

genvalg kan finde sted. Valgbarheden-ophgrerved-detfrldte 684+

Forslag 4 - Inddragelse af digitale afviklingsmetoder i forbindelse med
afholdelse af afdelingsmgder

Begrundelse

Normalvedtaegten indeholder bestemmelse om, at et afdelingsmg@de kan beslutte at afholde
afdelingsmgder digitalt efter naermere beskrevne vilkar. At bestemmelsen ikke indgar i AAB’s vedtaegter,
forhindrer ikke, at enhver afdeling kan paberabe sig dette. Derfor vil det give stgrst mulig klarhed, at
AAB’s vedtaegter blot 1:1 svarer til normalvedtaegten og dermed retsgrundlaget pa dette punkt.

Dette gaelder uanset, at det sa vidt vides ikke er muligt pa det nuvaerende softwaremarked at
tilvejebringe en teknisk Igsning pa nuvaerende tidspunkt, som i det hele lever op til normalvedtaegtens
krav.

Hvis eendringsforslaget vedtages, konsekvensnummereres de fglgende paragraffer i vedtaegterne
tilsvarende, saledes at det, der i dag er § 16 sendres til § 17, etc.

Foreslaet formulering

Ny § 16. Afdelingsmgdet kan beslutte, at digitale veerktgjer inddrages i afholdelsen af kommende
afdelingsmgder. Det kan herunder besluttes, at afstemninger under anvendelse af et betryggende
afstemningssystem kan foretages digitalt inden for en frist pa hgjst 7 dage efter afholdelse af et
afdelingsmgde.

Stk. 2. Det digitale veerktgj, der anvendes, skal veere tilgeengeligt for alle afdelingens beboelseslejere og
disses myndige husstandsmedlemmer. Herudover skal det digitale vaerktgj veere tilgaengeligt for enhver,
der ifglge § 18, stk. 2, har adgang til afdelingsmgdet. Disse ma dog ikke have adgang til at deltage i
eventuelle afstemninger. Andre end de i 1. og 2. pkt. naevnte ma kun have laeseadgang til det digitale
vaerktgj. Der ma ikke ved anvendelsen af digitale vaerktgjer stilles krav om profil pa sociale medier.

Stk. 3. Det er en betingelse for anvendelse af digitale vaerktgjer i afholdelsen af afdelingsmgdet, at:
1) Forslag til behandling pa afdelingsmgdet tillige kan fremsaettes ved brev eller e-mail.

2) Opstilling af kandidater tillige kan ske pa afdelingsmgdet.



Stk. 4. Hvis der er truffet beslutning om, at afstemning kan ske digitalt efter afholdelsen af
afdelingsmgdet, er det yderligere en betingelse, at:

1) Afstemningstemaerne formuleres endeligt fgr afslutning af afdelingsmgdet.

2) Afstemning tillige kan ske ved brev inden for samme afstemningsperiode, som er fastsat for den
digitale afstemning. Stemmesedler skal efter anmodning udleveres fra dagen efter afdelingsmgdet og
indtil fristen for afstemning udlgber.

3) Eventuelle afstemninger pa afdelingsmgdet foretages skriftligt.
4) Alle stemmer optaelles samtidig umiddelbart efter afstemningsperiodens udlgb.
5) Det sikres, at ingen husstand kan afgive flere stemmer, end den har ret til efter vedtaegterne.

Stk. 5. Der kan ikke begzeres urafstemning om emner, hvor afstemning gennemfgres efter stk. 1.

Forslag 5 - Fjernelse af organisationsbestyrelsens kompetence til at foretage
vedtaegtsaendringer

Begrundelse

Uanset at bestemmelsen kan vaere praktisk, synes det ikke i overensstemmelse med, at disse kun kan
2&ndres efter de sarlige bestemmelser i § 11. Derfor kan repraesentantskabet ikke fast delegere denne
centrale kompetence til organisationsbestyrelsen, men alene delegere den ét ar ad gangen efter
vedtaegternes § 5, stk. 6.

| praksis vil det naeppe heller forekomme, at boligministeren forlanger sendringer af vedtaegterne med
kortere varsel, end at det ville kunne handteres af repraesentantskabet.

Hvis aendringsforslaget vedtages, konsekvensnummereres de fglgende paragraffer i vedtaegterne
tilsvarende, sdledes at det, der i dag er § 26 bliver til § 25, etc.

Foreslaet formulering

Forslag 6 - Beslutning om delegation
Begrundelse

| praksis har en raekke forhold vaeret delegeret til organisationsbestyrelsen, fx er der Ipbende optaget
Ian med pantsaetning i afdelingerne til finansiering af vedligeholdelses- og forbedringsarbejder, en
funktion der i praksis vil blive umuliggjort, hvis repraesentantskabet skulle godkende hver enkelt
pantsaetning.



Derfor kan repraesentantskabet - som det sker i mange andre boligorganisationer — hvert ar med
virkning for ét ar ad gangen delegere kompetence pa neermere bestemte omrader til
organisationsbestyrelsen efter vedtaegternes § 5, stk. 6.

Forslag

Repraesentantskabet bemyndiger organisationsbestyrelsen til at traeffe beslutninger pa fglgende
omrader:

e at treeffe beslutning om erhvervelse af ejendomme og byggegrunde samt til at ivaerksaette nyt
byggeri i Aarhus og Skanderborg Kommune i overensstemmelse med organisationens politik for
nybyggeri. Repraesentantskabet informeres Ipbende om foretagne kgb.

e at traeffe beslutning om salg af erhverv-/institutionsejendomme. Repraesentantskabet
informeres Igbende om foretagne salg.

e at traeffe beslutning om mindre kgb og salg af ubebyggede arealer, fx ifbom. magelaegsaftaler,
ekspropriationer til fx transformerstationer, fordelerskabe, trafikanlaeg m.m.
Repraesentantskabet orienteres herom i den skriftlige beretning.

e at pantsaette afdelingernes ejendomme i forbindelse med optagelse af realkreditlan til
finansiering af vedligeholdelses- og forbedringsarbejder, som er besluttet pa afdelingsmgder og
godkendt af det kommunale tilsyn.

Denne bemyndigelse er geeldende for perioden frem til det ordinzere repraesentantskabsmgde i april
kvartal 2025.

Forslagsstiller: Organisationsbestyrelsen.

Forslag 7 - Beslutning om nybyggeripolitik
Begrundelse

Organisationsbestyrelsen nedsatte pa sit mgde i februar 2024 en lille arbejdsgruppe, der sammen med
administrationen skulle udarbejde forslag til nybyggeripolitik for AAB.

Forslag til nybyggeripolitik for AAB

Det er en del af AAB’s formalsparagraf, at organisationen Igbende skal bidrage med nybyggeri, og AAB
ser det som en forpligtelse at vaere med til at tilfgre Aarhus almene boliger af hgj kvalitet, sa der i takt
med byens vaekst er et godt udbud af almene boliger.

AAB gnsker Igbende at tilfgre nye afdelinger i et tempo, der bade muligggr, at nye afdelinger opnar
tilstreekkelig kvalitet, at vi fastholder tilstraekkelige nybyggerikompetencer i organisationen, og at det
ikke ungdigt fjerner fokus fra arbejdet med de eksisterende afdelinger.

Grundlag for nybyggeri



AAB vil foretage grundige analyser forud for beslutning om nybyggeri, herunder saerligt en analyse af
den forventede udlejningssituation og en risikoanalyse for projektet. AAB anerkender, at der er risiko
forbundet med ethvert nybyggeri, men gnsker at begraense boligorganisationens risici ved det enkelte
byggeri mest muligt.

Placering af nybyggeri

AAB har og gnsker fortsat at have afdelinger fordelt over store dele af Aarhus Kommune samt i Hgrning
bysamfund i Skanderborg Kommune.

Nye afdelinger skal prioriteres i byomrader, der forventes at vokse fremover, bade centralt i byen og i
forsteeder. De skal placeres, hvor der er den forngdne infrastruktur, herunder kollektiv trafik, skole,
daginstitutioner og indkgbsmuligheder.

Der bgr ved placering af nye afdelinger ogsa tages hensyn til, at de vil kunne serviceres og driftes
rationelt med AAB’s nuvaerende organisering.

Det er vigtigt at kigge pa, hvor der er god infrastruktur, institutioner og indkgbsmuligheder.

Typer af nybyggeri

AAB gnsker ogsa fremover at have en bred vifte af boligtyper og gnsker saledes ogsa fremover bade at
bygge etagebyggeri og tet-lav-bebyggelser.

Kvaliteten af byggeriet er afggrende AAB. Derfor gnsker AAB at udnytte maksimumbelgbet fuldt ud til at
opna maksimal kvalitet snarere end at forsgge at opna sma besparelser pa opfgrelsessummen, som kun
marginalt pavirker den endelige husleje.

AAB gnsker at bidrage til udviklingen af baeredygtigt byggeri og vil i den forbindelse fortsat DGNB
certificere sine nybyggerier til guldstandarden med szerligt fokus pa CO2-besparelser. Herunder gnsker
AAB at ggre sig erfaringer med brug af genbrugte byggematerialer og mere udbredt brug af trae i
byggeriet.

Arkitektonisk er det vaesentligt, at der bygges af hgj arkitektonisk kvalitet med fokus pa at passe
harmonisk ind i den omkringliggende by og den omgivende natur.

Endelig er det vaesentligt, at afdelingerne opfgres med faciliteter til faellesskab i en form, der afspejler
den konkrete afdeling, herunder ogsa gaestevaerelser, kombinerede feellesrum og vaerksteder m.m.

Den blandede by

AAB ser diversitet som en styrke og gnsker derfor at have alsidige afdelinger, der kan anvendes af en
bred kreds af beboere og gnsker derfor ikke at afgraense malgruppen for nye afdelinger ungdigt. Derfor
vil det ogsa veere hensigtsmaessigt at have et bredt udvalg af boligtyper og -stgrrelser indenfor samme
afdeling. Boligtyperne bgr afspejle de boliger, der i forvejen eksisterer i lokalomradet for at sikre et
relevant samlet boligudbud.

AAB gnsker ikke at opf@re for sma eller for store afdelinger, men typisk en stgrrelse mellem 50 og 200
boliger, som bade vil kunne driftes rationelt og danne grundlag for staerke beboerdemokratiske
faellesskaber savel som at indga i faellesskaber med afdelingens naboer.



AAB gnsker at fremme den blandede by bade ved at bygge pa helt egne byggefelter og at indga i
samarbejder med private udviklere om at udvikle nye byomrader i faellesskab. Hvis det understgtter
AAB’s nybyggeripolitik i den konkrete situation, kan det ogsa ske ved at opfgre ejendomme i faellesskab,
fx gennem den delegerede bygherremodel.

Forslagsstiller: Organisationsbestyrelsen.

Forslag 8

Der stilles forslag om et kartotek/mappe oprettes pa AAB hjemmeside over de vedtagne forslag pa
repraesentantskabsmgder. Ogsa de vedtagne forslag de sidste 10-15 ar fgres over deri.

Argumentation:

| dag star de vedtagne forslag kun i referaterne fra reprasentantskabsmgderne. De er saledes ikke let
tilgaengelige, og det er faktisk umuligt at finde forslag, som blev vedtaget for over 3 ar siden, da
referaterne kun findes pa hjemmesiden for de sidste 3 ar. Et af disse referater er ovenikgbet umuligt at
abne.

At de vedtagne forslag far deres egen mappe, vil samtidig ggre det lettere at kontrollere, at de rent
faktisk igangsaettes, hvilket bl.a. ikke gaelder for et forslag om at anvende maegling, hvor det vil vaere
hensigtsmaessigt.

Forslagsstiller
Kirsten Munk
Afdelingsbestyrelsen i afdeling 06 Ingerslevsgaard

Forslag 9

Der stilles forslag om, at AAB opfordres til/ma finde en lgsning, som muligggr at fa fjernet alger fra fliser
i garde, pa fortove og lighende steder.

Argumentation:

Det er efter sigende tidligere vedtaget et forslag om, at der ikke ma bruges nogen former for kemi i AAB.
Vores gardmiljg lider under dette, da algerne isaer blomstrer, hvor solen ikke ofte nar ned. £stetisk ser
det ikke godt ud, og det er vel heller ikke med til at forlaenge flisernes levetid, maske tvaert imod.
Samtidig sender det et signal til beboerne om en vis ligegyldighed; det opfordrer i hvert tilflde ikke til
at holde vores miljg rent og ordentligt.

Forslagsstiller
Kirsten Munk
Afdelingsbestyrelsen i afdeling 06 Ingerslevsgaard

Forslag 10
Der stilles forslag om, at der til alle renoveringer skal indberegnes evt. drift, vedligeholdelsen af alle

forbedringer eller a&ndringer, f.eks. ventilationsanlaeg er sat op, hvad koster det at drifte og
vedligeholde mv. Ggres det ikke, skal organisationen AAB betale disse udgifter i en periode pa 10 ar.



Forslagsstiller
Alex Bjgrnstjerne Olsson
Afdeling 25 Klostervangen

Forslag 11

Der stilles forslag om, at alt nybyggeri, og hvis det gnskes af afdeling (stemmes om af de afdelinger),
som far skiftet taget i AAB, skal vaere lavet med solceller pa taget, siderne mv, sa beboere oplever
mindre energiregningen og hjaelper med nedbringelse af CO2-udslip i Danmark. Hovedorganisationen
giver gkonomisk tilskud.

Forslagsstiller
Alex Bjgrnstjerne Olsson
Afdeling 25 Klostervangen

Forslag 12

Der stilles forslag om, at AAB laver en plan for nedbringelse af risikoen for, at aldre og sveekkede
beboere rammes af legionella-bakterier, som giver lungebetaendelse og giver dgdsfald i Danmark.

Forslagsstiller
Alex Bjgrnstjerne Olsson
Afdeling 25 Klostervangen

Forslag 13
Der stilles forslag om, at alle afdelinger har en konto for kontorhold.

Motivation:
Dette bgr veere en del af driften og ikke belaste bestyrelseskonto og beboerkonto.

Forslagsstiller

Hanne Rasmussen

Formand

Bestyrelsen AAB Afdeling 35 / Trillegarden

Forslag 14

Der stilles forslag om, at AAB’s indkgbsaftaler kan bruges af afdelingsbestyrelserne. Jeg gar ud fra, at
AAB har indkgbsaftaler pa kontorartikler, renggringsmidler, kontormgbler osv.

Motivation:
Det bgr ogsa komme afdelingsbestyrelserne til gode med billigere priser.

Forslagsstiller
Hanne Rasmussen



Formand
Bestyrelsen AAB Afdeling 35 / Trillegarden
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