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1 Godkendelse af dagsorden

Dagsordenen blev godkendt.

2 Protokol

Referatet fra bestyrelsesmadet den 14. marts blev fgrst udsendt den 18. april, og protokol herfra
skal underskrives pa det kommende bestyrelsesmade

Revisionsprotokol

Organisationsbestyrelsen gennemgik og godkendte Revisionsprotokollat til arsregnskab for 2022.

Byggeri

Dan Christensen gennemgik kort status pa byggesager siden sidste mgde. Indkaldelse til afd. 66 —
MST sender indkaldelse.

Afd. 66 Skaering Baek, Etape 1

Organisationsbestyrelsen inviteres til arrangement, hvor afdelingen praemieres med DGNB-
certificering i diamant.

Afd. 50 Godsbanekollegiet

Der er ikke opnaet aftale med hverken totalentreprengr eller Aarhus Kommune, men AAB og
Kollegiekontoret er enige om strategien i forhold til at sage forlig jf. referat fra byggeudvalgsmade.




Afd. 100 Bindesbgll Byen

Arbejdet pa byggepladsen og samarbejdet mellem AAB, radgiver og hovedentreprengr forlgber
meget tilfredsstillende og uden konflikter mellem parterne.

Afd. 25 Klostervang

Misfarvningen af det gverste af facaderne, som efter alt at demme skyldes nedlgb af algeveekst,
blev drgftet. En mulig lgasning kan veere at forage haeldningen pa tagene over de gverste altaner,
sa der ikke bliver liggende vand, hvor algerne kan opformeres. Nar der er etableret ankre for
rappelling, vil det blive forsagt pa et eller enkelte tage for at vurdere effekten inden det
igangseettes pa alle de gverste altaner.

Afd. 4 Skovkanten

Byggeudvalget har udtalt tilfredshed med, at det ser ud til at virke, nar byggeri med mange
gentagelser opdeles i etaper, sa erfaringer, der opnas i den indledende etape, kan bidrage positivt
i de efterfglgende etaper. Organisationsbestyrelsen var enig i byggeudvalgets betragtning.

Afd. 23 Kridthgjparken

Der var enighed i byggeudvalget om, at det er vigtigt at afdelingsmadet vedtager forslaget om en
huslejeforggelse, da en delvis udseaettelse vil fordyre det samlede projekt. En udseettelse af
feerdigggrelsen af de sidste blokke vil ogsd med stor sandsynlighed skabe stor utilfredshed blandt
beboerne i afdelingen. Organisationsbestyrelsen var enig i byggeudvalgets betragtning.

Afd. 66 Skaering Baek, Etape 2

Pa baggrund af konsekvensberegningen er det fortsat byggeudvalgets indstilling, at projektet skal
planlaegges med henblik pa i videst muligt omfang at realisere det vindende projekt fra
arkitektkonkurrencen. Organisationsbestyrelsen var enig i byggeudvalgets betragtning.

Erhvervelse af ny grund i Skeering, etape 3

Det blev besluttet, at der skal udarbejdes det nadvendige kontraktmateriale til ny betinget
kgbsaftale pa samme vilkar som den tidligere indgadede med henblik pa at erhverve det
ngdvendige areal fra anden lodsejer. Nar organisationsbestyrelsen har godkendt en justeret
kabsaftale, skal denne behandles pa det naestkommende repraesentantskabsmgade.

Whistleblowerordning

Morten Homann orienterede om Landsbyggefondens whistleblowerordning og indstillede til, at
AAB indgér i den. Kromann Reumert varetager sagsbehandlingen, og Morten Homann lagde op til,
at Lea Kristiansen og Martin Hansen bliver AAB’s ansvarlige medarbejdere vedregrende ordningen.
Morten Homann opfordrede til, at det skal vaere muligt for alle medarbejdere, valgte og beboere i
AAB at henvende sig, og at denne model skal evalueres efter et ar.

Organisationsbestyrelsen tilsluttede sig indstillingen.



Implementering af driftsbekendtgerelsens §13, stk. 6

Morten Homann indstillede til, at organisationsbestyrelsen vedtager malene stillet af
administrationen i forhold til at imgdekomme driftsbekendtgarelsens §13, stk. 6 jf. notat
Implementering af driftsbekendtgarelsens §13, stk. 6. Malene tager udgangspunkt i budget 2023
om fremskriver med 3% om aret. Organisationsbestyrelsen vedtog malene, men tilsluttede sig
samtidig indstillingen om, at malene alene skal tjene til at leve op til bekendtgarelsens krav, og at
arbejdet med effektiv og sparsommelig drift fortseettes uanfeegtet heraf.

Godkendelse af dagsorden til reprasentantskabsmode

Dan Christensen understregede, at deadline for at indsende input til den skriftlige beretning er den
1. juni til Morten Homann, og at deadline for at indsende input til den mundtlige beretning er den 8.
juni til Dan Christensen.

Dan Christensen pointerede, at navne pa personer, der er pa valg, skal fremga under
dagsordenens punkter 6-9:

o Pkt. 9: Valg af formand for organisationsbestyrelsen:
o Dan Christensen modtager ikke genvalg.
o Punkt 7: Valg af bestyrelsesmedlemmer:
o Pa valg er Randi Raedkjaer, Astrid Frederiksen og Per Ohms
e Punkt 8: Valg af suppleanter: Pa valg er Thomas Lorentsen
e Punkt 9: Valg af revisor
o Bestyrelsen indstiller PwC (Price Waterhouse og Coopers)

Udvalg

Dan Christensen orienterede om, at der har veeret bestyrelsesmade i Aarhus Vest-samarbejdet,
hvor formanden for Boligkontoret Arhus overtog formandsposten efter Dan Christensen.

Astrid Frederiksen orienterede om sin deltagelse i kredsmade i 5. kreds den 13. april. P4 madet
udtrykte kredsformanden gnske om, at han gnsker at stoppe som kredsformand nezeste ar, og at
der derfor skal findes en ny kandidat til rollen.

Astrid Frederiksen efterlyste bedre kommunikation om arrangementer i regi af BL’s 5. kreds. Pa
mgdet blev det vedtaget, at Katrine Just udsender en mgdeplan til bestyrelsen og til AAB’s
kredsdelegerede med angivelse af, hvilke arrangementer, der er for kredsdelegerede, og hvilke
der alene er for kredsrepraesentanter, og s@rger for at koordinere tilmelding til relevante
arrangementer.

Peter Kragballe opfordrede organisationsbestyrelsen til at deltage i kredsmgderne i 5. kreds.

Mette Johannesen orienterede om det seneste made i kursusudvalget: Efter sommerferien
udbyder AAB konflikthandteringskursus, som Anne Buhl faciliterer, GDPR-kursus og temameader.
Pa et mgde den 25. april skal udvalget drefte repraesentantskabsdagen den 23. september og
temaer til temamgader.

Dan Christensen pointerede, at i forbindelse med, at Per Ohms er indtradt i
organisationsbestyrelsen, skal der udsendes materiale til ansatte og repraesentantskabet med ny
konstituering, hvor Per Ohms overtager de tillidshverv, som Anders Nielsen havde.
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Nyt fra administrationen

Morten Homann orienterede om personaleseminaret den 23. marts 2023. Han pointerede, at
evalueringen vidner om stor tilfredshed med dagen.

Morten Homann orienterede om en bekendtgarelsesaendring, der traeder i kraft den 1. maj 2023.
AEndringen bestar i, at det nu er muligt at investere i aktier op til 30% igennem
investeringsforeninger, ligesom sidste ars aendring i bekendtgerelsen ger det muligt at vaelge, om
man vil prioritere en kurs- eller rentegevinst/tab. Administrationen udarbejder et opleeg til finansiel
strategi for AAB til organisationsbestyrelsen i efteraret 2023.

Morten Homann gav en status pa projektet om energibesparelser i afdelingerne. Administrationen
har pa baggrund af indstilling fra NRGi udvalgt tre afdelinger, der indgar i et pilotprojekt. Projektet
skal vise effekten af en raekke energibesparelsestiltag, og hvilken vaerdi disse giver ift. lovpligtige
energimeaerker.

| forbindelse med afdelingsmaderne har AAB modtaget mange forslag om ladestandere. Morten
Homann orienterede, at administrationen har udarbejdet en kgreplan i forbindelse med
ladestandere i afdelingerne.

Morten Homann informerede om AAB’s kontrol af brug af vedligeholdelseskontoen. Der er lavet
850 kontroller, hvoraf 8% ikke blev godkendt i ferste omgang. Kun en lille del af disse tyder pa
fors@g pa misbrug. Han vurderer, at tallet er sa lavet, at administrationen udarbejder et revideret
koncept for kontrol.

Eventuelt

Astrid Frederiksen orienterede om, at hun planlaegger et besag i Kulturhus Herredsvang.

| forhold til Almene Boligdage den 30. september 2023 blev vedtaget, at Katrine Just koordinerer
tilmelding, transport og overnatning.

Thomas Poulsen efterspurgte en status pa materiale om mislighold/vedligehold etc. Morten
Homann orienterede om, at der internt i AAB arbejdes pa at afklare processer og udarbejde et
informationsmateriale.

Thomas Poulsen efterspurgte opgarelse af de samlede udgifter til studieturen til Wien.
Randi Raedkjeer og Astrid Frederiksen deler billetter ud til Tivoli Friheden til AAB’s beboere.

Morten Homann orienterede om, at der er indgaet politisk aftale om at bruge Landsbyggefondens
midler i form af 350 mio. kr. til statte til seerlig inflationsramte afdelinger, men at det lykkeligvis
fortsat er Landsbyggefonden, der varetager udbetalingen. Der er forhabning om, at selv om BL
ikke billiger aftalen, vil den kunne betyde, at der fremover vil veere en starre ramme til boligsociale
formal.

Peter Kragballe orienterede om afdelingsmade i afdeling 34, hvor der var mistillid til bestyrelsen for
afdelingen. Der er planlagt et nyt afdelingsmade den 13. juni 2023.

Gennemgang af regnskab 2022 for boligorganisationen og afdelinger

Dan Christensen bgd velkommen til de statsautoriserede revisorer Thomas Riis og Mette Holy
Jargensen fra PwC samt AAB’s gkonomichef Tina Lundum Jensen. Tina Lundum Jensen
gennemgik boligorganisationens og afdelingernes regnskab for 2022, herunder redegjorde for
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boligorganisationens underskud grundet tab pa obligationer samt overskud i stort set alle
afdelinger, primeert grundet renteindteegter.

Bestyrelsen godkendte arsregnskaberne og takkede Tina Lundum Jensen for gennemgangen.

Revisionsprotokol

Dan Christensen orienterede om, at bestyrelsen havde gennemgaet protokollatet grundigt under
pkt. 3. Revisionen gennemgik herefter overordnet protokollatet og bemeerkede, at man ikke havde
forbehold til sin pategning pa arsregnskabet, hverken ift. finansiel revision, forvaltningsrevision
eller juridisk-kritisk revision.

| gennemgangen blev det understreget:

e Der udarbejdes i det kommende ar detaljeret forretningsgang vedr. byggesagshonorar

o Der sker afprgvning af sikkerhedsberedskabet, hvor arbejdet med beredskabsplanen
afsluttes i 2023, og som led heri vil der lsbende ogsa ske penetrationstest og lignede it-
sikkerhedstest.

o Der sgges budgetlagt i balance og i den forbindelse er der seerlig fokus pa afdelinger, der
gennem tre ar har haft mere end 5 pct. i overskud.

e Der er ligeledes fokus pa forggelse af henlaeggelserne og i den forbindelse gennemfgres et
pilotprojekt med to afdelinger med henblik pa at lave en langsigtet strategi for udviklingen af
disses henleeggelser.

e Der er fokus pa sikring af disponibel andel af dispositionsfonden, og der fremlaegges
strategi for fremtidig brug af dispositionsfonden pa bestyrelsens made i maj 2023. Der vil
ligeledes vaere fokus pa sikring af en tilstraekkelig arbejdskapital efter de seneste ars tab pa
obligationsmarkederne.

Bestyrelsen tilkendegav klart, at man — som den administrative ledelse — ikke havde noget
kendskab til eller formodning om, at der pa nogen made skulle forega besvigelser i organisationen.

Dan Christensen takkede afslutningsvis revisionen for godt samarbejde og for et laesevenligt
protokollat.

Underskrift af regnskab og revisionsprotokol

Bestyrelsen underskrev regnskab og revisionsprotokol.

Naeste bestyrelsesmgde er tirsdag den 16. maj 2023.

Katrine Just

Referent
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