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Forslag 1

Forslag 2
1. Starre projekter

Afdelingsbestyrelsen stiller hermed forslag om, at bestyrelsen pa beboernes
vegne indmelder afdeling 2 i Lejernes Landsorganisation.

Begrundelse: Medlemskab giver adgang til lsbende juridisk radgivning og konkret
hjeelp i de sager, der opstar i arbejdet som bestyrelse.

Det kan veere at hjeelpe med sager ved beboerklagensevnet og radgivning om alt, der
ligger inden for lejeretten.

Beboerklagenaevnet kan bl.a. behandle:

- Uenighed om vedligeholdelse og istandseettelse, bade under lejemélet og ved
fraflytning

- Spargsmal om depositum og modregning

- Mangler ved indflytning

- Forbrugsregnskaber for vand og varme

- Spgrgsmal om brugsret, fx fremleje, bytte og fortseettelse af lejemal

- Husordenssager

- Lejeforhgjelser, herunder om varslingen er sket korrekt

- Spgrgsmal om lovligheden af beslutninger truffet i beboerdemokratiet

Det betyder, at de fx kan hjeelpe med de udfordringer, omkring fraflytningssyn, hvor
beboere oplever kravene som urimelige, og situationer hvor beboere er blevet stillet
forbedringer i udsigt — som fx altaner — uden at det er blevet til konkrete tilbud.

Derudover som sparringspartner, nar der opstar tvivl om regler, rettigheder eller
dialogen med boligorganisationen.

Prisen vil vaere 330 kr. pr. lejemal = 11.550 kr. i alt ved 35 lejemal.

Bemarkning fra AAB

Et afdelingsmgde kan beslutte, at de gnsker at indga en sakaldt
administrationsaftale med lejerforeninger og dermed palaegge beboerne
en feelles udgift, der skal indga i budget og regnskab for afdelingen. Dette
er ikke det samme som et individuelt medlemskab for den enkelte
beboer.

En sadan beslutnign skal efterfelgende godkendes af
organisationsbestyrelsen, og organisationsbestyrelsen kan modsaette sig
et sadant kollektivt engagement med lejerforeninger, da det er
organisationsbestyrelsen, der tegner boligorganisationen og dens
afdelinger. Det er derfor ogsa boligorganisationen, som kan opsige
administrationsaftaler med lejerforeninger.

Der er forlydende om, at vinduerne i eiendommen forst forventes udskiftet
omkring 2029. Vinduerne er imidlertid tolagsvinduer og vurderes at veere over
20 ar gamle.

Da afdelingens gkonomi aktuelt er god, kan det veere relevant allerede nu at
overveje, om en tidligere udskiftning vil vaere hensigtsmaessig.

Det foreslas, at afdelingen beslutter:

- At bestyrelsen i samarbejde med Arbejdernes Andels Boligforening (AAB)
undersgger mulighederne for at fremrykke udskiftningen af vinduerne.

- At der udarbejdes en konkret plan med gkonomi, finansiering og tidsplan.
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- At planen fremlzeegges for beboerne pa et informations- eller afdelingsmede
inden for 6 maneder, sa afdelingen kan tage stilling til, om projektet skal
gennemfgres tidligere end 2029

Begrundelse: 1. Energiforbedring

Moderne trelagsvinduer isolerer betydeligt bedre end eldre tolagsvinduer og kan
reducere varmetabet i boligerne.

2. Leengere levetid og mindre vedligeholdelse

/Eldre vinduer kraever typisk mere vedligeholdelse og kan med tiden fa problemer
med teethed, fugt eller slid. Nye vinduer vil reducere behovet for Iabende
vedligeholdelse og sikre en mere langsigtet lasning.

3. Bedre indeklima

Udskiftning af aeldre vinduer kan reducere treek og kuldenedfald ved vinduerne,
hvilket giver et mere stabilt og komfortabelt indeklima.

4. Staerk gkonomi giver mulighed for at handle rettidigt

Da afdelingens skonomi er god, kan det vaere en fordel at undersage en tidligere
udskiftning. Hvis man venter flere ar, kan bade handvaerkerpriser og materialer blive
dyrere. Samtidig kan en tidligere investering muligvis gennemfgres uden stgrre
huslejestigninger, hvilket kan veere sveerere senere.

@konomisk overslag (forelabigt)

Prisen pé nye energivinduer inkl. montering ligger typisk omkring:

8.000 — 15.000 kr. pr. vindue

Dette er kun et overordnet estimat, og der bar derfor indhentes konkrete tilbud.

Bemarkning fra AAB

Det er muligt at fremrykke vinduesudskiftningen.

Det skal vurderes, om det synes forsvarligt at udskifte vinduerne, mens
de stadig har en forsvarlig restlevetid.

Det er korrekt, at moderne 3-lagsvinduer isolerer bedre end 20 ar gamle
2-lagsvinduer. Forskellen er dog ikke stgrre, end at den simple
tilbagebetalingstid for investeringen vil veere mere end 100 ar.
Vinduerne i afdeling 2, Nordre Bydel |, er i god stand. Der har de seneste
5 ar, 2020-2025, veeret anvendt ca. 32.000 kr. til vinduesvedligehold,
hvilket er lavt i sa stor en ejendom.

Der er afsat ca. 3,5 mio. kr. til vinduesudskiftning i 2029. Rykkes denne
udgift til 2027, er der en nedsat renteindtaegt i 2027 og 2028, som ellers
farst vil komme i 2029 og 2030.

Forslaget kan afholdes over driftsbudgettet, men kraever huslejeaendring.
Huslejestigningen svarer samlet til 1,8% eller i gennemsnit 84 kr. om
maneden.

Eksempler pa aendring i manedlig husleje:

Boligtype Nuveerende husleje Huslejeaendring Ny husleje

2-rums bolig (59,5 m?)  4.487 kr. 83 kr. 4.570 kr.

3-rums bolig (108,0 m?)  6.470 kr. 120 kr. 6.590 kr.
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Forslag 3
2. Drift

Forslag 4
2. Drift

Samlet udskiftning af kekkenlager ved ngdvendig udskiftning af enkelte lager.
Der stilles forslag om, at hvis én eller flere kakkenlager ikke lsengere kan
vedligeholdes og skal udskiftes, udskifter afdelingen samtlige kekkenlager i
lejemalet som et turnusarbejde, sa kgkkenet fremstar

ensartet og dermed mere fremtidssikret.

De resterende lager med restlevetid kan opbevares i afdelingen for
udskiftning af enkeltlager i andre lejemal.

Begrundelse: Formélet med forslaget er at give mulighed for mere fleksible og
tidssvarende lgsninger ved fornyelse og vedligeholdelse af kekkener for pa den
made at forleenge levetiden pa kokkenerne og begreense ressourceforbruget pa
kokkenudskiftninger. Forslaget indebeerer, at afdelingen skifter samtlige kakkenlager
i et lejemal, nar enkelte lager ikke leengere kan vedligeholdes.

Mange kokkener er fortsat funktionsdygtige, men kan vaere preeget af slid pa enkelte
dele, som skal skiftes ud, men hvor en totaludskiftning af hele kakkenet ikke altid er
nadvendig eller hensigtsmeessig.

Bemerkning fra AAB

Beslutningen vil betyde, at der oprettes en linje til turnusarbejderne i
afdelingens

vedligeholdelsesplan med en arlig udgift pa 60.000 kr. Det finansieres
med at levetiden pa kekken forlaenget fra 20 til 25 ar, sa det betyder
ingen huslejestigning.

Udskiftning af slidte, men funktionsdygtige kekkendele som turnusarbejde.
Afdelingen kan pa forespgrgsel fra beboeren udskifte slidte, men fortsat
funktionsdygtige

kekkendele som turnusarbejde. Dette omfatter lager/fronter, greb og
bordplade, nar falgende

kriterier er opfyldt:

» Kgkkendelene er minimum [10 ar] gamle (forslag — kan aendres) og

» Kgkkendelene efter driftens vurdering fremstar tydeligt slidte

Begrundelse: Formalet med forslaget er at give mulighed for mere fleksible og
tidssvarende l@sninger ved

fornyelse og vedligeholdelse af kakkener og dermed at forlaenge levetiden pa
kakkenerne og

begreense ressourceforbruget pa kekkenudskiftninger. Mange kokkener er fortsat
funktionsdygtige, men kan veere praeget af slid pa enkelte dele, hvor en
totaludskiftning af hele

kakkenet ikke altid er nadvendig eller hensigtsmeessig.

Forslaget skal give afdelingen bedre mulighed for at:

« at sikre funktionsdygtige kokkener,

* at reducere fremtidige vedligeholdelsesudgifter,

* 0g at give beboerne mere tidssvarende og sammenhaengende lasninger uden krav
om

totaludskiftning af kekkenet.
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Bemerkning fra AAB

Beslutningen vil betyde, at der oprettes en linje til turnusarbejderne i
afdelingens

vedligeholdelsesplan med en arlig udgift pa 60.000 kr. Det finansieres
med at levetiden pa kekken forlaenget fra 20 til 25 ar, sa det betyder
ingen huslejestigning.

Forslag 5 Forslag 1:

2. Drift Alle afdelingens lejemal far to gange arligt pudset vinduer bade ud til gaden
og ud til garden. Pudsningen foretages udefra fra gadeniveau.
Forslag 2 - hvis forslag 1 ikke vedtages:
Vinduespudsning er den enkelte lejers ansvar. Lejeren veelger selv, hvordan
der skal pudses vinduer. Dvs. hver lejer kan vaelge at fa en vinduespudser til
at pudse nede fra gaden eller at pudse sine vinduer selv.

Begrundelse: Som situationen er nu, kan vi ifglge afdelingens regler ikke fa en
vinduespudser til at pudse vores vinduer fra gaden, hvilket er den almindelige made
vinduespudsere bruger ved pudsning af vinduer i etageejendomme.

Det betyder, at det er vanskeligt for lejere ikke mindst i de gverste etager at fa pudset
vinduer.

| forbindelse med afdelingsmadet i april 2025 anslog AAB at pudsning af alle
lejemals vinduer 2 gange arligt ville belabe sig til 12.000 kroner, hvilket svarer til et
gennemsnit pr. lejemal pa 28,50 kroner pr. méned.

Bemerkning fra AAB

Hvis forslaget om feelles vinduespudsning vedtages, vil det betyde, at alle
lejemal far pudset vinduer to gange om aret. Udgiften vil blive indregnet i
afdelingens faelles udgifter, sa huslejen vil stige med et mindre belgb.
Arbejdet kan kun udferes fra gade niveau og ikke fra lejlighederne.
Afdelingsmgadet kan beslutte feelles vinduespudsning af ydersiderne, men
det er fortsat den enkelte lejers ansvar at renggre indersiden af
vinduerne.

Udgiften er tidligere vurderet til ca. 12.000 kr. arligt.

Forslag 6 Brug af vedligeholdelseskonto til at male kekkeninventar

3. Der stilles forslag om, at det indfgjes i afdelingens

Vedligeholdelsesregl vedligeholdelsesreglement, at det bliver muligt for beboere at anvende
ement boligens vedligeholdelseskonto til maling af kekkenlager og avrigt

kgkkeninventar. Eventuelle gnsker til farvekoder skrives ind i forslaget.

Begrundelse: Som et led i AAB’s beeredygtighedsstrategi foreslas det at udvide
mulighederne for at vedligeholde kokkenet inden for den eksisterende
vedligeholdelsesordning. Mange kokkener er fortsat funktionsdygtige, men fremstar
slidte, og en ftotaludskiftning er ikke altid nadvendig.

Forslaget skal give beboerne mulighed for at vedligeholde og forny kekkenets udtryk
pé en enkel og skonomisk hensigtsmaessig méde med de allerede gaeldende regler.
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Forslag 7
5. Ordensreglement

Bemarkning fra AAB

Vedligeholdelseskontoen kan bruges til maling af kekkenlager og fast
inventar, da dette regnes som indvendig overfladebehandling efter
geeldende regler. Forslaget vil give beboere mulighed for at forny
kokkenets udseende uden starre udgifter. Det vil ikke have vaesentlige
gkonomiske eller praktiske konsekvenser for afdelingen. A£ndringen kan
indarbejdes i vedligeholdelsesreglementet, hvis afdelingsmadet beslutter
det.

Ordensreglement - Brug af havefaciliteter til hverdag og fest

Haven i baggarden ma benyttes af alle beboere til hverdag og fest.

@nsker du at afholde en privat fest eller lignende arrangement, kan du
reservere dele af haven. Specielt omradet ved udekokkenet er egnet.

Her er der plads til ca. 25-30 personer.

Reservation

Reservation skal ske ved at skrive arrangementet pa afdelingens FB-side og i
kalenderen, som haenger ved siden af tavlen ved bestyrelseslokalet i
keelderen. Der noteres navn og lejemal.

Forberedelse

Der ma tidligst deekkes op og geres klar samme dag som arrangementet
afholdes og maksimalt 3 timer for start. Dette for at sikre, at haven fortsat kan
veere tilgaengelig for @vrige beboere.

Hensyn til naboer

Beboere, der afholder arrangement, skal informere naboerne i afdelingen pa
forhand.

Stgj og sluttidspunkt

Der skal tages hensyn til afdelingens @vrige beboere. Musik og stgj skal
deempes ved midnat, og arrangementet skal veere afsluttet senest kl. 01.00.
Oprydning

Efter brug til fest skal der ryddes op og rengares, s omradet ude og inde
afleveres i samme stand som modtaget. Skrald skal veere fjernet. (Se preecis
vejledning pa kekkendgren).

Oprydning skal veere afsluttet senest kl. 10.00 den fglgende dag.

Faciliteter

Udekgkkenet kan benyttes af alle beboere. Det indeholder forskellige glas,
service og kgkken, elkedel og kogegrej. Der er opvaskemaskine, komfur og
koleskab med fryser i udekakkenet tilgeengeligt

Medbring selv viskestykker og klude.

Der er to store markedsparasoller, samt to havepavillioner til radighed.
Toiletterne ved vaskekeelderen i nr. 26 kan benyttes ved ophold i haven.
Grill

Der er gas- og kulgrill til radighed.

Gasgrillen skal ved brug treekkes ca. en meter ud fra skurets traevaeg. Den
benyttes kun udendears, og bliver efter brug stdende udenfor. Gasflasken
slukkes efter brug, grillen rengares, og plastovertraekket saettes pa.
Brugsanvisningen til betjening af gasgrillen findes i metallagen.

Kulgrill ma ikke stilles i skuret, far den er helt atkglet. Grillen skal sta ude til
afkeling, inden den saettes pa plads.

Pejsen kan ogsa taendes af alle beboere.

Side 6 af 11



Forslag 8
6. Qvrige forslag

Forslag 9
6. Qvrige forslag

Bemarkning fra AAB
Forslaget kan fint stilles i sin nuvaerende form

Jeg stiller forslag om, at porten ud mod gaden lukkes fast pa Lgrdage( nar
muligt i fht butikken ved siden af samt hele Sendagen.

Begrundelse: Det sikrer en anden afskaermet hed og en oplevelse af privathed samt
har klar betydning for barn, der faerdes i garden i forhold til sikkerhed.

Bemerkning fra AAB

Det kan lade sig ggre at lukke porten mod gaden fast pa lgrdage samt
sgn-og helligdage, hvilket kraever en omkodning af port systemet.

Det vil give bedre afskaermning og privathed i garden og har samtidig en
positiv betydning for sikkerheden — seerligt for bgrn, der faerdes i omradet.
Det forudsaetter, at de erhvervsdrivende far udleveret system
nggle/adgang, sa de fortsat kan tilga garden i weekender ved behov.

De samlede omkostninger vurderes til ca. 5.000—10.000 kr., som
afholdes over afdelingens driftsbudget.

Jeg stiller forslag om, at man i forbindelse med en allerede igangvaerende
ideplan for benyttelse af uudnyttet graesareal i garden etablerer nogle enkle
lege faciliteter for bgrn, der er mangel pa, modsat i afd 3 og 4. Det kunne eks
veere en lukket sandkasse, lille lege kakken og gyngestativ. Behgver ej at
veere stort

Begrundelse: Der mangler lege faciliteter.

Bemerkning fra AAB

Legefaciliteterne skal overholde geeldende regler for legepladssikkerhed,
herunder korrekt faldunderlag, sikker montering samt arlig
sikkerhedsgennemgang.

Den forventede etableringsgkonomi kan opstilles saledes
(overslagspriser):

Sandkasse (lukket):
Indkgb ca. 10.000-15.000 kr.
Etablering/montering ca. 2.000-3.000 kr.

Legekgkken (udendears):
Indkgb ca. 10.000-15.000 kr.
Etablering/fastggrelse ca. 2.000-3.000 kr.

Gyngestativ:

Indkgb ca. 15.000-20.000 kr.

Montering inkl. fundament ca. 5.000—10.000 kr.
Faldunderlag (fx gummimatter eller faldsand):
Etablering ca. 15.000-25.000 kr.
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Forslag 10
6. Qvrige forslag

Den samlede etableringsudgift forventes dermed at ligge i niveauet ca.
55.000-85.000 kr. som en engangsudgift. Derudover vil der vaere mindre,
lebende udgifter til arligt sikkerhedstjek og almindelig vedligeholdelse,
som skal indregnes i afdelingens budget. Forslaget kan behandles og
gennemfgres, safremt det vedtages pa afdelingsmadet.

Huslejekonsekvensen er beregnet pa en udgift pa kr. 50.000 og kan
reguleres ud fra dette grundlag, alt efter hvad der matte besluttes!

Bestyrelsen arbejder Igbende pa at gere vores feelles omrader endnu mere
indbydende og brugbare for alle. | den forbindelse gnsker vi at udvikle vores
hyggelige gardhave, sa den i hgjere grad kan danne ramme om bade
feellesskab, aktivitet og ro — for beboere i alle aldre.

Vi planlaegger at opdele haven i flere omrader med hver deres formal:
Aktivitetsniveau:

Dette omrade skal invitere til leg og fysisk udfoldelse. Her arbejder vi med
idéer som en klatrevaeg og naturinspirerede traeningsredskaber, der kan
bruges af bade bern og voksne.

Nytte- og sansehaven:

Her vil der veere mulighed for at dyrke krydderurter og planter, som alle kan
far glaede af- hvad enten det er purlgg til 22ggemaden eller duften af friske
urter. Samtidig vil haven stimulere sanserne med forskellige teksturer, farver
og dufte.

Prydhaverne:

Vores allerede etablerede prydhaver vil vi fa til at blomstre endnu mere, sa
de kan veere en fryd for gjet og skabe en rolig og smuk atmosfeere i
gardrummet.

Vi haber, at denne udvikling vil styrke faellesskabet og give endnu flere gode
oplevelser i vores feelles gardhave.

Vedhaefter: Havetegning, 2 billeder og 2 forskellige tilbud fra Jysk Tech. Vi
gnsker at haveprojektet udfares i 2026.

— Se bilag

Bemarkning fra AAB
For at belyse forslaget naermere har bestyrelsen indhentet to tilbud fra
Jysk Tech pa etablering af haveprojektet.

Begge forslag vil i farste omgang kunne finansieres ved at benytte
afdelingens allerede opsparede midler til drift og vedligeholdelse, men |
begge tilfeelde vil det efterfalgende (budget 2027) vaere ngdvendigt at
haeve den arlige henlaeggelse en smule, for ikke at gdelaegge den p.t.
ganske fornuftige gkonomi. Den udsendte gkonomi er pa baggrund af
vedtagelse af "det dyreste" forslag.

Tilbud 1: kr. 97.750
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Huslejekonsekvens til ekstra henleeggelse arligt kr. 5.000, svarende til
0,3% i stigning.

Tilbud 2: kr. 344.500
Se beregning i forslaget

Tilbuddene varierer i omfang, materialevalg og ambitionsniveau, og
afspejler dermed forskellige skonomiske og funktionelle Igsninger.

Det er et stgrre feelles anlaegsprojekt, som kraever neermere prioritering i
forhold til afdelingens gkonomi og @vrige planlagte arbejder. Udgifterne
vil derfor indga i den samlede budgetlaegning og besluttes af
afdelingsmgdet.

Safremt forslaget vedtages, er det bestyrelsens forventning, at
haveprojekt kan udfgres i 2026

Forslaget kan afholdes pa vedligeholdelsesplanen, men kraever
merhenlaeggelse og dermed huslejestigning. Huslejestigningen svarer
samlet til 0,3% eller i gennemsnit 11 kr. om maneden.

Eksempler pa aendring i manedlig husleje:

Boligtype Nuveerende husleje Huslejeaendring Ny husleje

2-rums bolig (69.5 m?)  4.487 kr. 12 kr. 4.499 kr.

3-rums bolig (108.0 m?)  6.470 kr. 17 kr. 6.487 kr.

4-rums bolig (118.5 m?)  6.901 kr. 18 kr. 6.919 kr.
Forslag 11 Bestyrelsen foreslar, at afdelingen nedseetter et haveudvalg blandt beboerne.
6. @vrige forslag Formal

Haveudvalget har til formal at medvirke til, at afdelingens feelles have- og
udearealer fremstar velholdte og indbydende til glaede for alle beboere.
Opgaver

Haveudvalget kan i samarbejde med afdelingsbestyrelsen:

- komme med forslag til beplantning og indretning af feellesarealer

- deltage i planlaegning af vedligeholdelse og forbedringer

- arrangere feelles arbejdsdage

- medvirke til at skabe trivsel og feellesskab omkring udearealerne
Praktiske opgaver

Have udvalget kan varetage lettere praktiske opgaver pa feellesarealerne
efter aftale med servicemedarbejderen, herunder:

- indkeb af planter og mindre materialer inden for aftalt budget

- plantning af blomster, buske og lignende

- vanding og almindelig pasning af beplantning, specielt i potter

- lgbende vedligeholdelse, sdsom lugning og oprydning

Kompetence

Have udvalget har ikke selvsteendig beslutningskompetence, men fungerer
radgivende. Stgrre aendringer samt udgifter skal godkendes af
afdelingsbestyrelsen eller afdelingsmadet.

Deltagelse

Alle beboere i afdelingen kan deltage i have udvalget. Der skal udover et fast
bestyrelsesmedlem deltage 1-2 beboere mere, minimum 2 personer.
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Ansvar
Haveudvalget skal arbejde inden for afdelingens gaeldende regler og
budgetrammer.

Bemarkning fra AAB

Forslaget om at oprette et haveudvalg blandt beboerne er foreneligt med
reglerne for almene boliger, sa laenge udvalget kun udferer mindre
opgaver pa fellesarealer og ikke overtager driftsansvar eller
anseettelsesforhold.

Haveudvalget fungerer som radgivende i samarbejde med
afdelingsbestyrelsen.

@konomisk kan der blive udgifter til planter og materialer, som skal
holdes inden for det afsatte budget aftales med den bygningsansvarlige.
Sterre eendringer eller investeringer kreever godkendelse af
afdelingsbestyrelsen eller afdelingsmgadet.

Side 10 af 11



Siden sidste ordinzere afdelingsmgde

Pa sidste ars ordineere afdelingsmade, der blev holdt den 22. april 2025, blev der vedtaget i alt 1
forslag. Nedenfor kan du se, hvordan de siden er blevet fgrt ud i livet.

Vinduespudsning fra gaden/garden Jeg Udfert
vil gerne stille forslag om, at det fremover

ikke skal veere tilladt for lejere i

ejendommen at benytte en

vinduespudser, der pudser vinduer

udefra, mens vedkommende star pa

gaden eller i garden. Denne metode

medfgrer, at snavs og vand drypper ned

pa underboernes
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