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Forslag til afstemning

Forslag 1.0

Udskiftning til stajdaeempende vinduer af boligforeningen.

Baggrund: Legepladsen benyttes savel af skolen, som af besggende. Arealet var tidligere
parkeringspladser. Pa grund af Corona blev arealet efterfalgende benyttet som skolegard.
2024 blev der etableret en ny legeplads, med klatrestativer etc.. Der befinder sig til tider over
50 bern pa den forholdsvis lille legeplads. Stajen er desvaerre blevet uudholdelig. Pladsen
befinder sig under 20 mtr. fra haekken til Solhgjvej 2. Ydermere er pladsen omkranset af
bygninger pa 3 sider, saledes at lydbglgerne fra stgjen bliver reflekteret og sendt fremad
mod vores adresse. Haven kan desveerre ikke benyttes i dagtimerne pa grund af stgj.

Der findes greenseveerdier for stgj for aben og lav bebyggelse”, se folgende:

mandag til fredag, kl. 7.00 til kl. 18.00

indendgrs med abne ventiler 33 DB

med abne vinduer do 46 DB

udendgrs do 58 DB

Disse veerdier er laengst overskredet. Vi beder AAB behandle ovenstaende problem.

Forslag 2.0

Der afsaettes penge til indkeb og opseetning af husnumre pa frontfacaderne pa de af
boligens afdelinger, der ikke allerede har det. Husnummeret skal vaere minimum 25 cm hgijt

Baggrund: | dag er der pa mange af boligerne blot angivet husnummer pa postkasserne,
hvilket er upraktisk, idet, at bilerne ofte holder foran postkasserne/boligerne. Og man kan
derfor som kgrende ofte ikke se husnummeret pa boligerne.

Forslag 2.1

Der afsaettes penge til indkgb og opsaetning af emhaetter i alle afdelingens boliger (undtaget
de 4 boliger pa Stagehgijvej, der allerede har det som en del af boligens faste inventar), og at
det fremadrettet biiver en del af afdelingens vedligeholdelsesbudget (PV).

Baggrund: Som det er nu, er det kun 4 boliger pa Stagehgjvej, hvor der hgrer emhaetter til i
boligerne, som afdelingen betaler for. | resten af boligerne er der enten ingen emheetter, eller
ogsa er det raderetsprojekter eller selvopsatte. Disse skal saledes nedtages ved fraflytning,
hvilket ofte overrasker nye tilflyttere negativt, da de stéar med et kekken uden emhaette. Nogle
kaber sa en, mens andre maske lever uden en emheette, hvilket er usundt for indeklimaet og
bygningens sundhed generelt.

Forslag 2.3

Der afsaettes penge til at afdelingen fremadrettet star for at indsaette og lgbende udskifte
kaole-fryseskabe i alle afdelingen boliger.Afdelingen henleegger séledes fremadrettet til kole-
fryseskabe og Igbende udskiftning af dem i alle afdelingens boliger. Nuvaerende boliger, far
forst et kale-fryseskab ved fraflytning/ny lejer. Alle nye lejere vil sdledes have et kale-
fryserskab, som afdelingen star for.

Baggrund:



Det kan opleves som en stor ulempe, nar der ikke er kgle-fryserskabe i en lejebolig. Det en
stor udgift for mange at skulle anskaffe sadan et, og det er derfor bedre for manges
vedkommende, at det er noget afdelingen star for, og dermed indgar i sin husleje. Jeg
kender flere som siger nej til lejemal uden kole-fryseskab.

Og sa det meget besveerligt at lafte et tungt kale-fryseskab op af trappen til farste-sals
lejlighederne i afdelingen. Pladsen er meget trang pa trappen og i entreen, og kekkendgren
(abningen) er fx. i mit lejemal kun 1 cm. bredere end et almindeligt kale-fryseskab. En
opgave nogle enlige, uden det store netveerk eller pengepung, vil have sveert ved at klare
bade fysisk og skonomisk, og kan blive nad til at sige nej til et lejemal i afdelingen i sddan et
tilfeelde.

Forslag 2.4

Der afsaettes penge til at udskifte alle brusehoveder og perlatorer i samtlige lejemal til spare-
bruser og spare-perlatorer.

Sparebruserne skal skiftes til modeller, der maksimalt sprgjte 6 liter vand i minuttet. (de fas
ned til 3 liter i minuttet)

Spare perlatorerne/luftblanderne skal skiftes til modeller, der maksimalt sprgjter 7,5 liter vand
i minuttet. (de fas ned til 5 liter i mininuttet)

Baggrund: Afdelingen kan sparer penge og vand, hvis der bliver skiftet til energivenlige
spare-bruser og spare-perlatorer. Til gavn for alles husleje i afdelingen.

Forslag 2.5

Der afsaettes penge til at der opseettes fejelister i en bolig, i forbindelse med en fraflytning, de
steder hvor der mangler. Der skal tillige lsbende henlaegges til Isbende udskiftning af disse
pa lige fod, med alt andet der henlaegges til.

Baggrund: | dag mangler der fejelister i mange lejemal og det er ikke en del af boligen.

Forslag 2.6

Det bliver tilladt at op til 30 % af ens have, ma veere "vild med vilje'. Altsa hvor haven ikke
behgver at vaere "velholdt” i "paen, ryddelig og artidssvarende stand med lgbende fjernelse af
ukrudt”’, men hvor man giver mulighed for stgrre biodiversitet til gavn for dyr, insekter og
miljget.

Dette gares konkret ved at tilfgje falgende tekst i afdelingens vedligeholdelsesreglement:

Det er tilladt at op til 30 % af ens have, ma indrettes efter vild med vilje principperne til gavn
for biodiversitet.

Det er derfor tilladt inden for det op til 30 % indrettede "vild-med-vilje-areal” at lade ukrudt og
graesset gro vildt, sa vilde blomster/bede, lade grene, blade, kviste o.l. blive liggende i haven
mv.

Haven skal stadig som hovedregel fremsta arstidssvarende og velholdt fra husets
forside/vejen. Vild-med-vilje-arealet ma ikke ligge teettere pa naboer end 1 meter, for at
undga spredning af ukrudt.



Baggrund:
Som det er nu, begreenser reglerne i vores afdeling at have haver med stor biodiversitet og
at gennemfare starre tillag efter "vild med vilje principperne’

Der stér falgende i afdelingens vedligeholdelsesreglement: 6.4 Haver m.v.

Det pahviler den enkelte beboer at holde haven i paen, ryddelig og arstidssvarende stand,
herunder lgbende fjernelse af ukrudt. Haverne skal fremtraede velholdte séledes, at de ikke
skeemmer kvarteret.

Man snakker rigtig meget om biodiversiteten i samfundet og at man kan som haveejer/lejer
medvirke til at styrke biodiversiteten ved at have mere vilde haver.
Mit forslag grunder i snsket om ovenneevnte til gavn for biodiversiten, klimaet, dyr og insekter

Forslag 3.0

Afdelingsbestyrelsen bar snarest afklare med administrationen, hvordan afdelingen kan
komme i gang med kollektiv raderet igen ift. renovering af kekken og bad. Det skal fore til
behandlingen af et forslag pa et kommende ordinzert eller ekstraordinaert afdelingsmgade,
som ogsa omfatter beslutningen fra afdelingsmadet i 2023 om at udskifte gamle kgkkener
ved fraflytning.

Forslag 4.0

kravet om at alle aflaselige dare i vores boliger, skal veere aflast efter brugen, bliver
&ndret/slettet i vores ordensreglement, sa der ikke er krav om, at indvendige dare i hhv.
bolig og keelder, altid skal veere aflaste.

Dette gares konkret ved at redigere 1 og slette 2 tekster i vores ordensreglement:

1. (Punktet "Dgre”) "Alle aflaselige dare skal lases efter brugen.” rettes til: Alle aflaselige
yderdgre skal lases efter brugen.”

2. (Punktet "Kaelder- og pulterrum”) "Keelder- og pulterrum skal altid holdes aflasede, ogsa
selv om rummene ikke benyttes.” slettes

3. (Punktet "Dare”) "Pulterrumsdgre skal altid vaere last.” slettes.
Baggrund:

Bestemmelsen i ordensreglementet om obligatorisk lasning af dgrene, betyder reelt, at man
virker til at veere skrevet til, som om vi er en lejligheds afdeling med lejlighedsopgange, og
sma pulterrum i keeldrene.

| forhold til kaeldrene, passer formuleringen bedre til etagebebyggelser med sma kaelderrum.
Men da vi er en villa afdeling, virker bestemmelsen ungdvendig og til irritation, hvis man
overholder ordlyden. Der star reelt, at man skal Iase de indvendige dgre til de rum, man ikke
benytter — fx soveveaerelse i dagtimerne — eller toilet, nar man ikke bruger det. :)

Forslag 4.1

Der ikke skal veere angivet begraensninger i ordensreglementet for hvad tidsrum man ma
bade i.



Overnaevnte fagres ud i livet, ved at eendre i ordensreglementet under punktet: Bad og toilet.
Heri fremgar folenge saetning: Af hensyn til natteroen ma der ikke bades mellem kl. 23.00 og
06.00. Denne sezetning foreslas fiernet.

Begrundelse: Det er ikke hensigtsmaessigt, at man ikke kan tage et bad i sin egen bolig,
inden man fx skal magde meget tidligt pa arbejde, og ikke kan tage et bad kl. 05.30, hvilket for
mange anses som morgen. Eller omvendt hvis man kommer sent hjem fra
arbejde/fritidsaktivitet og har brug for et bad kl. 23.30, at man sa ikke ma det.

Forslag 4.2

Forslag: Det bliver tilladt at abne vinduerne i keeldrene i vores afdeling.

Begundelse: Som det er nu, ma vi IKKE &bne vinduerne i vores keeldre. Det star i vores
ordensreglement. Dette er ikke hensigtsmaessigt, da keeldre kraever god udluftning for at
holde kaeldrene sa sunde sa muligt og forebygge fugtskader og skimmelsvamp.

Overnaevnte ggres tilladt ved at aendre i ordensreglementet under punktet Keelder- og
pulterrum. Heri fremgar falgende seetning: Ligeledes skal vinduer veere lukkede. Denne
seetning foreslas fjernet.

Forslag 5.0

Vi foreslar, at det granne areal, der er feelles for lejemalet i stuen og pa 1. sal, erstattes med
flisebelaegning. Udgiften tages med i budgettet for 2025, sa fliserne kan blive lagt senest
foraret 2025 — pa AAB’s foranledning.

Begrundelse: Det er stort set umuligt at holde arealet nogenlunde paent, nar der er mange
beboere, der har adgang til feellesarealet — og deler forpligtelsen til vedligeholdelse af graes
og hvad der ellers gror.Vedligeholdelse af flisebeleegning vil vaere nemmere og kennere.

Forslag 5.1
Hvis forslag 5.0 ikke vedtages, forslar vi i stedet, at beboerne kan sa ’vild-med-vilje’
blomsterfra pa det grenne feellesareal.

Dette vil 1) pynte pa det nedtrampede grees, 2) forhabentligt deekke de bare pletter og 3)
vaere godt for insektlivet.

Forslag 5.2

Kgkkener ved fraflytning, ferst skiftes ud, hvis de er over 30 ar gamle, og kun hvis de af
boligforeningen vurderes til at veere tilstreekkelig slidte eller utidssvarende.

Baggrund:

Sidste ar blev det vedtaget pa arsmedet, at kekkener vil blive udskiftet ved fraflytning, hvis
blot de er 20 &r gamle eller eeldre. Og med huslejestigning til lejemalet for betalingen af det
nye kokken.

De fleste kakkenfirmaer, handveerker og eksperter, er enig om at et kekken har en minimum
levetid pa 30 ar, og ofte ogsa kan holde flere ar. Vi er i en tid, hvor miljg og klima har stort
fokus, og det virker bade som ressourcespild og et forkert signal, at udskifte et kgkken ved



fraflytning, blot det er over 20 a&r gammelt, uden hensyntagen til om kgkkenet overhovedet
fejler noget, eller blot traenger til en mindre reparation.

Huslejestigningen, som et nyt kakken vil betyde forlejemalet, kan samtidig gere det sveerere
at udleje boligen, og man risikere at flere potentielle lejere, vil sige nej tak til et ledigt lejemal i
afdelingen af den grund.

Jeg flyttede selv ind i et lejemal i afdelingen sidste sommer, og har et forholdsvis gammelt
kakken, der fungerer fint. Jeg havde nok sagt nej til boligen, hvis der var sket en tvungen

kakkenudskiftning og dermed en starre huslejestigning som typisk er pa 600-1200 kr. om

maneden for et nyt kgkken.

Forslag 5.4

Jeg foreslar, at der afsaettes penge til etablering af indviduelle vandmalere og
forbrugsafregning for samtlige af afdelingens lejemal. Forslaget omfatter samtlige
vandinstallationer for den enkelte lejer inkl. keeldre og udendgrs vandhaner.

Begrundelse: Jeg gnsker at sikre, at vandforbruget betales direkte af den, der forbruger det.
Dette er mest retfeerdigt og samtidigt kan det pavirke det samlede vandforbrug i positiv
retning. Pa nuveaerende tidspunkt afregnes vandet ikke ens for alle lejemal i afdelingen. Nogle
lejemal har det inkluderet i huslejen som en fordeling af "afdelingens forbrug” *), mens andre
afregner direkte med vandforsyningssselskabet efter individuelt forbrug.

*) "Afdelingens forbrug deles ud pa samtlige 32 lejemal, hvor lejemal med individuel
afregning dog far et "fradrag” i huslejen ifglge boligforeningens oplysninger. Boligforeningen
har inden deadline for forslag ikke naet at oplyse hvor mange lejemal, der afregnes kollektiv
og hvor mange der afregnes individuelt. Det er heller ikke oplyst, hvor stort fradraget er for
lejemal med individuel afregning.

Feelles koldtvandsforbruget budget 2024 er skgnnet til 110.000 kr. svarende til 3.437,50 kr.
pr. lejemal. Det vides ikke, om "huslejefradraget” star mal med den samlede andel af
omkostningerne, da hverken fradrag eller antallet er kendt.

Det reelle gennemsnitsforbrug er hgjere end 3.437,50 kr., men det kendes ikke pa
nuvaerende tidspunkt. Hvis fx 20 af lejemalene har kollektiv vandforbrug er det reelle
gennemsnitsforbrug for dem pa 110.000 kr. : 20 lejemal = 5.500 kr. pr. lejemal, hvilket er
relativt hgjt, da en del af lejemalene kun har 1-2 beboere. Deres reelle forbrug er samtidig
ikke synligt for dem.

Den nuvaerende afregningsform er uretfaerdig og uhensigtsmeessig af flere arsager. Der er
forskel pa antallet af beboere i de enkelte lejemal og der er stor forskel pa den enkelte
persons vandforbrug. En husstand pa fx 5 personer i en 4 veerelses vil normalt bruge
vaesentligt mere vand en en husstand pa 2 personer i en 4 veerelses. "Storforbrugerens”
incitament til at spare pa vandet er mindre, nar naboerne betaler dele af regningen.



Overslagspris kr.
Har forslaget betydning for huslejen? J | NE
A|J
X
Svarer
til 1,9 %
Forslag 5.9

Stagjhegn, som opseettes af skolen (stejdaempning f.eks. 27 DB / Jemi Hegn)

Baggrund: Legepladsen benyttes savel af skolen, som af besggende. Arealet var tidligere
parkeringspladser. Pa grund af Corona blev arealet efterfglgende benyttet som skolegard. |
2024 blev der etableret en ny legeplads, med klatrestativer etc.. Der befinder sig til tider over
50 bern pa den forholdsvis lille legeplads. Stajen er desvaerre blevet uudholdelig. Pladsen
befinder sig under 20 mtr. fra haekken til Solhgjvej 2. Ydermere er pladsen omkranset af
bygninger pa 3 sider, saledes at lydbglgerne fra stgjen bliver reflekteret og sendt fremad
mod vores adresse. Haven kan desveerre ikke benyttes i

dagtimerne péa grund af stgj.

Der findes greenseveerdier for stgj for "aben og lav bebyggelse”, se folgende:
mandag til fredag, kl. 7.00 til kl. 18.00

indendgrs med abne ventiler 33 DB

med abne vinduer do 46 DB

udendgrs do 58 DB

Disse veerdier er laengst overskredet. Vi beder AAB behandle ovenstaende problem.
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