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Lovgrundlag
e Lov om leje af almene boliger nr. 928 af 04.09.2019

Indledning

Dette reglement indeholder generelle bestemmelser om ordensregler i alle afdelinger
I AAB. AABs bestyrelse er bemyndiget til, at eendre de generelle bestemmelser.

De seerlige bestemmelser for din boligafdeling findes til sidst i reglementet.
Ordensreglementet erstatter tidligere vedtagne bestemmelser og ordensreglementer.

Udlejers pligter

I henhold til Lov om leje af almene boliger § 80, skal AAB sikre, at der hersker god
orden i eiendommen og om forngdent ophaeve lejeforhold i de i 8 90, stk. 1, nr. 1-10
og 13, neevnte tilfeelde.

Afdelingens Servicecenter kan indberette overtreedelser af ordensreglementet.

Lejers pligter

Lejeren skal overholde ordensreglerne for den pageeldende afdeling, og skal efter-
komme andre rimelige pabud, der skal sikre god husorden og forsvarlig brug af det
lejede. Dette er ligeledes gaeldende for personer, lejeren har givet adgang til det leje-
de.

Lejeren kan i henhold til § 81 paleegges retsfalger efter § 82, nar lejeren i falgende
tifeelde udgver adfeerd, som er til gene for ejendommen, udlejer, dennes ansatte,
lejere i eiendommen eller andre, der lovligt feerdes i eiendommen.

Sanktioner ved overtreedelse af reglementet
Nar lejeren har tilsidesat god skik og orden, jf. Lov om leje af almene boliger § 82,
kan lejeren palaegges en af falgende retsfalger:

1) Lejeforholdet kan ggres betinget, sdledes at der, hvis lejeren inden for 1 ar ef-
ter afggrelsen overtreeder nsermere fastsatte betingelser vedrgrende adfeerd i
ejendommen, er grundlag for, at lejemalet kan opsiges eller ophaeves.

2) Lejeren kan meddeles en advarsel om, at fornyet overtraedelse af god skik og
orden, jf. 8 82, kan fgre til, at lejeforholdet gagres betinget efter nr. 1, eller til, at
lejemalet opsiges eller ophaeves.

Sager om paleeggelse af retsfglger indbringes for Beboerklagenaevnet efter reglerne i
Lov om leje af almene boliger kapitel 17.

Klagevejledning

@nsker du at klage over en eller flere beboere i din afdeling, skal du sende en skriftlig
klage til AAB pa& mailen: klagesag@aabnet.dk

| stgjsager anbefaler boligforeningen generelt, at der er flere beboere, der underskri-
ver klagen, for at sikre at der ikke er tale om nabostridigheder.


mailto:klagesag@aabnet.dk

Ordensreglementet geelder som tillaeg til lejekontrakten, og det anbefales, at man
gennemlaeser reglementet og efterlever det.

Reglementet er udformet som en opslagsliste, idet de omhandlede emner er anfart i
alfabetisk reekkefglge. Det er derfor let at finde frem til netop det, man i en given situ-
ation gnsker at fa kendskab til.

Beboerne bedes vaere opmaerksomme pa, at afdelingen pa et afdelingsmade kan
have vedtaget eendringer eller tilfgjelser til dette ordensreglement. Hvis det er tilfeel-
det, vil disse aendrede regler blive udleveret ved indflytning i afdelingen.

Affald

Af hygiejniske grunde skal alt affald, der kastes i affaldsskakt eller spande, veere
pakket ind i lukkede affaldsposer. Glas, skarpe ting, aviser, papkasser m.v. kan afle-
veres i kommunens dertil opstillede containere. Starre ting som mgbler eller andet,
der skal fiernes, kan man fa kart veek af renholdningsselskabet.

Antenner

Vi har installeret faellesantenneanlzeg for radio og TV, og tilslutning ma kun ske med
originale antennestik og kabler. Der ma ikke opseettes radioamatgrantenne uden
speciel, skriftlig tilladelse fra boligforeningen. Antenner, der er til gene for andre be-
boere, kan forlanges fjernet.

Safremt der alligevel gnskes opsat parabol, skal denne placeres i baghaven pa en
stang eller lignende, i en hgjde der ikke overstiger 1,80 m. Parabolen ma ikke opsaeet-
tes pa bygningen.

Bad oq toilet

For at undga tilstopning af aflgbsrar bar man veere varsom med, hvad der skylles ud
gennem vask og toilet. Husk at éngangsbleer, vat, kakkenrulle og lignende aldrig ma
kastes i toiletkummen.

Utaetheder i installationerne skal omgaende meldes til afdelingsbestyrelsen.

Til rengaring af badekar, handvask og toilet ma kun anvendes skansomme og aldrig
slibende eller eetsende renggringsmidler.

Boremaskiner m.v.

Brugen af boremaskine og lignende veerktgj ma kun ske med forngden hensyntagen
til naboerne.

Bygnhingsmaessige aendringer

Det er ikke tilladt at foretage bygningsmaessige aendringer eller nye installationer



uden afdelingsbestyrelsens samt boligforeningens og bygningsmyndighedernes god-
kendelse.

Det samme geelder opfarelse af skure, garager, carporte eller andre tilbygninger.

Kan aendringen ikke betragtes som almindelig forbedring, skal det ved fraflytning fa-
res tilbage til dets oprindelige stand uden udgift for afdelingen. | gvrigt henvises til
vedligeholdelsesreglementet.

Campingvogne o.lign.

Campingvogne m.v. ma ikke parkeres i afdelingen. | forbindelse med klarggring ma
campingvogne dog henstilles i max. 48 timer.

El- oqg rgrinstallationer

Beboerne ma ikke foretage sendringer eller indgreb i lejlighedens installationer, og
eventuelle fejl skal omgaende meldes til afdelingsbestyrelsen.

Erhvervsmaessiq virksomhed

Uden boligforeningens skriftlige tilladelse er det ikke tilladt at drive erhvervsmaessig
virksomhed fra boligen (lejemalet).

Forsikringer

Samtlige afdelinger er omfattet af feelles forsikringer, som daekker brand, ansvar og
bygningsbeskadigelse. Afdelingerne tegner normalt ikke sanitets- og glasforsikring,
idet afdelingen deekker udgiften til handvask, toiletkumme og vinduesglas, hvis uhel-
det er ude for dig eller dine barn.

Men hvis uheldet sker uden for lejligheden, er ansvaret dit, men under normale for-
hold vil en sadan skade blive deekket af din familieansvarsforsikring.

Vandskade pa indbo som fglge af fx. rar- eller radiatorspreengning er ikke daekket af
afdelingens forsikring, men daekkes almindeligvis af en familieforsikring.

Veegbekleedninger, gulvbeleegninger og skabe m.v. i keeldre er ikke daekket af bolig-
foreningens forsikring. Opstar der en skade, bar det straks meldes afdelingsbestyrel-
sen og dit forsikringsselskab.

Fremleje

Beboeren har ret til at fremleje det lejede efter reglerne herom i lejeloven. Beboeren
har ret til at fremleje hgjst halvdelen af lejlighedens beboelsesrum til beboelse, nar
det samlede antal personer, der herefter kommer til at bo i lejligheden, ikke oversti-
ger antallet af beboelsesrum. Beboeren har ogsa ret til at fremleje hele lejligheden,
dog kun i indtil 2 ar og kun under forudsaetning af, at beboerens fravaer er midlertidigt
og skyldes sygdom, forretningsrejse, studieophold, midlertidig forflyttelse eller lig-
nende.

Ved hel eller delvis fremleje er det beboerens pligt at meddele boligforeningen, til
hvem fremleje finder sted og vilkarene her for.

Overtreedelse af reglerne medfarer opsigelse af beboeren.
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Garager

Garager udlejes til parkering af indregistrerede motorkgretgjer og ma ikke anvendes
til andre formal. Snerydning pahviler lejeren af garagen eller carporten.

Ved gnske om garage, henvender beboer sig til afdelingsformanden, hvorefter man
opfegres pa en venteliste.

Haver, fortov og gade

Nedfalden frugt tilhgrer den, pa hvis grund den er falden.
Afbraending af affald ma ikke finde sted.

Der vil forar og efterar blive opstillet container til haveaffald. Treeer og starre buske
skal skeaeres i mindre stykker, inden de afleveres i containeren.

Kompostering af kekkenaffald ma kun finde sted, i dertil specielt indrettede beholde-
re.

Det er ikke tilladt at anteende bal i haven. Anvendelse af grill er dog tilladt.
| gvrigt henvises til vedligeholdelsesreglementet.

Husdyr

Det er tilladt at holde hund og kat under forngden hensyntagen til naboerne.
Dog er fglgende hunderacer ikke tilladt:

Amstaff, Bullmastiff, Pitt bull terrier, Dogo Argentino, Dogo Canarian, Dogodo Bour-
deux, Americano Bull terrier og blandinger af/med disse.

Det er ikke tilladt at holde hgns, duer og lignende. Slanger og krybdyr er heller ikke
tilladt.

Harde hvidevarer

For at fa fuldt udbytte af de af afdelingen tilhgrende harde hvidevarer bgr beboeren
seette sig ind i brugsanvisningen for disse. Normal drift og vedligeholdelse afholdes
af afdelingen, men beboeren betaler for skader, som matte skyldes forkert brug og
misligholdelse. Alle uregelmaessigheder skal straks meldes til afdelingsbestyrelsen.

Musik

Benyttelse af radio, video, fiernsyn, grammofon, bandoptager og musikinstrumenter
skal ske med forngden hensyntagen til naboer.

| de sene aftentimer bar der vises seerligt hensyn til naboer ved at skrue ned, sa be-
boere, der gnsker nattero, ikke forstyrres. | seerlige tilfeelde ved fester og lignende
bar det sikres, at naboerne er indforstaet med "stgj".

Parkering



Parkering af biler p& Rydersvej og Ivigtutvej ma kun finde sted, hvis parkeringen mu-
ligger passage af andre biler, som renovationsvogne m.v. Der ma ikke parkeres pa
fortovet.

Redskabsrum

Redskabsrummet for enden af garagerne ud mod Ivigtutvej indeholder diverse red-
skaber til faelles benyttelse. Redskaberne skal returneres efter brug. Evt. defekter
skal meddeles afdelingsbestyrelsen.

Skadedyr

Hvis der observeres skadedyr (fx. rotter, kakerlakker og lignende), bedes dette om-
gaende meddelt afdelingsbestyrelsen.

Skiltning

Opsaetning af skilte og reklamer ma kun ske efter skriftlig tilladelse fra boligforenin-
gen.

Snerydning
Der henvises til vedligeholdelsesreglementet.

Tagrender og tagbrgnde

Rensning af tagrender og tagbrande pahviler beboeren.

Udendgrs belysning

Det skal tilstraebes, at belysning ved hoveddgre er teendt i lygteteendingstiden. El-
paerer udleveres af afdelingsformanden.

Udluftning

For at undga emdannelse og dermed fglgende adelaeggelse af treeveerk, tapet og
maling, skal der sgrges for effektiv udluftning gennem vinduer og dagre. Det sker
bedst ved at abne for gennemtraek i nogle fa minutter flere gange om dagen.

Udluftningsventiler i kakken og toilet ma ikke tilstoppes.

Vandsenge

Af hensyn til bygningskonstruktioner ma vandsenge kun opstilles efter indhentning af
tilladelse i boligforeningen.

| alle tilfeelde heefter beboeren for skader m.v., der er opstaet som falge af vandsen-
ge.

Zndringer



Boligforeningens bestyrelse er bemyndiget til at foretage de sendringer i vedligehol-
delses-, moderniserings- og ordensreglerne som matte blive nadvendige i henhold til
den til enhver tid geeldende lovgivning, eller som matte blive forlangt af Boligministe-

riet.



