AAB Afdeling 72 Nygade
Beretning for perioden 2023-2024

Den 7.juni 2023 konstituerede afdelingsbestyrelsen, der bestod af Rasmus, Pia, Lasse, Jens
Peter og Bente, sig pa fglgende made: Formand Bente, kasserer Jens Peter.

Afdelingsbestyrelsen har i perioden haft fglgende udskiftninger. Den 27.sept.23 udtradte Pia
og 1.supleant Mads indtradte. Den 7.febr.24 udtradte Lasse og 2.supleant Anne indtradte.
Vi takker Pia og Lasse for deres indsats i afdelingsbestyrelsen.

P& repraesentantskabsmgdet den 15.juni 2023 blev Mette Hvid Johannesen valgt som ny
formand for organisationsbestyrelsen.

Der er sket organisationsaendringer i AAB. Bl.a. har vi faet ny bygningsansvarlig, Danny
Madsen, som vi byder velkommen. Der er kommet et Team Anlaegsarbejde, som varetager de
grenne omrader. Afd.72 er blevet en del af det omrade der hedder Team Klostervangen, som
daekker fglgende afdelinger: afd.5, 25, 72, 73, 74 og 75.

Medarbejderne samarbejder nu pa tvaers af afdelinger.

Pr. 1.april 2024 kom der flere kundeservicemedarbejdere i Langelandsgade. Det betyder at
opkald fra beboere vedr. reparationer i boligen fremover handteres i kundeservice. Der er
andrede telefontider, de kan findes pa www.aabnet.dk

Vi har i perioden holdt 8 fysiske mg@der i afdelingsbestyrelsen. En del opgaver lgses ogsa
digitalt, uden fysisk fremmgde. Referater ligges op pa www.aabnet.dk

Derudover har der i perioden vaeret holdt mgder med AAB, Radgivere mm. Bl.a.:
Markvandring

Budgetmgde

Mgder vedr. Facaderenovering

Mgder vedr. Membranen

Deltagelse i dialogmgder, bl.a. “Kollektiv rdderet og ny affaldssortering”

Kurser, bl.a. “Godt i gang med afdelingsbestyrelsesarbejdet”, “GDPR, Klagesager og jura’
Mgde om belysning

Repraesentantskabsmgde

Repraesentantskabsdag “Lederskab, frivillighed og grgn hverdagspraktik”
Feellesmgde om den nye driftsstruktur i MIDT

Mgder om lokalebooking

Mgder om overvagning

4

COWI har undersggt teetheden af membranen og det prgvefelt, som var udbedret. Desvaerre
er det stadig utaet, ligesom der er utaetheder i membranen. COWI er nu ved at udarbejde et
oplaeg til Igsningsforslag.

Belaegning, og herunder udbedring af lunker, skal taenkes ind i opleegget fra COWI, s& vi ikke
kommer til at lave tingene to gange.

Underlaget pa legepladsen skal udskiftes indenfor en naer arraekke, derfor skal COWI ogsa
taenke det ind i projektet.

Projektet med facaderenovering, som er i dette ars budget, er gdet i gang. Der kommer mere
info, nar vi naermer os den praktiske del af opgaven.

Projekt om overvagning i keelder er kommet langt, og vi forventer at handvaerkerne snart kan
o .
ga i gang.


http://www.aabnet.dk/
http://www.aabnet.dk/

Der er pt. ved at blive opsat belysning pa gavlen ved nr.3 og pa gavlen ved trappetarnet pa
svalegangen. Belysning i trekanterne ved Klostergade er pauset, da beboere og renhold ikke
oplever samme udfordring med ugnsket ophold, efter at ALDI er lukket.

Der skal en las pa storskraldsrum, vi er ved at undersgge hvorfor dette endnu ikke er sket.

Der har vaeret 1-ars mangel udbedring af fejl og mangler i VVS projektet. Projektchefen har
overtaget opgaven med VVS-renoveringen. Vi har dialog med AAB om en taethedsprgvning pa
svalegangen, da der er mulige uteetheder mellem lejligheder. Vi har ogsa en bekymring om,
at der stadig er ting, som skal fglges op pa. Dette er AAB orienteret om.

Der blev i 2023 lavet en spgrgeskemaundersggelse blandt beboerne om el-ladestandere.
Behovet viste sig for lille til, at der skal arbejdes videre pa det nu. Skulle der senere opsta et
stgrre behov, kan det genovervejes.

Vi har faet skiftet rulleporten til garagen, da den gamle ikke kunne mere.

Ballustre og gelaender i trappetarnet ved svalegangen, vil blive lavet i ar, der er afsat penge
til det, og der er indgaet aftale med hdndvaerkere.

I forbindelse med de store maengder regn i 2023/2024, herunder ogsa skybrud, har der
veeret oversvgmmelse i nogle omrdder af kaelderen. Vi har efterfglgende faet lavet TV
inspektion af kloaker i kaeldergangen, for at undersgge om der er utesetheder. Det var der
ikke, oversvgmmelse skyldes de store maengder vand. Der arbejdes pa en lgsning, sa
kaelderen sikres, i tilfaelde af skybrud.

I vinteren 2023/2024 oplevede vi store problemer med snerydning i afdelingen. Problemet
rakte ud til alle afdelinger i AAB. Der har derfor vaeret holdt mgder mellem AAB og
leverandgrerne, saledes at dette forhabentlig ikke gentager sig.

Forbrugsregnskab viser, at afdelingen har haft et samlet fald i forbrug pa vand pa 10% efter,
at vi har faet vandmalere pa. Det samlede varmeforbrug er ca.7% lavere end sidste ar.

I januar 2024 kom der en orientering fra Direktgren i AAB til alle beboere, at der var fejl i
beregningen af huslejen, pa baggrund af fejl i opggrelser af de enkelte lejemals arealer. Alle
modtog individuel besked om betydningen for deres lejemal. De beboere, som siden 2018
hvor AAB fgrste gang blev opmaerksom pa problemet, har betalt for meget i husleje, fik
penge tilbage. De beboere som har betalt for lidt, kan ikke opkraeves med tilbagevirkende
kraft. Samlet gav det et tab pa kr. 328.391,- som blev daekket af Dispositionsfonden.

Vi har nu tilmeldt os det rul, der skal f& gang i den kollektive r@deret. Der skal arbejdes
videre med kollektiv raderet, som reelt betyder at afdelingen i forbindelse med udskiftning af
kgkkener via kollektiv r@deret betaler 40%, og de resterende 60% ligges pa boligens husleje.
Der vil stadig vaere mulighed for at benytte individuel raderet.

Booking af beboerlokalet har fra den 1.januar 2024 foregdet via www.aabnet.dk som
onlinebooking. Har man ikke mulighed for at benytte onlinebooking kan man kontakte
Servicecenter MIDT, som kan vare behjzelpelig med reservation. Karen star stadig for alt det
gvrige omkring udlejning af beboerlokalet. Vi takker Karen for hendes indsats med at fa det
hele til at fungere sa fint.

Der er kommet nye regler for brug af midler pa vedligeholdskontoen. Det er nu muligt at fa
lavet arbejder i boligen med midler fra vedligeholdskontoen, selvom boligen er opsagt, under
forudsaetning af at geeldende krav er opfyldt. Der er ogsd8 kommet en andring i ordning for
overdragelse af privat indbo i forbindelse med flytning. Begge dele kan man laese mere om pa
www.aabnet.dk



http://www.aabnet.dk/
http://www.aabnet.dk/

Det er nu muligt at udleje sin bolig gennem Airbnb. Der er regler for dette, bl.a. ma@ man
max. udleje 30 dage arligt. Man skal tilmelde sig ordningen i AAB, ellers anses det som
ulovlig fremleje.

Den arlige oprydningsdag havde 0 tilmeldte, derfor har afdelingsbestyrelsen stillet forslag om,
at den fjernes, saledes at det bliver et frivilligt initiativ. Det vil derfor stadig veaere muligt for
beboerne at arrangere en eller flere oprydningsdage.

Den 29.0kt.2023 blev der afholdt Halloween. Vi takker Sinikka for at lave et godt
arrangement.

I 2023 deltog vi i Vestergadefesten, med vores arlige loppemarked. I ar forsggte vi ogsa med
et loppemarked i forbindelse med Aarhus Festuge. Der var dog flest besggene i forbindelse
med Vestergadefesten.

I ar er datoen for Vestergadefesten Igrdag den 1.juni 2024. I den forbindelse afholder vi
traditionen tro loppemarked, hvor beboere i afd.72 Nygade og AlmenBo Vestergade kan
opstille en bod. I ar har vi derudover besluttet at tilbyde de afdelinger som hgrer under Team
Klostervangen, at de kan deltage med en bod. De skal dog selv medbringe
opstillingsborde/stativer, da gardens inventar er forbeholdt beboerne i afd.72. Yderligere info
om loppemarkedet kommer pd opslagstavlerne.

Haveudvalget har igen i ar udbudt de 6 hgjbede, som er placeret i bedet bag nr.3. For
yderligere info, se opslag p& opslagstavlerne. Hvis man har lyst til at deltage i Haveudvalget,
er der kontaktinfo pa opslaget.

Den store faellesgrill bliver snart stillet frem. Der er 3 parasoller, som opbevares i
redskabsrummet. Alle kan frit benytte dem, og man har ansvar for selv at saette dem tilbage
efter brug.

Afdelingen har indkgbt et udendgrs bordtennisbord, som er til fri afbenyttelse for alle
beboere, indenfor rammerne af ordensreglementet. Man skal selv medbringe bat og bolde.

Den 29.april kommer Borgerberedskabet i 2 timer og afholder kurset “Kriseparat - klar dig
selv i 3 dggn” Husk at tilmelde dig, hvis du gnsker at deltage.

Sidste ar fik vi som bekendt ny Direktgr og ny tilforordnet. Jeg vil sige en stor tak til Morten
Homann og Thomas Kalmar Poulsen for det gode samarbejde i Igbet af aret.

Ligeledes skal der lyde en stor tak for samarbejdet med de ansatte i hele AAB, med
afdelingsbestyrelsen og alle beboerne i Nygade.

Bente Sgrensen, formand afdelingsbestyrelsen AAB afd.72 Nygade

Aarhus 10.april 2024



