| ARBEJDERNES ANDELS BOLIGFORENING

A
A

Budget
2026 Din stemme er vigtig.

Mad op til afdelings-
modet og fa

Afdeling 16 indflydelse pa din
Charlottehgj boligafdeling.

Udvalgte driftsomkostninger 2021-2026 i 1.000 kr.

Afdelingsbestyrelsen har i 600
samarbejde med AAB's DForsikringer
administration udarbejdet dette
forslag til budget. 500 _
D Renovation
Afdelingsbestyrelsen har godkendt 400 -
budggttet, men det er bebgerne pa = A/B-ordning
afdelingsmgdet, der endeligt skal
godkende budgettet. 300 1
IAIm._
| en almen boligorganisation er der 200 vedligehold
ingen der skal tiene pa boligen, sa
derfor skal huslejen svare til de = Renholdelse
. . . 100 -
udgifter, der er i afdelingen.
0 - ®Adm.bidrag

Hvis du gnsker yderligere
informationer om budgettet, kan
du hente budgetspecifikationer og
specifikationer til e d
vedligeholdelsesplanen pa
www.aabnet.dk.




Afdeling 16 Charlottehgj: udgifter

Budget Budget Regnskab
2026 2025 AEndring 2024
Udgifter

@ Ydelser pa oprindelig prioritetslan 46.645 46.113 532 46.645
@ Ydelser pa forbedringsarbejder m.v. 364.530 365.087 -557 367.666
@ Ejendomsskatter 317.942 317.942 0 317.942
@ Forsikringer 47.991 48.359 -368 44.024
O Vandafgift 0 0 0 0
O Renovation 99.690 104.867 -5.177 98.545
O El og varme, feellesarealer 0 0 0 0
@ Drift af feellesvaskeri 0 0 0 0
@ Dirift af selskabslokaler mv. 0 0 0 0
O Kontingent BL, telefon og andre udgifter 13.100 12.900 200 12.515
@ Afd. bestyrelsen, beboeraktiviteter, afdelingsmader 22.500 17.000 5.500 12.837
@ Kab og salg edb-udstyr 2.500 2.500 0 0
@ Renholdelse 148.004 99.398 48.606 77.604
@ Almindelig vedligeholdelse 22.000 22.000 0 10.891
O Henlaeggelse til planlagt vedligeholdelse 919.000 778.000 141.000 610.000
O Henlaeggelse til indvendig vedligeholdelse 58.750 60.850 -2.100 61.950
O Henlaeggelse til tab ved fraflytninger mv. 3.000 3.000 0 5.000
@ Bidrag til Landsbyggefonden 211.848 212.449 -601 205.164
@ Administrationsbidrag mv. til boligorganisationen 142.232 136.992 5.240 127.896
@ Tab pa lejere 0 0 0 0
@ Ekstraordineere udgifter 0 0 0 45473
QO Afvikling af underskud 0 0 0 0
@ Regnskabets overskud/underskud 0 0 0 140.879
Samlede udgifter 2.419.732 2.227.457 192.275 2.185.031

Beboernes indflydelse Omkostningernes fordeling

Ydelser pa lan

15%

17% ® Ejendomsskatter og forsikringer
m Renovation og feelles udgifter
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m Bestyrelses- og beboeromkostninger

Renholdelse og vedligeholdelse
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) . m Henlaeggelser
Her har du ingen indflydelse (lovbestemt)

Her har du begreenset indflydelse

Her har du indflydelse Bidrag til Landsbyggefonden og
— boligorganisationen

Bemeerkninger til budgetterede udgifter

El, vand og varme afregnes direkte med forsyningsselskaberne og indgar ikke i ovennaevnte udgifter.
Afvikling af evt. underskud og tab pa lejere er = 0 kr. i udgift og derfor ikke med i illustrationen af omkostningernes fordeling.
Aministrationsbidrag mv. til boligorganisationen er i stgrrelsesordenen 6% af de samlede udgifter.

Udgifter til renovation steg fra 2023 til 2024 men antages nu mere stabil i 2025 og budget 2026.
iflg. Kredslgb. Stigningen skyldtes at vi skal sortere mere.

Iflg. den vedtagne langtidsstrategi for afdelingen, skal henleeggelsen stige ganske meget. Der er indsat den aftalte stigning,
og oveni denne, er der en besparelsen vedr. ejendomsskat. Pa denne made er vi lidt "foran".

Stigningen i udgiften til renholdelse skyldes den nye aftale til vinterberedskab, der skal sikre et bedre beredskab
end tidligere vintre, samt ggede lgnudgifter, primzert til ansaettelsen af en "villakoordinator" pa baggrund af efterspgrgslen
fra bestyrelserne i villaafdelingerne og kompleksiteten i denne opgave.



Afdeling 16 Charlottehgj: indteegter

Budget Budget Regnskab
2026 2025 Andring 2024
Indtaegter
Husleje, beboelse 1.996.992 1.997.371 -379 1.893.312
Husleje, erhverv, institutioner mv. 0 0 0 0
Lejefinansieret raderet, gvrige egenbet. mv. 136.704 134.184 2.520 136.332
Drift af feellesvaskeri 0 0 0 0
Drift af feelleslokaler 0 0 0 0
Renter (2,5% for budget 2026) 65.217 26.700 38.517 96.529
@vrige indtaegter 0 0 0 7.200
Afvikling af overskud 80.996 69.202 11.794 51.658
Samlede indtaegter 2.279.909 2.227.457 52.452 2.185.031
Ngdvendig huslejeforhgjelse 139.823
Huslejeudviklingen Huslejeniveau pr. m?i 2026
Basisar 2023 = indeks 100
125 1.000 925 931
120 I 900
115 800
© 700
% 110
2 A 600
§ 105 / 500
- 100 — 400
95 300
90 200
2023 2024 2025 2026 100
=¢==Gennemsnit af alle afdelinger 0
Afdelingen m Gennemsnit for alle afdelinger Afdelingen
Huslejeforhgjelse i gennemsnit for alle beboelseslejemal i 2026
Gennemsnitlig huslejeforhgjelse pr. m? pr. ar 61 kr.
Gennemsnitlig huslejeforhgjelse pr. lejlighed pr. maned 485 kr.
Eksempler pa fremtidig husleje pr. maned
Nuvarende Fremtidig
m? leje leje AEndring
3 - rums bolig 95 6.934 kr. 7.419 kr. 485 kr.

Ovenstaende er et eksempel . Din nuveerende og fremtidige leje kan derfor variere fra ovenstaende.



Afdelingens henlaeggelser

For at undgé ekstraordinaere huslejestigninger skal afdelingen hvert ar henlaegge 1.377.097 kr. til fremtidens
vedligeholdelse. | 2026 henleegger afdelingen 919.000 kr.

Nedenfor kan du se udviklingen i afdelingens henlaeggelser over de senere ar.
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Saldo pr. 31/12 mmmm Arets forbrug s Tilskud

| 3n Henlzeggelser == == Ekstraordineer huslejestigning
Fremtidssikring afdeling 16
| afdeling 16 Charlottehgj er der i 2024 vedtaget en langsigtetstrategi for henlaggelser.

Der planlaegges renovering af udvendige trapper omkring ar 2030, bl.a.:
Renovering af keeldertrapper

Der planlaegges udskiftning af facader omkring ar 2034, bl.a.:
Udskiftning af gavibekleedning

Der planlaegges udskiftning af radiator og varmesystemer omkring ar 2037, bl.a.:
Udskiftning af radiatorer og termostatventiler
Udskiftning af radiatorsystem

Omkring ar 2043 planleegges udskiftning af kekkener. Og igen i 2058 og 2073.



Afdelingens vedligeholdelsesplan, oversigt 10 ar

Du skal tage stilling til denne

Godkendt forrige ar  FREEERENISESISIE
Tekst (alle tal er angivet i hele tusinde kr.) 2025 2026; 2027 2028 2029; 2030 2031 2032 2033: 2034 2035
Terraen
1.1 Beleegning 12 12 13 13 13 14 629 15 15 15 16
1.2 Parkering og garager 10 10 10 11 11 11 12 12 12 13 13
1.3 Kloakledninger, brgnde og riste 1 6 6 6 7 7 7 7 7 8 8
1.4 Forsyningsledninger i terraen
1.5 Udvendig belysning 81
1.6 Affaldshandtering
1.7 Inventar og udsmykning udearealer
1.8 Legeplads
1.9 Skure og hegn 1 5 5 5 5 6 6 6 22 6 7
1.10 Beplantning 2 2 2 2 3 3 3 3 3 3 3
Bygning, klimaskaerm
2.1 Fundament og lyskasser 19 5 5 5 5 6 6 6 6 6 7
2.2 Facade 37 18 19 19 663 682 703 724 746; 2.788 791
2.3 Tag og kviste 334 26 26 27 28 371 30 31 31 32 33
2.4 Tagrender og nedlgb 3 34 3 3 3 3 40 3 539 4 4
2.5 Altaner og altangange
2.6 Udvendige trapper og ramper 7 56 58 59 61 840 65 67 69 7 73
2.7 Dgre S 3 3 3 98 3 3 3 3 3
2.8 Vinduer 8 8 63 9 9 10 10 10 10 11 11
2.9 Porte
Bygning, bolig indvendig
3.1 Gulve, vaeg og loft 128 173 268 276 284 293 301 311 320 329 339
3.2 Sanitet 40 18 18 19 19 20 20 21 22 22 23
3.3 Komfur og emhzette 21 22 23 23 24 25 25 26 27 28 29
3.4 Kallfrys
3.5 @vrige hvidevarer
3.6 Inventar 52 51 52 54 55 57 59 60 62 64 66

Bygning, feelles indvendig

4.1 Trappeopgange

4.2 Elevatorer

4.3 Postkasser 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2

4.4 Feaelleshus og -faciliteter

4.5 Keelderrum og -gange

Bygning, tekniske anlag/installationer

5.1 Faldstammer, brende og pumpeanlaeg 25 35 36 37 38 39

5.2 Belysningsanleeg S 16 16 17 17 18 19 19 20 20 21
5.3 Elinstallationer 38 12 12 13 13 14 14 14 15 15 16
5.4 Vandinstallationer 15 33 34 35 36 37 38 39 40 41 43
5.5 Varmeanleeg og radiatorer 8 4 4 46 4 5 5 5 5 5 57
5.6 Feellesvaskeri

5.7 Ventilationsanleeg 6 13 14 14 15 15 16 16 17 17 18

5.8 Brandanleeg og -alarmer

5.9 Porttelefon og lasesystem

5.10 Solceller

5.11 IT, video og netveerk

Materiel

6.1 Maskiner, plaeneklippere og tilbehgr 22 75 77 80 82 85 87 90 93 95 98

Arets forbrug 793 638 770 860: 1.402: 2.658: 2.098: 1.490: 2.086: 3.601: 1.680
Henlseggelser 778 919 947:; 1.057; 1.330; 1.450: 1.570; 1.700; 1.830; 1.960; 2.070
LBF egen treekningsret 500 135 180i 1.000
Kreditforeningslan 700 800 2.000

Saldo pr. 31/12 954 939 1.220¢ 1.397: 1.595! 1.523! 1.515! 1.922{ 2.132i 2.057: 3.416: 3.807

Specifikationer til denne vedligeholdelsesplan kan findes pé www.aabnet.dk.

Skemaet findes under punktet "Dokumenter i boligafdelingen” og indeholder oplysninger for de kommende 30 ar.



