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A26, Orientering 2023 - 2024.

Hegn mod Brovej.

Efter leengere tids udfordringer lykkedes det endelig at fa hegnet feerdigt i juni maned sidste ar.

Pa trods af kritik og utilfredshed fra nogle beboeres side der omhandlede, - beslutning om hvilken
type hegn, farve osv. Der var valgt, - giver kritikken ingen mening for os, idet der allerede i 2021
var udsendt en opfordring til alle beboere om, at komme med forslag og ensker til, hvilket hegn der
skulle opsattes pa streekningen.

Helt uforstaeligt efterfalgende, at der rettes kritik af det opsatte hegn, uden selv at have indsendt det
efterspurgte forslag.

Vi modtog i alt 2 forslag der dog ikke omhandlede et lydhegn.

Det burde derfor ikke veere overraskende, at afdelingsbestyrelsens vurdering af det feerdige resultat
er yderst tilfredsstillende.

Tidligere legeplads.
Som naevnt i en omdelt beboermeddelelse i september 2023, havde vi forsggt at finde midler til
reetablering af ovennavnte omrade.

Som navnt i meddelelsen kunne der grundet uafklarede forhold om renteindtaegt/udgift, var vores
DV i udgangspunktet for lav efter det store rentesmak sidste ar. Derfor er indstillingen stadig, at vi
undgar ubudgetterede udgifter.

Dette betyder at vi heller ikke kan gennemfare en reetablering af feellesomradet i indeveerende ar,
(2024), uden at det far huslejekonsekvenser i negativ retning.

Opmerksomheden henledes samtidig pa, at legepladsen ér nedlagt, - og der derfor ikke kan veere
tale om etablering af en legeplads.

Den udsendte meddelelse i september 2023, har tilsyneladende ikke fundet forstaelse hos alle
beboere, idet vi nu ser, at der indkommer forslag til afdelingsmgdet om etablering af en park i
omradet.

Dette vil efter vores vurdering ikke vaere serligt klogt pa nuveerende tidspunkt, idet arbejdet ikke vil
kunne gennemfgres uden en huslejeforhgjelse. Sandsynligvis vil arbejdet kunne gennemfares pa et
senere tidspunkt, uden nogen huslejekonsekvens.

Der blev samtidig opfordret til, - hvis man havde traeer, buske, blomster eller andre planter i haven,
der traengte til udplantning, matte man meget gerne plante disse pa feellesomradet. Alle plantearter
er omfattet.

Der var ikke den store interesse for opfordringen, men der blev efterfalgende plantet nogle enkelte
planter pa omradet.

Samtidig matte vi konstatere, at en eller flere beboere gjorde sig til kriminelle, idet planter man ikke
kunne lide, blev rykket op med rod og fjernet fra omradet.



Alu - inddzkninger pa garager.

Der er nu forlgbet endnu et ar uden, at der er foretaget nogen udbedring af de indfarvede
inddaekninger ved port og sidedgr der korroderer.

Det er siden august 2023 ikke lykkedes, at fa svar pa vores henvendelser til projektlederen. Vi har
derfor siden nov. maned veeret i dialog med projektchefen derom, som har sendt fglgende svar som
vi selvfalgelig har gjort indsigelser mod.

Inddaekninger var beskrevet som lakeret aluminium i projektbeskrivelsen, men de er udfart i
indfarvet zink.

Det giver nogle problemer med misfarvninger pa grund af udtreaek fra zinken.

Det er ogsa korrekt, at Hustamrerne i farste omgang tilbgd at &endre det og dernast at male
zinkinddzekningerne. Deres underentreprengr afviste dog dette, og efterfalgende har Hustemrernes
nye ledelse trukket tilsagnet tilbage.

Med andre ord har vi en tvist, som alene kan lgses i det retlige system.
Det er vores vurdering, at det vil vaere uhensigtsmaessigt af flere grunde:

1. Enretlig tvist skal i henhold til AB-bestemmelserne afklares i Voldgiftsretten. Det vil kreeve
at der bruges penge pa advokatbistand til at fare sagen.
Medmindre vi vinder sagen rent, skal vi selv afholde vores omkostninger i forbindelse med
sagen, og selv om vi vinder rent, er det langt fra sikkert, at det modparten demmes til at
betale, vil deekke omkostningerne.

2. Vi vurderer umiddelbart, at de omkostninger, vi vil have pa at gennemfgre en voldgiftssag,
overstiger hvad det vil koste at male de monterede inddaekninger.

3. De zinkinddaekninger, der er monteret, har en hgjere kvalitet og holdbarhed end de
oprindeligt foreskrevne aluminiumsinddakninger. Det betyder, at det pa leengere sigt vil
veere billigere for afdelingen.

(Afd. erhelt uenig i denne udlaegning, - idet det er skrevet af en ansat, tilsyneladende uden
tilstreekkelig kendskab til de anvendte materialeegenskaber).

4. Omkostningerne i forbindelse med tvisthandtering/voldgift skal som udgangspunkt afholdes
af afdelingen. Den gkonomiske risiko, afdelingen derved patager sig, vurderes ikke at sta
mal med den gevinst, der evt. kan opnas.

Med henvisning til ovenstaende agter vi ikke at foretage os yderligere i sagen. (Projektchefen).
Mail korrespondance

Man har i orginationsbestyrelsen besluttet, at mailgruppen “afdelingsbestyrelsen” ogsa skal
indeholde afdelingens kontaktperson i organisationsbestyrelsen.

Dette betyder at afdelingens mail bliver censureret af kontaktpersonen i org.bestyrelsen.

Gentagne gange er afdelingens mail med spgrgsmal og svar til driftscenter blevet standset, idet
driftscenter er blevet kontaktet af kontaktpersonen og henvist til, ikke at besvare henvendelsen.
Endvidere ser vi kontaktpersonen blande sig i forhold som han ikke har kendskab til. Dette har
betydet at bade afdelingshestyrelsen og enkelte beboere er blevet stemplet som uzrlige pa grund af
nogle ansattes usandheder.

Denne adferd er ulovlig og vi har selvfalgelig bedt bade IT afdelingen og direktgren om at fa
fjernet denne ulovlige cencur fra afdelingsbestyrelsens mail gruppe.
Dette er ikke lykkedes, da man ikke kan andre pa organisationsbestyrelsens beslutninger.



1 ars gennemgang af asfalt.

Kort notat fra 1-ars gennemgangen for belaegningsarbejder afdeling 26.
Deltagere:

Ove Jgrgensen, OJ Maskinudlejning, hovedentreprengr

Ole Borges, beboerformand afdeling 26

Hans Muurholm, Arkil asfalt (underentreprengr til OJ Maskinudlejning)
Sten Kisum, radgiver ENVIDAN

Svend Nielsen AAB projektleder, referent

=

De asfalterede arealer blev gennemgaet i feellesskab

2. et omrade ved indkarsel til omradet ved Brovenget 18, lgber regnvandet ikke fra. Ogsa patalt ved
afleveringen

3. Der kan stadig konstateres en svagt ruflet overflade pa asfalten, hovedsageligt pa stamvejen, ogsa

patalt ved afleveringen

Hul i vejen ved Brovaenget 29 skal udbedres

Flere af de handudlagte omrader i projektet, ud for Broveenget 1, 5, 7, 9, 21, 23, 25, 27, 29, 31 har en

uacceptabel, aben overflade, som skal udbedres. I den forbindelse skal navnes, at der fra

entreprengrens side allerede i 2023 er udfart forseg udlaegning af emulsion og bestrgning med sort

tilslag i naboafdelingen — denne fremgangsmade er ikke acceptabel.

o &

Der er endnu ingen afklaring om afdelingens krav til udbedring af de patalte mangler.

Vi kunne ved gennemgangen godt have undveeret en beboers vrede og utidige indblanding i
gennemgangen.
Det skal bemarkes, at der er fuld ud styr pa bade mangler og det udfarte arbejde.

Vejtree pa Grendvej.

Afdelingen har igennem flere ar veeret i dialog med kommunen om, at fa fjernet kommunens vejtree
der beskadiger afdelingens stgjmur ud for nr.9. Skaderne pa muren er tiltaget i den senere tid.

Da vi ikke er kommet nogen vegne med den farte dialog, har en jurist fra Aab, overtaget dialogen
med kommunen.

Med henblik pa at finde en Igsning, var der indkaldt til et mgde i afdelingen med kommunen den 26
marts.

Deltagere:
e Fra kommunen deltog chefen for granne omrader og en landskabsingenigr.
e Fra AAD, Juridisk afd. og en reprasentant fra driftscenter vest.
e Fraafd. 2 medlemmer af afd.best.

Som forventet blev der ved madet ikke opnaet enighed om udfordringerne med traet, idet man fra
kommunens side, er indstillet pa at bevare traeet og fra afdelingens side, er vi indstillet pa at fa traeet
feeldet.

Efterfglgende har afdelingen udfaerdiget et lgsningsforslag, som er sendt til hering i kommunen.
Pa nuvaerende tidspunkt er der ingen afklaring.

Ny handverkeraftale.

| efteraret 2023 blev vores leverandgraftaler sendt i EU-udbud, hvilket har resulteret i

nye rammeaftaler inden for VVS-arbejder, elektrikerarbejder

og temrerarbejder.

De nye aftaler medfarer en gennemsnitlig besparelse pa cirka 6% pa timelgnnen og er designet med
henblik pa at hgjne serviceniveauet i forbindelse med udfarelsen af spjeeldarbejder.




Aftalerne inkluderer nu krav om:
o Lgbende kvalitetskontrol af det udfarte arbejde, timeforbrug og faktura.
e Tydelig kommunikation mellem leverandar og beboer far, under og efter arbejdets
udfarelse.
o Informering af beboere om arten og tidspunktet for arbejdets udferelse samt
forventet afslutning.
« Sikring af, at handveerkere taler dansk og kan identificeres ved synligt firmalogo pa

arbejdstgjet.
VVS-arbejde Tec-co VVS Aps.
Rammeaftale for
Senvicecenter Nord El-arbejde Andersen & Heegaard El a/s
Opstart 1. marts 2024 )
Temrerarbejde Feerch & Co. als

Nye regler for Kollektiv raderet.

Ordningen for kollektiv raderet har veeret sat pa pause, men nu er der abnet op for igen, at fa
moderniseret sit kakken, badeveerelse og bryggers.

Det sker med en ny model, som betyder, at afdelingerne giver et 40% arligt tilskud i
vedligeholdelsesplanen,

e At moderniseringerne sker efter en faglig vurdering og arlig ansggningsfrist,

e Det er servicecentret, der vurderer, hvilke kekkener, badeverelser og bryggerser, der kan
skiftes inden for puljen, der er til radighed. Det vil altid vaere de mest treengende, der skiftes
farst.

e atudvalget af leverandarer og produktserier er begreenset og endelig,

e at moderniseringen er forhdndsgodkendt af kommunen mht. maksimal huslejestigning og
finansiering med realkreditlan (egne midler).

For at ordningen kan abnes op igen, skal et forslag derom vedtages pa et afdelingsmade.
Forslaget bliver behandlet pa det kommende afdelingsmade.

Nye regler for overdragelse af effekter ved fraflytning.
Overdragelse af privat indbo hedder nu “ejerskifte af privat indbo”.

Mulighederne for at privat indbo skifter ejerskab fra lejer til lejer i forbindelse med en flytning i
AAB galder fremover for bade harde hvidevarer, visse genstande inde i boligen og uden for boligen
samt raderetsarbejder med reetableringspligt.

Harde hvidevarer

Justeringerne betyder at ejerskiftet af harde hvidevarer inklusiv selve installationen kan ske uden at
fx opvaskemaskinen, emhatte eller lign. skal forlade boligen og dernast geninstalleres af den nye
lejer.

Visse genstande — uden for boligen

Justeringerne betyder ogsa at havemabler, krukker og haveredskaber fremover er mulige at notere
pa erkleringen. Ordningen er uzendret ift. de muligheder der er for ejerskifte af visse genstande inde
i boligen.



Raderetsarbejder med reetableringspligt — uden for boligen

Endelig udvides mulighederne, saledes raderetsarbejder uden for boligen og med reetableringspligt
fx markiser, drivhuse, en flagstang og lign. kan skifte ejer uden at dette skal reetableres og fjernes
fra boligen. Den nye indflytter overtager raderetsarbejdet og pligten til at reetablere ved fraflytning.
Reetablering betyder at fgre noget tilbage til det oprindelige — sa det er ofte mere end blot at fjerne
raderetsarbejdet.

Ordningen udvides ogsa til at inkludere el-ladestandere. Hvis den nye lejer gerne vil eje el-
ladestanderen, du har sat op forpligtes fraflytter sig til at opsige evt. abonnementsaftaler og at
foretage reetablering af standeren, safremt naste lejer ikke vil have ejerskabet.

Et par eksempler for ejerskifte af raderetsarbejder uden for boligen

Ejerskiftet af raderetsarbejdet kan kun finde sted, hvis arbejdet er anfert i afdelingens
raderetskatalog. Hvis fx en markise ikke er anfart i afdelingens raderetskatalog kan ejerskiftet altsa
ikke finde sted, selvom bade fraflytter og indflytter har underskrevet erklaeringen.

Det kan ogsa teenkes at en fraflytters markise skifter ejer til indflytter, og nar indflytteren sa gnsker
at fraflytte, er markiser maske ikke leengere anfart i afdelingens raderetskatalog. Da vil et nyt
ejerskifte altsa ikke kunne finde sted, og markisen skal reetableres af denne lejer

Rensning af tage pa huse og garager.
Efter at have ventet i mere end 2 ar p4, at fa gennemfart en planlagt rensning af afdelingens hus og
garagetage, blev arbejdet endeligt udfert i okt. Maned 2023.

Vi ma desveerre konstatere, at den udfarte rensning, ikke har haft nogen gavnlig virkning pa
fjernelse af begroningen pa tagene.

Sommerfest.

Der blev afholdt sommerfest i et telt pa omradet ved skuret i aug. maned 2023.

Sommerfesten gik godt, der var god mad og drikke til de 30 tilmeldte, - heraf 5 bgrn. Endvidere var
der bl. a. amerikansk lotteri der gav et overskud pa lidt over 3000 kr. som blev sendt til strandbakke
huset, - et hospice for bgrn og unge.

Beboeradfard.

Vi ser desverre en adfzerd blandt nogle beboere, hvor man uanset tidspunktet blot kontakter Aab’s
24/7 vagtservice.

Vi vil gerne opfordre til, at man teenker, om henvendelsen ikke kan vente til normal arbejdstid
efterfglgende dag.

Der kan herunder navnes nogle eksempler:

e Der er Igbet noget vand ud pa bryggersgulvet fra en 4 ar gammel vaskemaskine nar den tog
vand ind. (sandsynlig arsag er tilstoppet seebeskuffe). | stedet for at tarre vandet op og vente
til naeste dag, kontaktes Aab, vagten en torsdag Kkl. ca.17. VVagten ankommer og kostaterer at
der er lidt vand pa gulvet, men ikke noget brud pa hverken vandrar eller slanger.

Vagten veelger at tilkalde skadesservice til at suge vandet op, da beboeren ikke selv kunne
overskue arbejdet. Skadesservice har efterfalgende oprettet en vandskadesag. Denne sag har
helt ungdvendigt pafart afdelingen 17.000kr. i omkostninger.

e Selv-fusk med private el-ledninger til lampe og forleengerledning der var samlet med tape
resulterede i Aab’s tilkald af el-installater. Med lidt omtanke kunne beboeren selv have
lokaliseret fejlen. (Privat indbo er ikke afdelingens forpligtigelse).

e Fik udskiftet et lysstofarmatur som ikke tilhgrte afdelingen til en LED loftslampe.




e Fjernelse af affald hos en beboer der pastod, at affaldet befandt sig i garagen ved
indflytning for 43 ar siden.

e Etvandrer drypper i bryggers kl. 16 om eftermiddagen. Beboeren kontakter vagten som
tilkalder en VVvs installater til at teetne rarsamlingen. Pris 4.500 kr. Hvis man havde stillet en
spand under dryppet, - kunne det nok have ventet til normal arbejdstid dagen efter. Lignende
tilkald er der flere eksempler pa.

Parkering.
Der har veeret rejst kritik af maden, hvordan man nogle steder parkerer, pa afdelingens veje og

vendepladser.
e Parkering langt fra kantsten
e Parkering foran naboers garager der vanskeligger eller umuligger adgang til disse naboers
garager.
e Parkering pa vendepladser der til tider vanskeligger eller umuligger andre i at vende pa
omradet.
Alle boliger har som minimum 2 parkeringspladser, sa maske burde man som udgangspunkt parkere
pa disse pladser.
Vi har som udgangspunkt rigeligt plads til parkering i afdelingen, sa hvis man udviser en smule
hensyn vil der veere plads til alle.
Selvfalgelig skal vi ikke sta vagt ude pa vejen nar vi far gaester, men naboer skal som en selvfglge
altid have adgang til at forlade deres garage. (Feerdselsloven er ogsa gaeldende i Brovanget).

Vinterberedskab.

Der har i den afsluttede vinter vearet udfordringer med at fa entreprengrerne til at overholde
indgaede aftaler om snerydning. Ikke kun i Brovaenget men ogsa i resten af Aab, samt pa de
kommunale veje.

Afdelingen har en klasse 3 ordning der indebaerer at der bliver saltet ved is pa veje og fortov, samt
foretaget snerydning og saltning nar snelaget er 5 cm.

Det er bade bekymrende og upassende, at nogle beboere gar rundt for at kontrollere hvem og
hvornar, de enkelte beboere foretager snerydning og glatfarebekaempelse.

Vi ma ikke glemme, at nogle beboere har det sveert i dagligdagen og maske i stedet for kritik, har
brug for hjeelp.

Vi har maske glemt, at det kan veere vinter i DK, - og derfor burde klaede os pa derefter, med
vinterfodtgj til os selv og bilen.

Det er ikke vejen frem, at vi i Brovaenget skal have vinterberedskab som niveau 1 veje, hvor der
karer mere end 1000 biler i timen.

Naboskel.
Driftscenteret arbejder for tiden med lgsning af udfordringer med naboskellet mellem Broveanget 33
- 35 og Johannes Grosens vej 21.



