Vedligeholdelsesreglement afd. 50

- Godsbanekollegiet, Karréen

A-ordning




Side 1

Vedligeholdelsesreglement

A-ordning

Mens du bor i boligen, skal du sgrge for boligens indvendige
vedligeholdelse med hvidtning, maling, tapetsering og
gulvbehandling. Udgifterne hertil skal du selv betale.

Det er dit ansvar at vedligeholde boligen og vedligeholdelsen skal
foretages sa ofte, at boligen ikke forringes, bortset fra almindeligt
slid og zelde.

Nar boligen er opsagt til fraflytning, sgrger AAB for en
normalistandsaettelse af vaegge og lofter. AAB sgrger ogsa for
renggring efter handvaerkerne.

Normalistandszettelse kan undlades for bygningsoverflader — veegge
og lofter, hvis de ved fraflytningssynet fremstar handvaerksmaessigt
forsvarligt nyistandsat.

Du afholder udgifterne til normalistandszettelsen, men AAB
overtager gradvist denne udgift — i forhold til boperiodens leengde.

Du afholder alle udgifter til istandszettelse som fglge af
misligholdelse.



Side 2

Vedligeholdelsesreglement for afdeling 50

1.1 Dette vedligeholdelsesreglement er geeldende fra den 28.
juni 2022.

1.2 Vedligeholdelsesreglementet gaelder uanset eventuelle
modstaende kontraktsbestemmelser. Det traeder i stedet for
eller supplerer de bestemmelser om vedligeholdelse og
istandsaettelse, som star i lejekontrakten.

1.3 Uenighed om henholdsvis AAB’s og din opfyldelse af pligten
til at vedligeholde og istandsaette boligen kan af hver af

parterne indbringes for beboerklagenavnet. Du kan laese mere
om beboerklagenaevnet pa AAB’s hjemmeside www.aabnet.dk.

2.1 | afdelingen er der en A-ordning.

2.2 Boligen stilles ved lejemalets begyndelse til radighed i god
og forsvarlig stand. Vaegge og lofter fremtraeder nyistandsatte.
@vrige bygningsdele kan ikke forventes at vaere nyistandsat ved
indflytning.

2.3 | tilknytning til lejemalets begyndelse foretager AAB et
indflytningssyn, hvor det konstateres om boligens
vedligeholdelsesstand er i overensstemmelse med den
geeldende standard i afdelingen og for denne type bolig. Du vil
ogsa blive indkaldt til synet.

2.4 Ved indflytningssynet udarbejder AAB en
indflytningsrapport. Kopi af rapporten sendes digitalt til dig ved
synet. Safremt du ikke er til stede ved synet eller ikke kvitterer
for modtagelsen af kopi af rapporten, sender vi den senest 14
dage efter.

2.5 Hvis du ved overtagelsen konstaterer fejl, skader og
mangler, skal du senest 2 uger efter lejemalets begyndelse
skriftligt patale disse over for AAB. Du kan lzese mere om
mangellister pa AAB’s hjemmeside www.aabnet.dk.

2.6 AAB kan udfgre en mangellistegennemgang. AAB kan
vurdere om de patalte fejl, skader og mangler er uvaesentlige og


http://www.aabnet.dk/
http://www.aabnet.dk/
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derfor ikke skal udbedres. Du hafter ikke for sadanne fejl,
skader og mangler ved fraflytning.

3. Vedligeholdelse i bo-perioden

3.1 Du er ansvarlig for at vedligeholde boligen indvendigt med
hvidtning, maling, tapetsering og gulvbehandling i bo-perioden.

3.2 Du skal betale alle udgifter i forbindelse med den
indvendige vedligeholdelse. Vedligeholdelsen skal foretages sa
ofte, at boligen ikke forringes, bortset fra almindeligt slid og
xlde.

3.3 Det vil i vedligeholdelsesreglementets afsnit 6 vaere
bestemt, om du vedligeholder og renholder neermere angivne
adgangs- og opholdsarealer, udvendigt treeveerk og lignende i
umiddelbar tilknytning til boligen.

3.7 Det pahviler AAB at holde ejendommen og det lejede
forsvarligt vedlige.

3.8 AAB vedligeholder og foretager ngdvendig udskiftning af
ruder, vandhaner, elafbrydere, wc-kummer, cisterner,
vaskekummer og badekar, der er installeret af AAB eller af en
beboer som led i dennes raderet.

3.9 AAB sgrger for vedligeholdelse og ngdvendig fornyelse af
Iase. AAB afholder alle udgifter i denne forbindelse.

3.10 Ved lejemalets begyndelse er der udskiftet lasecylinder, og
du far udleveret et antal nggler eller brikker til boligen
afhaengigt af boligens stgrrelse.

3.11 Du kan se om afdelingen er tilmeldt AAB’s Falck-
abonnement pa AAB’s hjemmeside www.aabnet.dk.

3.12 Opstar der skader i eller omkring boligen, skal du straks
meddele dette til dit Servicecenter. Undlades sadan
meddelelse, hafter du for de eventuelle merudgifter, som
matte fglge af den manglende anmeldelse.

3.13 Du kan kontakte AAB dggnet rundt, hvis der opstar akut
behov for assistance, rgrbrud, tilstoppet kloak, strgmsvigt eller
lignende. Uden for AAB’s abningstid skal du ringe til 24/7-
vagten for kontaktoplysninger se www.aabnet.dk.


http://www.aabnet.dk/
http://www.aabnet.dk/
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ning

4.1 Nar boligen er opsagt til fraflytning, udfgres en
normalistandszettelse af boligen. Dette omfatter ngdvendig:

Hvidtning eller maling af lofter og overvaegge

Maling eller tapetsering af vaegge

Handvarkerrenggring

Eventuel afrensning af gammelt tapet fgr ny tapetsering betales
af AAB, medmindre opsatningen ikke er udfgrt fagligt
forsvarligt, eller lejeren har udfgrt anden veegbehandling end
foreskrevet i vedligeholdelsesreglerne afsnit 7.

4.2 Du afholder alle udgifter til normalistandsattelse, men AAB
overtager gradvist denne udgift med 1 % pr. maned regnet fra
lejemalets begyndelse som fglge af misligholdelse. Nar der er
gaet over 100 maneder, vil AAB helt have overtaget udgiften til
normalistandsaettelsen.

4.3 Normalistandsaettelse kan undlades for bygningsoverflader,
som ved fraflytningssynet fremtraeder handvaerksmaessigt
forsvarligt nyistandsat.

4.4 Misligholdelse foreligger, nar boligen eller dele heraf er
forringet eller skadet som fglge af fejlagtig brug, fejlagtig
vedligeholdelse eller uforsvarlig adfeerd af dig, medlemmer af
din husstand eller andre, som du har givet adgang til boligen.

4.5 Du afholder alle udgifter til istandsattelse som fglge af
misligholdelse.

4.6 Hvis der er behov for ekstraordinzer renggring af harde
hvidevarer, inventar, sanitetsgenstande m.v., betragtes dette
ogsa som misligholdelse.

4.7 Umiddelbart efter din opsigelse kan du anmode om en
gennemgang af boligen. Her registreres boligens standard og
eventuelle forbedringer, inden boligen sendes i tilbud til en ny
beboer. Hgr neermere pa Servicecenteret. Du kan ogsa anmode
om et boligtjek i din botid.



Syn ved fraflytning

Fraflytningsrapport

Prisoverslag

Endelig flytteopggrelse

Arbejdets udfgrelse

Overdragelse af privat indbo

Istandszettelse ved bytning

Genhusning
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4.8 AAB foretager syn af boligen senest 2 uger efter at vaere
blevet bekendt med, at fraflytningen har fundet sted. Du
indkaldes skriftligt til dette syn med mindst 1 uges varsel.

4.9 Ved synet udarbejder AAB en fraflytningsrapport, hvoraf
det fremgar hvilke istandsaettelsesarbejder der skal betales af
afdelingen, hvilke der udfgres som normalistandsaettelse og
hvilke der er misligholdelse.

4.10 Kopi af fraflytningsrapporten sendes digitalt til dig ved
synet. Safremt du ikke er til stede ved synet eller ikke kvitterer
for modtagelsen af kopi af rapporten, sender vi den senest 14
dage efter.

4.11 Senest 14 dage efter synsdatoen giver AAB dig skriftlig
oplysning om den ansldede udgift til istandsaettelsen og din
andel fordelt pa normalistandsattelse og eventuel
misligholdelse.

4.12 AAB sender den endelige opg@relse over
istandsaettelsesudgifterne til dig uden ungdig forsinkelse og
med angivelse af, hvilke istandsaettelsesarbejder, der er udfert,
og hvad de har kostet, og hvordan din andel af udgifterne er
beregnet. Istandszettelsesarbejde som fglge af misligholdelse
specificeres og sammentzelles.

4.13 Istandseaettelsesarbejdet udfgres pa AAB’s foranledning
under hensyntagen til pris og kvalitet.

4.12 Du kan laese mere om overdragelse af privat indbo pa
AAB’s hjemmeside www.aabnet.dk.

4.14 Ved bytning af boliger geelder samme bestemmelser som
ved gvrige fraflytninger.

4.15 Du kan laese mere om genhusning, herunder se tre korte
film om hvad det indebzerer, pa AAB’s hjemmeside
www.aabnet.dk.

5. Boligens standard ved indflytning

Generelt

5.1 Boligen stilles ved lejemalets begyndelse til radighed
rengjort i god og forsvarlig stand. Boligens veegge og lofter
fremtraeder nyistandsatte. @vrige bygningsdele kan ikke


http://www.aabnet.dk/
http://www.aabnet.dk/
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forventes at vaere nyistandsat. Finrenggring ma dog forventes
at skulle foretages af indflytter.

5.3 Boligen kan baere praeg af almindeligt slid og lde for et
lejemal af den pageeldende type og alder.

5.4 Der tages forbehold for indretningsmaessige andringer,
sasom fjernelse af badekar mv., jf. gaeldende raderetsregler for
afdelingen.

5.5 Se bilag 1 vedrgrende afdelingens standard for overflader
ved lejemalets begyndelse.

5.6 Se bilag 2 vedrgrende en oversigt over harde hvidevarer i
afdelingen.

6.1 Hvis nedenstaende regler ikke overholdes, vil du modtage
meddelelse om, at aftalen om vedligeholdelse er ophaevet. Det
betyder, at afdelingen overtager vedligeholdelsen, og arbejdet
vil blive foretaget for din regning. Dette vil blive opkraevet
gennem en ekstraleje pa det faktiske belgb for
vedligeholdelsesarbejdet.

6.2 Renholdelse og vedligeholdelse af adgangsveje m.v.

e Afdelingen er ogsa forpligtet til at rydde sne og
glatfgrebekaempe pa afdelingens adgangsveje og
fxllesarealer. Forpligtelsen til at rydde sne og gruse
eller salte geelder sa hurtigt som muligt, efter det har
sneet indenfor en tidsramme mellem kl. 7 (dog kl. 8 om
sgndagen) og kl. 22.

o Afdelingen har vedligeholdelsespligten af al belaegning
pa udendgrs fzellesarealer.

e Vinduespolering udvendigt:

o Alle vinduer i boligerne, feellesarealer samt
store glaspartier ved opgange poleres 2 gange
arligt.

o Glaspartier pa tagterrasser — varn og
orangerier poleres 1 gang arligt.

e Vinduespolering indvendigt:

o Alle vinduer i fellesarealer samt glaspartier ved
opgange poleres 1 gang arligt.
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e Vinduespolering pa indadgdende vinduer ved franske
altaner:

o Duer forpligtet til at polere vinduer pa
udvendig side for de vinduer, der abnes indad i
boligen og samtidig har en fransk altan. Dette
vindue kan nemlig ikke poleres optimalt udefra.

6.3 Vedligeholdelse af udvendigt treevaerk
e Afdelingen vedligeholder al udvendigt traevaerk.
6.4 Traeterrasser m.v.

e Tagterrasser vedligeholdes af afdelingen.
o Fazlles gardmiljg vedligeholdes af afdelingen.

6.5 Trappevask

e Afdelingen renholder og vedligeholder trappeforlgb,
gangarealer, repos, korridorer, gulv i elevatorer samt
feelles opholdsrum. Arbejdet udfgres af eksternt
renggringsfirma 1 gang om maneden.

t"’ Indvendlgvedllgeholdelse
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7.1 De anfgrte anvisninger er udarbejdet i henhold til normal
vedligeholdelse. Der kan dog i enkelte tilfeelde vaere specielle
forhold, som kraever en individuel behandling. Eventuelle
usikkerheder skal altid Igses i samrad med dit Servicecenter.



Lofter
Beton og gips

Entré, stue og veerelser

Beton, porebeton og gipsvaegge uden filt.

Knageraekke
Kokken
Vaegge: malet

Kekkenbordplade

Armatur

Badevarelse og toilet
Fliser

Armatur

Inventar pa badevaerelset

Ror og radiatorer
Generelt

Traevaerk
Gerigter, dgrkarme
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1. Vedligeholdes med afvask, udspartling,
afslibning og maling i glans 7.
2. Acrylmaling, NCS S0500-N Rahvid

1.Vedligeholdes med afvask, udspartling, afslibning
og maling i glans 7.
2. Acrylmaling, NCS S0500-N Rahvid

Knageraekke i trae er monteret pa vaeg i entre.

1.Vedligeholdes med afvask, udspartling, afslibning
og maling i glans 7.
2. Acrylmaling, NCS S0500-N Rahvid

Kgkkenbordpladen skal vaere laminat.

Armatur er af krom og vedligeholdes med afvask.
Ma ikke renggres med slibemidler herunder stal-
og skuresvampe.

Vejledninger til kgkkenets harde hvidevarer er at
finde pa afdelingens hjemmeside pa ww.aabnet.dk

1. Vedligeholdes med afvask og evt. afkalkning.
2. Du ma ikke bore huller pa badevaerelset, da hele
rummet er vadrumszone.

Armatur er af krom og vedligeholdes med afvask.
Ma ikke renggres med slibemidler herunder stal-
og skuresvampe.

Pa badevaerelset er der monteret handklaedetgrre,
handvask med underskab, overskab over toilet,
sebeholder ved brusearmatur, tre kroge til
handklaeder samt toiletrulleholder samt stang til
bruseforhang. Bruseforhaenget skal du selv
indkgbe.

1. Afrensning af Igstsiddende maling samt slibning.
2. Grundig vask med grundrens.
3. Maling: metalmalje, NCS S0502-Y Kalkhvid

1. Vask med grundrens.

2. Slibning til jeevn og mat overflade.

3. Spartling af skrammer og ujeevnheder samt
slibning.

4. Grundbehandling.



Skabslager/-gavle og -skuffer, indvendige dgre,
hoveddgr

Vinduer

Karme, rammer og bundplader

Bundplader af sten
Gardiner, persienner m.v.

Forsatsvinduer mod stgj

Gulve
Gulvtyper i afdelingen
Bambus
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5. Maling: Acrylmaling i glans 40, NCS S0502-Y
Kalkhvid.

1. Vedligeholdes med afvask. Ma ikke males.

1. Vedligeholdes med afvask. Ma ikke males.

1.Vedligeholdes med afvask med lunkent vand og
syrefri renggringsmiddel.

Skal monteres pa vaeg eller i lysning. Der ma ikke
bores i vinduets ramme eller karm.

Nogle boliger har forsatsvinduer mhp. at reducere
stgj udefra.

1. Gulv er plankegulv af bambus, der skal vaskes
med mild saebe fx brun saebe, fyldende
seebespaner. Gulve kan have farveforskelle pa
grund af solindfald. Mindre brugsridser og
misfarvninger i selve lakken kan forekomme.

Hyppigheden af vedligeholdelse afhanger af, hvor
meget trafik/slitage gulvet bliver udsat for, men
det er vigtigt, at gulvet bliver genlakeret, inden den
originale lak bliver gennemslidt, iseer med hensyn
til hvidpigmenterede overflader.

Overholder man ovenstaende plejeanvisning, er
det sandsynligvis aldrig ngdvendigt at genlakere,
men bliver det ngdvendigt, er fremgangsmaden
felgende:

1. Gulvet renggres lige som ved punkt 1. ovenfor
og er der spor af seberester tilbage, fjernes disse
ved brug af vand tilsat 32 % eddikesyre (2dl til 10
Itr vand).

2. Gulvet matslibes helt med sandpapir korn 120 —
180. Inden lakering skal overfladen vzere helt fri for
slibest@gv. OBS. Vaer opmaerksom pa at visse typer
UV-lakerede gulve har en hard lakoverflade, der
derfor kan vaere svaere at matslibe, hvilket kan
resultere i darlig vedhaftning ved genlakering.
Foretag derfor altid en test i et hjgrne, for at sikre
at lakken har fuld vedhaeftning.

3. Lakken pafgres ensartet med pensel eller
lakrulle. Vi anbefaler Trip Trap gulvlak vandbaseret
eller oliebaseret, valg af type afhaenger af
underlaget samt tidligere behandling (ring evt. for



Fliser/klinker i entré og badeveerelse

Faste installationer
Malere

Sikringer

Tv/internet

Indvendig belysning
Ventilation/ventiler

Brandalarm
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yderligere info). Lakken pafgres altid 2 gange. Der
mellemslibes med sandpapir korn 120.

4. Indflytning af mgbler kan ske efter ca. 1 dggn.
1. Fliser skal afvaskes og afkalkes. Ma ikke males.

1. Elmaler er fjernaflaest.
2. Vandmaler er fjernaflaest.
3. Varmemalere er fjernaflaeste.

Boligens sikringsboks er placeret inde i boligen.
Wi-Fi routeren er installeret i boligen og ma ikke
fiernes eller medtages ved fraflytning. Via denne
kan du tilga TV, telefoni og internet.

Spot er opsat i kekkenskabe og pa badevaerelse.
Stgvsuges og aftgrres med fugtig klud.

Er monteret i alrum og vaerelse. Denne ma ikke

afmonteres. Ved fejl meldes dette til
Servicecenteret.

Renggringsvejledning

Malede og lakerede overflader

Traevaerk

Vaegge

8.1 Plastmaling og acrylgulvlakker skal veere gennemhaerdet
inden renggring, hvilket normalt tager 4-6 uger. Anvend altid sa
neutralt og mildt seebevand som muligt. Brug aldrig sulfo, brun
saebe, voks- eller silikoneholdige plejemidler, polish eller saebe
med slibemidler. Fglg i gvrigt leverandgrens brugsanvisning.
Overdosering hjzlper ikke, men kan skade malingen eller
gulvlakken.

8.2 Forbruget af vaskevand skal vaere moderat. Eftervask med
rent vand er i reglen altid en god idé. Anvend kun svamp, klud
eller blgd bgrste.

8.3 Begynd renggringen fra oven og vask nedefter, sa undgas
striber i malingen. Der kan fx anvendes universelt
renggringsmiddel.

8.4 Mat plastmaling kan i de fleste tilfaelde ikke renggres uden
at efterlade et skjoldet udseende. Lav derfor en lille vaskeprgve
i et ikke synligt omrade. Halvmatte til halvblanke overflader kan
dog i reglen renggres som treevaerket.
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8.5 Den daglige renggring foretages ved stgvsugning og evt.
aftgrring med rent vand og hardt opvredet klud. Til grundig
renggring anvendes fx mild saebespanevand. Se naermere
vejledning pa afdelingens hjemmeside pa www.aabnet.dk.

Emhzaette/emfang - Filter i emhaette/emfang afmonteres og
vaskes med vand og saebe. Ovn vedligeholdes ved afvask og
ovnens pyrolyse-rens efter behov. Keramisk kogeplade
vedligeholdes med afvask. Kgleskab aftgrres/vaskes efter
behov. Se naermere vejledning pa afdelingens hjemmeside pa
www.aabnet.dk.

Kaffemaskiner med direkte vandtilfgrsel samt
bordopvaskemaskine ma ikke tilsluttes blandingsbatteriet
uden en kontraventil for bade kold og varmvandsforsyningen.


http://www.aabnet.dk/
http://www.aabnet.dk/

Bilag 1: Afdelingens vedligeholdelsesstandard ved lejemalets begyndelse, jf. punkt 5.5.

ENENENE

Lofter:

Alle lofter

Vaegge:

Entré, stue og veerelse

Kgkken

Badeveerelse og toilet

Kaelder

X | X [ X | X

Gulve:

Entré, stue og veerelser

Kgkken

Badeveerelse og toilet

Kaelder

X | X | X [ X

Traeveerk:

Paneler

Dgrkarme og indfatninger

Dgrtrin

Dgre

Vindueskarme, -rammer og -indfatninger

Vinduesplader

Inventar (skabe/hattehylde/kufferthylde)

X | X[ X | X | X[ X]|X

Vurdering:

1: Afkrydses for gammel og slidt.

2: Afkrydses for ensartet, men med tegn pa slid og zlde.

3: Afkrydses for paent og ensartet, men ikke nyistandsat.

4: Afkrydses for nyistandsat og handvaerksmaessigt korrekt udfgrt.

Bilag 2: Oversigt over harde hvidevarer i afdelingen, jf. punkt 5.6.

Du kan lzese mere om din installationsret, brugsvejledning samt vedligeholdelsesvejledning pa AAB'’s

hjemmeside www.aabnet.dk.

Findes i boligen (szet x)
Emhaette/emfang X
Kogeplade
Kogezone og indbygningsovn X
Kgle-/fryseskab
Kgleskab m. fryseboks X
Vaskemaskine

*Til indbygningsovnen medfglger 3 breeddeplader og rist.
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