Arbejdernes Andels Boligforening
Afdeling 38, “Sandkasparken”

ORDENSREGLEMENT
AF 11. APRIL 1997
(Revideret administrativt, marts 2026)



Lovgrundlag
e Lov om leje af almene boliger nr. 928 af 04.09.2019

Indledning

Dette reglement indeholder generelle bestemmelser om ordensregler i alle afdelinger
I AAB. AABs bestyrelse er bemyndiget til, at eendre de generelle bestemmelser.

De seerlige bestemmelser for din boligafdeling findes til sidst i reglementet.
Ordensreglementet erstatter tidligere vedtagne bestemmelser og ordensreglementer.

Udlejers pligter

I henhold til Lov om leje af almene boliger § 80, skal AAB sikre, at der hersker god
orden i eiendommen og om forngdent ophaeve lejeforhold i de i 8 90, stk. 1, nr. 1-10
og 13, neevnte tilfeelde.

Afdelingens Servicecenter kan indberette overtreedelser af ordensreglementet.

Lejers pligter

Lejeren skal overholde ordensreglerne for den pageeldende afdeling, og skal efter-
komme andre rimelige pabud, der skal sikre god husorden og forsvarlig brug af det
lejede. Dette er ligeledes gaeldende for personer, lejeren har givet adgang til det leje-
de.

Lejeren kan i henhold til § 81 paleegges retsfalger efter § 82, nar lejeren i falgende
tifeelde udgver adfeerd, som er til gene for ejendommen, udlejer, dennes ansatte,
lejere i eiendommen eller andre, der lovligt feerdes i eiendommen.

Sanktioner ved overtreedelse af reglementet
Nar lejeren har tilsidesat god skik og orden, jf. Lov om leje af almene boliger § 82,
kan lejeren palaegges en af falgende retsfalger:

1) Lejeforholdet kan ggres betinget, sdledes at der, hvis lejeren inden for 1 ar ef-
ter afggrelsen overtreeder nsermere fastsatte betingelser vedrgrende adfeerd i
ejendommen, er grundlag for, at lejemalet kan opsiges eller ophaeves.

2) Lejeren kan meddeles en advarsel om, at fornyet overtraedelse af god skik og
orden, jf. 8 82, kan fgre til, at lejeforholdet gagres betinget efter nr. 1, eller til, at
lejemalet opsiges eller ophaeves.

Sager om paleeggelse af retsfglger indbringes for Beboerklagenaevnet efter reglerne i
Lov om leje af almene boliger kapitel 17.

Klagevejledning

@nsker du at klage over en eller flere beboere i din afdeling, skal du sende en skriftlig
klage til AAB pa& mailen klagesag@aabnet.dk

| stgjsager anbefaler boligforeningen generelt, at der er flere beboere, der underskri-
ver klagen, for at sikre at der ikke er tale om nabostridigheder.


mailto:klagesag@aabnet.dk

Affald

Af hygiejniske grunde skal alt affald, der kastes i spande, veaere pakket ind i lukkede
affaldsposer. Glas, skarpe ting, aviser, papkasser og stgrre affald skal afleveres pa
de anviste steder. Starre ting som mgabler eller andet, der skal fiernes, kan man fa
kart veek af renholdningsselskabet. | etageejendomme treeffes aftale med Service-
centret om placering og afhentning af sddanne effekter.

Antenner oq parabol

Hvor der er installeret feellesantenneanlaeg for radio og TV, ma tilslutning kun ske
med originale antennestik og -kabler. Der ma ikke opsaettes radioamatgrantenne
uden speciel, skriftlig tilladelse fra boligforeningen. Antenner og paraboler, der er til
gene for andre beboere, kan forlanges fjernet.

@nsker en beboer at opseette parabol, skal der forud ansgges om tilladelse ved AAB
og falgende skal vaere opfyldt fgr ansggning om tilladelse kan blive behandlet:

1. Der skal skriftligt ansgges hos leverandgr af tv-signal, om levering af den/de
gnskede kanaler igennem ejendommens antennesystem - eventuelt suppleret
med tilkgb af Selector eller andet udstyr. Udgiften afholdes af beboeren.

2. For at beboerens ansggning kan blive behandlet og eventuelt tillades, skal der
forelaegges en skrivelse fra leverandaren af tv-signalet, hvoraf det fremgar, at
leverandgren ikke kan levere den/de gnskede kanaler indenfor 3 maneder.

3. Der skal indbetales et depositum pa kr. 3.500,- til boligforeningen. Belgbet stil-
les som sikkerhed for, at tilladelsens vilkar overholdes.

4. Opseetning af parabol skal foretages af autoriseret momsregistreret firma.

5. Parabolen skal placeres efter henvisning af Driftscentret og afdelingsbestyrel-
sen.

6. Parabolen ma maks. vaere 90 cm. i diameter.

7. Ved fjernelse af parabolen haefter beboeren for eventuelle skader, og disse
skal udbedres af boligforeningen for beboerens regning.

8. Beboeren skal over for boligforeningen kunne dokumentere, at parabolen er
forsikret for person— og ejendomsskader. Gyldig forsikring skal senest forevi-
ses sammen med indbetaling af depositum.

9. Beboeren er forpligtiget til at falge ejendomsfunktionaerers anvisninger i for-
bindelse med opseetning og vedligeholdelse af parabolen.

Misligholdelse af ovenstaende kan medfgre omgaende inddragelse af tilladelse med
deraf falgende udgifter for beboeren.

Barnevogne, cykler, knallerter, leqgeredskaber m.v.

Sadanne ting ma ikke henstilles i keeldergange, trappegange og pa andre steder,
hvor den almindelige feerdsel inden for afdelingens omrade foregar, men henvises til
de pladser og rum, der er indrettet hertil. Genstande, der er henstillet i strid med dis-
se regler, fijernes.



Boldspil og leg

Barns leg eller ophold i trappeopgange, keelderrum og keeldergange er ikke tilladt.

Boremaskiner m.v.

Brugen af boremaskine og lignende veerktgj ma kun ske pa hverdage mellem KI.
08.00 og 19.00 og lgrdage mellem kl. 10.00 og kl. 15.00. Pa sgn- og helligdage ma
boremaskine og lignende ikke benyttes.

Dgre og vinduer

Det er ikke tilladt at klistre maerker pa dare og karme i opgangene.

Dgre, der er forsynet med dagrpumpe, skal veere lukkede. Branddare ma aldrig bloke-
res eller holdes abne med kroge.

El- og rgrinstallationer

Beboerne ma ikke foretage aendringer eller indgreb i lejlighedens installationer, og
eventuelle fejl skal omgaende meldes til Servicecentret eller afdelingsbestyrelsen.

Erhvervsmaessiq virksomhed

Uden boligforeningens skriftlige tilladelse er det ikke tilladt at drive erhvervsmaessig
virksomhed fra boligen samt fra andre lejede lokaler.

Fodring af fugle oqg dyr

Af hensyn til bl.a. rottefaren er opsaetning af foderbraet og fodring af f.eks. vildkatte
ikke tilladt.

Forsikringer

Samtlige afdelinger er omfattet af feelles forsikringer, som daekker brand, ansvar og
bygningsbeskadigelse. Afdelingerne tegner normalt ikke sanitets- og glasforsikring,
idet afdelingen daekker udgiften til handvask, toiletkumme og vinduesglas, hvis uhel-
det er ude for dig eller dine barn.

Men hvis uheldet sker uden for lejligheden, er ansvaret dit, men under normale for-
hold vil en sadan skade blive deekket af din familieansvarsforsikring.

Vandskade pa indbo som fglge af fx. rar- eller radiatorspraengning er ikke deekket af
afdelingens forsikring, men daekkes almindeligvis af en familieforsikring.

Veegbeklaedninger, gulvbelzegninger og skabe m.v. i keeldre er ikke deekket af bolig-
foreningens forsikring. Opstar der en skade, bgr det straks meldes til Servicecentret
eller afdelingsbestyrelsen og dit forsikringsselskab.

Fremleje



Beboeren har ret til at fremleje det lejede efter reglerne herom i lejeloven. Beboeren
har ret til at fremleje hgjst halvdelen af lejlighedens beboelsesrum til beboelse, nar
det samlede antal personer, der herefter kommer til at bo i lejligheden, ikke oversti-
ger antallet af beboelsesrum. Beboeren har ogsa ret til at fremleje hele lejligheden,
dog kun i indtil 2 ar og kun under forudseetning af, at beboerens fraveer er midlertidigt
og skyldes sygdom, forretningsrejse, studieophold, midlertidig forflyttelse eller lig-
nende.

Ved hel eller delvis fremleje er det beboerens pligt at meddele boligforeningen, til
hvem fremleje finder sted og vilkarene her for.

Overtreedelse af reglerne medfagrer opsigelse af beboeren.

Hobbyrum

| afdelinger, hvor der stilles hobbyrum til radighed, er rummene under brugernes be-
skyttelse, og man er forpligtet til at overholde det ophaengte reglement eller de af af-
delingsbestyrelsen/fritidsklubben vedtagne regler.

Husdyr

Det er ikke tilladt i etageafdelinger at holde hund, medmindre det er blevet godkendt
ved en beboerafstemning i den enkelte afdeling. Oplysning om, hvorvidt det er tilladt
at holde husdyr i en afdeling kan fas ved henvendelse til afdelingsbestyrelsen eller
boligforeningens kontor.

Forbud mod at holde hund omfatter ogsa dyr som tages i pleje.

Keelder- og pulterrum

Keelder- og pulterrum ma ikke indrettes til beboelse, og overnatning i rummene ma
ikke finde sted. Keelder- og pulterrum skal altid holdes aflasede, ogsa selv om rum-
mene ikke benyttes. Ligeledes skal vinduer veere lukkede.

Fryser og lignende ma ikke opstilles i rummene.

Lys pa trappe oq i kaelder

Lyskontakter mé ikke blokeres. Fejl og uregelmaessigheder meldes til Servicecentret.

Musik

Benyttelse af radio, video, fiernsyn, grammofon, bandoptager og musikinstrumenter
skal ske med forngden hensyntagen til naboer.

| de sene aftentimer bgr der vises saerligt hensyn til naboer ved at skrue ned, sa be-
boere, der gnsker nattero, ikke forstyrres. | seerlige tilfeelde ved fester og lignende
bar det sikres, at naboerne er indforstaet med "stgj".

Opslagstavler

Opslagstavlerne ma kun anvendes til afdelingens og fritidsklubbernes meddelelser.



Opvaske- og vaskemaskiner

Installation af opvaske- og vaskemaskiner i etageejendomme ma kun udfgres af au-
toriseret installatar.

Vaskemaskiner i lejligheder ma kun benyttes i tidsrummet fra kl. 07.00 - 21.00.

Skadedyr

Hvis der observeres skadedyr (f.eks. rotter, kakerlakker og lignende), bedes dette
omgaende meddelt Servicecentret eller afdelingsbestyrelsen.

Udluftning

For at undga emdannelse og dermed fglgende gdelaeggelse af treevaerk, tapet og
maling, skal der sgrges for effektiv udluftning gennem vinduer og dgre. Det sker
bedst ved at abne for gennemtraek i nogle fa minutter flere gange om dagen.

Vandsenge

Af hensyn til bygningskonstruktioner ma vandsenge kun opstilles efter indhentning af
tilladelse i boligforeningen.

| alle tilfaelde haefter beboeren for skader m.v., der er opstaet som fglge af vandsen-
ge.

Vaskerier
Det er forbudt at ryge i vaskerierne.

Ved benyttelse af afdelingens vaskerier skal de opsatte brugsanvisninger fglges ng-
je.

| tilfeelde af fejl ved maskinerne, bedes dette meddelt Servicecentret.

Bliver vasketgj gdelagt i de af afdelingen opstillede maskiner, vil der kun kunne for-
ventes erstatning, hvis afdelingen har forsgmt at reparere maskinen. Hvis f.eks. ter-
mostaten svigter og tgjet bliver gdelagt, betragtes dette som haendeligt uheld, og der
ydes ikke erstatning.

NB! Vasketid: Hverdage mellem kl. 07.00 - 21.00.
Tajkurvene ma ikke fiernes fra vaskeriet.

Du skal selv tgrre maskinerne af efter brug, og du skal holde vaskeriet rent efter dig.



