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Forslag 1 Deludskiftninger af kekkener Forslag B — Samlet udskiftning af keakkenlager

2. Drift ved ngdvendig udskiftning af enkelte lager. Hvis én eller flere kakkenlager
ikke laengere kan vedligeholdes og skal udskiftes, udskifter afdelingen
samtlige kakkenlager i lejemalet som et turnusarbejde, sa kokkenet fremstar
ensartet og dermed mere fremtidssikret. (Eventuelt for afdelinger med mange
ens kgkkener: De resterende lager med restlevetid kan opbevares i
afdelingen for udskiftning af enkeltlager i andre lejemal).

Begrundelse: Formélet med forslaget er at give mulighed for mere fleksible og
tidssvarende lgsninger ved fornyelse og vedligeholdelse af kakkener for pa den
made at forleenge levetiden pa kokkenerne og begreense ressourceforbruget pa
k@kkenudskiftninger. Forslaget indebeerer, at afdelingen skifter samtlige kakkenlager
i et lejemal, nér enkelte lager ikke leengere kan vedligeholdes. Mange kakkener er
fortsat funktionsdygtige, men kan veere praeget af slid pa enkelte dele, som skal
skiftes ud, men hvor en totaludskiftning af hele kokkenet ikke altid er ngdvendig eller
hensigtsmaessig. Beslutningen vil betyde, at der oprettes en linje til turnusarbejderne
i afdelingens vedligeholdelsesplan med en arlig udgift pa xxxx kr.

Bemerkning fra AAB

Hvis forslaget vedtages, vil afdelingen udskifte alle kakkenlager i et
lejemal, nar enkelte lager ikke lzengere kan vedligeholdes. Dette vil give
et ensartet udtryk og kan forleenge kakkenets levetid fra 20 til 25 ar. Den
forlaeengede Igbetid pa kekkener giver en besparelse pa 22 tusinde, og
denne udgift kan sa bruges til turnusordninger, sa det betyder, at
forslaget ikke betyder en huslejestigning.

Forslag 2 Deludskiftninger af kgkkener

2. Drift Forslag C - Udskiftning af slidte, men funktionsdygtige kekkendele som
turnusarbejde Afdelingen kan pa forespgrgsel fra beboeren udskifte slidte,
men fortsat funktionsdygtige kekkendele som turnusarbejde. Dette omfatter
lager/fronter, greb og bordplade, nar falgende kriterier er opfyldt: «
Kgkkendelene er minimum 10 ar gamle og * Kekkendelene efter driftens
vurdering fremstar tydeligt slidte.

Begrundelse: Formélet med forslaget er at give mulighed for mere fleksible og
tidssvarende Igsninger ved fornyelse og vedligeholdelse af kekkener og dermed at
forlaenge levetiden pa kekkenerne og begraense ressourceforbruget pa
kakkenudskiftninger. Mange kokkener er fortsat funktionsdygtige, men kan vaere
preeget af slid pa enkelte dele, hvor en totaludskiftning af hele kgkkenet ikke altid er
ngdvendig eller hensigtsmeessig. Forslaget skal give afdelingen bedre mulighed for
at: « at sikre funktionsdygtige keokkener, « at reducere fremtidige
vedligeholdelsesudgifter, * og at give beboerne mere tidssvarende og
sammenhaengende lgsninger uden krav om totaludskiftning af kakkenet.
Beslutningen vil betyde, at der oprettes en linje til turnusarbejderne i afdelingens
vedligeholdelsesplan med en arlig udgift pa xxxx kr.

| Bemarkning fra AAB
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Forslag 3
2. Drift

Forslag 4
2. Drift

Hvis afdelingen beslutter at udskifte slidte, men stadig brugbare
kokkendele som bordplader, lager og greb som turnusarbejde, vil det
betyde en Igbende udgift, som indarbejdes i vedligeholdelsesplanen.
Udgiften finansieres via linjen til kollektiv raderet, da vi forventer, at
lebetiden bliver forleenget fra 20 til 25 ar. Den besparelse flyttes til en
linje, der hedder turnusordninger.

Forslaget har ingen gkonomiske konsekvenser.

Der skal opsaettes skilte pa hver etage, med angivelse af, hvilken etage man
befinder sig pa.

Derudover geelder fglgende: Der er navne pa postkasser samt navne pa
tavlen i bunden af opgangen. Pa dgrtelefon anleeg ved gaden, kan der
veelges via adresse.

Begrundelse: Det skal veere tydeligt for geester, hiemmepleje samt
redningspersonale at orientere sig.

Bemarkning fra AAB

Opseaetning af etageskilte vil ggre det lettere for gaester og
redningspersonale at finde rundt i opgangen. Udgiften til skilte og
montering vil veere en engangsudgift og kan variere afhaengigt af
materialevalg og antal etager, men vurderes ikke at veere vaesentlig. Der
er ingen juridiske hindringer for gennemfarelse, og afdelingsmadet kan
beslutte, om bestyrelsen skal arbejde videre med dette forslag, der kan
have varierende udgifter afhaengigt af, hvilken lgsning der veelges.

Afdelingen gnsker at beholde ordningen med lgbende udskiftning af harde
hvidevarer. Der skal udskiftes til nye harde hvidevarer (ikke brugte) og i en
fornuftig energiklasse.

Begrundelse: Vi mener at labende udskiftning er i tréd med AAB’s
beeredygtighedsstrategi. P4 den made udskiftes kun udtjente harde hvidevarer.
Begrundelse for at udskifte til nye harde hvidevarer, er falgende:

Vi mener ikke der er en veesentlig starre beeredygtig gevinst ved at indseette brugte
harde hvidevarer i en boligforening. Hvis man indseetter brugte harde hvidevarer vil
levetiden fra start vaere nedsat, det vil sandsynligt give flere udfald og dermed karsel
i forbindelse med reparation. Stordrift fordele udfordres i forhold til reservedele, da
brugte harde hvidevarer er forskellige modeller. Der er ikke garanti for at
energiklasse er rimelig, derfor vil den enkelte beboer kunne stéd med et starre
elforbrug end andre beboere. Derfor fastholdes, at der skal foretages lzbende
udskiftning med nye produkter.

Bemarkning fra AAB

Hvis afdelingen fortseetter med lgbende udskiftning af harde hvidevarer til
nye modeller i en god energiklasse, vil det sikre ensartet kvalitet og
lavere elforbrug for beboerne. Ordningen kan medfgre en hgjere udgift til
indkgb, men kan pa sigt mindske driftsomkostninger til reparationer og
energi. Udskiftning sker kun, nar apparaterne er udtjente, hvilket er i
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Forslag 5

3.
Vedligeholdelsesregl|
ement

Forslag 6

3.
Vedligeholdelsesreg|
ement

overensstemmelse med gaeldende regler. Forslaget kan gennemfgres,
hvis det holdes inden for afdelingens gkonomi og geeldende lovgivning.

Deludskiftninger af kekkener Forslag A:

Brug af vedligeholdelseskonto til at male kekkeninventar. Det indfgjes i
afdelingens vedligeholdelsesreglement, at det bliver muligt for beboere at
anvende boligens vedligeholdelseskonto til maling af kekkenlager og evrigt
kakkeninventar. Eventuelle gnsker til farvekoder vedtages pa mgdet.

Begrundelse: Som et led i AAB’s baeredygtighedsstrategi foreslas det at udvide
mulighederne for at vedligeholde kokkenet inden for den eksisterende
vedligeholdelsesordning. Mange kokkener er fortsat funktionsdygtige, men fremstar
slidte, og en totaludskiftning er ikke altid nadvendig. Forslaget skal give beboerne
mulighed for at vedligeholde og forny kokkenets udtryk pa en enkel og gkonomisk
hensigtsmaessig made med de allerede gaeldende regler.

Bemerkning fra AAB

Vedligeholdelseskontoen kan bruges til maling af indvendige overflader,
herunder kgkkenlager og fast kakkeninventar. Hvis det tilfgjes til
vedligeholdelsesreglementet, kan beboere fa deekket udgifter til maling af
kokkenet via kontoen. Farvevalg kan fastsaettes i reglementet, hvis
afdelingen ansker det. Forslaget har ingen vaesentlige gkonomiske eller
praktiske konsekvenser, da det blot udvider mulighederne for
vedligeholdelse med de eksisterende midler.

Forslaget har ingen gkonomiske konsekvenser.

Folgende gnskes tilfgjet vedligeholdelsesreglementet:

"Det er IKKE tilladt at male indvendige dare. Afdelingens indvendige
standard dere er traefarvet."

Derudover gnskes en registrering af fglgende:

Flere har overtaget lejligheder hvor dgrene var malet, uden at vaere bekendt
med, at det oprindeligt er traeedare som ikke ma males. Der skal foretages en
registrering af hvilke lejligheder som har malede dere, sadan at disse ikke
opkraeves ved syn. Pa den made vil der fremadrettet ikke vaere tvivl om
dgrene er blevet malet efter indflytning. Maling af dgre vil fremover anses for
misligholdelse.

Veer opmaerksom pa, at uanset om dgrene er malede ved indflytning eller
stadig fremstar som oprindelige treedare, sa gaelder pligt til almindelig
vedligehold, og man haefter stadig for misligholdelse.

Bemarkning fra AAB

Hvis dette besluttes, vil det give en ensartet standard i boligerne. En
registrering af nuvaerende malede dgre kan forebygge, at lejere bliver
fejlagtigt opkraevet for forhold, de ikke selv har forarsaget. Forslaget kan
medfere et administrativt arbejde ved kortlaegning og opdatering af
boligens tilstand. @konomisk kan der opsta udgifter, hvis malede dgre
senere skal udskiftes eller tilbagefares til traefarve ved fraflytning.
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Forslag 7
4. Raderet

Forslag 8
5. Ordensreglement

Forslag 9
5. Ordensreglement

Forslaget er foreneligt med gaeldende regler, sa leenge det ikke palaegger
lejeren yderligere vedligeholdelsespligt, end loven tillader.

Der stilles forslag om fremtidssikring samt genabning af kollektiv raderet - se
vedhaeftet bilag med forslag og materiale.

— Se bilag

Bemerkning fra AAB

Forslaget vedrgrer fremtidssikring af afdelingens opsparing til fremtidige,
planlagte vedligeholdsprojekter samt genabning af kollektiv raderet.
Forslaget skal sikre en jeevn huslejeudvikling over tid, sa vi undgar ar
med meget store stigninger, samt give beboerne mulighed for at fa
renoveret kakken og bad via kollektiv raderet efter de geeldende regler,
der fremgar af bilaget. Giver farst huslejestigning fra 2028.

Eksempler pa eendring i manedlig husleje:
Boligtype Nuvaerende husleje Huslejeaendring Ny husleje

Jeg foreslar, at festlokalet i keelderen max ma benyttes til klokken 22. Og at
indfere fglgende ordlyd i ordensreglementet for brug af lokalet:
"Beboerlokalet skal veere aflast og helt forladt af alle deltagere senest
klokken 22. Der findes ingen forbehold eller undtagelser fra denne regel.
Ejendommens beboere (primeert fra Nygade 5 og 7) ma gerne gare
festlokalets brugere opmeerksomme pa, at de ikke overholder reglen, hvis
dette skulle veere tilfeeldet".

Begrundelse: Det er til stor gene for flere beboere, nér larmen varer til laengere end
22. Og det er for at undgé yderligere diskussioner om emnet blandt beboerne. Man
bar som udgangspunkt altid komme de skadelidte i made.

Bemarkning fra AAB
Forslaget kan fint stilles i sin nuveerende form.

Der stilles forslag om, at beboere/flyttemaend ma benytte handvaerker P-
pladsen (ud for storskraldsrummet) ved ind- og fraflytning.

P-plads ma benyttes til bil med anheaenger eller flyttebil, og kun mens der
foregar aktiv af- eller palaesning. Omradet ma ikke benyttes til parkering
udover farnaevnte.

Der ma udelukkende parkeres pa handvaerker P-pladsen. Man skal kgre ind
og ud fra "Kirke-siden", dvs ved nr.3, og der skal udvises seerlig
agtpagivenhed indenfor porten.

Er P-pladsen optaget af handveerkere, ma man ikke kare ind pa omradet.
Der ma IKKE under nogen omstaendigheder foretages karsel i garden.
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Forslag 10
5. Ordensreglement

Bemerkning fra AAB

Hvis forslaget vedtages, vil det give beboere mulighed for at benytte en
bestemt parkeringsplads i forbindelse med ind- og fraflytning. Det kan
lette flytteprocessen og skabe bedre adgangsforhold ved store
transporter. Der forventes ingen vaesentlige gkonomiske konsekvenser
for afdelingen. Juridisk kan forslaget gennemfgres, sa leenge det ikke
medfgrer forskelsbehandling mellem beboerne, og sa leenge
anvendelsen af pladsen sker efter de beskrevne retningslinjer.

Der stilles forslag om, at teksten i Ordensreglementet
vedrgrende Beboerlokale, aendres til falgende:

Afdelingen rader over et Beboerlokale, hvor der er plads til 30 personer.
Lejebetingelser og ansvar:

Lejer:

Beboerlokalet kan kun lejes af beboere i afd.72 og man skal veere fyldt 18 ar.
Lokalet ma ikke fremlejes, eller lejes pa vegne af andre. Beboerlokalet kan
lejes via AAB's app eller via lokalebooking pa AAB's hjemmeside via Uhabi.
Ansvar:

Lejer er ansvarlig for eventuelle skader pa inventar, lokale eller

bygning. Borde og stole ma ikke flyttes ud i garden hvis der er fugt i luften,
eller de pa anden made kan tage skade.

Depositum:

Der opkreeves et depositum (se belgb pa lokalebooking pa AAB'’s
hjemmeside). Depositum modregnes ved manglende renggring eller skader.
Nggler:

Udleveres af den ansvarlige for Beboerlokalet.

Stgj og hensyntagen:

Staj: Benyttelse af radio, video, fijernsyn, musikanlaeg og musikinstrumenter
er tilladt, men skal ske med rimelig hensyntagen til naboer. Nar festen er slut
og Beboerlokalet forlades skal der vises hensyn, ogsa nar man

kommer udenfor i garden.

Tidsrum: Pa felgende dage: sendag, mandag, tirsdag, onsdag og

torsdag- skal musik, snak og @vrig stgjende adfaerd ophgre kl.22.00 og
lokalet skal forlades senest kl.23.00

Pa felgende dage: fredag og lgrdag, samt helligdage- skal musik, snak og
avrig stgjende adfaerd ophare kl.24.00 og lokalet skal forlades senest kl.
01.00

Dare: Daren ind til keelder ma ikke sta aben uden opsyn. Der ma ikke spilles
musik for dbne dere. Branddare (de tunge dore i keeldergangen) skal altid
holdes lukkede. Alle dare, herunder til toilet, aflases nar Beboerlokalet
forlades.

Overnatning: Det er ikke tilladt at overnatte i Beboerlokalet.

Varsling: De neermeste opgange (opgang nr.5 og nr.7) skal varsles minimum
3 dage far, via opslag pa opslagstavlerne.

Rygning: Det er ikke tilladt at ryge indenfor (geelder ogsa vape og puff bars),
hverken i lokalet eller i gangene. Udenfor er det ikke tilladt at ryge under
overdeekkede omrader, samt under eller i naerheden af vinduer.
Gardarealet: Garden kan benyttes i forbindelse med leje af Beboerlokalet.
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Der skal vises samme hensyn, som geelder for Beboerlokalet. Man skal rydde
op efter sig i garden.

Overtraedelse: Karanteene: Ved alvorlige eller gentagne overtraedelser af
ordensreglementet kan det medfgre karantaene fra at leje lokalet i fremtiden.
Oprydning/renggring: Lokalet skal afleveres i samme stand som det
overtages. Der findes en checkliste via lokalebooking pa AAB’s hjemmeside.
Beboeraktiviteter: Hvis en beboer gnsker at arrangere et feellesarrangement
(fastelavn, julearrangement eller lignende) er det muligt at Iane lokalet gratis.
Henvendelse om dette foregar til afdelingsbestyrelsen.

Bemarkning fra AAB

Forslaget aendrer reglerne for brug af beboerlokalet og preeciserer
ansvar, stgj, adgangsforhold og varsling. Det kan give mere klare rammer
for brugen af lokalet og sterre tryghed for naboerne. @konomisk vil der
fortsat blive opkraevet et depositum, som kan deekke eventuelle skader
eller manglende renggring. Forslaget er foreneligt med reglerne for
almene boliger, da det alene vedrarer faelleslokalets anvendelse og ikke
indebaerer gkonomiske fordele for enkelte beboere. Afdelingsmgdet kan
lovligt behandle og vedtage sadanne retningslinjer.

Forslag 11 Der skal afsaettes midler til at opsaette videoovervagning i hele keelderen,

6. Dvrige forslag samt i P-keelderen.
Det er pa et tidligere afdelingsmade besluttet, at der skal opsaettes
videoovervagning i afdelingen.
Det tilbud som dengang blev fremsendt deekkede ikke omradet tilstraekkeligt,
og der skal derfor afseettes midler, saledes at hele kaelderen, samt P-keelder
kan blive daekket ind.

Bemarkning fra AAB

Hvis der afsaettes midler til videoovervagning af hele kaelderen og P-
kaelderen (i alt 45 stk. kameraer), vil det medfere en udgift for afdelingen
pa 529.000 kr. Dertil skal tilleegges 14.000 kr. i arlig vedligeholdelse samt
genudskiftning hvert 15. ar med 253.000 kr. | 2024 var der. Pa
afdelingsmgdet vil gkonomien blive fremlagt, herunder hvad det koster,
hvis man veelger kun at opseette videoovervagning i ét af omraderne.

Forslaget kreever laneoptag og dermed huslejestigning. Forslaget vil
samlet koste afdelingen 323.000 kr., svarende til en arlig udgift pa 65.000
kr. Dertil kommer en huslejestigning pa 22.000 kr. om aret vedr.
driftsudgifter. Huslejestigningen svarer samlet til 0,4% eller i gennemsnit
105 kr. om maneden.

Eksempler pa aendring i manedlig husleje:

Boligtype Nuveerende husleje Huslejeaendring Ny husleje
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Siden sidste ordinzere afdelingsmgde

Pa sidste ars ordineere afdelingsmade, der blev holdt den 29. april 2025, blev der vedtaget i alt
14 forslag. Nedenfor kan du se, hvordan de siden er blevet fgrt ud i livet.

Der stilles forslag om, at trappeopgangen Udfort
(trappen) og omradet under trappen ved

nr 2-16 /18 (svalegangen) bliver en del af

den alm. fejning af garden (gardmandens

omrade).
Der stilles forslag om, at der indkgbes og Kan ikke udferes
opsaettes (pa nuvaerende placeringer eller (se bemaerkning)

placeringer, som giver bedre meninger...
vurderes af bestyrelsen) en anden type
skraldespande i garden.

Vi foreslar, at der tilknyttes 1 fast Udfort
parkeringsplads til erhvervslejemalet,

med mulighed for, pa lige vilkar med

beboere i afdelingen, at leje yderligere p-

plads efter behov. Garagepladsen

afregnes efter den til enhver tid gaeldende

pris for lejere i afd.72. Bemaerkning: Pt. er

det garage nr.34. | de

Der stilles forslag om, at pris pa leje af Udfort
garage reguleres pa falgende made:

Intern leje Lille garage nu kr. 410,-

AEndres til kr. 500,- Mellem garage nu kr.

410,- Andres til kr. 520,- Stor garage nu

kr. 493,- £Endres til kr. 600,- Ekstern leje

Lille garage nu kr. 866,- ZAEndres til kr.

1040,- Mellem

Vi foreslar at felgende tilfgjes i Udfort
ordensreglementet, under punktet

Keelder- og pulterrum: Nar et kaelderrum

bliver ledigt, bliver det slaet op pa alle

opslagstavler minimum 14 dage for

ansggningsfrist. Der vil altid fremga dato

for overtagelse, pris og hvordan man

ansgger. Kaelderrummet tildeles den a

Vi foreslar at felgende eendres i Udfort
ordensreglementet vedr. Grill:

Nuveerende tekst: Grill: En henstilling til

beboerne om, at undga grillning og

cigaretrgg lige under stuelejlighedernes

altaner. Z£ndres til: Grill: En henstilling til
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beboerne om, at undga grillning og
cigaretragg lige under stuelejlighed

Vi foreslar at fglgende rettes til i
ordensreglementet: Under punktet
Vaskerier: | tilfeelde af fejl ved maskinerne
bedes dette meddelt til Servicecenteret.
AEndring: Servicecenteret eendres til:
rep@aabnet.dk eller via AAB's app.

Vaskepriser skal reguleres, saledes at
vask pa 30 grader og 40 grader (alle
programmer til og med 40 grader),
aendres fra 6 kr. til 8 kr. pr. vask. Vask pa
60 grader og 90 grader (alle programmer
fra og med 41 grader), aendres fra 12 kr.
til 14 kr. pr. vask. Tgrretumbler sendres
fra 30 gre til 40 are p

Der stilles forslag om, at falgende skal
tilfgjes til ordensreglementet for afd.72:
Beboerlokale Afdelingen rader over et
Beboerlokale, som kan lejes af beboere i
afdelingen. Booking foregar via AAB’s
hjemmeside eller via AAB’s app. Uddrag
fra ordensregler vedrgrende leje af
Beboerlokalet (for

/AEndring til ordensreglementet vedr.
Affald. Under punktet Affald skal teksten
2ndres til: Glas, aviser, papir, papkasser
og sorteret husholdningsaffald skal
kastes i affaldscontainerne, der er
placeret rundt om bygningen
(Vestergade, Gronnegade, Klostergade).
VIGTIGT: Papkasser MA IKKE henstilles i

Der stilles forslag om en tilfgjelse til
ordensreglementet, punktet Bad og toilet:
For at undga at komme til at bore i
vandrgr, skal borevejledningen for den
enkelte lejlighed falges. Borevejledning
kan evt. udleveres ved henvendelse til
AAB.

AEndring til ordensreglement, punktet
"Lys pa trappe og i keelder"
"Servicecenteret" aendres il
"rep@aabnet.dk eller via AAB's app."

Udfort

Udfart

Udfart

Udfart

Udfart

Udfort
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Jeg stiller forslag om, at haveudvalget og Udfort
evt. et par frivillige rydder lidt op i gardens

krukker. Mange er blevet ejerlgse og er

ikke blevet vedligeholdt i mange ar.

Méske kan de fa nyt liv.

Der stilles forslag om, at der opseettes en Vi har undersegt erfaringer Kan ikke udferes

regnvandsbeholder, som kan bruges til med regnvandsbeholder fra (se bemaerkning)
vanding af gardens planter. Herved kan andre afdelinger, og vurderer,
der spares penge pa vandforbrug, at det ikke vil veere holdbart at
ligesom at det er godt for miljget. anskaffe en
regnvandsbeholder.
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