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Forslag 1 Der stilles forslag om fremtidssikring af afdelingens gkonomi, sa
6. Qvrige forslag henlaeggelserne gradvist haeves fra de nuveerende ca. 14 mio. kr. med
yderligere 830.000 kr. om aret.

— Se bilag

Begrundelse: En almen afdeling skal henlaegge midler til at kunne finansiere
fremtidige vedligeholdelsesopgaver og udskiftninger. Hvis ikke, pafgres fremtidige
beboere uforholdsmaessigt store huslejestigninger, for at kunne rette op pa den for
lave opsparing i de foregaende ér.

Det nuvaerende niveau for henleeggelser i afdeling 60 Frederiksbjerg-Bo, er pt. for
lavt, specielt fordi der er et historisk eftersleeb.

For at undga store fremtidige huslejestigninger, betyder dette forslag en gradvis
foragelse af henlaeggelsesniveauet i afdelingen over en leengere arraekke, séledes at
det gradvist nar op pa et langsigtet baeredygtigt niveau, hvor afdelingen er rustet mod
store pludselige huslejestigninger fremover.

Bemarkning fra AAB

Fremtidssikringsstrategien for afdeling 60 Frederiksbjerg-Bo afspejler, at
afdelingen p.t. kun henlaegger godt 60 procent af det ngdvendige belab til
at daekke fremtidige udgifter til vedligeholdelse og fornyelse.

For at undga store huslejestigninger ved dyre laneoptag i fremtiden er det
nagdvendigt at age henlaeggelserne for at udligne det store efterslaeb.

Indfasningen af de foragede henlaeggelser sker over 15 ar, hvilket er en
leengere periode end i de fleste andre afdelinger i AAB.

Strategien laegges til grund for alle fremtidige budgetter for afdelingen, og
den vurderes pa afdelingsmadet som minimum hvert fierde ar.

Vedtagelsen far effekt fra budget for 2028 og frem.

Forslag 2 For at afdelingen kan abne for renovering af kgkken og badeveerelse igen,
4. Raderet skal modellen for kollektiv raderet godkendes pa et afdelingsmade.
Ordningen betyder:
- Alle beboere kan sgge om renovering af kakken og badeveerelse.
- Der afsaettes hvert ar en pulje til renovering af et bestemt antal kgkkener og
badeveerelser. Vedligeholdelsesplanen giver et tilskud pa 40% af
moderniseringsudgifterne, hvilket kraever en justering af budget 2027 og
vedligeholdelsesplanen.
- | perioden 2027 til 2032 sker der en gradvis stigning i antallet af kakkener
og bad der kan udskiftes pr. ar. 1 2033 vil der hvert ar veere budgetteret med
udskiftning af 24 kekkener (afskrivning 20 ar) og udskiftning af 16
badeveerelser (afskrivning 30 ar).
- AAB vurderer, hvilke kgkkener og badeveerelser der kan renoveres inden
for puljen. Hvis ikke alle kan nas, prioriteres de mest traengende farst.
Vurderingen bygger pa besigtigelse, og kun kgkkener/badeveerelser med
tydeligt slid og eelde kan komme i betragtning.
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- Beboeren veelger frit inden for AAB’s udpegede leverandgrer og
produktserier (pt. HTH og Kreum). Renoveringen skal holdes inden for den
besluttede gkonomiske ramme.

- AAB vurderer og prioriterer ansggninger én gang om aret, sa arbejdet kan
saettes i gang i det fglgende kvartal.

— Se bilag

Bemarkning fra AAB

De naermere betingelser for den kollektive raderet er beskrevet i bilaget
og svarer til dem, der blev gennemgaet pa informationsmeadet i
afdelingen den 28. april 2026.

Da kollektiv raderet er den billigste made for afdelingen at leve op til sin
lovbestemte vedligeholdelsespligt, er belgbet allerede indarbejdet i
budgettet, og forslaget kan vedtages uden huslejekonsekvenser.

Forkastes forslaget derimod, vil det betyde, at afdelingen skal betale 100
% af udgiften pa helt nedslidte kakkener. Det vil betyde en merudgift og
dermed en huslejestigning pa i alt 7,1 %, indfaset over 5 ar, hvis dette
forslag IKKE vedtages.

Huslejeberegningen nedenfor geelder altsa alene, hvis forslaget IKKE
vedtages.

Forslaget kan afholdes pa vedligeholdelsesplanen, men kraever
merhenlaeggelse og dermed huslejestigning. Huslejestigningen svarer
samlet til 1,4% eller i gennemsnit 73 kr. om maneden.

Eksempler pa eendring i manedlig husleje:

Boligtype Nuveerende husleje Huslejezendring Ny husleje

2-rums bolig (60.6 m?)  5.268 kr. 75 kr. 5.343 kr.

3-rums bolig (88.7 m?)  6.060 kr. 86 kr. 6.146 kr.

4-rums bolig (116.2 m?)  6.625 kr. 94 kr. 6.719 kr.

5-rums bolig (126.2 m?)  7.165 kr. 102 kr. 7.267 kr.

6-rums bolig (159.5 m?)  11.008 kr. 156 kr. 11.164 kr.
Forslag 3 Det foreslas, at der nedseettes en arbejdsgruppe med beboerrepraesentanter,
4. Raderet som udarbejder et samlet og gennemarbejdet forslag om fremtidige kokkener

og badeveerelser i afdeling 60.

Begrundelse: Kakkener og badevaerelser er en stor beslutning med stor betydning
for bade husleje,
boligkvalitet og afdelingens skonomi i mange é&r frem.
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Der er derfor behov for:

* stgrre gennemsigtighed
* mere beboerinddragelse
* et bedre beslutningsgrundlag far der traeffes endelige beslutninger

Forslaget skal samtidig sikre, at velfungerende kakkener og badeveaerelser ikke
udskiftes

ungdigt. Det vil bade begreense ungdvendige huslejestigninger, mindske
ressourcespild

og reducere klimabelastningen.

Med en arbejdsgruppe far beboerne reel mulighed for at blive hart og bidrage til
l@sninger,
der bade er gkonomisk ansvarlige og tilpasset afdelingens behov.

Det foreslas derfor, at der nedseettes en arbejdsgruppe pé 6 personer bestaende af:

* 1 repreesentant fra AAB
* 1 repreesentant fra afdelingsbestyrelsen
* 4 beboere fra afdelingen

Arbejdsgruppen skal frem mod det ordinzere afdelingsmade i 2027 udarbejde et
samlet og gennemarbejdet forslag om fremtidige kakkener og badeveerelser i
afdeling 60. Det betyder, at avrige forslag om fremtidige kokkener og bad udseettes
til arbejdsgruppens arbejde er feerdiggjort. | perioden fortsaetter afdelingens
almindelige og lovpligtige vedligeholdelse af kakkener og badeveerelser som hidlil.

Formalet er at skabe et godt beslutningsgrundlag for beboerne, herunder hvordan
fremtidige renoveringer skal gennemfares og finansieres.

Forslaget skal blandt andet indeholde:

* klare retningslinjer for, hvornar kekkener og badeveerelser bgr renoveres eller
udskiftes

» forslag til Iasninger og standarder inden for en ansvarlig skonomisk ramme

* konkrete beregninger af, hvad de forskellige I@sninger vil betyde for huslejen

* overblik over muligheder for bade renovering og udskiftning

Arbejdsgruppen forventes at mades cirka én gang om maneden og skal afholde
mindst 2
beboermader inden neeste afdelingsmade, sa beboerne Igbende bliver inddraget.

Bemerkning fra AAB

Arbejdsgruppens arbejde skal ske inden for den fastlagte ramme som
organisationsbestyrelsen, kommunen og lovgrundlaget har sat, hvordan
kollektiv raderet kan udmgntes. Dertil at arbejdsgruppens arbejde ogsa
defineres af det udbud, som AAB har gennemfgrt pa kekken- og
badeveerelsesleverancer.

Desuden skal det bemeerkes at afdelingen under alle omstaendigheder
har en vedligeholdelsesforpligtelse, som i tilfeelde af nedslidte kakkener i
lejemalene, betyder at afdelingen allerede nu betaler 100 % for
udskiftningen via vedligeholdelsesplanen.

Det skal ogsa bemeerkes at der foreligger et forslag om raderet pa
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Forslag 4
2. Drift

dagsordenen, og safremt afdelingsmadet forkaster dette forslag, vil
afdelingen uanset skulle arbejde videre med en model for vedligeholdelse
af kekkener og badeveerelser, hvilket umiddelbart vil vaere samme
resultat som en vedtagelse af dette forslag.

Det foreslas derfor, at dette forslag behandles sammen med forslaget om
abning for kollektiv raderet og alene seettes til afstemning, safremt
forslaget om abning for kollektiv raderet i afdelingen ikke vedtages.

1. Jeg foreslar at der kommer vandmalere/vandure i hver enkelt lejlighed,
2. Hvis forslag 1 nedstemmes, foreslar jeg at alle lejligheder betaler lige
meget for vand, i stedet for pr. kvadratmeter.

Begrundelse: Begge forslag vil betyde at det bliver mere retfaerdigt for alle. Med
vandmadlere, vil det blive 100 procent retfeerdigt. Som det er nu, vil den der
overhovedet ikke bruger vand i 1 &r og bor pa 90 kvm. komme til alligevel betale 1/2
delen af naboens vand hvis han ogsa bor pa 90 kvm. Hvi naboen bor pa 60 kvm.
kommer den der ikke har brugt en drabe vand til at betale 9/15 dele af naboens
vand. Synes | det er retfeerdigt.

Bemarkning fra AAB

Lejemalene varierer i konstruktion og kompleksitet, hvilket besveerliggar
en praecis prisseetning. Ud fra erfaringstal og tidligere indhentede tilbud
kan oplyses fglgende anslaede belgb:

Investeringsudgift: kr. 2.964.000.

Levetid: 16 ar (185.000 kr.).

Arlig udgift til reparationer/service/udarbejdelse af forbrugsregnskaber
m.v.: kr. 255.000.

Forslagets punkt 2 om ligelig fordeling af vandudgift pr. lejemal og ikke
pr. m? er ikke lovlig. Der kan derfor ikke stemmes om forslagets punkt 2.

Forslaget kraever laneoptag og dermed huslejestigning. Forslaget vil
samlet koste afdelingen 2.964.000 kr., svarende til en arlig udgift pa
296.000 kr. Dertil kommer en huslejestigning pa 427.750 kr. om aret
vedr. driftsudgifter. Huslejestigningen svarer samlet til 2,4% eller i
gennemsnit 125 kr. om maneden.

Eksempler pa aendring i manedlig husleje:

Boligtype Nuveerende husleje Huslejeaendring Ny husleje

2-rums bolig (60.6 m?)  5.268 kr. 128 kr. 5.396 kr.
3-rums bolig (88.7 m?)  6.060 kr. 148 kr. 6.208 kr.
4-rums bolig (116.2 m?)  6.625 kr. 161 kr. 6.786 kr.
5-rums bolig (126.2 m?)  7.165 kr. 174 kr. 7.339 kr.
6-rums bolig (159.5 m?)  11.008 kr. 268 kr. 11.276 kr.
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Forslag 5
2. Drift

Forslag 6
2. Drrift

Afdelingen kan pa forespargsel fra beboeren udskifte slidte, men fortsat
funktionsdygtige vinyl- og linoleumsgulvbelaegninger som turnusarbejde, nar
belagningen efter driftens vurdering fremstar tydeligt slidt eller det ikke er
muligt at reparere eller lappe med den eksisterende vinyl /
linoleumsgulvbelaegning

Beslutningen vil betyde, at der oprettes en linje til turnusarbejderne i
afdelingens vedligeholdelsesplan med tilhgrende udagift.

Begrundelse: Formélet med forslaget er at give mulighed for Iabende at opdatere
gulvbeleegningen i boligerne. Efter almenlejeloven kan boligens
vedligeholdelseskontoen kun bruges til maling, gulvafslibning og gulvlakering. Det er
afdelingens opgave at udskifte vinyl og linoleum, nar det er slidt og eksempelvis ikke
laengere kan renggares eller repareres . Men for at fa afdelingens boliger til at fremsta
velvedligeholdte, kan det vaere en fordel at kunne skifte gulvbelaegningen ogsa inden
den er helt nedslidt.

Bemerkning fra AAB

Hvis forslaget vedtages, kan afdelingen udskifte slidte, men stadig
brugbare vinyl- og linoleumsgulve som et turnusarbejde efter vurdering
fra driften. Dette kan indeholdes i nuvaerende post til dette i afdelingens
vedligeholdelsesplan, Arbejdet skal udferes af fagfolk og kan farst
igangsaettes, nar belaegningen vurderes sa slidt, at reparation ikke
leengere er mulig. Beslutningen er forenelig med geeldende regler. Det
koster ikke en huslejestigning.

Afdelingen kan pa forespgrgsel fra beboeren udskifte slidte, men fortsat
funktionsdygtige kekkendele som turnusarbejde. Dette omfatter lager/fronter,
greb og bordplade, nar falgende kriterier er opfyldt:

» Kgkkendelene er minimum 10 ar gamle og

» Kgkkendelene efter driftens vurdering fremstar tydeligt slidte

Begrundelse: Formalet med forslaget er at give mulighed for mere fleksible og
tidssvarende Igsninger ved fornyelse og vedligeholdelse af kekkener og dermed at
forleenge levetiden pad kakkenerne og begraense ressourceforbruget pa
kakkenudskiftninger. Mange kakkener er fortsat funktionsdygtige, men kan vaere
praeget af slid péa enkelte dele, hvor en totaludskiftning af hele kakkenet ikke altid er
nadvendig eller hensigtsmaessig.

Forslaget skal give afdelingen bedre mulighed for at:

* at sikre funktionsdygtige kokkener,

* at reducere fremtidige vedligeholdelsesudgifter,

* 0g at give beboerne mere tidssvarende og sammenhangende Iasninger uden krav
om totaludskiftning af k@kkenet.

Beslutningen vil betyde, at der oprettes en linje til turnusarbejderne i afdelingens
vedligeholdelsesplan.

| Bemarkning fra AAB
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Forslag 7
2. Drift

Beslutningen vil betyde, at der oprettes en linje til turnusarbejderne i
afdelingens vedligeholdelsesplan med en arlig udgift pa 200.000 kr. Hvis
kollektiv raderet er vedtaget, vil udgiften blive finansieret ved, at levetiden
pa kekkener forleenges fra 20 til 25 ar, sa det betyder, at der ikke sker
nogen huslejestigning.

Hvis kollektiv raderet IKKE er vedtaget, vil det betyde en huslejestigning
pé 0,7 %.

Huslejeberegningen nedenfor geelder altsa kun i det tilfaelde, hvor der
IKKE vedtages kollektiv raderet — ellers kan det vedtages inden for
afdelingens eksisterende gkonomi.

Ordningen vil blive indfgjet i afdelingens vedligeholdelsesreglement.

Forslaget kan afholdes pa vedligeholdelsesplanen, men kraever
merhenlaeggelse og dermed huslejestigning. Huslejestigningen svarer
samlet til 0,7% eller i gennemsnit 34 kr. om maneden.

Eksempler pa aendring i manedlig husleje:

Boligtype Nuveerende husleje Huslejeaendring Ny husleje

2-rums bolig (60.6 m?)  5.268 kr. 35 kr. 5.303 kr.
3-rums bolig (88.7 m?)  6.060 kr. 41 kr. 6.101 kr.
4-rums bolig (116.2 m?)  6.625 kr. 45 kr. 6.670 kr.
5-rums bolig (126.2 m?)  7.165 kr. 48 kr. 7.213 kr.
6-rums bolig (159.5 m?)  11.008 kr. 74 kr. 11.082 kr.

Hvis én eller flere kgkkenlager ikke laengere kan vedligeholdes og skal
udskiftes, udskifter afdelingen samtlige kekkenlager i lejemalet som et
turnusarbejde, sa kokkenet fremstar ensartet og dermed mere fremtidssikret.
De resterende lager med restlevetid kan opbevares i afdelingen for
udskiftning af enkeltlager i andre lejemal.

Begrundelse: Formélet med forslaget er at give mulighed for mere fleksible og
tidssvarende Igsninger ved fornyelse og vedligeholdelse af kekkener for pa den
made at forleenge levetiden pa kokkenerne og begreense ressourceforbruget pa
keokkenudskiftninger. Forslaget indebeerer, at afdelingen skifter samtlige kakkenlager
i et lejemal, nér enkelte lager ikke laengere kan vedligeholdes.

Mange kokkener er fortsat funktionsdygtige, men kan veere preeget af slid pa enkelte
dele, som skal skiftes ud, men hvor en totaludskiftning af hele kakkenet ikke altid er
nadvendig eller hensigtsmaessig.

Beslutningen vil betyde, at der oprettes en linje til turnusarbejderne i afdelingens
vedligeholdelsesplan med en arlig udgift.
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Bemarkning fra AAB

Beslutningen vil betyde, at der oprettes en linje til turnusarbejderne i
afdelingens vedligeholdelsesplan med en arlig udgift pa 291.000 kr. Hvis
kollektiv raderet er vedtaget, vil udgiften blive finansieret ved, at levetiden
pa kakken forleenges fra 20 til 25 ar, hvilket betyder, at der ikke sker
nogen huslejestigning.

Hvis kollektiv raderet IKKE er vedtaget, vil det betyde en huslejestigning
pa 1 %.

Huslejeberegningen nedenfor geelder altsa kun i det tilfaelde, hvor der
IKKE vedtages kollektiv raderet — ellers kan det vedtages inden for
afdelingens eksisterende gkonomi.

Ordningen vil blive indfgjet i afdelingens vedligeholdelsesreglement.

Forslaget kan afholdes pa vedligeholdelsesplanen, men kreever
merhenlaeggelse og dermed huslejestigning. Huslejestigningen svarer
samlet til 1,0% eller i gennemsnit 50 kr. om maneden.

Eksempler pa eendring i manedlig husleje:

Boligtype Nuveerende husleje Huslejeaendring Ny husleje

2-rums bolig (60.6 m?)  5.268 kr. 52 kr. 5.320 kr.
3-rums bolig (88.7 m?)  6.060 kr. 59 kr. 6.119 kr.
4-rums bolig (116.2 m?)  6.625 kr. 65 kr. 6.690 kr.
5-rums bolig (126.2 m?)  7.165 kr. 70 kr. 7.235 kr.
6-rums bolig (159.5 m?)  11.008 kr. 108 kr. 11.116 kr.
Forslag 8 Der stilles forslag om, at det indfgjes i afdelingens
3. vedligeholdelsesreglement, at det bliver muligt for beboere at anvende
Vedligeholdelsesregl poligens vedligeholdelseskonto til maling af kekkenlager og avrigt
ement kgkkeninventar. Eventuelle gnsker til farvekoder skrives ind i forslaget.

Begrundelse: Som et led i AAB’s beeredygtighedsstrategi foreslas det at udvide
mulighederne for at vedligeholde kgkkenet inden for den eksisterende
vedligeholdelsesordning. Mange kokkener er fortsat funktionsdygtige, men fremstar
slidte, og en totaludskiftning er ikke altid nadvendig.

Forslaget skal give beboerne mulighed for at vedligeholde og forny kekkenets udtryk
pé en enkel og skonomisk hensigtsmeaessig made med de allerede geeldende regler.

Bemerkning fra AAB

Det er muligt at bruge boligens vedligeholdelseskonto til maling af
kakkenlager og andet fast inventar i kekkenet, da dette regnes som
indvendig vedligeholdelse. Kontoen kan dog kun bruges til maling,
tapetsering, hvidtning og gulvbehandling — ikke til udskiftning eller

Side 8 af 15



reparation af inventar. Farvevalg kan fastseettes i
vedligeholdelsesreglementet, hvis afdelingen gnsker det. Arbejdet skal
udfgres handvaerksmaessigt korrekt. Forslaget har ingen veesentlige
gkonomiske eller praktiske konsekvenser for afdelingen, da udgifterne
kun deekkes af det enkelte lejemals vedligeholdelseskonto.

Der holdes gje med forbruget og hvis det viser sig, at der kommer til at
mangle penge, sa vil satsen til indvendig vedligeholdelse blive haevet.

Forslaget har ingen gkonomiske konsekvenser..

Forslag 9 Der stilles forslag om, at det tillades, at beboere kan fa opsat fastmonterede
4. Raderet indbliksskeerme mellem altanerne.

Begrundelse: Altanerne i afdeling 60 er placeret taet, hvilket medfarer direkte indkig
mellem naboer og begreenser privatlivet. Opsaetning af ensartede, fastmonterede
indbliksskeerme kan forbedre beboernes trivsel og privatliv uden at aendre
ejendommens arkitektoniske udtryk veesentligt.

Skeermene skal opsaettes af AAB efter godkendelse fra afdelingsbestyrelsen og falge
en faelles standard. Udgiften kan finansieres som en udvidelse af det eksisterende
raderetslan for altanerne eller som seerskilt betaling efter AAB’s gaeldende regler.

Bemerkning fra AAB

AAB anbefaler, at der stemmes om, hvorvidt afdelingsbestyrelsen skal
arbejde videre med forslaget om indbliksskaerme pa altaner i samarbejde
med AAB.

Formalet med det videre arbejde er i farste omgang at fa afklaret:

om opsaetning af faste indbliksskaerme er lovlig og mulig i den konkrete
ejendom,

hvilke krav og rammer der geelder, herunder eventuelle myndigheds- og
regelmeaessige forhold,

samt hvilke muligheder der er for udseende, standard og pris, herunder
finansiering efter geeldende regler.

En eventuel afstemning pa nuvaerende tidspunkt vil alene give
afdelingsbestyrelsen mandat til at undersgge sagen naermere. Der
traeffes saledes ingen beslutning om opseetning eller betaling pa dette
stadie.

Safremt arbejdet munder ud i en konkret og gennemarbejdet Igsning, vil
denne blive fremlagt for beboerne med henblik pa stillingtagen pa et
senere tidspunkt.

Forslag 10 Der stilles forslag om, at der i afdelingen ma holdes husdyr i form af enten én
5. Ordensreglement lille hund, eller én indekat, pr. lejemal.
Hunde ma ikke veere stgrre end de hunderacer, der fremgar af kategorien
"sma hunde” pa www.hunderacer.dk
Husdyret skal vaere gremaerket eller chippet.
Katte skal veere neutraliseret.
Husdyret skal fgres i snor pa afdelingens omrade, og ma ikke luftes pa
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Forslag 11
5. Ordensreglement

afdelingens omrade.

Hunde forbudt ifalge hundeloven, ma ikke veere i afdelingen.
Husdyr ma ikke veere til gene for de gvrige beboere i afdelingen, for
eksempel ved at ga eller mjave i vaesentligt omfang.

Husdyret skal registreres ved servicecentret.

Begrundelse: Flere beboere i afdelingen har et anske om at kunne holde en mindre
hund eller en indekat som keeledyr. Mange bor alene eller er aeldre, og et kaeledyr
kan have stor betydning for livskvalitet, tryghed og trivsel. Bade forskning og erfaring
viser, at keeledyr kan bidrage positivt til mental sundhed og socialt liv i
boligfaellesskaber.

Forslag:

Det foreslas, at AAB afdeling 60 aendrer det nuvaerende husdyrreglement, sa det
bliver tilladt for beboere at holde:

« En lille hund (f.eks. op til 15 kg)

eller

« En indekat (som ikke lukkes ud pé feellesarealer)

Hold af keeledyr skal ske under hensyn til naboer og faellesarealer, og der kan
indfares falgende betingelser:

» Dyr skal anmeldes til bestyrelsen

* Hunde skal fagres i snor pa feellesarealer

* Eventuelle gener (staj, lugt, efterladenskaber) skal imgdekommes straks

» Gentagne overtraedelser kan fare til pabud om at fierne dyret

Begrundelse:

Ved at give mulighed for at holde en lille hund eller indekat, styrker vi afdelingens
rummelighed og imadekommer behov hos en voksende gruppe beboere — uden at
det behgver at skabe gener for andre. Flere andre AAB-afdelinger har allerede
lignende ordninger med gode erfaringer.

Bemarkning fra AAB
Forslaget er af sekretariatet afstemt med forslagsstilleren og kan saledes
fremsaettes.

Der stilles forslag om, at cykler, scootere og andre karetgjer kun ma parkeres
pa de feelles, anviste pladser i garden og ikke ved indgange, bagdare, under
tarrestativer eller i opholdszoner.

Begrundelse: Cykler, scootere og andre karetajer, der parkeres spredt i garden —
seerligt ved indgange, tarrestativer og opholdsomrader — skeemmer det samlede
indtryk og geor det sveert at bruge garden til ophold og feelles aktiviteter. Det er ogsé
til gene for adgangsforhold og for beboere med gangbesveer eller barnevogne. Et
feelles regelseet med tydeligt markerede parkeringsomrader vil sikre et peenere og
mere velfungerende gardmiljo for alle.
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Forslag 12
5. Ordensreglement

Forslag 13
6. Qvrige forslag

Bemarkning fra AAB

Hvis forslaget vedtages, vil det betyde, at cykler, scootere og andre
karetgjer kun ma parkeres pa de felles, udpegede omrader. Det kan give
et mere ryddeligt gardmiljg og lettere adgang for beboere, iseer ved
indgange og opholdszoner. Der kan opsta behov for tydelig skiltning eller
markering af parkeringspladser, hvilket kan medfgre mindre udgifter, som
vil kunne daekkes af driften. Skal indarbejdes i afdelingens
ordensreglement. Forslaget er lovligt og kan behandles pa
afdelingsmgdet.

Rygning i lejlighederne forbydes for alle nytilflyttere

Begrundelse: Jeg foreslar, at rygning forbydes i lejlighederne for alle, der flytter til
afdelingen efter forslagets vedtagelse. Dette skal indga i nytilflytternes lejekontrakter.
Eksisterende lejekontrakter aendres ikke, sé& nuvaerende beboere vil ikke blive
pavirket.

Bemarkning fra AAB

Der kan fint stemmes om forslaget i nuvaerende form.

Som forslaget er formuleret, vil ragfriheden omfatte alle omrader i
afdelingen, herunder haver, altaner og feelles udendgrsarealer.

Safremt forslaget vedtages, vil det blive implementeret efter
afdelingsmadet sa hurtigt som muligt.

Ragfriheden vil kun geelde nye indflyttere, der underskriver en kontrakt
efter en given dato.

Henlzeggelserne til drift og vedligeholdelse vil blive haevet med 270.000
kr. til istandsaettelse af lejemal efter rygning.

Forslaget kan afholdes pa vedligeholdelsesplanen, men kraever
merhenlzeggelse og dermed huslejestigning. Huslejestigningen svarer
samlet til 0,9% eller i gennemsnit 46 kr. om maneden.

Eksempler pa aendring i manedlig husleje:

Boligtype Nuveerende husleje Huslejeaendring Ny husleje

2-rums bolig (60.6 m?)  5.268 kr. 46 kr. 5.314 kr.
3-rums bolig (88.7 m?)  6.060 kr. 53 kr. 6.113 kr.
4-rums bolig (116.2 m?)  6.625 kr. 58 kr. 6.683 kr.
5-rums bolig (126.2 m?)  7.165 kr. 62 kr. 7.227 kr.
6-rums bolig (159.5 m?)  11.008 kr. 96 kr. 11.104 kr.

Afdelingsmgdet beslutter, at bestyrelsen — i samarbejde med AAB’s
administration — undersgger mulighederne for at gare afstemningsprocessen
mere inkluderende ved at:

1. Undersgge, om det er juridisk og praktisk muligt at afholde hybridmgder,
hvor beboere kan deltage bade fysisk og digitalt.
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Forslag 14
6. Qvrige forslag

2. Undersgge mulighederne for at gennemfare digital stemmeafgivelse via
f.eks. e-Boks, MitID eller andre sikre lgsninger.

3. Undersage muligheden for at gennemfare radgivende beboerhgringer
(f.eks. via spgrgeskemaer, opgangsafstemninger eller online), som kan
afspejle beboernes holdninger forud for afdelingsmader.

Bestyrelsen fremlaegger undersggelsens konklusion og eventuelle forslag til
a&ndringer eller pilotforsag pa det naestkommende ordinzere afdelingsmade.

Begrundelse: Afstemninger pé afdelingsmadet kraever fysisk fremmade. Det betyder,
at mange beboere — bl.a. pa grund af sygdom, arbejde, psykiske barrierer eller
familisere forpligtelser — ikke deltager i beslutninger. Forslaget skal bidrage til, at flere
beboere far mulighed for at deltage i demokratiet, sa beslutninger treeffes pa et
bredere og mere repraesentativt grundlag.

Bemarkning fra AAB

Forslaget indebaerer, at bestyrelsen og administrationen undersgger
mulighederne for at gare afstemninger og beboerinddragelse mere
tilgeengelige, herunder digitale lasninger og hybridmgder. Undersggelsen
i sig selv vurderes at veere lovlig og uden vaesentlige skonomiske
konsekvenser.

Afdelingsmadet kan derfor beslutte, at arbejdet igangsaettes, saledes at
AAB - i samarbejde med bestyrelsen — undersgger mulighederne
neermere. Resultaterne kan herefter fremlaegges pa et senere
afdelingsmgade, hvor beboerne kan tage stilling til eventuelle konkrete
forslag.

Det er vaesentligt at vaere opmaerksom pa, at Iasninger som digital
stemmeafgivelse og hybridmeader skal veere i overensstemmelse med
geeldende lovgivning og vedtaegter. Af normalvedteegten fremgar det, at
afdelingsmgdet kan beslutte at anvende digitale veerktgjer i forbindelse
med afholdelse af mader og afstemninger, forudsat at betingelserne
herfor er opfyldt (jf. § 16). Dette understreger, at der er et vist raderum,
men ogsa klare rammer, som skal afklares naermere.

Det kan vaere hensigtsmeaessigt at gennemfgre radgivende
beboerhgringer, fx via spgrgeskemaer, opgangsafstemninger eller online
Igsninger. For at styrke dette arbejde og sikre bred inddragelse kan det
overvejes at nedsaette en arbejdsgruppe med deltagelse af beboere, som
kan bidrage til at gennemfgre disse.

Det foreslas, at der hvert ar fremleegges letforstaelig og overskuelig
statusoversigt for fremtidige vedligeholdelsesarbejder og
opsparing/henseettelser, som vist i efterfglgende skema

— Se bilag

Begrundelse: Péa informationsmgdet om nye kokkener og badevaerelser blev det
oplyst, at der aktuelt kun opspares omkring 60 % af de forventede fremtidige
vedligeholdelsesudgifter, selv om huslejen stiger hvert ar.
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Det giver anledning til bekymring, da der er en lovbestemt pligt til at spare op til
ngdvendig vedligeholdelse. Formalet er at skabe stgrre gennemsigtighed i
afdelingens langsigtede skonomi og sikre, at ngdvendig vedligeholdelse finansieres
rettidigt og ansvarligt.

Statusoversigten skal veere letforstaelig og overskuelig svarende til efterfalgende
skema, sa beboerne fér et tydeligt indblik i:

* hvilke starre vedligeholdelsesarbejder der forventes

* hvad arbejderne forventes at koste

* hvor meget der aktuelt henseettes/opspares

* om opsparingen er tilstreekkelig

* hvilke omrader der risikerer fremtidige Ian eller ekstra huslejestigninger

Oversigten skal kun omhandle den lovbestemte pligt til vedligeholdelse og ikke
forbedringer.

Bemerkning fra AAB

En del af de oplysninger, forslaget efterlyser, er allerede en del af
materialet, som afdelingsmgadet far til punktet om driftsbudget. AAB
arbejder i forvejen pa at forbedre materialet til praesentation af budgettet
til kommende ars afdelingsmader for at ggre afdelingsmgdets behandling
af budgetter mere overskuelig og gennemsigtig. Mange af idéerne i
forslaget passer lige ind og kan bruges her.

Det eneste, der ikke kan realiseres, er oversigten over, hvordan
efterslaebet pa henlaeggelser fordeler sig pa de enkelte poster pa planen.
En sadan fordeling kan ikke laves sagligt meningsfuldt.

Det skyldes, at der efter reglerne i driftsbekendtggrelsens § 63, stk. 2,
ikke henlaegges gremaerket til hvert enkelt arbejde, men derimod samlet
til alle fremtidige arbejder i afdelingen.

Det sikrer en mere skansom huslejeudvikling. Til gengaeld kan man sa
ikke meningsfuldt udtale sig om, hvilke arbejder det sa er, der er henlagt
hvor meget til.

Sa denne del af forslaget kan ikke gennemfgres. De @vrige dele bliver
imgdekommet fra 2027.

Forslaget kan afholdes over driftsbudgettet, men kreever huslejeaendring.
Huslejestigningen svarer samlet til 0,1% eller i gennemsnit 5 kr. om
maneden.

Eksempler pa eendring i manedlig husleje:

Boligtype Nuvaerende husleje Huslejeaendring Ny husleje

2-rums bolig (60.6 m?)  5.268 kr. 5 kr. 5.273 kr.
3-rums bolig (88.7 m?)  6.060 kr. 6 kr. 6.066 kr.
4-rums bolig (116.2 m?)  6.625 kr. 7 kr. 6.632 kr.
5-rums bolig (126.2 m?)  7.165 kr. 7 kr. 7.172 kr.
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Forslag 15
6. QDvrige forslag

6-rums bolig (159.5 m?)  11.008 kr. 11 kr. 11.019 kr.

Vi vil gerne stille som forslag at vi skal have det gamle navneskiltesystem
tilbage, som vi havde fgr i vores dgrtelefon system.

Begrundelse: Vi gnsker f& de gamle navneskilte tilbage som far driften valgte at pille
dem af for at erstatte dem med en ikke seerlig paent standard dymo label, der
hverken passer i farven eller i starrelsen til vores dartelefon systemer.

Man har et anske om at en masse ting fremover skal veere helt ens i alle AAB-
afdelinger, men vi gnsker ikke at man beslutter ting for afdelingen uden at have
veeret i afdelingen, og uden at lytte til de ting der gar afd. 60 til noget seerligt.

Afdelingsbestyrelsen har forsagt med positiv dialog at fa de gamle skilte tilbage, men
uden held, da driften ikke gnsker at anerkende vores gnske.

Vi beder med dette forslag hermed at fa afdelingsmadets opbakning til dette. Maske
kraever det en ekstra arbejdsstation pa funktioneerkontoret, men det er der okonomi
til internt i afdelingen, sa det ville ikke have betydning for huslejen.

Bemerkning fra AAB

Forslaget handler om, at afdelingen agnsker at vende tilbage til de tidligere
navneskilte pa dartelefonerne i stedet for de tidligere besluttede dymo-
lasninger. Afdelingsmgdet har kompetence til at beslutte indretningen af
feellesarealer, herunder udformning af navneskilte, sa laenge det geelder
hele afdelingen og ikke enkelte lejemal. Praktisk vil det kreeve indkeb af
en arbejdsstation til dette arbejde, hvilket kan medfgre en mindre udgift
for afdelingen. Udgiften kan daekkes af afdelingens driftsbudget og vil
ikke pavirke huslejen veesentligt, hvis der som angivet er gkonomi til det.
Forslaget indebaerer ingen juridiske udfordringer, hvis det gennemfares
for alle lejemal ensartet. Der er den 18. maj 2026 rakt ud til bade
formanden og resten af bestyrelsen for at genoptage dialogen om en
lesning af udfordringen eller udfordringerne, som forslaget indebaerer.
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Siden sidste ordinzere afdelingsmgde

Pa sidste ars ordinzere afdelingsmade, der blev holdt den 20. maj 2025, blev der vedtaget i alt 1
forslag. Nedenfor kan du se, hvordan de siden er blevet fgrt ud i livet.

Jeg foreslar, at der hvert ar sammen med Udfort
budgettet informeres om status vedr.

antal ledige boliger i afdeling 60 det

seneste ar. Endvidere informeres om

fordelingen af de ledige boliger i forhold til

alle tildelingskriterier samt tildeltes

bolignummer.
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