| ARBEJDERNES ANDELS BOLIGFORENING

Budget
2026

Afdeling 36
Abildgade

Afdelingsbestyrelsen har i
samarbejde med AAB's
administration udarbejdet dette
forslag til budget.

Afdelingsbestyrelsen har godkendt
budgettet, men det er beboerne pa
afdelingsmgdet, der endeligt skal
godkende budgettet.

| en almen boligorganisation er der
ingen der skal tiene pa boligen, sa
derfor skal huslejen svare til de
udgifter, der er i afdelingen.

Hvis du gnsker yderligere
informationer om budgettet, kan
du hente budgetspecifikationer og
specifikationer il
vedligeholdelsesplanen pa
www.aabnet.dk.
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Din stemme er vigtig.
Mad op til afdelings-

modet og fa
indflydelse pa din
boligafdeling.

Udvalgte driftsomkostninger 2021-2026 i 1.000 kr.
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Afdelingens udgifter

Budget Budget Regnskab
2026 2025 AEndring 2024
Udgifter
@ Ydelser pa oprindelig prioritetslan 551.530 551.530 0 551.530
@ Ydelser pa forbedringsarbejder m.v. 17.963 17.964 -1 17.964
@ Ejendomsskatter 191.250 182.447 8.803 173.658
@ Forsikringer 16.183 16.405 -222 15.019
O Vandafgift 46.000 44.200 1.800 62.138
O Renovation 51.500 56.600 -5.100 53.175
QO El og varme, feellesarealer 19.100 18.750 350 19.939
@ Drift af feellesvaskeri 6.000 6.000 0 17.583
@ Drift af selskabslokaler mv. 0 0 0 0
O Kontingent BL, telefon og andre udgifter 8.100 8.300 -200 7.448
@ Afd. bestyrelsen, beboeraktiviteter, afdelingsmader 12.000 5.000 7.000 1.402
@ Kob og salg edb-udstyr 0 0 0 0
@ Renholdelse 188.550 170.453 18.097 145.381
@ Almindelig vedligeholdelse 20.000 20.000 0 27.290
QO Henleeggelse til planlagt vedligeholdelse 618.000 571.000 47.000 554.000
QO Henlzaeggelse til indvendig vedligeholdelse 32.920 32.920 0 32.920
QO Henleeggelse til tab ved fraflytninger mv. 4.000 4.000 0 4.000
@ Bidrag til Landsbyggefonden 0 0 0 0
@ Administrationsbidrag mv. til boligorganisationen 124.675 120.041 4.634 112.638
@ Tab pé lejere 0 0 0 0
@ Ekstraordinzere udgifter 0 0 0 74.400
QO Afvikling af underskud 0 0 0 0
@ Regnskabets overskud/underskud 0 0 0 37.923
Samlede udgifter 1.907.771 1.825.610 82.161 1.908.408
Beboernes indflydelse Omkostningernes fordeling
0% Ydelser pa lan

7%

= Ejendomsskatter og forsikringer
30% = El, vand, varme, renovation og feelles udgifter
m Bestyrelses- og beboeromkostninger

34%
Renholdelse og vedligeholdelse

m Henlaeggelser

Her har du ingen indflydelse (lovbestemt) 1% Bid‘rag il L_anqsbyggefonden og
Her har du begraenset indflydelse boligorganisationen
Her har du indflydelse m Afvikling af underskud, tab pa lejere samt

ekstraordinaere udgifter

Bemeaerkninger til budgetterede udgifter

Der er tale om en helt almindelig justering af ejendomsskatten.

Efter nogle ar, med meget store stigninger i udgiften til renovation, er der noget der tyder pa at Kredslgb nu har fundet
et rimeligt niveau for udgiften, hvilket betyder at vi nok har overbudgetteret udgiften i 2025 og derfor kan nedsaette lidt.
Saebedosering i faellesvaskeriet giver en stigning i udgiften til dette, mangler i budgettet for 2025.

Stigningen i udgiften til renholdelse kommer naesten udelukkende af stigning i prisen pa snerydning, da der er
forhandlet en ny og bedre kontrakt, der gerne skulle give en bedre Igsning end i tidligere vintre.

Der er afsat kr. 7.000 ekstra til beboeraktiviteter, hvilket modsvares af besparelse pa rengeringen af vaskeri.



Afdelingens indteegter

Budget Budget Regnskab
2026 2025 AEndring 2024
Indtaegter
Husleje, beboelse 1.645.248 1.645.183 65 1.598.736
Husleje, erhverv, institutioner mv. 0 0 0 0
Lejefinansieret raderet, gvrige egenbet. mv. 17.964 18.084 -120 17.964
Drift af feellesvaskeri 0 0 0 0
Drift af feelleslokaler 0 0 0 0
Renter (2,5% for budget 2026) 111.000 84.000 27.000 210.593
@vrige indtaegter 0 0 0 0
Afvikling af overskud 83.153 78.343 4.810 81.114
Samlede indtaegter 1.857.365 1.825.610 31.755 1.908.408
Ngdvendig huslejeforhgjelse 50.406
Huslejeudviklingen Huslejeniveau pr. m? i 2026
Basisar 2023 = indeks 100
115 1.600 1.488
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Huslejeforhajelse i gennemsnit for alle beboelseslejemal i 2026
Gennemsnitlig huslejeforhgjelse pr. m? pr. ar 44 Kkr.
Gennemsnitlig huslejeforhgjelse pr. lejlighed pr. maned 221 kr.

Eksempler pa fremtidig husleje pr. maned

Nuvarende Fremtidig
m? leje leje Andring
1 - rums bolig 0 0 kr. 0 kr. 0 kr.
2 - rums bolig 60 7.216 kr. 7.440 kr. 224 kr.
3 - rums bolig 0 0 kr. 0 kr. 0 kr.
4 - rums bolig 0 0 kr. 0 kr. 0 kr.
5 - rums bolig 0 0 kr. 0 kr. 0 kr.
6 - rums bolig 0 0 kr. 0 kr. 0 kr.

Ovenstaende er eksempler. Din nuveerende og fremtidige leje kan derfor variere fra ovenstaende.



Afdelingens henlaeggelser

For at undga ekstraordineere huslejestigninger skal afdelingen hvert ar henlaegge 628.928 kr. til fremtidens
vedligeholdelse. | 2026 henlaegger afdelingen 618.000 kr.

Nedenfor kan du se udviklingen i afdelingens henleeggelser over de senere ar.

700.000

600.000 E—
500.000 _—

400.000

300.000
200.000
100.000

0
2021 2022 2023 2024 2025 2026

Ngdvendig henlaeggelse = [aktisk henleeggelse

Over de neeste ti ar forventes henleeggelser, 1an og vedligeholdesesopgaver at udvikle sig saledes:

8.000.000 200
7.000.000 190

180
6.000.000

170
5.000.000 160
4.000.000 150
3.000.000 140

130
2.000.000

120
1.000.000 | 110

[ ] i__n_»__0L_Bm__1u- in | | 100

2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035

Saldo pr. 31/12 mmmm Arets forbrug m Tilskud

| an Henlaeggelser == == Ekstraordinaer huslejestigning

Fremtidssikring afdeling 36

Ovenstaende viser at afdelingens nuvaerende henlaeggelse til planlagt vedligehold af afdelingens bygninger og

tekniske installationer, ikke er hgj nok til at deekke de p.t. planlagte arbejder pa lang sigt. Som det kan ses af den

nederste figur, vil det vaere nedvendigt at optage Ian, allerede i 2032 i forbindelse med tagudskiftning, hvilket vil medfgre en
betydelig huslejestigning. Den gverste figur viser i sig selv et fornuftigt niveau, som problemerne opstar pga. et

historisk efterslaeb.

Afdelingerne i AAB, skal indenfor den naermeste fremtid, alle igennem en proces, hvor vi forsgger at lave planer

for at imgdekomme denne problematik, ved en gradvis plan for foragelse af henleeggelserne, sa vi undgar pludselige
meget hgje huslejestigninger, ved at lave en plan for mere jeevne stigninger over tid. Afdeling 36, vil med nogen
sandsynlighed vaere en af de afdelinger vi skal have kikke pa farst.



Afdelingens vedligeholdelsesplan, oversigt 10 ar

Du skal tage stilling til denne

Godkendt forrige ar  FREEERENISESISIE
Tekst (alle tal er angivet i hele tusinde kr.) 2025 2026; 2027 2028 2029; 2030 2031 2032 2033: 2034 2035
Terraen
1.1 Beleegning 8 8 160 9 9 9 10 10 155 10 11
1.2 Parkering og garager
1.3 Kloakledninger, brgnde og riste 52 367 4 2 2 4 3 3 5 3 3
1.4 Forsyningsledninger i terreen 103
1.5 Udvendig belysning 103
1.6 Affaldshandtering
1.7 Inventar og udsmykning udearealer
1.8 Legeplads
1.9 Skure og hegn
1.10 Beplantning & 3 3 3 4 4 4 4 4 4 4
Bygning, klimaskaerm
2.1 Fundament og lyskasser 7 9
2.2 Facade 2 2 2 2 2 2 149 3 3 3 3
2.3 Tag og kviste 5 5 5 5 6 6 6: 6.393 6 7 7
2.4 Tagrender og nedlgb 7 8 8 8 8 9 9 9 9 10 10
2.5 Altaner og altangange
2.6 Udvendige trapper og ramper
2.7 Dgre 7 8 8 8 8 9 9 9 9 506 10
2.8 Vinduer 11 23 11 12 1.090 12 27 13 13 14 14
2.9 Porte
Bygning, bolig indvendig
3.1 Gulve, veeg og loft 64 60 62 64 66 68 70 72 74 76 156
3.2 Sanitet 11 12 12 12 13 13 14 14 14 15 15
3.3 Komfur og emhzette 50 6 6 6 7 7 7 66 7 8 71
3.4 Kollfrys 2 10 10 11 11 11 12 12 12 13 13
3.5 @vrige hvidevarer
3.6 Inventar 59 80 82 85 87 90 93 96 98 101 104
Bygning, feelles indvendig
4.1 Trappeopgange
4.2 Elevatorer
4.3 Postkasser
4.4 Feaelleshus og -faciliteter
4.5 Keelderrum og -gange
Bygning, tekniske anlag/installationer
5.1 Faldstammer, brende og pumpeanlaeg 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2
5.2 Belysningsanleeg 5 5 5 5 5 6 6 6 6 6 7
5.3 Elinstallationer 1 8 8 8 8 8 9 9 9 10 10
5.4 Vandinstallationer 11 19 19 20 21 21 22 23 23 24: 1.057
5.5 Varmeanleeg og radiatorer 1 1 1 1 45 1 1 1 1 2 777
5.6 Feellesvaskeri 5 ) 5 5 6 179 6 6 79 7 18
5.7 Ventilationsanlaeg
5.8 Brandanleeg og -alarmer
5.9 Porttelefon og lasesystem
5.10 Solceller
5.11 IT, video og netveerk
Materiel
6.1 Maskiner, plaeneklippere og tilbehgr 15 74 76 78 81 83 86 88 91 94 97
Arets forbrug 527 706 491 356: 1.481 545 542 6.839 631 913: 2.388
Henlseggelser 571 618 637 656 675 696 717 738 760 783 807
Kreditforeningslan 3.500 1.500
Saldo pr. 31/12 3.746 3.790 3.702; 3.848; 4.147: 3.342; 3.493: 3.668; 1.067: 1.196; 1.066 985

Specifikationer til denne vedligeholdelsesplan kan findes pa www.aabnet.dk.

Skemaet findes under punktet "Dokumenter i boligafdelingen” og indeholder oplysninger for de kommende 30 ar.



