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Regnskabsresultatet

Regnskabet udviser ef underskud pé& kr. 32.040.209
Underskuddet skyldes primeert et rentefilskud til afdelin-
gemne pd& kr. 22.636.236.

Forrentning afdelingernes mellemregning
Bestyrelsen havde for regnskabsaret 2021 vedtaget

at yde afdelingerne en forrentning pé& 1,5 % af deres
mellemregning uanset afkastet i feellesforvalining, for at
sikre at afdelingeres resultater og dermed beboemes
huslejer forbliver stabile og ikke svinger alt for voldsomt
i takt med konjunkturerne i samfundet. | 2021 var AABs
afkast p& -1,18 % og derfor suppleres med et bonus-
afkast p& 2,68 % for at sikre afdelingeme et samlet
aftkast p& 1,5 %.

Egenkapital

| en lang &rraekke har boligorganisationen anvendt
dispositionsfondsmidlerne fil en raekke projekter i afde-
lingemne. Gennem drene er det blevet til bl.a. helheds-
planer, elevatorprojekter, energiprojekfer samt stette

fil byggeskader og andre byggesager, der ellers ville
vaere vanskelige at gennemfgre. Denne anvendelse
fortseettes i de kommende ar.

Arbejdskapitalen er pd kr. 73 mio. Den samlede egen-
kapital udger i alt kr. 481.655.541 inklusive afdelinger

nes fraekningsret.

Omkostningsniveauet

Administrationsudgiften pr. lejemadl er p& kr. 3.894.
Den gennemsnitlige administrationsudgift for samilige
boligorganisationer i Aarhus var i 2020 p& kr. 4.116
Omkostningsniveauet anses for filfredsstillende.

Byggeri

Felgende starre byggesager er under opferelse eller
projektering:

e Godsbanekollegiet (afd. 50) i samarbejde med
Kollegiekontoret 228 ungdomsboliger. Forventet
indflytning: 2. halvar 2022

® Bindesball-byen (afd.100] 18.000m?. Forventet
indflytning fra 1. halvar 2024

* Klostervangen (afd. 25] Renoveringssag.
Byggestart 2019 forventes faerdigt ultimo 2022

e Opfarelse af nye badevaerelser i afdeling 4,
Skovkanten. Forventet ibrugtagning 1. halvér 2023

® Renovering af Fizeldevaenget (afd. 37)

AARHUSDbolig
Prisen for at lade sig opnotere er fortsat kr. 100 arligt.
Det er suveraent den laveste pris i Danmark set i forhold

fil at opnoteringen daskker 45.000 boliger.

Aarhusbolig forventes at regulere prisen i lgbet af

20023;

AABs andel of indfsegterne fra opnoteringsgebyrerne
er pd kr. 2,4 mio.

AAB er fortsat driftsansvarlig for AARHUSbolig hvilket
betyder, at bl.a. befalinger, budgetter og regnskaber
varefages af boligorganisationen. Ultimo 2021 er tallet

p& ca. 126.000 filmeldte.
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Glimt fra aret der gik ...

Coronapandemien var over os og gjorde det foran-
drede mange ting for alle. Danmark blev skiffevis lukket
ned, lukket op og lukket ned og ...

For AAB betad det bl.a. at en del planlagte afdelings-
meder, beboerarrangementer o.m.a. métte udsaettes

eller helt aflyses. Mange medarbejdere sad hjemmefra
og arbejdede, der blev lukket for personlig befiening i
Kundeservice og Servicecentrene, og de fleste lzerte of
aftholde mader over Teams.

Sédan blev arbejdsmeder i Administrationen
afholdt under Coronapandemien

Selv fedselsdage blev markeret over Teams.
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Gron omstilling

| efteréret 2021 dbnede Bolig- og Planstyrelsen op for
en landsdaekkende pulie, hvor almene boligorganisatio-
ner, kunne sage om filskud fil etablering af eHadestan-
dere i boligafdelingerne. Pulien var p& 50 mio. kr. og
filskuddet udger 25% af de samlede udgiffer forbundet
med efableringen.

AAB sagte fil forelabig 18 afdelinger, hvor 8 i 2021

fik tilskud eller tilsagn om filskud, mens de resferende er
kommet p& venteliste.
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Afd. 100 - Bindesbagll

Efter tre &rs projektering er renoveringsprojekfet nu
sendt i udbud. Der skal ombygges 18.400 kvadratme-
fer fil 231 boliger. 40% af bygningeme er bevarings-
veerdige og 60% er fredede, og derfor har Slofs- og
Kulturstyrelsen vaeret meget inde over projektef, og det
har bl.a. betydet at der ikke m& laves nye derhuller el
ler laves nye vinduer i facaden. Den seneste tid har der
vaeret en omfattende milizsanering i gang, hvor f.eks.
el installationer og vaegbeklaedning blev pillet ned og
fiemet. Det beted, at man kom helt ind il r@murene

i bygningeme, som mange steder viste sig at veere
bindingsvaerk. Der er ligeledes igangsat en vinduesre-
novering, hvor man er sfartet med de fredede vinduer.

I marts 2022 bliver projektet sendt i EU-udbud.

Vinduerme i afd. 100 - Bindesbell undergér en starre renovering, da
de ikke bare ma udskiftes

Sédan ser mange af rummene i Bindesbell ud, nér de har vaeret
igennem en miljasanering
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| den aeldste del of bebyggelsen dukker der bindingsvaerk op, ndr veegb

Afd. 100 — Bindesboll
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eklsedningen er fiemet.



Afd. 50 - Godsbanekollegiet

AAB opferer 228 boliger som en del af Godsbane-
kollegiet. Projekfet gennemfares i samarbejde med
Kollegiekontoret i Aarhus, hvor der i alt opferes 360
boliger.

Vision for bebyggelse er af skabe et markant og ime-
dekommende byggeri, som tilbyder en raskke kvalitets-
boliger med faellesskabet som bindeled.

Et byggeri med afszet i stedets nuvaerende karakfer
samt dets visioner for fremfiden med byforteetning,
uddannelse og letbane. Her skal ungdomsboliger, kol
legieboliger og feellesfaciliteter forenes og indgd i en
spaendende interaktion. Her mades man pd tvaers aof
opgang, etage, uddannelse og nationalitet - et socialt
feellesskab for alle.

Godbanekollegiet opfares pd higmet af Carl Blochs
Gade og Seren Frichs Vej.

| stueplan af byggeriet opferes et sakaldt studiestraede,
dvs. en dben faelles ‘gade’, som forbinder hele byg-

geriet, og filbyder ef spaendende udvalg of feellesfa-
ciliteter. Godsbanekollegiet byder pa en lang raekke
faelles faciliteter b&de udenders og indenders for de
kommende beboere, hvoraf nogle of dem deles med
Kollegiekontorets beboere og andre er forbeholdt
AABs beboere.

Faelles faciliteter med Kollegiekontorets lejere omfatter
fx feellesrum, TV-stue, studierum, fitness, vaskeri, gen-
brugsrum og rum fil ejendomsfunktionaer, fagferrasse og
feelles gardrum. AABs beboere disponerer derudover
over egne faellesrum og tagterasse med filhgrende
orangerier. Der er cykelparkering i keelderen.
Boligerne ligger fordelt i 5 bygninger af hver 3-5
etager. Det drejer sig om 182 ettums boliger, 18
halvanden-rums boliger og 29 to-rums boliger.

Der forventes indflytning medio/ultimo 2022. Alle boli-
ger udlejes gennem Kollegiekontoret Aarhus.
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Afd. 67 - Risskov Brynet
For anden gang AAB har kvalificeret sig til DGNB
Guld certifikat. Denne gang er det afdeling 67 - Ris-

skov Brynet som er fildelt certifikatet.

Afdelingen blev opfert i 201920 og rummer 37
fomilieboliger, 70 ungdomsboliger, og som den ferste
af sin art = 10 handicapboliger mélrettet personer med
autisme. Det er Aarhus Kommune som visiterer fil disse
boliger, men AAB som varetager administrationen.

Bygningemes materialevalg i forskellige tfegl, beplante-
de vaegge og facader er med fil at give arkitekturen et
varieret udiryk, og flere steder er bebyggelsen opfert i

genbrugssten. Alle boliger er forsynet med et udeareal
enfen i form aof altan eller egen terrasse, og pé flere of
bygningeme er der anlagt tagterrasser, som giver en
unik udsigt over bugten og Mols.

Bebyggelsen omfatter b&de etagebyggeri og 2-etagers
raekkehuse. Afdelingen er en del of den nye bydel
beliggende i Aarhus N, p& grunden hvor Aarhus Spor
vejes anleeg tidligere 18, og ved siden af def gamle
Risvangs kvarter, hvor AAB i forvejen har flere boligaf
delinger liggende.

Det er SKALA Arkitekfer, som har tegnet bebyggelsen.
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Afd. 66 - Skzering Bxk
Det ferste afdelingsmede blev
atholdt i sommeren 2021. Det
blev ofholdt i afdelingens nye
store feelleshus og fremmedet
var stort. Feelleshuset er 165
m?, og der er borde og stole
fil 84 personer. Som det ferste
feelleshus i AAB, kan det
udlejes il alle beboere i AAB.
Udlejningen sker gennem
Servicecenteret. Aldelingen
som er opfert i 2020 rummer
i alt 94 familieboliger, og
den er blevet praecertificering
til DGNB diamant, som den

farste i Danmark.
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Feelleshuset i Skaering Baek set udefra, hvor man kan se den store fraeferrasse
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Det ferste afdelingsmede i afd. 66 — Skeering Baek
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Feelleshuset er meget rummeligt
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Afd. 25 - Klostervangen

Den store helhedsplan i Klostervangen sakker sfille
mod enden. Selvom arbejdet har pagdet leenge, er
det blevet tydeligt hvad renoveringen bl.a. har fert med
sig. Der er kommet nye facader p& bygningeme og

de nye altaner p& begge sider af bygningemne er snart
feerdig monteret. Ligeledes nye gavle og montering af
gavlvinduer. Beboerhuset er gennem moderniseret og
der er efableret en tagferrasse. Beboerhuset har den
sidste tid huset kontorer fil byggeledelsen, projekigrup- . -
pen og driftsfolk. Et af rummene er indrettet fil stillerum . E?‘_"""H
fil beboeme, nar man fraengte fil en pause fra stgjen fra W S L
renoveringsarbejdet. o :'-“\
De to beboerkoordinatorer Anette Nitschke og lben ~ T
Mansachs sidder dagligt pé et konfor i det nye bebo-
erhus. Deres primaere opgave er at fungere som bin-
deled mellem beboemne og byggeriet. Der kan vaere
righig mange spargsmdl beboeme ensker svar pd, og
derfor er viden om forandringer i forhold fil tidsplaner
og byggeplads deres allervigtigste arbejdsredskab; og
der holdes lebende mader med entreprenar omkring
byggepladsen og adgang for beboerne.

Selvom beboerne opseger beboerkoordinatorere pd
kontoret eller via mail eller telefon, bruger Anette og
lben ogsé tid p& at besege beboeme i opgangene
og lejlighedeme.

Renoveringen forventes afsluttet i efterdret 2022.

Ny gavlbekledning og gavivinduer

Anette og Iben i stillerummet i Klostervangens beboerhus
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Nye facader i afd. 25 - K/osfervéﬁgenl
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VORES FIRE MAL

Mal 1 Mal 2
Udgifterne pa de konti der anvendes Udviklingen i administrationsbidraget pr.
i ministeriets benchmarking skal formindskes lejemélsenhed skal holdes under

i alle afdelinger (medmindre der pris/lantallet.
er helt saerlige forhold i en afdeling).

Administrationsudgift 2016 reguleret med pristallet

- Pristalreguleret -

= Udgifter i alt Administrationsudgift pr. lejemé&lsenhed
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Mal 3

AABs placering pé listen over store almene
boligorganisationers effektivisering skal
forbedres.

Mmal 4
Det samlede mandskabsforbrug i forhold il
antallet of lejemélsenheder skal formindskes.

Ar Ar Ar Ar Ar
2016 2017 2018 2019 2020 Antal lejemal pr. medarbejdere i administrationen og driffen
Nr. pd listen 22 14 31 15 14
72
Afdelingernes effektivitet 70
2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 68
Antal grenne afdelinger
Antal gule afdelinger 66 [~
Antal rede afdelinger
o4 -
1 alt
62 -

Tabellen viser ofdelingerne rangeret efter effekiivitet;
hvor gren er meget effektive aldelinger og red er ikke 60
effekiive afdelinger.

54 | | | | | | | | | | | J
1/120161/1 2017 1/1 2018 1/9 2018 1/1 2019 1/3 2019 1/1 2020 1/4 2020 1/1 2021 1/4 2021 1/1 2022 1/4 2022

2016 2017 2018 2019 2020

- Antal rede afdelinger
|:| Antal guleafdelinger
- Antal grenne afdelinger
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HOVEDTAL FOR RESULTATOPGQRELSE

FOR PERIODEN 1/1- 31/12 2021

Udgifter

Bestyrelsesvederlag, mgdeudgifter,
kontingenter m.v.

Personaleudgifter
Kontorholdsudgifter
Kontorlokaleudgifter

Afskrivninger

Revision
Bruttoadministrationsudgifter i alt

Resultatopgerelse
indevaerende &r

1.792.152
28.196.882
5.975.905
1.900.696
2.838.903
606.250
41.310.788

Budget 2021
Kommende &r

(1.000 kr)

Budget 2022
Kommende &r

(1.000 kr)
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HOVEDTAL FOR RESULTATOPGQORELSE
FOR PERIODEN 1/1- 31/12 2021

Indtegter

Resultatopgerelse Budget 2021 Budget 2022
indevaerende ar Kommende ar Kommende &r

(1.000 kr.) (1.000 kr)

Administrationsbidrag 33.891.570

Lovmaessige gebyrer m.v. KNIV WAK:
Byggesagshonorar 3.112.362

43 ARSBERETNING 2021 23
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UDGIFTER 2021

@ Personaleudgifter
Afskrivninger

@ Kontorholdsudgifter
@ Kontorlokaleudgifter

Bestyrelsesvederlag, mgdeudgifter, kontingenter m.v.
® Revision
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INDTAGTER 2021

® Administrationsbidrag
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@® Byggesagshonorar

Lovmaessige gebyrer m.v.
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BALANCE PR. 31.12.2021

Anlaegsaktiver:
Materielle anlaegsaktiver
*Finansielle anleegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavende:

Afdelinger i drift

Afdelinger under opferelse (nybyggeri)
Debitorer/tilgodehavende/forudbetalte udgifter
Tilgodehavende renter m.v.

Vaerdipapirer (omsaettelige)/obligationsbeholdning
Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Indevaerende ar

40.355.453
357.186.943

397.542.396

11.157.144
115.338.378
36.518.376
4.358.351
814.697.932
[[OXXOXY

982.173.213
1.379.715.610

Sidste ar
(1.000 kr))

40.615
338.208

378.823

0
135.669
38.766
3.630
854.432
25.440

1.057.937
1.436.759
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BALANCE PR. 31.12.2021

Passiver

Egenkapital:
Boligorganisationsandele
Dispositionsfonden
Opskrivningshenlaeggelser
Arbejdskapital

Egenkapital i alt

Kortfristet gaeld:

Afdelinger i drift

Afdelinger, sideaktiviteter

Bankgeeld
Leverander/omkostninger/feriepengeforpligtelser

Anden kortfristet gaeld
Kortfristet gaeld i alt

Passiver i alt
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Indevaerende ar

7.705.155
390.631.691
10.068.260
73.250.435

481.655.541

810.673.111
8.732.943
T WAYAVE)
19.138.155
2.758.775

898.060.069
1.379.715.610

Sidste ar
(1.000 kr.)

7.705
455.585
9.361
105.291

577942

775.457
9.497
44.299
25.852
3.712

858.817
1.436.759
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EGENKAPITALEN
Mio.
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Egenkapitalens

udvikling

2020 2021

Opskrivningshenlaeggelser M Boligorganisationsandele
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Artiklerne i denne &rsberetning er
udarbejdet of ansatte i AAB.

Se regnskab for boligorganisation og
afdelinger p& www.aabnet.dk

Udgives digitalt pa@ www.aabnet.dk

Grafisk design: www.freelancegrafiker.dk
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Arbejdernes Andels Boligforening
Langelandsgade 50

8000 Aarhus C

fIf. 89 31 31 31

bolig@aabnet.dk
www.aabnet.dk
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