AARHUS

Langelandsgade 50
8000 Aarhus C
www.aabaarhus.dk
bolig@aabaarhus.dk

Indkaldelse til made i organisationsbestyrelsen
Tirsdag den 8. september 2026 kl. 17.00 pa Langelandsgade 50

Dagsorden

Godkendelse af dagsorden

Evaluering af organisering af forretningsudvalget
Seminar for bestyrelse og chefgruppe november 2026 **
Revision af tegningsberetning **

Godkendelse af budget 2027 for AAB's afdelinger **
Regnskab 2. kvartal 2026

Opdatering af organisationsbestyrelsens ledelsesprincipper **
Temamade: Nybyggeri

Byggeri **

Orientering fra administrationen **
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Bestyrelsens kvarter

Med venlig hilsen

Mette Hvid Johannesen

Formand

Se alt materiale til tidligere mader, ledelsesinformation, forretningsgange og
praktisk information pa organisationsbestyrelsens Teams-site.

** Notat medsendt


https://aabnet.sharepoint.com/sites/Organisationsbestyrelsen

Kommenteret dagsorden

1. Godkendelse af dagsorden

Bestyrelsen skal godkende dagsorden for mgdet.

Anslaet varighed: 5 minutter.

2. Evaluering af organisering af forretningsudvalget

Pa organisationsbestyrelsens made den 28. august 2025 blev det pa
baggrund af en beskrivelse af fire mulige modeller for
organisationsbestyrelsens interne organisering besluttet, at
forretningsudvalgets tredje medlem midlertidigt konstitueredes for tre
maneder ad gangen og skiftedes herefter. Herefter skulle modellen evalueres
pa organisationsbestyrelsens magde i september 2026, og der skulle traeffes
beslutning om en fremtidig model.

Organisationsbestyrelsens beslutning i 2025 blev til pa baggrund af
overvejelse om flere forskellige mulige organiseringer. Safremt
organisationsbestyrelsens medlemmer har yderligere ideer, er de meget
velkomne pa mgdet.

Anslaet varighed: 20 minutter.

3. Seminar for bestyrelse og chefgruppe november 2026 o

Organisationsbestyrelsen har tidligere besluttet at afholde et feelles seminar
med deltagelse af chefgruppen den forste dag. Bestyrelsen bedes godkende
programmet for seminaret.

Anslaet varighed: 5 minutter.

4. Revision af tegningsberetning *x

Af praktiske grunde vil det vaere en fordel, hvis en medarbejder yderligere far
adgang til godkendelse af banktransaktioner (punkt B) af hensyn til sygdom
og ferieafvikling. £ndringen er fremhaevet i notatet.

Anslaet varighed: 5 minutter.

5. Godkendelse af budget 2027 for AAB’s afdelinger *x

Ifolge vedteegternes §13, stk. 2 skal bestyrelsen godkende afdelingernes
budgetter for det kommende ar. P& den baggrund og pa baggrund af
afviklingen af alle afdelingsmader pa neer to, indstilles det, at bestyrelsen
godkender budgetterne og treeffer beslutning om, hvordan det skulle
handteres, hvis nogle af de endnu ikke godkendte budgetter skulle blive
forkastet pa afdelingsmaderne.
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Anslaet varighed: 5 minutter.

. Regnskab 2. kvartal 2026

Kvartalsregnskabet eftersendes til organisationsbestyrelsens orientering.

Anslaet varighed: 5 minutter.

. Opdatering af organisationsbestyrelsens ledelsesprincipper *x

Organisationsbestyrelsens ledelsesprincipper er baseret pa BL's anbefalinger
til god almen ledelse og gennemgas af bestyrelsen én gang om aret. Der
foreslas en preecisering af gaveregulativet for sa vidt angar biseettelse af
tidligere medlemmer af organisationsbestyrelsen

Anslaet varighed: 5 minutter.

. Temameade: Nybyggeri

Deltagelse af arkitekter for et nord for byen (SLETH) samt et
forteetningsprojekt teettere pa midtbyen (Nordic Office of Architecture).

Indblik i tilblivelsesprocessen af et nybyggeri samt i afvejninger og
udfordringer i udmentningen af AAB Aarhus’ nybyggeripolitik.

Der vil veere spisning 18.45-19.15.

Anslaet varighed: 120 minutter inklusiv spisepause.

. Byggeri *x

Der vedleegges notat om igangveerende byggesager til bestyrelsens
orientering og evt. stillingtagen. Der er nye bemeerkninger vedr.

e Afdeling 06 Ingerslevsgaard (side 3)
Renovering af altaner, og varmeanlaeg

e Afdeling 14 Rytterparken (side 7)
Stompning af faldstammer

e Afdeling 19 Vorrevangsparken (side 8)
Nye brugsvandsinstallationer og nyt varmeanlseg

e Afdeling 20 Niels Ebbesens Gard (side 10)
Udskiftning af tage og vinduer, etablering af boligventilation, nyt
varmeanlseg og @vrige renoveringsarbejder

e Afdeling 25 Klostervangen (side 19)
Helhedsplan

e Afdeling 34 Mglleparken (side 44)
Malerbehandling af altaner og Badeveerelser — 5-arsgennemgang
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Afdeling 40 Veri | (side 46)
Renovering af gavle og omfugning af facader

Afdeling 41 Veri ll (side 47)
Elevatorer og indretning af aktivitetsrum

Afdeling 65 Zblelunden (side 50)
Omkobling til fiernvarme

Afdeling 66 Skeering Baek (side 51)
Etape Il

Afdeling 67 Risskov Brynet (side 52)
Defekt vadrumsmembran

Afdeling 68 Smedens Have (side 55)

Afdeling 72 Nygade (side 60)
Facaderenovering, omfugning og kuldebroer

Afdeling 74 Ngrreport (side 64)
Legionellaudfordringer i brugsvandsanleeg

Afdeling 48 Brohaven (side 83)
Helhedsplan

Afdeling 65 Il Kirstinelund (side 88)
Ny afdeling i Hjortshgj

Prismet (side 89)

Servicecenter Nord (side 90)

Anslaet varighed: 5 minutter.

10. Orientering fra administrationen *x

Der er udsendt en skriftlig orientering, der suppleres mundtligt pa medet. Der
er bemaerkninger i notatet om:

A.

mm oo W

G.

DHL Stafetten 2026 og 2027

Tilsynsrapport fra Datatilsynet vedrerende tv-overvagning
AAB kommer taettere pa - yderligere besgg i efteraret 2026
Status pa omorganisering af servicecentrene

Status pa rekruttering af chef til boligsupporten
Beboerundersggelse 2026

Styringsrapport 2025/26

Herudover gennemgas fast fremover aktuelle indsigter fra
organisationsbestyrelsens ledelsesinformationssystem.

Anslaet varighed: 15 minutter.
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11.Maedeplan o

Meadeplanen er til bestyrelsens beslutning for sa vidt angar mgdedatoer i
2027.

Anslaet varighed: 5 minutter.

12.Nyt fra BL

Eventuelt nyt fra BL — Danmarks Almene Boliger.

Anslaet varighed: 5 minutter.

13.Eventuelt

14.Bestyrelsens kvarter
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Seminar for bestyrelse og chefgruppe den 20.-21.
november 2026

Indhold

Det er besluttet, at seminaret fredag skal afvikles sammen med chefgruppen,
mens programmet lgrdag er alene for organisationsbestyrelsen.

Forelobigt program

Fredag
16:00

Velkomst og program

16:10  Strategiprocessen 2023-24
Hvad gjorde vi og hvad virkede?
16:30  AAB Aarhus - styrker, svagheder, udfordringer og trusler
Gruppearbejde og plenum
18:30 Proces for strategi 2027-
Scenarier for udarbejdelse af strategi
19:30 Middag
Lordag
09:00 Velkomst og program
09:10 Afdelingsmader - droftelse af temaer
® Maengden og kvaliteten af forslag og kommentarer
® Processer for valg af afdelingsbestyrelsesmedlemmer
e Distribution af materiale
® Brug af dirigentkorpset og kompetenceudvikling af
dirigenter
® Digitale afdelingsmgder
12:30  Afslutning og frokost
Praktisk afvikling

MHJ
MOH

MOH

MOH

MHJ

MHJ

Seminaret afvikles pa Skanderborg Park, Skovsvinget 10, 8660 Skanderborg.

AARHUS

Langelandsgade 50
8000 Aarhus C
www.aabaarhus.dk
bolig@aabaarhus.dk

1. september 2026
KJU/MOH
Version 24



Der er indtjekning fredag den 20. november fra kl. 15.30, og programmet slutter
lordag den 21. november kl. 13.00.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen godkender rammerne for seminaret.
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Tegningsberetning 2026

Pa repraesentantskabsmedet onsdag den 17. juni 2026 blev
Gillian Dianna Godette, Mette Petersen og Thomas Kruuse-Andersen valgt.

P& madet den 18. juni 2026 har organisationsbestyrelsen konstitueret sig:

Mette Hvid Johannesen, formand
Randi Reedkjeer, neestformand
Mette Petersen

Thomas Kruuse-Andersen

Fanny Nygaard

Per Ohms

Gillian Dianna Godette

Bestyrelsen har pr. 1. januar 2023 ansat Morten Homann som direkter.

Jf. organisationens vedtaegter tegnes organisationen herefter saledes:

A. Organisationen og dens afdelinger forpligtes ved underskrift enten af den

samlede bestyrelse eller af to bestyrelsesmedlemmer, hvoraf den ene skal
veere bestyrelsens formand eller naestformand, i forening med direkteren.

For bankoverfgrsel og andre pengerepraesentativer samt ansagninger til
Landsbyggefonden om tilskud til forbedringer m.v. tildeles to af felgende
personer i forening felgende fuldmagt: Direkter, Morten Homann,
gkonomichef, Tina Lundum Jensen, projektchef, Helge Borup, controller,
Helle Nielsen eller controller, Peter Thybo Christensen.

. For lanudbetalinger tildeles fuldmagt til lanbogholder Maria Sundgaard eller

gkonomimedarbejder Brit Rasmussen feelles med udviklings- og IT-chef,
Kenneth Hillerslev Nielsen eller gkonomichef, Tina Lundum Jensen.

D. Pa fglgende omrader kan organisationen tegnes alene af direkteren:

o Faste samarbejdsaftaler og rammeaftaler med en arlig veerdi op til 5
mio. kr.

o Entreprise- og radgiverkontrakter med en veerdi pa 10 mio. kr. og op
til 30 mio. kr.

o Tilkeb ifom. byggesager med en veerdi pa 5 mio. kr. og op til 10 mio.
kr.

AARHUS

Langelandsgade 50
8000 Aarhus C
www.aabaarhus.dk
bolig@aabaarhus.dk

1. september 2026
TLJ/MOH
Version 2



o @vrige kgb og aftaler med en samlet veerdi pa op til 5 mio. kr.
0 Rekvirering af betalings- og haevekort
o Indgéelse af lejekontrakter som udlejer

0 Indgéelse af aftaler om konverteringer samt fastkursaftaler o.l. i
forbindelse med lan optaget efter punkt A

E. Direkteren bemyndiges til inden for de i pkt. D beskrevne rammer at
foretage gvrige delegeringer og fuldmagter af hensyn til virksomhedens
almindelige drift.
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AARHUS

Langelandsgade 50
8000 Aarhus C
www.aabaarhus.dk
bolig@aabaarhus.dk

1. september 2026
MOH/TLJ
Version 26

Godkendelse af budget 2027 for AAB’s afdelinger

Ifolge vedteegternes §13, stk. 2 skal bestyrelsen godkende afdelingernes
budgetter for det kommende ar. Dette skal ogsa ses i lyset af almenboliglovens
§14b, stk. 3, der siger, at:

»Stk. 3. Boligorganisationens bestyrelse har ansvar for vedligeholdelsen af
afdelingernes bygninger m.v. og for, at der i afdelingernes budgetter
henlaegges de nadvendige midler hertile.

Budgetterne indebaerer disse stigninger oversigt pr. 1. september 2026:
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Lejestigning til forrige
ar
Lejestigning til dette
ar
Lejestigning til
budgetar
Leje i budgetar pr. m?
Henlaeggelser i
budgetar pr. m?
Henleeggelsesbehov

01 Villabyen Skovbakken 8,7% 1,0% 4,3% 776 330 452

02 Nordre Bydel | 4,3% 2,2% 3,7% 603 436 480
03 Nordre Bydel |l 2,4% 2,2% 31% 1014 563 584
04 Skovkanten 6,0% 2,2% 37% 1.043 337 488
05 Teglgarden 7,0% 4,0% 3,4% 857 382 441
06 Ingerslevsgaard 9,8% 3.3% 2,9% 914 404 529
07 Ringkgbingvej 57% 55% 58% 1.007 313 470
08 Marselisgarden 7.2% 59% 3,9% 734 360 633
09 Viborggarden 4,8% 3,4% 5,4% 806 287 425
10 Skovfaldet 16% 3,3% 6,4% 915 466 542
11 Riisvangen | 3,7% 2,1% 2,2% 840 357 400
12 Riisvangen Il 3.7% 4,7% 5,0% 829 314 548
13 Riisvangen llI 4,9% 3,3% 2,7% 835 493 544
14 Rytterparken 6,2% 4,0% 15% 819 295 352
15 Skovvangsparken 3,5% 51% 6,4% 903 460 520
16 Charlottehgj 55% 7.0% 7,0% 997 459 569
17 Vorrevangen | 2,8% 2,5% 3,6% 932 474 455
18 Vorrevangen |l 2,0% 3,8% 6,2% 1142 527 793
19 Vorrevangsparken 4,3% 6,7% 3,4% 897 377 449
20 Niels Ebbesens Gard 8,4% 4,7% 50% 951 419 505

21 Langenzes | 8,0% 4,6% 2,9% 892 387 439
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22 Langenees ||

23 Kridthgjparken
24 Skovgardsparken
25 Klostervangen
26 Ega |

28 Rundhgj

29 Hogjhus Langenaes
30 Frydenlund

31 Postgarden

32 Abildhaven

33 Preestehaven

34 Mglleparken

35 Trillegarden

36 Abildgade

37 Herredsvang

38 Sandkasparken
39 Sandkasparken |l
40 Veril

41 Verill

47 Egall

48 Brohaven

50 Godsbanekollegiet
52 Skadeparken

53 Bushgjen

54 Gregnningen

56 Ngddeskreenten
58 Roukeer

59 Spongparken

60 Frederiksbjerg-Bo
61 Skovkollegiet

62 Hasle Bo

64 Ved Skoven

65 Ablelunden

66 Skeering Baek

67 Risskov Brynet
71 Nykersvej

72 Nygade

73 Volden

74 Norreport

Lejestigning til forrige
ar

4,9%
6,6%
5,9%
55%
2,7%
4,1%
4,0%
4,7%
3,8%
3,9%
2,8%
32%
2,7%
2,9%
3,6%
7.4%
3,3%
3,8%
10,1%
2,6%
3.4%
54%
4,8%
2,4%
3,8%
2,9%
3.2%
3,1%
4,1%
2,7%
6,4%
3,5%
2,7%
16%
2,4%
2,9%
57%
18%
2,6%

Lejestigning til dette
ar

3,7%
3,8%
3,4%
3,1%
54%
2,3%
51%
3,9%
11,3%
3,0%
5,3%
31%
2,5%
3,1%
4,3%
3,5%
29%
2,6%
5,4%
31%
17%
31%
4,0%
3,2%
2,5%
2,5%
3,5%
4,3%
2,6%
9,6%
4,5%
22%
5,3%
3,6%
2,8%
19%
4,9%
3,3%
6,3%

Lejestigning til
budgetar

3,0%
3,5%
3,6%
4,1%
9,3%
3,7%
3,9%
6,6%
7,5%
4,1%
4,9%
4,9%
3,1%
3,6%
8,0%
4,5%
2,9%
2,7%
57%
3,7%
2,7%
3,6%
4,3%
57%
4,2%
3,7%
3,8%
4,4%
52%
32%
3,9%
4,2%
2,7%
2,8%
7,6%
3.4%
3,1%
3.4%
7,5%

Leje i budgetar pr. m?
Henlaeggelser i
budgetar pr. m?

940
760
974
1.079
770
883
841
858
1.062
1051
1482
809
964
1542
1.008
1124
1.604
762
800
746
987
1256
1.190
1167
1315
1174
1215
1175
878
1253
1.039
1.093
1147
1135
1261
783
958
835
1251

324
268
317
302
296
413
366
385
377
489
458
327
362
559
304
463
621
288
330
423
402
205
421
410
375
324
313
311
402
280
435
270
217
233
232
404
556
339
305

Henlaeggelsesbehov

519
374
464
531
434
427
531
525
582
562
674
388
510
645
455
503
895
394
458
520
613
480
562
706
670
486
640
562
565
420
641
351
543
359
443
407
708
512
622
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75 Havnen 3,3% 2,9% 25%| 1.208 229 470
100 Bindesball - 1,0% 00% 1598 475 527

Der udestar pr. 1. september 2026 fortsat afdelingsmeader i 33 Praestehaven og
61 Skovkollegiet. Hvis budgettet i en eller flere af disse afdelinger ikke
godkendes, vil bestyrelsen fa besked omgéende, herunder hvis der kan angives
en klar arsag til den manglende godkendelse. Budget for de 10
daginstitutionsafdelinger (den tidligere afdeling 42) er ikke feerdigt pt.,, men
fremsendes sa snart det er feerdigbehandlet.

Afdelingsmgdet i afdeling 12 Riisvangen |l vedtog en reduktion af niveauet af
henleeggelser i afdelingen. Organisationsbestyrelsen vedtog at indbringe
budgettet til Aarhus Kommunes stillingtagen, og tilsynet besluttede at stadfeeste
administrationens og afdelingsbestyrelsens oprindelige forslag.

Indstilling

Det indstilles, at organisationsbestyrelsen godkender budget 2027 for AAB’s
afdelinger.

Det indstilles desuden, at bestyrelsen pa forhand tager stilling til, hvorvidt en evt.
budgettvist i de to udestaende afdelinger skal foreleegges det kommunale tilsyn
til afklaring p& baggrund af almenboliglovens § 42.
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Kvartalsregnskab

2. kvartal 2026



Regnskab

Boligorganisationens Regnskab Budget Forskel| 2025 2. Budget | Forventet Forventet
kvartalsregnskab 2 kvartal 2026 2. kvartal| 2. kvartal| 2. kvartal| Kvartal 2026 2026 | Forskel 2026
Ordinare udgifter
501|Bestyrelsesvederlag m.v.
1. Afdelinger i drift 272.216 275.898 3.682 267.546 551.796 544.431 7.365
2. Nybyggeri 0 0 0 0 0 0 0
502 |Mgdeudgifter, kontingenter m.v. 925.081| 1.077.000( 151.919 878.119| 2.154.000| 2.023.402 130.598
0 0 0
511|Personaleudgifter 19.789.749( 19.391.784( -397.965| 18.101.916| 38.783.568| 39.217.884 -434.316
513 |Kontorholdsudgifter (inkl. EDB-drift) 4.202.847| 4.085.265| -117.582( 4.061.574| 8.170.530( 8.011.281 159.249
514 |Kontorlokaleudg. (inkl. afskrivn. adm.ejendom) 1.363.574| 1.611.000( 247.426( 1.635.092| 3.222.000( 3.223.583 -1.583
515|Afskrivninger, driftsmidler 2.054.478( 2.054.478 0 1.803.552| 4.108.955| 4.108.955 0
521|Revision 279.422 279.422 0 263.548 558.844 558.844 0
530{Bruttoadministrationsudgifter 28.887.366] 28.774.847| -112.519| 27.011.347| 57.549.693| 57.688.381 -138.688
531|Tilskud til afdelinger 0 0 0 0 0
532|Renteudgifter (inkl. kurstab) 23.905.724] 16.208.500| -7.697.224| 18.965.795| 32.417.000( 40.521.679| -8.104.679
533|Henlzaeggelse til afdelingernes bidrag
til dispositionsfond 39.050.000] 39.050.000 0[ 39.050.000{ 78.100.000| 78.100.000 0
540[Samlede ordinare udgifter 91.843.090) 84.033.347| -7.809.743| 85.027.142] 168.066.693| 176.310.060| -8.243.367
541|Ekstraordinaere udgifter 125.586 0 -125.586 947.509 0 251.171 -251.171
550[Udgifter ialt 91.968.676) 84.033.347| -7.935.329| 85.974.651] 168.066.693| 176.561.232] -8.494.539
551|Overskudsfordeling
1. Henlaeggelse til arbejdskapitalen 503.916 0| -503.916 24.440 0 78.527 -78.526
560|Udgifter og evt. overskud ialt 92.472.592]84.033.347| -8.439.245| 85.999.091] 168.066.693| 176.639.758| -8.573.065
Ordinzere indtagter
601|Administrationsbidrag
1. Egne afdelinger i drift 22.600.591( 22.600.591 0| 21.885.467| 45.201.182| 45.201.182 0
2. Eksterne foretagender 400.000 400.000 0 326.929 800.000 745.000 55.000
602 |Lovmaessige gebyrer m.v. 2.286.417( 2.432.500( 146.083| 2.209.931| 4.865.000| 4.771.834 93.166
603 |Renteindtaegter (inkl. realiserede kursgevinster) |23.905.724| 16.208.500|-7.697.224( 18.965.795( 32.417.000| 40.521.679| -8.104.679
604 |Afdelingernes bidrag til
dispositionsfonden 39.050.000] 39.050.000 0| 39.050.000( 78.100.000( 78.100.000 0
605 |Byggesagshonorar, nybyggeri 310.579 880.000| 569.421 250.000{ 1.760.000| 1.000.000 760.000
606 |Byggesagshonorar forbedringsarbejder 3.918.193| 2.461.500|-1.456.693| 3.250.000f 4.923.000| 6.300.000f -1.377.000
607 |Diverse indtaegter 1.026 0 -1.026 11.467 0 0 0
610|Samlede ordinzere indtagter 92.472.529] 84.033.091] -8.439.438| 85.949.589| 168.066.182( 176.639.695| -8.573.513
611|Ekstraordinaere indtaegter 63 256 193 49.502 511 63 448
620|Indtaegter ialt 92.472.592] 84.033.347] -8.439.245| 85.999.091] 168.066.693( 176.639.758| -8.573.065
621|Arets underskud overfart til konto 805 0 0 0 0 0 0 0
630(Indtaegter og evt. underskud ialt 92.472.592] 84.033.347] -8.439.245| 85.999.091] 168.066.693| 176.639.758| -8.573.065




Regnskab

Boligorganisationens Regnskab Budget Forskel| 2025 2. Budget | Forventet Forventet
kvartalsregnskab 2 kvartal 2026 2. kvartal| 2. kvartal| 2. kvartal| Kvartal 2026 2026| Forskel 2026
Faste noter
[Antal lejemalsenheder 9.276 9.276 0 9.265 9.276 9.276 0
Oversigt over administrationsomkostninger:
Bruttoadministrationsudgifter (konto 530) 28.887.366)28.774.847| -112.519| 27.011.347| 57.549.693| 57.688.381 -138.688
Honorar ved ekstern driftadm. (konto 601.2) -400.000( -400.000 0 -351.462 -800.000 -800.000 0
Lovmeessige gebyrer (konto 602) -2.286.417] -2.432.500| -146.083| -2.209.931| -4.865.000 -4.771.834 -93.166
Byggesagshonorar (konto 605/606) -4.228.771] -3.341.500| 887.271| -3.500.000] -6.683.000f{ -7.300.000 617.000
Nettoadministrationsudgift vedr. egne afd. i drift [21.972.178[22.600.847| 628.669( 20.949.954| 45.201.693| 44.816.547 385.146
Grundbidrag kr. 39.000 pr. afdeling fra 2025 -1.291.500] -1.291.500 0 -1.228.500{ -2.583.000| -2.583.000 0
Saerydelser -1.746.007] -1.746.007 0 -1.775.133] -3.492.014| -3.492.014 0
Administrationsbidrag - grundbidrag/saerydelser | 18.934.671| 19.563.340| 628.669| 17.946.320| 39.126.679| 38.741.533 385.146
Hele kr. Hele kr. Hele kr. Hele kr. Hele kr. Hele kr. Hele kr.
Nettoadministration pr. lejemal 4.737 4.873 136 4.522 4.873 4.831 42
Administrationsbidrag - grundbidrag m.m. 4.083 4218 136 3.874 4.218 4177 42




-

BESTYRELSESUDGIFTER

Regnskab
Regnskab 2026 |Budget 2026 2. [Forskel 2. [2025 2. Forventet

2. Kvartal Kvartal kvartal Kvartal Budget 2026 |udgift 2026 |Forskel
501010|Honorar til bestyrelsen 272.216 275.898 3.682 267.546 551.796 544.431 7.365
BESTYRELSESUDIFTER | ALT 272.216 275.898 3.682 267.546 551.796 544.431 7.365

2|M@DEUDGIFTER MV:
Regnskab
Regnskab 2026 |Budget 2026 2. |Forskel 2. 12025 2. Forventet
2. Kvartal Kvartal kvartal Kvartal Budget 2026 |udgift 2026 |Forskel
Repraesentantskab. 5.kreds:

502100|Forplejning m.v. 3.427 15.000 11.573 23.225 30.000 6.854 23.146
502101 |Kursus for afd.best. samt formandsmader 19.637 65.000 45.363 65.396 130.000 39.274 90.726
502102|Kontingent 5 kreds/alment kontingent 23.423 11.000 -12.423 22.327 22.000 23.423 -1.423
502103 |Repraesentantskabsmgder 176.861 120.000 -56.861 133.834 240.000 176.861 63.139
502104 |Repreesentantskabsweekend 0 125.000 125.000 0 250.000 250.000 0
502107 |Vederlag dirigentkorps 5.000 0 -5.000 0 0 7.000 -7.000
502108|Diverse 0 2.500 2.500 0 5.000 5.000 0
502109|Forum for afdelingsbestyrelser 134.855 0 -134.855 0 0 134.855 -134.855
502111|Almene boligdage 0 40.000 40.000 0 80.000 80.000 0
I alt 363.203 378.500 15.297 244.782 757.000 723.267 33.733
502120|Fritids- og miljgudvalg 53.680 75.000 21.320 67.620 150.000 150.000 0
502300|Best.rejser i DK og repraesent. 35.625 125.000 89.375 23.810 250.000 100.000 150.000
502400|kurser adm.int.eks.dizeter,trans. 268.262 335.000 66.738 367.451 670.000 670.000 0
502500|Personalekonference 15.625 35.000 19.375 0 70.000 70.000 0
502600|Repraesentation - direktgren 0 1.000 1.000 0 2.000 2.000 0
502610|Repraesentation/mgder Administration 14.068 12.500 -1.568 26.011 25.000 28.135 -3.135
502700|Bestyrelsen gaver,tilskud m.v. 98.944 40.000 -58.944 59.440 80.000 130.000 -50.000
502710|Administration.gaver tilskud m.v 75.675 75.000 -675 89.006 150.000 150.000 0
M@DEUDGIFTER MV. | ALT 925.081 1.077.000 151.919 878.119 2.154.000| 2.023.402 130.598




[511

PERSONALEUDGIFTER:

Regnskab
Regnskab 2026 |Budget 2026 2. |Forskel 2. 12025 2. Forventet
2. Kvartal Kvartal kvartal Kvartal Budget 2026 |udgift 2026 |Forskel
511010|Legnninger, adm. personale 16.003.039 16.104.223 101.183| 14.831.415 32.208.445| 31.765.971 442.474
511020|Pension/Pensionsbidrag 2.319.994 2.294.162 -25.832| 2.140.603 4.588.323| 4.602.140 -13.817
511030|Andre udgifter til social sikring 189.814 140.000 -49.814 196.462 280.000 284.814 -4.814
511040|Fremmed assistance 367.121 50.000] -317.121 80.927 100.000 734.242| -634.242
511050|Forskydning til feriepengetilsvar, fkt. 0 25.000 25.000 0 50.000 50.000 0
511100|Refusioner -112.237 -150.000 -37.763 -174.958 -300.000 -232.268 -67.732
511151|HF-Overarbejde 182.538 30.000f -152.538 193.967 60.000 365.076] -305.076
511152|Fortaering Overarbejde 290 2.500 2.210 257 5.000 580 4.420
511161 |HF km godtgerelse 34.263 45.000 10.737 36.731 90.000 68.526 21.474
511171|HF - Bekleedning inspektgrer mv. 5.151 10.900 5.749 5.746 21.800 10.301 11.499
511331|HF-Koop Barsel 23.622 30.000 6.378 13.513 60.000 100.000 -40.000
511340|HF-Uddannelsesfond 3.229 35.000 31.771 2.292 70.000 70.000 0
511360|Sundhedsforsikring 147.347 75.000 -72.347 139.086 150.000 147.347 2.653
511410|HF-Juridisk Assistance 25.578 100.000 74.422 35.875 200.000 51.155 148.845
511901 |Administration Aarhusbolig 600.000 600.000 0 600.000 1.200.000| 1.200.000 0
PERSONALEUDGIFTER MV. | ALT 19.789.749 19.391.784| -397.965| 18.101.916| 38.783.568| 39.217.884| -434.316
| 513]KONTORHOLDSUDGIFTER
Regnskab
Regnskab 2026 |Budget 2026 2. |Forskel 2. 12025 2. Forventet
2. Kvartal Kvartal kvartal Kvartal Budget 2026 |udgift 2026 |Forskel
513010|Kontorholdsudgifter/IT-drift 19.874 39.750 -19.876 53.864 79.500 39.748 39.752
513110|Kassedifferencer -2 0 -2 -6 0 -3 3
513120|HF-Inventar og vedI. deraf 0 20.250 -20.250 61.997 40.500 0 40.500
513300|HF-gebyrer og afgifter parkering 510.352 555.750 -45.398 490.835 1.111.500| 1.020.704 90.796
513310|HF Bankgebyrer 24.940 48.900 -23.960 42174 97.800 49.881 47.919
513400|HF- blade, aviser, bager og kontingenter 208.271 168.050 40.221 240.372 336.100 416.542 -80.442
513510]IT-software, licenser, program, konsulen 547.117 378.100 169.017 344.193 756.200| 1.094.234| -338.034
513511|Driftsudg. Intra, Sharepoint, ESDH 34.913 34.250 663 37.047 68.500 69.826 -1.326
513514 |Driftsudgifter hjemmeside 192.936 126.500 66.436 151.807 253.000 385.873| -132.873
513515|IT-hardware, pc, skeerm, tastetur, mus mv 96.621 105.000 -8.379 139.444 210.000 193.242 16.758
513517 |Driftsudgifter Unik 1.114.751 1.109.000 5.751| 1.008.836 2.218.000| 2.229.502 -11.502
513518| Driftsudgiftert lansystem 127.769 110.000 17.769 62.929 220.000 255.538 -35.538
513519|Driftsudgifter Office 365 317.455 239.000 78.455 247.271 478.000 634.909| -156.909
513520|HF-telefon 162.011 187.600 -25.589 172.287 375.200 324.021 51.179
513600|HF- annoncer og reklame 19.204 54.000 -34.796 100.723 108.000 38.408 69.593
513610|HF forsikringer 419.413 263.800 155.613 205.258 527.600 419.413 108.187
513700|HF-fotokopiering og foto 13.217 75.000 -61.783 60.237 150.000 26.433 123.567
513800|HF-porto 300.509 369.000 -68.491 527.784 738.000 601.018 136.982
513900 |HF-frokoststue/mgdelokale 22.447 30.000 -7.553 15.885 60.000 44.894 15.106
513904 |Diverse 0 7.500 -7.500 0 15.000 15.000 0
513905|HF blomsterp.rens.telef.computer 0 5.000 -5.000 652 10.000 10.000 0
513910|Indkeb diverse til kantine 28.282 35.000 -6.718 141.378 70.000 56.564 13.436
513911|Indkgb madordning egen produktion 115.188 190.100 -74.912 0 380.200 230.377 149.823
513912|Indkab til madordning - ekstern 50.442 37.500 12.942 69.686 75.000 100.883 -25.883
513920]Indtaegter kantinen -122.862 -103.785 -19.077 -113.078 -207.570 -245.724 38.154
KONTORHOLDSUDGIFTER | ALT 4.202.847 4.085.265 117.582| 4.061.574 8.170.530| 8.011.281 159.249




LOKALEUDGIFTER:

Regnskab
Regnskab 2026 |Budget 2026 2. |Forskel 2. 12025 2. Forventet
2. Kvartal Kvartal kvartal Kvartal Budget 2026 |udgift 2026 |Forskel
514030|Ejendomsskatter 112.500 112.500 0 107.265 225.000 225.000 0
514040]EI 63.496 132.000 68.504 118.448 264.000 200.000 64.000
514050 Vand, varme 91.935 100.000 8.065 79.386 200.000 200.000 0
514070|Renovation 29.769 32.500 2.731 29.119 65.000 65.000 0
514510|HF-vandafgift kontorhus 5.798 8.000 2.202 5.271 16.000 16.000 0
514712|HF-vedl.kontorhus primaere bygninger 0 10.000 10.000 3.015 20.000 20.000 0
514713|HF-vedl.kontorhus kompl. bygninger 551 20.000 19.449 1.651 40.000 40.000 0
514714 |HF-vedl.kontorhus overflade 0 61.500 61.500 0 123.000 123.000 0
514715|HF-vedl.kontorhus VVS 8.816 56.000 47.184 64.865 112.000 112.000 0
514716|HF-vedl.kontorhus EL 22.417 83.000 60.583 22.295 166.000 166.000 0
514717 |HF-vedl.kontorhus Inv. & udstyr 87.288 50.000 -37.288 60.899 100.000 174.575 -74.575
514718|HF-vedl.kontorhus gvrige dele 118.511 110.000 -8.511 131.787 220.000 237.022 -17.022
514720|HF-renholdelse kontorhus 30.166 20.000 -10.166 42.923 40.000 60.331 -20.331
514721|HF-renggringsmat. kontorhus 29.164 17.500 -11.664 25.869 35.000 58.329 -23.329
514722|HF-vinduespolering kontorhus 41.130 46.000 4.870 43.380 92.000 82.260 9.740
514740|HF-nattevagt kontorhus 85.033 115.000 29.967 111.266 230.000 170.065 59.935
514800|Intern Forrentning 283.500 283.500 0 434.259 567.000 567.000 0
514900]|Afskrivning, administrationsejendom 353.500 353.500 0 353.394 707.000 707.000 0
LOKALEUDGIFTER | ALT 1.363.574 1.611.000 247.426( 1.635.092 3.222.000( 3.223.583 -1.583
AFSKRIVNINGER:
Regnskab
Regnskab 2026 |Budget 2026 2. [Forskel 2. [2025 2. Forventet
2. Kvartal Kvartal kvartal Kvartal Budget 2026 |udgift 2026 |Forskel
515010]|Afskrivning pa inventar 309.291 309.291 0 332.158 618.582 618.582 0
515030 [Afskrivning pa IT 255.416 255.416 0 216.582 510.832 510.832 0
515040]|Afskrivning pa andet 14.603 14.603 0 10.551 29.206 29.206 0
515310|Maskiner 164.266 164.266 0 160.189 328.531 328.531 0
515320 |HF-afskr. Portal - bolignet/ESDH 230.523 230.523 0 141.500 461.045 461.045 0
515330 Afskrivning Unik og Iprodukter 877.940 877.940 0 895.983 1.755.880|] 1.755.880 0
515350 Afskrivning hiemmeside 202.440 202.440 0 46.590 404.879 404.879 0
AFSKRIVNINGER | ALT: 2.054.478 2.054.478 0 1.803.552 4.108.955( 4.108.955 0
1[REVISION:
Regnskab
Regnskab 2026 |Budget 2026 2. [Forskel 2. [2025 2. Forventet
2. Kvartal Kvartal kvartal Kvartal Budget 2026 |udgift 2026 |Forskel
521000|Revision 279.422 279.422 0 263.548 558.844 558.844 0




[541

EKSTRAORDINZERE UDGIFTER

Regnskab
Regnskab 2026 |Budget 2026 2. |Forskel 2. 12025 2. Forventet
2. Kvartal Kvartal kvartal Kvartal Budget 2026 |udgift 2026 |Forskel
541000|Diverse 125.586 0 -125.586 947.509 0 251.171 -251.171
EKSTRAORDINARE UDGIFTER 125.586 0 -125.586 947.509 0 251.171 -251.171
| 601]JADMINISTRATIONSBIDRAG
Regnskab
Regnskab 2026 |Budget 2026 2. |Forskel 2. 12025 2. Forventet
2. Kvartal Kvartal kvartal Kvartal Budget 2026 |udgift 2026 |Forskel
601100|Adm.bidrag, Egne afd. i drift, hovedakt. 19.563.084 19.563.084 0| 18.881.834 39.126.168| 39.126.168 0
601132|HF - Adm.bidrag grundbidrag pr. afd. 1.291.500 1.291.500 0| 1.228.500 2.583.000| 2.583.000 0
601150|HF - Tillaegsydelser 466.462 466.462 0 595.420 932.923 932.923 0
601151|HF - Adm. af varmeregnskaber 1.279.546 1.279.546 0| 1.179.714 2.559.091 2.559.091 0
601300|Adm.bidrag, Sideaktivitets-afdelinger 335.000 335.000 0 271.777 670.000 670.000 0
601400|Afdeling 97 serviceafdelingen 37.500 37.500 0 37.500 75.000 75.000 0
601500|Adm. vedr. ekstern 27.500 27.500 0 24.533 55.000 55.000 0
601600|Udbytte/dividender 0 0 0 17.652 0 0 0
ADMINISTRATIONSBIDRAG | ALT 23.000.591 23.000.591 0| 22.236.929 46.001.182| 46.001.182 0
| 602|LOVMASSIGE GEBYRER M.V.:
Regnskab
Regnskab 2026 |Budget 2026 2. [Forskel 2. [2025 2. Forventet
2. Kvartal Kvartal kvartal Kvartal Budget 2026 |udgift 2026 |Forskel
602300|Restancegebyr (pakravsgebyr) 315.617 360.000 44.383 338.531 720.000 631.234 88.766
602400]|Ventelistegebyr 1.950.000 1.950.000 0| 1.850.000 3.900.000| 3.900.000 0
602600 |Raderetsgebyr 500 100.000 99.500 750 200.000 200.000 0
602700|Gebyr debitorer 20.300 22.500 2.200 20.650 45.000 40.600 4.400
LOVMASSIGE GEBYRER M.V. | ALT 2.286.417 2.432.500 146.083| 2.209.931 4.865.000| 4.771.834 93.166




[T605

BYGGESAGSHONORAR/BESTYRELSESVEDERLAG NYBYGGERI

Regnskab
Regnskab 2026 |Budget 2026 2. |Forskel 2. 12025 2. Forventet
2. Kvartal Kvartal kvartal Kvartal Budget 2026 |udgift 2026 |Forskel
605100|Byggesagshonorar, nybyggeri 310.579 880.000 569.421 250.000 1.760.000| 1.000.000 760.000
BYGGESAGSHONORAR/BESTYRELSESVEDERLAG | ALT 310.579 880.000 569.421 250.000 1.760.000| 1.000.000 760.000
| 606|BYGGESAGSHONORAR/BEST,VEDERLAG FORBEDR.ARB.
Regnskab
Regnskab 2026 |Budget 2026 2. |Forskel 2. 12025 2. Forventet
2. Kvartal Kvartal kvartal Kvartal Budget 2026 |udgift 2026 |Forskel
606110|Byggesagshonorar timer projekt 3.685.093 2.311.500( -1.373.593| 2.030.728 4.623.000] 6.000.000{ -1.377.000
606100|Byggesagshonorar, forbedringsarbejder 233.100 150.000 -83.100| 1.219.272 300.000 300.000 0
BYGGESAGSHONORAR FORBEDRINGSARBEJDER | ALT 3.918.193 2.461.500| -1.456.693| 3.250.000 4.923.000( 6.300.000( -1.377.000
OVERSIGT OVER ADMINISTRATIONSOMKOSTNINGER:
NETTO ADMINISTRATIONSUDGIFTER 43.944.355 45.201.693 863.833| 41.899.907| 45.201.693| 44.816.547 385.146
ADMINISTRATIONSBIDRAG 4.737 4.873 136 4.522 4.873 4.831 42




Opggerelse over fordeling af renten

532 Renteudgifter

Afdelingernes mellemregning

Forrentning af arbejdskapital - renteafkast
Renteudgifter, Dispositionsfond

Forrentning dispositionsfond - kursregulering
Forrentning arbejdskapital - kursregulering

Faktiske opnaet rentesats via driften til afdelingerne
Faktiske opnaet rentesats via driften til boligorganisationen
Budgetteret rentesats

Renteudg, Afdelinger, sideaktiviteter
Mellemregning afd. 96

Renteudg, Bankgeeld

Renteudg, Kreditorer

Kurtage mv, abent depoter

Kurtage mv. lukket depoter

Renteudg, Egen traekningsret

Renteudgifter, Andet

| alt

603 Renteindtaegter:

Lan til afdelingerne

Renter nybyggerisager
Bankbeholdning

Rente obligationer abent depot
Rente obligationer lukket depoter
Aktieudbytte lukket depoter

HF- Kursgevinster lukket depoter
Beregnet rente af bunden egenkapital
Renter fra LBF, egen traekningsret
Renteindt, andet

| alt

Regnskab 2026 2.
Kvartal

17.293.478
857.008
2.482.942
73.000
25.197
1,63%
1,37%
2,00%
216.465
0
2.038
0
1.888
270.204
2.193.399
490.105
23.905.724

Regnskab 2026 2.
Kvartal

2.442.853
62.985
89.982
1.991.864
9.407.719
7.331.387
98.197
283.500
2.193.399
3.837
23.905.724
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Budget 2026
22.903.000
1.000.000
7.011.000
0
0

2,00%
600.000

100.000
3.000
200.000
600.000

0

0
32.417.000

Budget
6.000.000
0
1.000.000
4.850.000
15.000.000
5.000.000
0
567.000
0
0
32.417.000

Budgetafvigelse
5.609.522
142.992
4.528.058
-73.000
-25.197
-0,37%

383.535

0

97.962
3.000
198.112
329.796
-2.193.399
-490.105
8.511.276

Budgetafvigelse
-3.557.147
62.985
-910.018
-2.858.136
-5.592.281
2.331.387
98.197
-283.500
2.193.399
3.837
-8.511.276

Forventet for 2026

28.744.978

1.000.000

7.011.000

73.000

25.197

2,50%

2,00%

450.000
1.000
10.000
3.000
20.000
500.000
2.193.399
490.105
40.521.679

Forventet for 2026
4.900.000
130.000
180.000
4.850.000
20.000.000
7.603.083
98.197
567.000
2.193.399

40.521.679



Kursregulering der bogfores via 401 henlaeggelser samt boligorganisationen:

Faktiske opnaet rentesats via henlaeggelser til afdelingerne 1,68%
Faktiske opnaet rentesats via driften til boligorganisationen -0,04%
Realiserede/urealiserede kurstab - obligationer abent depot 385.961
Realiserede/urealiserede kurstab - obligationer lukket depoter 1.154.783
Realiserede/urealiserede kurstab - aktier 1.142.992
Realiserede/urealiserede kursgevinster - obligationer abent depot 263.526
Realiserede/urealiserede kursgevinster - obligationer lukket depoter 3.704.757
Realiserede/urealiserede kursgevinster - aktier 15.998.423
Realiserede/urealiserede kursgevinster - virksomhedsobligationer 457.407
Kursregulering i alt 17.740.377

Side 10 af 13



Afkast

1,10

1,08

1,06

1,04

1,02

1,00

0,98

Samlet afkast obligationer og aktier 1/1 2025 til 31/3 2026

Tidsveerdi

%,

e Danske Bank
e Gudme Raaschou
Nykredit

e Sydbank



Afkast

1,20

1,15

1,10

1,05

1,00

0,95

Afkast i perioden 1/1 2025 til 31/3 2026

= Danske Bank - Obligationer
e Danske Bank - Aktier

e Gudme - Obligationer

e Gudme - Aktier

Nykredit - Obligationer

e N\ykredit - Aktier
e Sydbank - Obligationer
e Sydbank - Aktier

Tidsveerdi



Opgorelse over egenkapital

801 Boligorganisationsandele 1. kvartal 2. kvartal 3. kvartal 4. kvartal
Primo 0 0 0 0
Udmeldelser 0 0 0 0
Boligorganisationsandele ultimo perioden 0 0 0 0
803 Dispositionsfonden 1. kvartal 2. kvartal 3. kvartal 4. kvartal
Dispositionsfond primo perioden 332.513.055 335.528.548 341.011.490 346.011.490
Afviklede prioriteter 4.000.000 4.000.000 4.000.000 4.300.000
Tilskud incl. forventet lejetab mest pga. afd. 100 -1.984.507 -19.100.000
Rente 1.000.000 1.482.942 1.000.000 3.528.058
Forventet traek 31/12 25 -14.459.469
Dispositionsfond ultimo perioden 335.528.548 341.011.490 346.011.490 320.280.079
Pr. lejemalsenhed 36.172 36.763 37.302 34.528
Bunden del 256.938.788
Frie midler dispositionsfonden 63.341.291
Lovgivningens minimums krav i kr. 61.305.084
Likvide midler 2.036.207
Pr. lejemalsenhed minus bunden del 6.829
Lovgivningens minimums krav 6.609
804 Opskrivningshenlzaeggelser 1. kvartal 2. kvartal 3. kvartal 4. kvartal
Opskrivningshenl. adm. Ejendom primo 12.188.621 12.542.121 12.895.621 13.249.121
Aretsopskrivning 353.500 353.500 353.500 353.500
Opskrivningshenlaeggelser ultimo perioden 12.542.121 12.895.621 13.249.121 13.602.621
805 Arbejdskapital 1. kvartal 2, kvartal 3. kvartal 4. kvartal
Fri arbejdskapital primo perioden 58.680.825 58.680.825 58.680.825 58.680.825
Forventet underskud 31/12 25 78.527
Fri egenkapital ultimo perioden 58.680.825 58.680.825 58.680.825 58.759.351
Pr. lejemalsenhed 6.326 6.326 6.326 6.335
Bunden del 20.287.268
Frie midler arbejdskapital 38.472.084
Lovgivningens minimums krav i kr. 33.551.292
Overskud frie midler 4.920.792
Pr. lejemalsenhed minus bunden del 4.147
Lovgivningens minimums krav 3.617
Egenkapital primo perioden 403.382.501 406.751.493 412.587.935 417.941.435
Egenkapital ultimo perioden 406.75085313 af 13 412.587.935 417.941.435 392.642.051
Periodens stigning/fald 3.368.993 5.836.442 5.353.500 -25.299.384

-10.740.450



Opdatering af organisationsbestyrelsens
ledelsesprincipper

Organisationsbestyrelsen har besluttet at gennemga disse politikker hvert ar i
december maned, og nar der er nye anbefalinger fra BL. BL har ikke offentliggjort
nye anbefalinger siden sidst.

Der indstilles en enkelt justering af gaveregulativet for sa vidt angar biseettelse
for tidligere medlemmer af organisationsbestyrelsen, fremhaevet nedenfor.

1. Forbrugervalg til vandselskaber

AAB deltager ikke i forbrugervalg til forsyningsselskaber for de tilslutninger, AAB
afregner.

2. Bestyrelsesvederlag i byggesager

AAB afregner ikke vederlag til medlemmer af organisationsbestyrelsen i
byggesager, da deres arbejde med byggesager ikke adskiller sig fra deres ovrige
opgaver. Samtidig kan bestyrelsesmedlemmers merarbejde ikke opgeres pa en
enkel made, og eventuelle vederlag vil pavirke huslejen i de aktuelle afdelinger.

3. Introduktion af nye medlemmer af organisationsbestyrelsen
Nye medlemmer af bestyrelsen gennemgar felgende introduktionsprogram:

® Bestyrelsesmedlemmet modtager umiddelbart efter sin indtraeden en mail
med praktiske informationer om e-mailkonti, indkaldelse af
bestyrelsesmader, mgdekalender, adgang til bestyrelsens Teams-gruppe
og bestyrelsesweb samt oplysninger om bestyrelsesvederlag,
kerselsgodtgerelse, mulighed for taxakort, it-politik samt politikkerne for
god almen ledelse. Bestyrelsesmedlemmet udfylder en digital
habilitetserkleering ift. habilitetskravene i almenboligloven.

® Bestyrelsesmedlemmet inviteres til mgde med formanden, der afholdes
inden tre uger efter indtraeden i organisationsbestyrelsen om bestyrelsens
arbejdsform, aktuelle emner pa bestyrelsens dagsorden og mgdeplan,
samt bestyrelsens konstituering og forretningsorden. | madet deltager et
andet bestyrelsesmedlem, som formanden har udpeget, som de ferste 12
maneder fungerer som mentor for det nye bestyrelsesmedlem. Mentoren
afholder made med det nye bestyrelsesmedlem efter ca. tre maneder,
seks maneder og efter ét ar.

® Bestyrelsesmedlemmet inviteres til mgde med direkteren, der afholdes
direktegren inden tre uger efter indtreeden i organisationsbestyrelsen om
praktiske forhold, introduktion til boligorganisationen og dens strategi,
arshjul, forretningsgange, bestyrelsens arbejdsdeling ift. direktgren samt
aktuelle emner i den professionelle organisation. P4 madet foretages
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rundvisning pa Langelandsgade, og der tages foto af det nye
bestyrelsesmedlem.

® Bestyrelsesmedlemmet far vist hvordan koden til AAB slas fra og til og det
sikres at det nye bestyrelsesmedlem har en personlig kode og kodeord i
tilfeelde af at alarmen slar utilsigtet til.

® Nye bestyrelsesmedlemmer bar sa vidt muligt deltage i BL's kursus
Organisationsbestyrelsens opgaver og ansvar ved fgrstkommende
lejlighed efter sin tiltreeden. Derudover deltages i bestyrelsens gvrige
kurser. Endelig opfordres alle nye medlemmer til at tage BL's onlinekursus
Organisationsbestyrelsens opgaver og ansvar.

4. Bestyrelsesvederlag
Organisationsbestyrelsens vederlag budgetteres hvert ar til det lovbestemte
maksimum ud fra det forventede antal lejemalsenheder i budgetaret.

Vederlaget fordeles med 30 pct. til formanden, 15 pct. til neestformand og 11
pct. til de gvrige medlemmer af bestyrelsen. Honoraret udbetales manedsuvis til
organisationsbestyrelsens medlemmer pr. lenopgerelsesdatoen

Medlemmer af organisationsbestyrelsen modtager ikke godtgerelse for tabt
arbejdsfortjeneste.

5. Organisationsbestyrelsens forretningsorden

Organisationsbestyrelsens forretningsorden er tilgaengelig pa
http://www.aabaarhus.dk/.

6. Ekstern repraesentation

Organisationsbestyrelsen har ingen honorerede, eksterne repraesentationer. Hvis
organisationsbestyrelsen veelger ikke-honorerede repreesentanter til et eksternt
forum, sikrer de skriftlighed, abenhed om valg, mandat og forpligtelser.

7. Organisationsbestyrelsens udgifter

Organisationsbestyrelsens medlemmer kan fa refunderet udgifter til transport i
bus, tog og feerge i forbindelse med varetagelse af hvervet i
organisationsbestyrelsen. De kan ligeledes fa udbetale korselsgodtgerelse efter
Skatteradets takster mod indsendelse af kgrselsregnskab.
Organisationsbestyrelsens medlemmer kan endelig benytte taxa, hvis dette star
i rimeligt forhold til tidsforbrug, afstand og gkonomi. Det er muligt at fa udstedt
et taxakort hertil.

Organisationsbestyrelsens medlemmer skal ikke have udgifter til varetagelse af
bestyrelseshvervet og kan derfor fa refunderet udlaeg til rimelige omkostninger
relateret til hvervet. Det geelder eksempelvis almindelige udgifter til kontorhold.

| forbindelse med deltagelse i kurser, konferencer o.l, hvor det vil veere urimelig
byrdefuldt at skulle rejse samme dag, bemyndiges direkteren efter en konkret
vurdering til at bevilge hotelovernatning. | forbindelse med sadanne
arrangementer refunderes ligeledes rimelige udgifter til seedvanlig forplejning.

Organisationsbestyrelsen foretager alene studierejser i ind- og udland, nér disse
har et klart formal, der relaterer sig til en veldefineret problemstilling, som
organisationsbestyrelsen beskeeftiger sig med, og nar studierejsen direkte
underbygger organisationsbestyrelsens beslutningstagen pa omradet.

Organisationsbestyrelsen holder en arlig julefrokost pa en restaurant i Aarhus, og
i forleengelse af bestyrelsesmadet, hvor revisor praesenterer arsregnskabet,
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afholdes ligeledes en middag, hvor ogsa revisor, direkter og skonomichef
deltager. Ved sddanne arrangementer udvises generelt madehold og
sparsommelighed. Kuvertprisen ma ikke overstige 900 kr. pr. deltager alt
inklusive.

Hvis organisationsbestyrelsesmedlemmers partnere deltager i
organisationsbestyrelsens arrangementer, skal de selv afholde omkostningerne
herved.

AAB stiller en iPad eller en beerbar PC til radighed for medlemmer af
organisationsbestyrelsen. Udstyret er AAB's ejendom og skal anvendes i
overensstemmelse med AAB's IT-politikker. Yderligere stiller AAB en printer til
radighed for de medlemmer, der gnsker det.

Hvis et organisationsbestyrelsesmedlem udtraeder af organisationsbestyrelsen,
kan organisationsbestyrelsesmedlemmet beholde udstyret, hvis
organisationsbestyrelsesmedlemmet har vaeret medlem af
organisationsbestyrelsen i mindst seks maneder. Afhaengig af udstyrets
restlevetid vil vedkommende blive skattepligtig af veerdien.

Medlemmer af organisationsbestyrelsen far ikke godtggrelse for udgifter til
telefon eller internetforbindelse. Dog kan der ud fra en konkret vurdering bevilges
dataabonnement specifikt til de PC'er eller iPads, organisationsbestyrelsen far
stillet til radighed.

8. Velgerenhed og sponsorater
AAB yder ikke sponsorater eller tilskud til velgarenhed.

9. Direkterkontrakter

Forretningsudvalget varetager organisationsbestyrelsens arbejdsgiverrolle,
herunder gennemfarsel af udviklingssamtale med direkter og eventuelle
forhandlinger af lan- og kontraktvilkar.

| alle sammenhaenge, hvor forretningsudvalget eller organisationsbestyrelsen skal
foresta sddanne forhandlinger, skal de sgge bistand hertil ved BL, Dansk Erhverv
eller AAB’s advokat. Alle eendringer til anseettelsesgrundlaget skal tiltreedes af
organisationsbestyrelsen.

Alle oplysninger om direkterens lon og fratreedelsesvilkar skal fremga af note til
arsregnskabet.

10. Leveranderarrangementer

Medlemmerne af organisationsbestyrelsen deltager ikke i
leveranderarrangementer. Undtagelsen er, hvor dette har et altovervejende
fagligt indhold af relevans for organisationsbestyrelsens arbejde. | disse tilfeelde
skal det anfares i et referat af bestyrelsesmgade.

11. Modtagelse af gaver

Medlemmerne af organisationsbestyrelsen ma ikke modtage gaver, fordelagtige
aftalevilkar, tjienesteydelser eller deltage i events, der kan pavirke eller betvivle
deres saglighed, uafheengighed, arbejde eller demmekraft. Gaver, der sendes til
privatadresse, harer ogsa ind under gavepolitikken.

Undtaget er seedvanlige lejlighedsgaver ved arrangementer af personlig karakter,
fx jubileeum eller afsked. Undtaget er ligeledes erkendtligheder i form af fx et par
flasker vin, der kan betragtes som honorar for et opleeg, foredrag eller
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dirigenthverv, som den pagaeldende holder i kraft af sit bestyrelseshverv og
seerlige viden.

Medlemmerne af organisationsbestyrelsen far en julegave pa lige fod med AAB's
medarbejdere. Veaerdien af denne overstiger ikke graensen for skattefri gaver.

12. Gaveregulativ

Fedselsdag 40 ar, 50 ar, 60 ar og 70 ar
Gave og blomster for i alt max. 1500 kr.

Begravelse
Krans med band. Ved biszettelse af tidligere medlemmer af
organisationsbestyrelsen gives en buket med band.

Jubileeum 25 ar

Medlemmer af organisationsbestyrelsen: Middag med organisationsbestyrelsen
med ledsagere.

Medlemmer af en afdelingsbestyrelse: Gave for max. 1.500 kr., som gives pa
repreesentantskabsmadet i efteraret.

Fratreedelse/tiltreedelse

En afgdende formand far en afskedsreception med indbydelse af
repreesentantskab, medarbejdere og forretningsforbindelser.

En nyvalgt formand far en tiltreedelsesreception med indbydelse af
repreesentantskab, personale og forretningsforbindelser.

Et afgdende medlem af organisationsbestyrelsen far en gave for max. 1.500 kr.

Andet

Organisationsbestyrelsesmedlemmers samarbejdspartnere, kolleger og
forretningsforbindelser far en passende gave i forbindelse med 25-ars jubileeer,
runde fgdselsdage og begravelser.

Indstilling

Det indstilles, at bestyrelsen bekreefter og foretager eventuelle justeringer af
principperne, samt at disse fortsat behandles hvert ar pa bestyrelsens mgde i
december.

Det indstilles dog, at de naeste gang behandles i december 2027, medmindre BL i
mellemtiden offentligger nye konkrete anbefalinger.
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Status pa byggesager
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Afdeling 2 Nordre Bydel [, Udskiftning af brugsvandsinstallationer,
radiatorsystem, faldstammer samt etablering af ny vand- og varmeforsyning i
boilerrum

2026-02-03:

Afdelingen skal i 2026 have udskiftet brugsvandsinstallationer, faldstammer og etableret ny vand-
og varmeforsyning.

| januar er der ivaerksat forundersggelse og tilstandsvurdering sa omfang af renoveringen kan
fastslas.

2026-04-07.

Undersggelse har vist at anleeggene er i bedre stand en forventet

Mads MKB deltager i afdelingsmg@det og fremlaegger en udskydelse af de forskellige projekter.
Forventet udfgrelse af vand og faldstammer 2032 og varmen forventes 2037.



Afdeling 6 Ingerslevsgaard Renovering af altaner, og varmeanlaeg

Altaner
Der er i alt 32 altaner i afdelingen, hvoraf de 20 er altaner placeret i gverste etage ovenpa de
underliggende karnapper, og de 12 er udhangende altaner.

Der er udarbejdet en tilstandsrapport for altanerne i afdelingen, der konkluderer, at der er stort
behov for renovering.

5 af dei alt 12 udhaengende altaner kan potentielt vaere taerede i en grad, der kan udggre en
sikkerhedsrisiko. Disse 5 ma ikke benyttes, hvilket er meddelt beboerne. Fortovet under disse
altaner er efter en samtale med Aarhus Kommune afspaerret, da der kan vaere risiko for, at der kan
falde betonstykker ned.

Renoveringen af disse fremskyndes og udfgres i 2024, mens de gvrige fgrst forventes renoveret i
2025.

Indsat fra M@gde om byggeprojekter 2024.06.27 — opsamling:

Alle altanerne ud mod gadesiden traenger til renovering, og er pa DV i 2024.

Der er udarbejdet en tilstandsvurdering, der viser at saerligt 5 af 6 udhaengende altaner mod
Stadion Allé traenger til renovering, sa arbejdet pa disse er fremrykket mest muligt. Altanerne ma
ikke benyttes af beboerne fgr de er renoveret.

Der afholdes licitation i sommeren 2024. De darligste altaner renoveres i Ipbet af efteraret 2024, de
resterende i 2025.

2024.09.04:

Der er gennemfgrt licitation, og resultatet ligger indenfor det vedtagne budget.

Bedste tilbud blev afgivet af Stensgaard Entreprise ApS. Der er taget kontakt til virksomheden med
henblik pa kontraktindgaelse primo uge 37, sa arbejdet kan igangsaettes som planlagt.
Kontraktmgde er planlagt til afholdelse d. 10. september.

Indsat fra Mgde om byggeprojekter 2024.10.02 — opsamling:

Der er indgaet kontrakt med Stensgaard Entreprise ApS om renovering af altanerne.

Det er i den forbindelse fastlagt, at de altaner, der pt. ikke ma anvendes renoveres i indevaerende
ar, mens de gvrige renoveres i 2025.

Det samlede arbejder ligger indenfor den budgetramme, der blev godkendt pa afdelingsmgdet.

2024.10.30:
Udskiftning af de udhaengende altaner mod Stadion Alle, som er lukket for anvendelse, er igangsat
og afsluttes inden jul 2024.



2024.12.10:
Licitation har veeret afholdt og der er byggestart den 30.09.2024 Der renoveres 6 altaner i 2024 og
resten i 2025. Steensgaard entreprise har vundet projektet.

Altanerne er opstartet i uge 40, Station Alle 11 - uge 43 stilles stillads op i Station Alle 1.
Der afholdes byggemgder hver 14. dag
2025.02.25

Februar 2025: Afslag fra BSF pga for sent tilmeldt. Vi har forespurgt om vi kan tilmelde etape 2 -
afventer svar fra BSF.

Der afholdes infom@gde med beboerne sidst i marts.

Varmeanlzeg

Radgiver i udbud
Udfgrelse april 2025
COWI er radgiver.
Udfgrelse marts 2025

2025.02.26
Licitation i marts 2025

2025.03.21
Opstilling af altaner bliver opstillet nu (uge 12). Der er afholdt beboerinformationsmgde tirsdag den
18. marts.

Licitation pa varmeanlaeg gik fint, prisen holdt. Det er muligt at opsaette radiatorer i kgkkener
indenfor budgettet. Byggestart uge 14

2025.06.03

Altaner: Der er lavet nogle frostsprangninger pa facaden i fglge aftale med driften. Man har fundet
alternativ boring til rgrene fra karnapaltanerne. Den er godkendt af AAB og drift og dette kgres
med herfra. Pa baggrund af disse situationer er tidsplanen revideret, men slutdatoen forbliver den
samme. Dette pavirker ikke gkonomien.

Varmeanlaeg: Opstart forsinket 14 dage - sluttidspunkt forventes som fgrst antaget.

2025.08.05

Den fgrste etape har vist sig kompliceret. Entreprengrerne har ikke overholdt tidsplanen pa grund
af manglende bemanding og flow.

Der er lavet ny detailtidsplan som vurderes at kunne overholdes, men det kraever fuld fokus fra
entreprengrers og radgiveres side.

Vi har haft mgde med direktgren for hovedentreprengren og radgiverne er indkaldt til mgde for
sikring af overholdelse af tidsplanen.

2025.09.09



Radgiveren har indsat en anden byggeleder som vi mener har bedre forudssetninger for at styre
projektet. Projektafdelingen har tidligere arbejdet med byggelederen som har en faglig baggrund
som VVS-installater.

Der er udarbejdet ny forlaenget tidsplan.

Der afholdes et afdelingsmgde i Skt. Lukas Sognegard med information om hvordan vi vil sikre
projektets videre fremdrift.

2025.10.07

Der er afholdt beboermgde i Skt. Lukas Sognegard 25/9 med store fremmgde fra savel lejligheder
som var sa godt som faerdigrenoverede som fra lejligheder hvor vi endnu ikke er i gang.

# repraesentanter fra Projektafdelingen samt en radgiver deltog.

Mange frustrationer over tidsplanoverskridelser og handvaerkets kvalitet fra de fgrste lejligheder.
@nsker om meget detaljerede tidsplaner fra kommende lejligheder.

Det kan vi desveerre ikke efterkomme, god snak herom og forklaring om hvorfor.

De pabegyndte lejligheder overholder den nye tidsplan.

Forventet afslutning 1/5-2026. Der er afsat til extra arbejder i reserveret kr. 700.000 samt
genhusning er havet med 80.000

2025.11.04

Den nye tidsplan har vist sig umulig at overholde og der er udarbejdet en revideret tidsplan som er
forlaenget henholdsvis 1 og 2 uger for to forskellige lejlighedsstgrrelser.

Vi bliver feerdige i de igangvaerende opgange inden jul, sa beboere ikke skal leve i byggerod i julen.
Efter jul opstartes pa den naeste af de tilbagevaerende 5 opgange. Herefter pabegyndes en opgang
hver 14. dag.

Projektet er feerdigt til maj.

Der har veeret mangelgennemgang pa karnapaltanerne. Den eneste mangel er ikke godkendt
filtsning (pudsearbejde fra mureren) Dette udbedres inden jul.

2025.12.02

Vi bliver feerdige i de igangvaerende opgange inden jul, sa beboere ikke skal leve i byggerod i julen.
Efter jul opstartes pa den naeste af de tilbagevaerende 5 opgange. Herefter pabegyndes en opgang
hver 14. dag.

Projektet er feerdigt til maj.

F. Vestergaardsgade 8-10 bliver ogsa lidt forsinket - ca. 1 uge.

Det gar bedre med kvaliteten af det afleverede afbejde og mangellisterne bliver kortere.
Radgiveren har, efter pres fra vores projektleder, mandet op med en person.

2026.01.06
Diverse forsinkelser indhentes - entreprengren forventer at vaere faerdig som aftalt efter en
forlaenget tidsplan.

2026.02.03
Opstart af 5 nye opgange kgrer efter tidsplanen.



2026.03.03
Tidsplanen fglges, projektet forventes afsluttet juni 2026. Der er kommet vaesentlig bedre styr pa
kvaliteten af det udfgrte arbejde og beboernes frustrationer er langt mindre

2026.03.03
Tidsplanen fglges, projektet forventes afsluttet juni 2026. Der er kommet vaesentlig bedre styr pa
kvaliteten af det udfgrte arbejde og beboernes frustrationer er langt mindre

2026.04.07
Marts 2026: Sagen bliver afsluttet juni 2026. Sagen kgrer nu efter tidsplanen. Forecast er rettet

2026.05.05
Handvarkerne er feerdige - der mangler KS og gkonomi. Afleveringsforretning afholdes den 27. april
2026.

2026.06.03
Maj 2026: Projektet blev afleveret den 27. april. Der mangler stadigveek lidt dokumentation og
gkonomisk afslutning.

2026.07.09
Afventer restfakturering fra Frede Andersen - sa kan sagen opggres og sendes til revisor

2026.09.08

Projektet er afsluttet - g@res op til revisor fredag i uge 34. Der er konstateret manglende varme i et
t@rrerum i kaelderen - dette skal reetableres. Udgiften afholdes af henszettelserne.

Der er overskridelse af budgettet som kan tilskrives vaesentligt flere interne timer og ¢gede udgifter

til genhusning.



Afdeling 14 Rytterparken Strgmpning af faldstammer

2025.08.05

Der er afholdt licitation. Tilbuddet ligger desvaerre et godt stykke over det budgetterede. Tilbudsprisen
lyder pa 14.991.899,- inklusive moms, hvilket giver en overskridelse pa cirka 4,5 millioner. Der er afsat cirka
10,5 millioner i budgettet til entreprengren.

Entreprengren har accepteret at forlaenge vedstaelsesfristen for tilbuddet til den 1. oktober 2025 sa vi har
tid til at planlaegge ekstraordinaert afdelingsmgde.

Det vil betyde en huslejestigning pa 1,4 %

2025.09.09
August 2025: Projektet bliver overdraget til SNI. Licitationen blev 5 mio. over budget. Der afholdes et
ekstraordinzert afdelingsmgde i midt september. Og der er givet tidsfrist forleengelse af Aarsleff indtil 1.10.

2025.10.07
Oktober 2025: Projektet blev vedtaget pa ekstraordinzert afdelingsmgde den 15/9 med en huslejestigning
pa 1,4%. Opstart medio november 2025.

2025.11.04
Opstart uge 45. 1. fglgegruppe afholdt den 20. oktober

2025.12.02
Projektet kgrer fint og forventes hurtigere faerdig end fgrst antaget.

2026.01.06
Projektet fglger tidsplan og gkonomi.
Store udfordringer med at fa adgangsaccepter.

2026.02.03
Sagen kgrer som planlagt

2026.03.03
Tidsplanen og gkonomien overholdes.

2026.05.05
Projektet kgrer som planlagt

2026.06.03
Projektet kgrer som planlagt, pris og tid overholdes

2026.009.08
Projektet k@grer som planlagt, pris og tid overholdes



Afdeling 19 Vorrevangsparken (nye brugsvandsinstallationer og nyt varmeanlaeg)

Der er planlagt udskiftning af brugsvandsanlaegget i 2025, og det er indarbejdet i DV-planen.
Der er desuden pa afdelingsmgdet besluttet, at varmeanlaegget skal udskiftes.

Der er afholdt licitation pa begge opgaver, og de vedtagne budgetter er desvaerre langt
overskredet. Der er indkaldt til ekstraordinaert afdelingsm@de den 14. november kl. 17.30.

2025.01.27
Pa afdelingsmgde 14/11 besluttedes kun at udskifte brugsvandsanlaeg.
Projektet er i gang og forventes feerdig februar 2026

2025.02.25
Byggeri kgrer planmaessigt

2025.02.25
Byggeri kgrer planmaessigt uden de store problemer. En del koordinering ved rydning af kaelderrum
sa handvaerkere kan komme til.

2025.05.06
Projektet kgrer som planlagt

2025.06.03
Projektet kgrer som planlagt

2025.08.05

Projektet kgrere som planlagt med samme hovedentreprengr og byggeleder som i afd. 6.
Projektet kgrer planmaessigt.

Det er selvfglgeligt til stor gene for beboerne, men tonen er god og der er accept af
ngdvendigheden af arbejderne.

2025.09.09
Projektet kgrer som planlagt. Pris og tid overholdes

2025.10.07:
Lejlighederne fglger tidsplanen —i kaelder er hvor projektet er lidt efter tidsplan

2025.10.28
Sagen kgrer som den skal, fglger pris og tid

2025.12.02
Projektet kgrer som det skal. Keelder er stadig lidt bagud, men man forventer at indhente inden jul

2026.01.06



Tidsplanen er tilbage pa sporet. Projektet kgrer som planlagt

2026.02.03
Projektet kgrer som planlagt. Forventet faerdigg@relse marts 2026

2026.03.03
Projektet kgrer som stadigt efter tidsplanen og forventes feerdiggjort marts 2026
Det pkonomiske forecast ligger 800.000,- under budget.

2026.045.07
Byggeriet er afsluttet. Der mangler kun en reklamation vedr. stgj fra nogle ventiler, KS, DV og
@konomi

2026.05.05
Sagen er afleveret den 7. april. Der g@res klar til hensaettelser og herefter skal sagen ggres klar til
revisor

2026.06.03
Maj 2026: Sagen ggres endelig op i juni herefter lukkes den. Der er stadig reklamation med
stgjende ventiler.

2026.07.09
Sagen er sendt til revisor i uge 26. Projektet er feerdiggjort 800.000,- under budget

2026.09.08
Sagen er afsluttet og sendt til revisor - indsatse i cirkulationsventiler er udskiftet grundet stgj i de
eksisterende. Udfgrt for hensaettelser.



Afdeling 20 Niels Ebbesens Gard (udskiftning af tage og vinduer, etablering af
boligventilation, nyt varmeanlaeg og gvrige renoveringsarbejder)

Afdelingen star i den kommende ar over for en raekke stgrre vedligeholdelsesopgaver, herunder f.eks.
udskiftning af tag samt nye vinduer.

Desuden vurderer Projekt, at der i afdelingen - af hensyn til indeklimaet i boligerne - bgr installeres
boligventilation.

Der vil veere store gkonomiske fordele ved at samle de forestaende vedligeholdelsesopgaver samt evt.
etablering af boligventilation en én stgrre renoveringssag.

Der skal udarbejdes et konkret, prissat forslag, som kan sattes til afstemning i afdelingen. Der
vurderes til dette arbejde at vaere behov for et tilskud fra dispositionsfonden. Tilskuddet tilbagebetales
til dispositionsfonden hvis projektet realiseres.

MST fremsender ansggning herom til behandling pa bestyrelsesmgde d. 8. september 2020.

MST er i kontakt med den nye afdelingsformand, og der forventes afholdt et mgde med
afdelingsbestyrelsen i Igbet af oktober 2020.

Organisationsbestyrelsen har bevilliget et udlaeg fra dispositionsfonden pa kr. 500.000 til daekning af
omkostninger til forundersggelser. Belgbet tilbagebetales, nar projektgkonomien er pa plads.

Der er aftalt mgde med afdelingsbestyrelsen d. 11. november 2020.
Carina Hedevang er tilknyttet som projektleder.

Der har veeret afholdt mgde med afdelingsbestyrelsen, og der arbejdes frem mod et forslag til
praesentation pa det ordinaere afdelingsmgde i foraret 2021.

Som udgangspunkt omfatter projektet renovering af tag, udskiftning af vinduer og dgre, renovering af
altaner og altangange samt reparationer pa gavle og facader.

Derudover gnskes indarbejdet boligventilation, da det er den bedste mulighed for at modvirke
skimmelproblemer i boligerne.

Forarbejderne skal afdaekke, om der er andre problemer, der bgr overvejes i forbindelse med projektet
og i givet fald oplaeg til I@sninger.

Forarbejderne er igangsat, og der forventes at foreligge en forelgbig plan for renoveringen i Igbet af
april 2021.

Projekt deltager i afdelingsm@de d. 2. juni 2021, hvor projektets overordnet praesenteres for
beboerne. Safremt gennemfgrelsen indebaerer huslejestigninger, pataenkes der afholdt ekstraordinzert
afdelingsmgde i 2. halvar 2021.

&

SV_.msg
Der er udarbejdet en rapport med beskrivelse og forelgbig prissaetning af projektet.
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Det samlede prisestimat er pa i alt ca. 80 mio. kr. til tagudskiftning, udskiftning af vinduer, renovering
af opgange samt etablering af boligventilation og fornyelse af varmesystemet.

@konomi har foretaget en huslejeberegning pa grundlag af dette prisestimat, og arbejderne vil
medfdre en huslejestigning i stgrrelsesordenen 25%, svarende til i gennemsnit kr. 1.200/bolig.

Ovenstaende understregede oplysning er fejlagtig. Det korrekte fremgar af nedenstaende.

MST vil pa byggeudvalgsmgdet d. 25, januar 2022 redeggre for prisestimatet og huslejeberegningen.
Det gnskes drgftet, om byggeudvalget ser mulighed for at gennemfgre projektet i sin helhed.

MST redegjorde for anbefalede arbejder samt prisestimat, der umiddelbart vil medfgre en betragtelig
huslejestighing pa ca. 40% eller gennemsnitligt ca. kr. 1.700 pr. maned.

Forud for naeste byggeudvalgsmg@de opdeles arbejderne efter flg. prioriteringer:

Prioritet 1: Udskiftning af tag og vinduer (ngdvendige arbejder).
Prioritet 2: Etablering af boligventilation og nyt varmeanlzeg (anbefalede arbejder).
Prioritet 3: @vrige renoverings- og istandsaettelsesarbejder (gnskede arbejder).

De enkelte prioriteter prissattes og der foretages huslejeberegninger for hver enkelt.
Laegges til grund for drgftelse i byggeudvalget med henblik pa finansieringsmodel.

Der foreligger fglgende delbudgetter for ovennavnte prioriteter:

Prioritet 1: 44 mio. kr.
Prioritet 2: 27 mio. kr.
Prioritet 3: 9 mio. kr.

Gennemfgrelse af prioritet 1 vil med det maksimale traek pa DV (ca. 13,8 mio.), de indregnede tilskud
(dispositionsfond ca. 5,2 mio. og traekningsret ca. 2,3 mio.) udlgse et ldanebehov pa ca. 22,7 mio. kr.
Den arlige laneydelse er sat til 4,7% svarende til ca. kr. 1.067.000. Heraf betales ca. kr. 900.000 ved
nedsaettelse af henlaggelserne. Den arlige udgift bliver sdledes pa i alt ca. kr. 170.000 svarende til en
huslejestigning pa i gennemsnit ca. kr. 120/md.

Gennemfgrelse af Prioritet 2 finansieret udelukkende med Ian og uden mulighed for yderligere
nedsaettelse af henlaeggelserne. Den arlige laneydelse vil vaere pa ca. kr. 1.690.000 svarende til en
huslejestigning pa i gennemsnit ca. kr. 920/md.

Gennemfgrelse af Prioritet 3 finansieret udelukkende med Ian og uden mulighed for yderligere
nedsaettelse af henlaeggelserne. Den arlige laneydelse vil vaere pa ca. kr. 423.000 svarende til en
huslejestigning pa i gennemsnit ca. kr. 305/md.

Samlet gennemsnitlig, manedlig huslejestigning for prioritet 1: ca. kr. 120
Samlet gennemsnitlig, manedlig huslejestigning for prioritet 1 og 2: ca. kr. 1.040
Samlet gennemsnitlig, manedlig huslejestigning for prioritet 1, 2 og 3: ca. kr. 1.345
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Stigningsprocenten for gennemfgrelse af alle tre prioriteter vil ligge pa omkring 27%, men skal
beregnes naermere af @konomi, nar projektet foreligger.

Byggeudvalget indstiller, at der arbejdes frem mod et ekstraordinzert afdelingsmegde i efteraret 2020,
hvor der stemmes om de forskellige muligheder.

Der har den 16. maj 2022 veeret afholdt m@de med afdelingsbestyrelsen. Pa mgdet blev de forskellige
arbejder og de tilknyttede budgetter gennemgaet med henblik pa en drgftelse af de foretagne
prioriteringer og finansiering/huslejekonsekvenser.

| forhold til ovenstaende er der andret i huslejekonsekvenserne for de enkelte prioriteter. Dette
skyldes, at hvis alene prioritet 1 gennemfgres, kan henlaeggelserne ikke nedszettes med 900.000, men

alene med det belgb, der omfatter disse arbejder.

De huslejestigninger, der blev fremlagt for afdelingsbestyrelsen, er derfor:

Samlet gennemsnitlig, manedlig huslejestigning for prioritet 1: ca.kr. 390
Samlet gennemsnitlig, manedlig huslejestigning for prioritet 1 og 2: ca. kr. 1.055
Samlet gennemsnitlig, manedlig huslejestigning for prioritet 1, 2 og 3: ca. kr. 1.345

Der blev aftalt nyt mgde med afdelingsbestyrelsen til afholdelse den 8. august 2022. Pa dette mgde
planlaegges ekstraordinaert afdelingsmgde til afholdelse i august/september 2022.

Der har veeret afholdt mgde mellem Projekt og driften med henblik pa at fa et overblik over omfanget
af driftsomkostninger som fglge af nedslidt tag, vinduer og varmeanlaeg. De driftsbesparelser, der
forventes opnaet ved udskiftning/renovering indarbejdes i beregningerne af huslejestigningerne, som
derved kan reduceres.

@konomi har udarbejdet nye huslejeberegninger, hvor der tages hgjde for rentestigninger og dermed
hgjere laneydelser. Desuden er der foretaget en revurdering af mulighederne for at nedsaette de arlige
henlaeggelser, og der ikke er raderum for nedsaettelse.

Endelig er det lagt til grund, at der ikke kan gives tilskud fra dispositionsfonden til Prioritet 1 (tag,
vinduer og altandgre).

Resultatet i samme opstilling som ovenfor er:

Samlet gennemsnitlig, manedlig huslejestigning for prioritet 1: ca.kr. 930
Samlet gennemsnitlig, manedlig huslejestigning for prioritet 1 og 2: ca. kr. 1.740
Samlet gennemsnitlig, manedlig huslejestigning for prioritet 1, 2 og 3: ca. kr. 2.090

Dette er meget langt over de fgrste overslag. Det skyldes naturligvis dels stigende priser og renter,
men saerligt de manglende muligheder for at nedsatte henlaeggelserne, hvilket bunder i, at der
igennem mange ar har veeret henlagt for lidt til at sikre det ngdvendige vedligehold.

De nye beregninger vil blive drgftet med afdelingsbestyrelsen pa mgde d. 8. august.
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Pa mgde med afdelingsbestyrelsen d. 8. august 2022 blev det besluttet at arbejde videre med at
kvalificere projektmaterialet og budgettet/huslejekonsekvenserne frem mod et ekstraordinaert
afdelingsmgde eller evt. til behandling pa det ordinaere afdelingsmgde i 2023.

Savel tage og vinduer er i darlig forfatning, og udskiftning forventes ikke at kunne udskydes til
gennemfgrelse senere end 2025.

Efter Carina Hedevangs fratraeden, har Erhardt overtaget projektledelsen.

2023.09.07 — referat:
Taget til efterretning af byggeudvalget.

2023.10.30 —intet til referat.

2023.11.28:

Det er nu ngdvendigt at igangsaette en plan for udskiftning af tag, vinduer og dgre i afdelingen, da
disse bygningsdele er nedslidt og ikke leengere kan driftes pa forsvarlig vis.

Renoveringen er pa DV-planen til udfgrelse i 2025, hvor afdelingen vil have behov for at optage en lan
pa anslaet 20 mio. kr.

Afdelingsbestyrelsen er inviteret til et mgde med projektafdelingen i Igbet af december 2023 for at
drgfte situationen, og det forventes at projekteringsarbejderne igangsaettes i 2024.

2024.01.04:

Der er afholdt m@de med afdelingsbestyrelsen d. 19. december, hvor behovet for renovering blev
drgftet. Der var udbredt enighed om, at der er et stort behov, og samtidig en forstaelse for, at en
huslejestigning er uundgaelig for at rette op pa vedligeholdelsesefterslabet pa seerligt vinduer og tage.

Der arbejdes frem mod fremlaeggelse af et forslag pa det ordinaere afdelingsmgde i foraret, og der
planlaegges en mgderaekke med afdelingsbestyrelsen frem mod dette.

2024.05.02:

Der afholdes afdelingsmgde den 29. maj 2024.

| budgettet er indeholdt savel de helt ngdvendige arbejder (nyt tog og nye vinduer) samt
hensigtsmaessige arbejder (aftraek fra kgkkener og renovering af trapperum).

Prisoverslaget er revideret af Projekt i forhold til de nyeste erfaringspriser fra tilsvarende arbejder.
Det har betydet en veesentlig nedjustering i forhold til radgivers budget, og dermed et reduceret
Ianebehov (kr. 9 mio. i stedet for som tidligere anslaet 20 mio.).

Hvis budgettet vedtages, igangsaettes forberedende arbejder, herunder udbud af radgivningsarbejdet.

2024.05.30:
Budgettet blev vedtaget pa afdelingsmgdet d. 29. maj 2024.

Indsat fra Mgde om byggeprojekter 2024.06.27 — opsamling:
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Pa afdelingsmgdet blev det med budgettet for 2025 vedtaget at igangsaette udskiftning af tag, vinduer
og terrassedgre, renovering af trappeopgange og etablering af udsugning.

Projekteringen udbydes i efteraret 2024, og licitation pa entreprisearbejderne forventes gennemfart i
2. halvar 2025.

En del af vinduerne leveres som "ventilationsvinduer”, der sammen med aftraek sikrer ventilering af
boligerne.

Per Ohms forespurgte om der var filter i ventilationsvinduerne.
Det er undersggt, og der sidder et filter i bunden af vinduet. | den vinduestype, der er undersggt,
kreever det ikke udskiftning, men lejlighedsvis afvaskning, hvilket nemt kan ggres af beboerne.

2024.08.08:
Projektet har et omfang der betyder, at projekteringsopgaven skal i EU-udbud.

EU-udbuddet planleegges gennemfart i Igbet af efteraret 2024, sa projekteringsarbejdet kan
pabegyndes inden udgangen af 2024.

2024.09.04.
Punktet flyttes til Igangvaerende projekter.

2024.10.30:
Ved fornyet gennemgang af radgiveropgavens omfang, er det vurderet, at honoraret ikke vil overstige
graenseveaerdien for EU-udbud, og udbuddet gennemfgres derfor som nationalt udbud.

Tilbuddene vurderes pa flere parametre, herunder pris, forslag til opgavelgsning og bemanding. Efter
modtagelse af tilbud gennemfgres et forhandlingsforlgb med hver af tilbudsgiverne, primaert for at
sikre, at de har forstaet opgaven og AABs krav og @gnsker til radgivers ydelser og indsats korrekt.

Derefter far tilbudsgiverne mulighed for at indlevere reviderede tilbud, som laegges til grund for
endelig beslutning om hvem der skal have opgaven.

Fglgende fire radgivningsfirmaer er inviteret til at afgive tilbud:

e DAI

e Dreyer Arkitekter

e P+P Arkitekter

e Johansen & Rasmussen

Tilbudsfristen er den 31. oktober 2024. Forhandling gennemfgres i fgrste halvdel af november, og
endelig aftale forventes i starten af december 2024.

2024.12.10:
Fglgende fire radgivningsfirmaer har afgivet tilbud:

e DAI

e Dreyer Arkitekter

e P+P Arkitekter

e Johansen & Rasmussen
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Radgiverne har praesenteret deres tilbud og tilgang til opgaven pa mgder hos AAB. De er herefter
blevet opfordret til at revidere deres tilbud. Efter denne anden tilbudsrunde fremstod tilbuddet fra DAI
som det gkonomisk mest fordelagtige og DAI er blevet tildelt opgaven.

Det er blevet muligt at foretage destruktive undersggelser i en fraflyttet lejlighed, sa radgiveren kan
minimere uforudsete udgifter.

2025.01.27
Adgang til prgvelejlighed udskudt til 28/2 2025

2025.02.25

Februar 2025:

Arbejder i prgvelejlighed er gennemfgrt. Erfaringer herfra inddraget i projekteringen
Projektering er i fuld gang - forventet udbud i uge 12.

2025.03.21

Byggestart udskydes til efter sommerferien 2025 med afslutning inden sommerferie 2026.

Baggrunden er, at der har abnet sig mulighed for etablering af solceller i forbindelse med udskiftning af
taget.

2025.05.06

Ekstraordinzert afdelingsmgde i uge 16 omkring solceller. Forslag om solceller blev nedstemt med
stemmerne 34/34. Projekteringen fortsaetter og projektet udbydes i indbudt licitation med 5
hovedentreprengrer. 3 vi kender og har gode erfaringer med og 2 udenbys som radgiverne kender og
anbefaler.

2025.06.03
Licitationen afholdes den 4. juni 2025

2025.08.05
Opstart uge 35

2025.09.09
August: Der opsaettes stillads fra uge 35. Der er afholdt blokm@de med orientering til beboere den 19.
august.

2025.10.07
Tidsplanen fglges, ingen ekstraarbejder

2025.11.04
Projektet kgrer som den skal - der har veeret lidt vandskader som der er taget hand om. Skrydstrupve;j
7, st. tv. er flyttet hjem igen.

2025.12.02
Projektet kgrer som den skal
Der fglges op pa det gkonomiske vedrgrende vandskader.
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2026.01.06

Vandskaderne er udbedrede.

De f@rste 2 blokke (Skrydstrupvej blev afsluttet 16/12) bliver faerdig inden jul. De er gaet i gang med
udskiftning af vinduer og d@re pa Vorregards Alle.

2026.02.03
Projektet kgrer godt - er ca. 1 uge bagud af tidsplanen

2026.03.03
Projektet fglger tidsplan og gkonomi.
Der udsendes midtvejsskrivelse til beboerne i denne uge.

2026.04.07
Projektet fglger tids og gkonomi.
Naestsidste blokmgde er afholdt naeste 24/3

2026.05.05

Tidsplanen fglges.

De er ca. 1 uge efter tidsplan, men denne forventes indhentet. Der er indkgbt ekstra elradiatorer til
opvarmning i lejlighederne medens varmeanlagget er slukket.

2026.06.03

Maj 2026: Er kommet 3-4 uger efter tidsplanen. Radgiver er rykket for arsagen til dette. Det er
vedrgrende vinduer og dgre.

Vi har en kontrovers vedrgrende en ekstraregning pa sanering af ventilationsrgr i tagrum, herunder
asbestsanering. Vi forventer at kunne indeholde indenfor projektgkonomi

2026.09.08

Alle vinduer i stueetage samt etablering af ny tagbelaegning mangler i sidste blok (udfgres i uge 35).
Aflevering af projekt ca. medio/ultimo september. Der er aftalt evaluering af projektet til den 28.
september 2026.
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Afdeling 21 og 22 Langenees I/1I Udskiftning af vinduer og tagrenovering
Der har veeret afholdt opstartsmgde med driften. Der skal laves aftale med radgiver

Afdelingen skal evt. have udfaerdiget en rapport ift bevaringsveerdig - pris kr. ca. 40.000-50.000 -
finansieringen er ikke pa plads

MAS og ECH foretager forundersggelsen - sa ingen radgivere til start.

December 2024: Er der udarbejdet budgetark med finansering ? Afventer faerdigggrelse af
forundersggelsen

2025.03.26
COWI giver pris i forbindelse med radgivning

2025.06.03

Projekteringen er i gang - der forventes licitation torsdag den 14. august. Budget er igangsat og der
skal indsendes ansggning om Landsbyggefolds midler.

| afdeling 21 har afdelingsmgdet stemt JA til solceller pa taget

2025.09.09
Tidsplanen er rykket til efter jul 2025. Der skal sendes ny varsling i primo oktober. Der er kommet 1
tillaegsaftale pa radgiverdelen

2025.10.07
Facaderensning er i gang. Der er licitation i oktober og i start af oktober udsendes nye varslinger med
start i januar 2026

2025.11.04

Ny 3 maneders varsling er udsendt - den vil blive opfulgt af yderligere information, nar vi har
bearbejdet licitationsresultatet som vi modtog fredag 24/11.

Umiddelbart vurderes det at tilbuddet holder sig pa budget

2025.12.02

Afd. 22 Budget med finansiering er modtaget fra TLJ - der er ansggt om forhgjet traekningsret hos
Landsbyggefonden. Dette er godkendt.

Byggestart i januar

2026.01.06

Afd. 21

Kontrakt er underskrevet. Der opmales vinduer i de 2 fgrste opgange i januar. Der er udsendt
beboerinformation vedrgrende tidsplan mv.

Afd. 22

Kontrakt er underskrevet - arbejdet pabegyndes fgrst til september 2026.

2026.02.03
Afd. 21
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Sagen opstartes i uge 7. Vinduesopmaling er udfgrt naesten smertefrit. Stillads opstilles febuar uge 7 i
blok 7. Renggring af facaderne er ikke klarmeldt endnu - vi afventer feerdigmelding. Designmanual
sendes til afdelingsbestyrelse for kommentering.

Afd. 22
Opstartes forst til i september uge 36. Renggring af facader er feerdigmeldt. Designmanual sendes til
afdelingsbestyrelse for kommentering.

2026.03.03

Afd. 21

Der er ved at blive opstillet stillads, adgang til lejlighederne fra uge 10
De f@rste vinduer er monteret i dag

2026.05.05
Afd. 21
Projektet kgrer efter planen - blok 1 naermere sig sin afslutning.

Afd. 22
Der er rullet 2,2 mio. som manglede i det samlede DV-budget, Sa nu er der ingen underskud pa
finansieringen.

2026.06 03

Afd. 21

Blok 2 er i fuld gang. Afdelingsbestyrelsens glaeder sig til at hgre om projektet til afdelingsmgdet den
28. maj (AAB og entreprengren)

Afd. 22
Maj 2026: AAB og entreprengren deltager i afdelingsmgdet, hvor beboerne kan stille spgrgsmal og
entreprengren deler de erfaringer de har gjort indtil nu i afdelingerne under renoveringen.

2026.07.09

Afd. 21

Arbejdet pa sidste blok pabegyndes i uge 32.
Tidsplan og budget fglges

Afd. 22
Arbejdet pabegyndes i oktober
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Afdeling 25 Klostervangen (helhedsplan)

Der er indgaet totalradgiveraftale med Pluskontoret og storentreprisekontrakter med hhv. Feerch &
Co. (indvendige arbejder) og Enemaerke & Petersen (facader og gavle) samt Bytgmreren
(beboerhuset).

De indvendige arbejder er igangsat, og forlgber efter nogle begyndervanskeligheder - bl.a. i form af
manglende renggring og problemer med handtering af nggler til boligerne - fornuftigt.

Den stgrste udfordring for fremdriften er problemer med adgang til enkelte boliger, hvilket kan
medfgre forsinkelser for en hel opgang. Hvis handvaerkerne naegtes adgang af en eller anden arsag,
er det en omstaendelig og langvarig proces at sikre adgang med fogedens hjzlp.

Vi holder fokus pa problemet og forebygger bedst muligt med information og personlig
kommunikation med beboerne.

Afdelingsbestyrelsen har besluttet at udtreede af det beboerudvalg, der er etableret til at fglge
projektet og f@re dialogen med projektledelsen. Beboerudvalget bestar derfor nu alene af 3
beboere, men det kan naturligvis udvides hvis flere gnsker at indtraede. Samarbejdet med det
reducerede beboerudvalg fungerer fint.

Der afholdes opgangsmgder med beboerne efterhanden som arbejderne skrider frem. Pa
opgangsmgderne orienteres om procedure og tidsplan, ligesom der besvares spgrgsmal for
beboerne. Forud for arbejdernes igangsaetning i en ny opgang foretages gennemgang af samtlige
boliger for registrering af evt. szerlige indretninger eller tilsvarende for i videst muligt omfang at
tilpasse lgsningerne i de enkelte lejligheder.

Beboergnsker om genhusning formidles af AABs beboerkoordinator til udlejningen, der varetager
de konkrete vurderinger og handteringen af genhusningsopgaverne.

Evt. beboerklager gar via AABs beboerkoordinator til AABs byggeleder, som vurderer klagerne og
igangsaetter opretning sammen med entreprengren.

Foruden opgangsmgder og lejlighedsgennemgange samt den Igbende personlige kontakt til
beboerne udarbejdes og omdeles skriftlig beboerinformation om projektet 10 gange arligt.

Pa ekstraordinaert afdelingsmgde d. 3. oktober 2019 har afdelingen besluttet at foretage aendringer
i projektet, saledes at nedhaengte altanlofter udgar, aluminiumshandvaern pa altaner udskiftes med
panserglasvaern og 2-spors vinduer pa altaner udskiftes med 4-spors vinduer.

Zndringerne medfgrer huslejeforhgjelser for beboerne ud over hvad der tidligere er godkendt.

Der har desveerre veaeret vandskader i forbindelse med store nedbgrsmaengder i to omgange i
kombination med mangelfuld handtering af regnvandet fra entreprengrens side. | begge tilfaelde
blev 24/7-vagten tilkaldt, og arbejderne med at standse skaderne hurtigt igangsat.
Reparationsarbejder foretages af entreprengren for egen regning.

Det samlede arbejde forventes at tage i alt ca. 2% ar, og forventes afsluttet omkring arsskiftet
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2021/2022.

Byggeudvalget er orienteret om, at der fredag d. 22. november der endnu engang havde veeret
svigt i forbindelse med renggring m.v. i lejligheder i Grgnnegade 105 og 107, og at MST d. 26.
november har holdt mgde en entreprengrens direktgr om problemerne.

Det blev aftalt, at der den 27. november afholdes et mgde med fokus pa feerdigggrelse af
opgangene Grgnnegade 105 og 107 frem mod jul. Det blev endvidere aftalt, at der fastleegges en
procedure med henblik pa at sikre, at alle igangvaerende lejligheder og opgange klarggres inde jul,
saledes at forholdene er i orden inden handvaerkerne forlader byggepladsen d. 20. december.
Der er enighed om, at entreprengren generelt strammer fokus pa beboerforholdene under
renoveringen.

Arbejdet forlgber fortsat ikke optimalt, men dog meget bedre og med betydeligt faerre
beboerklager en i de tidligere faser.

Entreprengren har mandet op pa byggeledelsen, hvilket vi forventer vil give et forbedret overblik
og en mere valid tidsplanlaegning fremadrettet.

Vi arbejder ogsa pa at styrke radgivers/bygherres organisation, og har igangsat en ekstern analyse
af om de ngdvendige funktioner, kompetencer og ressourcer er til stede. Der er villighed til at
supplere organisationen om ngdvendigt.

AABs nuvaerende projektleder skal aflgses eller aflastes betydeligt, og rekrutteringen af en ny
projektleder i Projekt (pa grund af Lars Lunds fratraedelse) rettes mod en ny primaer projektleder pa
helhedsplanen.

Stillingen er opslaet med ansggningsfrist d. 9. marts 2020, og der er pa nuvaerende tidspunkt
indkommet flere lovende ansggninger. Tiltraedelse 1. maj 2020 eller tidligere om muligt.
Mikael Wallin er tiltradt som ny projektleder den 1. juni 2020.

Peter Mgller Jensen har opsagt sin anszettelse pa projektet til fratreedelse 31. marts 2020.

Det giver anledning til at revurdere bemandingen pa projektet, bl.a. ved at allokere flere ressourcer
til det meget kraevende beboerkoordinerings- og kommunikationsarbejde.

Anette Nitschke er tiltradt som beboerkoordinator den 11. maj 2020.

Pa grund af corona-virus er arbejdet inde i boligerne midlertidig stillet i bero.

Dette er ngdvendiggjort dels fordi der er boliger vi ikke kan give handvaerkerne adgang til (fordi
beboerne er i karantane, syge eller i en saerlig risikogruppe ved smitte), og dels fordi
handvaerkerne har vaegret sig ved at ga ind i beboede lejligheder.

Beslutningen blev truffet i faellesskab mellem AAB og entreprengren (Faerch & Co.).

Der er nu truffet beslutning om at sgge arbejderne i boligerne igangsat igen d. 27. april 2020 om
muligt.

Dette kraever dels, at handvarkerne vil genoptage arbejdet i beboede lejligheder, og at AAB kan
give adgang til de lejligheder, der har veeret lukket. Det kraever en sarlig indsats i forhold til
genhusning og evt. kortvarige ophold i hotellejligheder eller tilsvarende.

Koordineringsarbejdet igangsaettes sammen med Faerch & Co. umiddelbart efter paske d. 14. april
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2020.

Arbejderne inde i boligerne er genoptaget d. 27. april 2020. AAB skal sikre at handvaerkerne kan
komme ind, og det indebzerer et meget stort koordineringsarbejde i forhold til de mest udsatte
beboere. Fremdriften er derfor pt. ikke oppe pa fuld styrke.

Det forventes at situationen medfgrer en forsinkelse i stgrrelsesordenen 2 maneder.

Der udestar endelig afklaring om fordeling af omkostninger mellem AAB og Feerch & Co.

AABs opfattelse er, at vi hver iszer afholder egne omkostninger — det vil sige AAB afholder
omkostninger til genhusning, radgivere og egne medarbejdere i forlaenget byggeperiode samt tab
ved forsinket huslejeregulering, mens Faerch baerer egne omkostninger som fglge af forleenget
byggetid.

AAB har engageret Holst Advokater til at bista i forhandlingerne med Faerch & Co.

Der pagar forhandlinger mellem AAB og Faerch & Co.

Enemaerke & Petersen har pabegyndt de udvendige arbejder, og er snart faerdig med nedtagning af
den sydlige gavl pa Grgnnegade-blokken.

Derefter flytter nedbrydningsarbejdet om pa vestfacaden, mens monteringen af nye gavlelementer
pabegyndes.

Hen over sommerferien 2020 har der vaeret arbejdet pa reduceret kraft.

Det har veeret tilstraebt at undga arbejder inde i boligerne, mens der fortsat har veeret arbejdet i
nogle opgange samt pa taget.

Perioden er forlgbet tilfredsstillende med fa problemer.

Dog har der veeret et uheld pa pladsen, hvor en ukendt person (hverken beboer eller handvaerker)
er kommet til skade. Omstaendighederne er AAB ukendte.

Det har medfgrt kontrol fra myndighederne, som har udstedt pabud om at nogle forhold omkring
flugtvejstrapper bringes i orden.

Sikkerhedsleder og entreprengr har foranlediget/foranlediger forholdene udbedret.

Afdelingsbestyrelsen har over for AAB igangsat en proces med henblik pa at opna huslejereduktion
for de hardest ramte lejere i opgangene Grgnnegade 105 og 107. AAB har i fgrste gang afvist og
efterspurgt yderligere oplysninger om den reducerede brugsvaerdi af de bergrte lejemal.
Afdelingsbestyrelsen har fremsendt en generel vurdering af den procentvise reduktion. AAB
efterspgrger konkret vurdering pa hvert enkelt lejemal.

Det er desveerre fortsat et problem at komme til bunds i vandskaderne i seerlig Grgnnegade 105 og
107, men der er fremskridt, og der ligger en plan for udbedringerne, som pt. fglges.
Arbejderne pa Blok A (Langelandsgade) forlgber planmaessigt og uden stgrre problemer.

Arbejderne pa gavle og facader er i gang.
Pa Grgnnegadeblokken er forpladerne pa gavlene nedtaget. Gavlene inddaekkes med vintermatter

indtil monteringen af nye forplader sattes i gang i lgbet af april 2021.
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Pa havefacaden pa Grgnnegadeblokken er eksisterende altanforplader demonteret i 6 af de 10
opgange, og nye facadeelementer monteret i nr. 105 og 107. Demontering og montage forlgber
planmaessigt.

Forplader pa Grgnnegadeblokken ogsa monteret i nr. 109.

Arbejdet pa byggepladsen forlgber godt, og den nye byggeleder har godt fat i projektet.

Der har veeret rapporteret mindre vandskader hen over jul/nytar, hvor der i nogle lejligheder er
treeng vand ind igennem borehuller, der fejlagtigt ikke har vaere stgbt til i overensstemmelse med
arbejdsbeskrivelsen. Det indskaerpes overfor entreprengren, at arbejdsbeskrivelsen skal fglges.

Der udestar afklaringen med den ene entreprengr om omfanget af merbetaling som fglge af
nedlukning i forbindelse med corona i foraret 2020.

De indvendige entreprisearbejder er efter tidsplanen pa en raekke punkter, og AAB har varslet
dagbodskrav mod entreprengren. Omvendt har entreprengren varslet krav mod AAB for forlaenget
byggetid dels pa grund af corona, og dels pa grund af manglende projektafklaringer.

Der er aftalt mgde mellem AAB og entreprengren primo marts med henblik pa et spge etableret
grundlag for en forligsmaessig Igsning.

AAB har tilknyttet Holst Advokater med henblik pa at forsgge tvisten bilagt, alternativt forberede
en sag i Voldgiftsnaevnet.

Parterne star pt. meget langt fra hinanden, men har alligevel aftalt et forligsmgde til afholdelse d.
3. marts 2021.

MST orienterede om, at der d. 3. marts 2021 har vaeret afholdt forligsm@de mellem AAB og Fzerch
& Co med deltagelse af parternes advokater.

Som udgangspunkt star parterne langt fra hinanden, idet Feerch & Co. kraever en raekke
tidsfristforleengelser og deraf afledt erstatning for omkostninger ved forleenget byggepladsdrift,
mens AAB kun anerkender en lille del af kravene, og til gengzeld kraever dagbod for overskridelse af
afleveringsterminer. Parternes krav er ikke fuldt opgjort, men en overordnet vurdering er, at der er
en forskel i stgrrelsesordenen 40 mio. kr.

MST oplyste endvidere, at tvisten indledningsvis vil blive forsggt bilagt gennem et forlig, ikke
mindst for at sikre projektets fortsatte fremdrift og feerdigggrelse.

Taget til efterretning af byggeudvalget med den bemaerkning, at der skal forsgges fundet en
forligsmaessig Igsning.

Der er fastsat forelgbig dato for naeste forligsmegde til d. 22. april 2021.

Forud for mpdet sgges der indgaet en aftale om udgangspunktet for krav om hhv.
tidsfristforlaengelse og dagbod, idet parterne er uenige herom. AAB presser pa for denne afklaring,
da det ses som helt centralt i den pagdende tvist.

AABs advokater og bygherreradgiver er fortsat af den opfattelse, at dagbodskravene vil blive

imgdekommet i en evt. voldgift, men parterne star fortsat langt fra hinanden i opfattelsen af det
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faktiske forlgb.

Det har pt. ikke vaeret muligt at indga forlig, og der arbejdes indledningsvis pa et forlig om
fastlaeggelse af den geeldende tidsplan som udgangspunkt for opggrelse af forsinkelser. Dette
forventes at falde pa plads medio maj, hvorefter forhandlinger om et endeligt forlig kan
genoptages.

AABs udgangspunkt for et forlig er, at det som minimum skal sikre, at AAB ikke far omkostninger i
forbindelse med forsinkelserne, herunder at AAB — f.eks. ved opkraevning af dagbod — godtggres for
ekstraomkostninger i forbindelse med de forsinkelser, facadeentreprengren Enemaerke og
Petersen er blevet pafgrt.

Forlig om fastleeggelse af gaeldende tidsplan var pa mgdetidspunktet stort set pa plads (blev endelig
fastlagt d. 12/5-2021). Forliget betyder, at tidsplan af 5. marts 2020 aflgser den oprindelige tidsplan
som grundlag for opggrelse af hhv. krav om tidsfristforleengelse (Feerch & Co.) og krav om dagbod
for forsinkelser (AAB). Ved forliget indvilliger AAB i at kompensere Faerch & Co. en mindre del (kr.
500.000 inkl. moms) af deres krav om godtggrelse af ekstraomkostninger fra kontrakttidspunktet
indtil d. 5. marts 2020.

Arbejderne pa byggepladsen er i fremdrift, men fortsat ikke i det af AAB gnskede og kraevede
tempo.

AABs projektleder har opsagt sin stilling og fratraeder ved udgangen af juni 2021.
Projektledelsen varetages indtil videre af MST med bistand fra ekstern bygherreradgiver.
MST vil derfor i et vist omfang varetage sit arbejde med udgangspunkt i skurvognen pa
byggepladsen.

Byggepladsen lukker ned i uge 29-31.

Storentreprengr Faerch & Co. har anlagt voldgiftssag mod AAB for manglende betaling af
ekstraarbejder. AAB mente sig ikke pa faktureringstidspunktet ikke forpligtet til at betale for disse
ekstraarbejder, idet de ikke var godkendt af AAB, og der ikke forud for faktureringen var indgaet
aftale herom.

Efterfglgende er en del af ekstraarbejderne bade godkendt og betalt, og det forventes, at denne
konkrete tvist kan bileegges uden gennemfgrelse af en sag.

Der er dog fortsat store uoverensstemmelser om entreprengrens krav om forlaenget byggetid med
afledte merbetalinger og AABs krav om dagbod for overskridelse af tidsfristerne.

Disse uoverensstemmelser forsgges forsat afklaret ved forhandling, men en voldgiftssag er en
neerliggende mulighed.

Byggeledelsen er blevet anmodet om at tilvejebringe et samlet, skonomisk overblik over
byggesagen, som den ser ud pa indevaerende tidspunkt, samt et estimat over den resterende del.
Der var veeret en del store, ekstraordinzere arbejder primaert som fglge af, at
bygningskonstruktionerne ikke er i overensstemmelse med det tegningsmateriale, der har veeret til

radighed. Endvidere er det tilkgbt en raekke ngdvendige arbejder, som ikke var indarbejdet i
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projektmaterialet, ligesom imgdegaelse og afhjeelpning af vandskader har pafgrt projektet
uforudsete omkostninger. Nar estimatet foreligger fra byggeledelsen, vil Projekt i samarbejde med
@konomi udarbejde en samlet, gkonomisk prognose.

Der er driftsproblemer med de nye elevatorer, som jeevnligt svigter.

Der er derfor ganske mange udkald til serviceteknikere, som skal genstarte elevatorerne.

| samarbejde med radgivere, entreprengr og elevatorfirma arbejder projektledelsen pa at Igse
problemet. Selv om elevatorerne er gaet i drift, og dermed som udgangspunkt er AABs ansvar, har
entreprengren dog i h.t. AB92 fortsat en 5-ars garantiforpligtelse i forhold til at udbedre mangler.

Der er problemer pa mange af de nye vinduespartier pa havesiden, hvor der er belaegninger pa
vinduerne, som antages at vaere forarsaget af udvaskning fra fiberbetonen.

| samarbejde med radgivere og entreprengr arbejdes pa at finde arsag og lgsning.

Der er reklameret over for savel entreprengr som radgiver, da det pt. ikke kan fastleegges, hvem
der bzerer ansvaret.

Der foreligger en opdateret arbejdstidsplan for faerdigggrelse af projektet.

Folger entreprengrerne tidsplanen, vil bygningsarbejderne inkl. mangeludbedringer vaere afsluttet
medio oktober 2022. Derefter fglger landskabsarbejder og montering af solceller. Dette afsluttes
inden udgangen af 2022.

Der er fortsat problemer med mange vandskader. Disse skyldes bl.a. manglende inddaekning under
byggeriet, vandindtraengning i de nye taghuse hvorfra vandet kan Igbe gennem revner/samlinger i
betondaekket ned i boligerne, vandindtraengning hvor der er foretaget sikring af bygningens
robusthed pa indgangssiden samt vandindtraengning gennem de gamle og darlige facadepartier pa
indgangssiden af blokkene.

Der er stor fokus pa Igbende at identificere de praecise arsager til vandindtraengning, sa de kan
udbedres. Derudover udbedres opstaede vandskader i boligerne Igbende.

Der foreligger nu et overordnet gkonomisk estimat pa projektet, og der ma imgdeses en markant
budgetoverskridelse.

Estimatet og arsagerne til budgetoverskridelsen blev drgftet pa byggeudvalgsmgdet.

Der tages kontakt til Landsbyggefonden med henblik pa et mgde om den opstaede situation.
Byggeudvalget tilkendegav gnske om, at overskridelsen ikke far konsekvenser for de tidligere
varslede huslejestigninger.

Tirsdag d. 14. december modtog AAB via en mail fra Byggeledelsen besked fra Feerch & Co. om at
de ville nedtage skurbyen, og at vi (beboerkoordinatorerne) skulle remme skurvognen senest
fredag d. 17. december. Feerch & Co. har nu kun en mandskabsvogn og en beredskabscontainer pa
pladsen.

Efter aftale med afdelingsbestyrelsen-/formanden i afd. 25, arbejder beboerkoordinatorerne derfor
i den resterende del af projektet fra beboerhuset, ligesom vi har faet lov til at indrette
byggelederkontor der.
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Afrigning af byggepladsen er efter AABs og advokatens opfattelse i strid med entreprisekontrakten,
og der er varslet krav om erstatning mod Faerch i den anledning.

AAB modtog d. 22. december Faerch’s replik i forhold til den rejste voldgiftssag. Feerch kraever dels
betaling for ekstraarbejder, der ikke er anerkendt af AAB, ligesom de kraever tidsfristforlaeengelse og
erstatning for forleenget byggetid, hvilket heller ikke anerkendes som berettiget.

Feerchs samlede gkonomiske krav fremgar ikke af replikken

Der afholdes d. 28. januar 2022 mgde med advokaten om udfaerdigelse af duplik, der skal
fremsendes til Voldgiftsretten senest d. 1. april 2022.

Tidsplanen for Fzerchs feerdigggrelse af tilgaengelighedsboligerne i Langelandsgade er afkortet, sa
afleveringen er flyttet frem fra september 2022 til 1. maj 2022.

Der er d. 21. januar 2002 afholdt bygherremegde.

Pa mgdet blev der bl.a. drgftet gennemfgrelse af forestaende 1-ars gennemgang af boliger (ekskl.
tilgeengelighedsboliger) og opgange inkl. elevatorer i Grgnnegade.

Elevatorerne giver fortsat problemer, som dog er blevet maerkbart mindre. Ved 1-ars
gennemgangen fremlagges en oversigt over registrerede udkald i forbindelse med driftsstop m.v.
med henblik pa at reklamere overfor entreprengren, herunder med krav om, at entreprengren
afholder de omkostninger, der har veere forbundet med udkald ud over almindelig service.
Endvidere blev drgftet ventilationsanlaegget, hvor AABs radgiver mener, at entreprengren har
underdimensioneret anlaaggets varmeflader, sa der i tilfaelde med szerlig belastet drift indblaeses
delvis uopvarmet luft i boligerne. Dette er meddelt entreprengren, og en lgsning afventes.

Vedr. vandskader afholdes d. 27. januar 2022 mgde mellem Faerch og MST med henblik pa — om
muligt — at faerdigggre en aftale om hvordan omkostningerne til udbedring m.v. fordeles.

MST orienterede om, at elevatorerne i Grgnnegadeblokken nu kgrer med markant feerre driftsstop,
og at dette antagelig skyldes, at handvaerksarbejderne er naesten afsluttet. Der forventes normal
drift bade i Grgnnegade-blokken og i Langelandsgade-blokken, nar projektet er afsluttet.

MST orienterede om, at tidsplanen for faerdigggrelsen af tilgeengelighedsboligerne er afkortet, sa
de forventes afleveret fra entreprengren den 1. maj 2022 i stedet for i september 2022.

AAB tager kontakt med Landsbyggefonden med henblik pa drgftelse af handtering af den
konstaterede budgetoverskridelse.

Der blev d. 27. januar 2022 afholdt mgde med Faerch & CO. om aftale vedrgrende vandskader.
Megdet gav ikke umiddelbart afklaring, og der planlaegges et nyt mgde.

Der er aftalt mgde mellem MST og Faerch & Co’s direktgr d. 9. marts med henblik pa at afsgge
mulighederne for at indga et samlet forlig om de gkonomiske udestaender, saledes at en
(forventeligt) stor voldgiftssag kan undgas. Umiddelbart ser det vanskeligt ud, da parterne star
langt fra hinanden i opfattelsen af det hidtidige forlgb og dermed i opfattelsen af
ansvarsplaceringen for den opstaede forsinkelse, hvilket er udslagsgivende for opggrelse af det

25



pkonomiske udestaende.

MST har d. 4. marts 2022 afholdt mgde med advokat og bygherreradgiver om sagens risici og
muligheder med henblik pd — om muligt - at etablere et grundlag for optagelse af forligsforhandling
med Faerch & Co. Iflg. advokat og bygherreradgiver vil Feerch & Co. nappe kunne lgfte bevis for, at
de har krav pa tidsfristforlaengelse i det omfang de kraever, hvilket i givet fald vil betyde, at AAB har
en god sag.

Den seneste tidsplan har endelig afleveringsdato d. 30. september 2022, men der forventes ogsa
efter denne dato at skulle udfgres feerdigggrelsesarbejder i forbindelse med udbedring af fejl og
mangler pa de udvendige arbejder.

Arbejder med facader og gavle pa Grgnnegadeblokken er stort set afsluttet, og skrider frem i
henholdt til planen pa Langelandsgadeblokken.
Der er fortsat en del mangler, men de udbedres Igbende.

Korrektion vedr. aflevering af tilgaengelighedsboligerne i Langelandsgade: Det er kun de indvendige
arbejder, der afleveres af entreprengren d. 1. maj. Derefter udestar faerdigggrelse af arbejder pa
altaner og facade ved indgangssiden, der skal faerdigggres at den anden entreprengr inde de kan
ibrugtages. Der arbejdes pa at optimere dette tidsmaessigt, sa boligerne kan tages i brug i Igbet af
sommeren.

Der er i samarbejde mellem Projekt og @konomi udarbejdet et estimat pa den samlede
budgetoverskridelse. Estimatet lyder pt. pa ca. 73 mio. kr.

Der arbejdes pt. pa at kategorisere de enkelte overskridelsesposter pa hhv. ”stgttede” og "ikke-
stgttede” arbejder, der kan laegges til grund for de kommende drgftelser med Landsbyggefonden.
Der er pt. ikke fastlagt et tidspunkt for mgde med Landsbyggefonden.

Holst Advokater har fredag d. 29. april 2022 fremsendt duplik i voldgiftssagen.

I duplikken har vi opgjort et forelgbigt dagbodskrav mod Feerch & Co. Aarhus A/S pa ca. 45 mio. kr.
Det store krav skyldes, at der i kontrakten er aftalt dagbod pa mellemterminer.

| opgorelsen af dagbodskravet er der taget hensyn til, at vi har givet Feerch & Co. Aarhus A/S
tidsfristforlaengelse pa 50 arbejdsdage.

Faerch & Co. Aarhus A/S har i deres forudgaende replik opgjort et specifikt gkonomisk krav pa ca.
2,9 mio. kr., hvoraf en del allerede er betalt, mens den resterende del bestrides.

Dertil har Feerch & Co. Aarhus A/S varslet krav om erstatning for entreprisens forsinkelse. Dette
krav er ikke opgjort gkonomisk, men deres pastand er, at forsinkelserne i det hele skyldes AABs
forhold.

Som det fremgar af ovenstaende — meget summariske — fremstilling, er der tale om en ganske
omfattende sag, der tilmed er meget kompleks.

Vores advokat (Holst) er af den opfattelse, at Faerch & Co. Aarhus A/S ikke har vaeret i stand til at
Igfte deres dokumentationsforpligtelser i tilstraekkeligt omfang, og at vi derfor star med en god sag.
Vi forventer, at der nu udestar endnu en udveksling af sagsfremstillinger, inden Voldgiftsretten kan
beramme sagen tidsmaessigt.
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Jeg kan derfor ikke endnu sige noget om tidshorisonten, men jeg tror ikke sagen kan vaere afgjort
for tidligst i sommeren 2023.

Min forventning er pt., at vores dagbodskrav ikke imgdekommes i det opgjorte omfang i en
voldgift. Jeg mener dog vi har en god mulighed for at fa tilkendt en dagbod, der kan daekke vores
reelt afholdte omkostninger i forbindelse med den forlaengede byggetid, der i en forelgbig
opggrelse er estimeret til:

Forleenget byggetid til den anden entreprengr (Enemaerke & Petersen): 4,5 mio.
Radgivning og interne Ignomkostninger: 6,0 mio.
Forleenget genhusning + Lejetab: 1,5 mio.
| alt 12,0 mio.

Belgbet vil i givet fald fraga den pt. estimerede overskridelse i den samlede byggesag.

Voldgiftssager er forbundet med omfattende sagsomkostninger og en vis procesrisiko, saledes ogsa
denne.

Forinden sagen for alvor Igber af stablen, vil mulighederne for en forligsmaessig I@sning med Faerch
& Co. Aarhus A/S eller med moderselskabet Faerch & Co. A/S derfor blive afsggt

Voldgiftsretten har fastsat frist for Feerch & Co.’s bemaerkninger til AAB’s duplik til den 1.
september 2022. Derefter forventes AAB at skulle aflevere afsluttende bemaerkninger inden
udgangen af 2022, sdledes at sagen kan berammes til behandling i Igbet af fgrste halvar 2023.

Der blev afhold afleveringsforretning pa Feerch & Co.’s arbejder den 25. maj 2022. | forbindelse
med afleveringsforretningen blev noteret en raekke fejl og mangler, der skal udbedres, og udskudte
arbejder, der skal udfgres. Disse arbejder er vurderet til at udggre en vaerdi pa ca. 9 mio. kr., som
tilbageholdes indtil de er udfgrt.

Det drgftes samtidig med AABs advokat, om belgbet skal betales uanset, eller om der skal foretages
modregning i dagbodskravet.

Faerch & Co. har ikke udbedret alle mangler endnu, og der er ved udgangen af juli 2022 ikke
foretaget udbetaling af det tilbageholdte belgb.

Byggepladsen er sommerferielukket i uger 29, 30 og 31, det vil sige at arbejderne genoptages
mandag d. 8. august 2022.

Endelig afleveringsdato d. 30. september forventes fortsat overholdt, idet der dog ma paregnes
mangeludbedringer ogsa efter denne dato.

Faerch & Co. har ved mail af 22. august 2022 varslet standsning af arbejdet med mindre AAB
afholder et belgb pa ca. 10,5 mio. til umiddelbar betaling og samtidig garanterer ikke at ville
foretage yderligere tilbagehold i den resterende entreprisesum. AAB har afvist dette.

Den 30. august 2022 blev der afholdt forhandlingsmgde med henblik pa at finde grundlag for et
evt. forlig. Endelig afklaring udestar (1. september 2022).
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Det er forventningen, at der ikke findes grundlag for et forlig, og at Faerch & Co. derfor standser
arbejdet. AAB vil i givet fald haeve kontrakten, og tvisten ma finde sin Igsning i en voldgiftssag.

Feerdigggrelsen af arbejderne vil blive indkgbt fra andre handvaerkere, hvilket vurderes ikke at sinke
afslutningen vaesentligt. De afsluttende mangler er for langt stgrsteparten udvendige arbejder (tag,
taghuse, terraen), der er til mindre gener for beboerne end arbejder i boligerne.

Det forventes, at der pa byggeudvalgsmgdet kan orienteres yderligere.

Afslutningen af facadearbejderne (Enemaerke og Petersen) forlgber i henhold til planen og
forventes dermed afleveret d. 30. september.

MST orienterede pa mgdet om, at det ikke forud for m@det har veeret muligt at finde en
forligsmaessig lgsning med Fzerch & Co., og at parterne star langt fra hinanden.

Safremt det — forventeligt — fgrer til en voldgiftssag, afsluttes byggeregnskabet i forhold til
Landsbyggefonden ved at der henszettes et risikobelgb. Ved voldgiftssagens afslutning tages stilling
til finansiering heraf, safremt kendelsen helt eller delvist gar AAB imod.

Forligsdrgftelserne med Feerch & Co. har udviklet sig positivt, og der er i store traek enighed om
forligsindholdet.

De sidste detaljer er under afklaring, og der forventes at kunne underskrives et forlig primo
oktober.

Den positive udvikling har betydet, at Feerch & Co. har genoptaget arbejderne med udbedring af
mangler og feerdigggrelse af udsatte arbejder.

Der er dog fortsat uenigheder om enkelte arbejder som AAB anser for mangelfulde. Safremt der
ikke findes enighed om disse, afklares de ved syn og skgn, men uden at det i gvrigt pavirker
indholdet af forliget.

Enemaerke og Petersen har faerdigmeldt deres arbejder den 16. september 2022. De foretager nu
mangelafhjaelpninger og afrigning af byggepladsen. Der er indkaldt til endelig afleveringsforretning
d. 26. oktober, hvor det er forventningen, at alle mangler er afhjulpet.

Beboerkoordinatorerne er udflyttet fra det lante lokale i beboerhuset, og vil fremover arbejde fra
projektafdelingen i administrationsbygningen. Beboerkoordinatorerne vil efterhanden som de
friggres fra helhedsplanen blive tilknyttet andre projekter.

Den sidste afleveringsforretning (facader og gavle pa Langelandsgadeblokken) blev gennemfgrt d.
26. oktober 2022, og projektet er dermed overtaget af AAB.

Der pagar fortsat udbedring af mangler og udfgrelse af udsatte arbejder, herunder afsluttende
terreenarbejder. Ogsa etablering af solcelleanlaeg er udsat, men forventes udfgrt i Igbet af
vinter/forar 2023. Maling af stueetagen af indgangsfacaderne pa Langelandsgadeblokken er
ligeledes udsat til foraret 2023, da det udendgrs malerarbejde ikke kan udfgres forsvarligt for det
bliver varmere i vejret.
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Forligsaftalen med Faerch & Co. er underskrevet.

Det endelige byggeregnskab er under forberedelse, dog udestar fortsat nogle uafklarede punkter
om bl.a. faerdigggrelse af arbejderne omkring supercykelstien samt etablering af rappelling-ankre
pa tagene.

Der har veeret afholdt ferste mgde med Landsbyggefonden em endelig finansiering, og der afholdes
nyt mg@de, nar der foreligger et forelgbigt byggeregnskab i Igbet af november 2022.

Forelgbigt byggeregnskab foreligger endnu ikke. Der er aftalt mgde med byggeledelsen i uge 49 —
2022 med henblik pa dette.

Feerdigggrelse af terraenarbejderne pagar og forventes afsluttet inden jul 2022.

Etablering af solcelleanlaeg opstartes d. 5. december 2022 og montering af solceller forventes
afsluttet inden jul 2022.

Der har veeret afholdt gennemgang af mangler i beboerhuset mellem afdelingsformand, drift og
projekt. De mangler, der er en del af projektet, er bestilt til udbedring.

Terreenarbejderne er afsluttet med undtagelse af den sidste afretning og greessaning, som fgrst kan
udfgres til foraret.

Montering af solcellerne blev forsinket af det harde frostvejr i december, men feerdigggres i uge 2
2023.

Der foregar fortsat udbedring af mangler, men det naermer sig en afslutning.
Der opstar desveaerre fortsat enkelte nye vandskader hvor det er vanskeligt at finde arsagen.
Vandskaderne sgges handteret hurtigt og med mindst mulig gene for beboerne.

Der udestar endelig ibrugtagningstilladelse, men de sidste funktionstests forventes gennemfgrt i
uge 3-4, sa endelig ibrugtagningstilladelse forhabentlig kan foreligge ultimo januar eller i Igbet af
februar 2023.

Solcellerne er monteret.

Der har veeret problemer vand vandindtraengning pa altanerne seerligt i Langelandsgade. Der er
foretaget destruktive undersggelser og forsggt afhjaelpning i form af ekstra fugning pa 3 altaner.
Safremt det viser sig effektivt, udfgres det samme pa de gvrige altaner med samme problem.

Byggeudvalget gnsker en undersggelse af montering af facadeelementer ogsa pa Grgnnegade-
blokken, for at sikre, at det samme problem ikke kan opsta der.

Misfarvning af facaderne pa den gverste/de gverste etager blev drgftet.

Der er en formodning, at det skyldes alger, der afvaskes fra tagene over de gverste altaner.
Der arbejdes pa at finde en metode for at undga dette.

Derefter skal de misfarvede elementer afrenses.

Byggeskadefonden har gennemfgrt 1-ars eftersyn pa bade indvendige og udvendige arbejder.
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Vi mangler endnu at fa tilsendt eftersynsrapporten for de udvendige arbejder, men intet tyder p3,
at Byggeskadefonden har fundet kritiske fejl/mangler hverken pa indvendige eller udvendige
arbejder.

1-ars entreprengrgennemgang pa de indvendige arbejder er aftalt til gennemfgrelse d. 22. maj
2023.

Der udestar fortsat udbedring af enkelte mangler med vandindtraengning til fglge, men der har ikke
vist sig nye.

Der er ultimo marts 2023 modtaget endelig ibrugtagningstilladelse for det samlede projekt fra
Aarhus Kommune, sa der kan hjemtages realkreditlan.

Misfarvningen af det gverste af facaderne blev drgftet.

MST oplyste, at en mulig Igsning kan vaere at forgge haeldningen pa tagene over de gverste altaner,
sa der ikke bliver liggende vand, hvor algerne kan opformeres.

Nar der er etableret ankre for rappelling, vil det blive forsggt pa et eller enkelte tage for at vurdere
effekten inden det igangsaettes pa alle de gverste altaner.

Taget til efterretning af byggeudvalget.

Aarhus Kommune har givet byggetilladelse til montering af rapellingankre. Der er aftalt mgde med
radgiver og entreprengr i uge 21 med henblik pa aftale om udfgrelse.

Der udestar fortsat feerdigggrelse af terreen/haveanlaeg. Endvidere udestar arbejder i fm.
supercykelstien, som skal forestas af Aarhus Kommune.

Entreprengren har feerdigmeldt mangelafhjaelpning vedr. vandindtraengning pa altaner.

Byggeregnskabet er under faerdigggrelse.

Det er besluttet at gennemfgre en evaluering af processen omkring helhedsplanen.
Der er aftalt mgde med konsulentfirma i uge 20 2023.

Der er aftalt montering af rappellingankre hen over sommeren, sa vinduespudsning kan
igangsaettes i august/september 2023.

Der er indgdet aftale med konsulentfirmaet Grandville om gennemfgrelse af evaluering af
helhedsplanprocessen. Evalueringsprocessen er under planlaegning, og afdelingsbestyrelsen
inddrages. Evalueringen forventes afsluttet i Ipbet af efteraret 2023.

Der er oprettet et arbejdsnotat, der skal vaere feelles for afdelingsbestyrelsen og administrationen.
Arbejdsnotatet omhandler de punkter i forbindelse med afslutningen af helhedsplanen, hvor der
fortsat er udestaender. Hensigten er at arbejdsnotatet Ipbende skal danne grundlag for orientering
af beboerne efterhanden som punkterne lukkes.
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Haveanlaeg skulle vaere faerdiggjort i foraret 2023, men fgrst det kolde forar og efterfglgende den
meget t@rre periode har umuliggjort at arbejdet kunne gennemfgresmed succes. Der er aftalt mgde
med anlagsentreprengr d. 13. juni 2023 for aftale om feerdigggrelse.

Der har veeret 1-ars gennemgang af tilgaengelighedsboligerne i Langelandsgade, og udbedring af
konstaterede mangler er planlagt til gennemfgrelse den 21. — 23. juni.

Rappellingankre er monteret, sa servicecentret kan igangsaette vinduespudsning i
overensstemmelse med beslutning pa afdelingsmgde.

Der er indgaet et samarbejde mellem afdelingsbestyrelsen og administrationen med henblik pa at
sikre at de sidste afsluttende arbejder feerdigggres hurtigst og bedst muligt. En reekke afsluttende
arbejder er feerdiggjort hen over sommeren, og der omdeles information til beboerne med
afdelingsbestyrelsen og administrationen som fzelles afsender.

Der er fortsat nogle problemer med vandindtraengning pa nogle altaner. Der samles Igbende op pa
beboerhenvendelser, og der fremsaettes udbedringskrav mod entreprengren. Der forventes ikke
problemer med at fa entreprengren til at udbedre.

Det afsluttende byggeregnskab er under feerdigggrelse til drgftelse med Landsbyggefonden.

2023.08.29:

Det indstilles, at organisationsbestyrelsen godkendelse et tilskud 250.000 kr. fra
dispositionsfonden til gennemfgrsel af en ekstern evaluering af projektet for helhedsplan i
afdeling 25 Klostervangen med henblik pa at identificere erfaringer og anbefalinger til AAB’s
kommende helhedsplaner og tilsvarende projekter.

Ansggning herom fremsendes til behandling pa naestfglgende bestyrelsesmgde.
2023.09.07 — referat:

Byggeudvalget udtrykte tilfredshed med at der gennemfgres en samlet evaluering af savel
projektet som processen.

Taget til efterretning af byggeudvalget.

2023.09.26:
Byggesagen er lukket gkonomisk, dog med hensattelser til enkelte udestaende arbejder.
Byggeregnskabet er sendt til revision.

Arbejdet med faerdigggrelse af fordeling pa hhv. stgttede og ustgttede arbejder til
Landsbyggefondens behandling pagar i samarbejde mellem Projekt - med inddragelse af
radgivere og byggeledelse - og @konomi. Oplaeg forventes fremsendst til Landsbyggefonden i uge
40.

Der er aftalt statusmg@gde med afdelingsbestyrelsen til afholdelse d. 5/10 eller den 10/10 2023.

Det er aftalt med afdelingsbestyrelsen, at evalueringsprocessen indledes med en
tilfredshedsundersggelse blandt afdelingens nuveerende beboere. Planlaegningen heraf foregar i
samarbejde mellem AAB (Projekt og Sekretariat), afdelingsbestyrelsen (formanden) og
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konsulent. Undersggelsen forventes gennemfgrt inden udgangen af oktober 2023.

2023.10.25:

Byggeskadefondens 1-ars eftersyn viser en reekke fejl og mangler ved facadeentreprisen.

En del af fejlene skal udbedres, mens andre skal holdes under observation. Desuden skal der
tilvejebringes manglende dokumentation og kvalitetssikringsmateriale.

Der er reklameret overfor savel radgiver som entreprengr med henblik pa at kunne fastholde
krav mod disse i det omfang, de er ansvarlige for de konstaterede fejl og mangler.

Der har veeret afholdt mgde med radgiver og entreprengr om rapporten, og det er aftale,
hvordan de forskellige punkter handteres.

Der udarbejdes saerskilt notat om dette.

2023.10.30 — referat:

MST gennemgik de enkelte punkter i Byggeskadefondens rapport og redegjorde for, hvordan
den handteres. | nedenstaende gives et kort overblik:

1.

Der mangler i henhold til rapporten en del dokumentationsmateriale, herunder dokumentation
for udfgrt kvalitetssikring.

Den manglende dokumentation foreligger eller vil blive tilvejebragt.

2.

Fugt i nogle altandaek pa de nyetablerede altaner pa indgangssiden. Fugten var i konstruktionen
inde arbejderne blev pabegyndt, og kan ikke tilskrives det udfgrte arbejde. Fugten vil efter
altanernes lukning udtgrre.

Holdes under observation.

3.
Sokkelisolering er ikke alle steder fgrt 20 cm. Under terraen som foreskrevet i projektmaterialet.
Udbedres af entreprengren.

4,

Afslutning pa ”"de sma tage” over de gverste altaner er ikke udfgrt i overensstemmelse med
bygerfa-blad for muret byggeri.

Entreprengren har udfgrt i overensstemmelse med projektmaterialet.

Radgiver mener ikke, at henvisningen til bygerfa-blad for muret byggeri er retvisende, da der er
tale om en helt anden konstruktion, og den omtalte bygningsdel er ikke designet til at forhindre
vandindtraengning, da konstruktionen i den bagvedliggende konstruktion er taet og uorganisk.
Dette drgftes i fgrste omgang med Byggeskadefondens eftersynskonsulent.

5.

Der er konstateret stedvise lunker og bagfald pa ”“de sma tage” over de gverste altaner.

Alle altanerne pa havesiden af begge blokke var isoleret inden renoveringen. Der er udlagt et nyt
lag isolering og udfgrt ny tagpapdaekning oven pa den gamle konstruktion, som formodedes at
vaere korrekt. Evt. bagfald og uacceptabelt store lunker pa disse tage skyldes derfor eksisterende
forhold, og kan ikke tilskrives hverken radgiver eller entreprengr.

Pa indgangssiden er tagene udfgrt som en ny opbygning, hvor der er krav til faldet. Safremt
dette ikke er tilstraekkeligt, skal det udbedres af entreprengren.
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(Det formodes i gvrigt, at misfarvningerne pa facaderne skyldes at der ligger vand pa disse tage,
som tager farve af alger, partikler fra udstgdning, plantedele m.v, og som misfarver facaderne,
nar det regner og det beskidte vand skylles ud over taget og ned pa facaderne. Der arbejdes pa
at finde en Igsning pa dette problem. Der er i byggeregnskabet hensat penge hertil)

6.

Manglende tagrender og nedlgbsrgr fra “de sma tage”.

Det er udfgrt som tidligere Igsning, og det kan ikke tilskrives hverken radgiver eller entreprengr.
Det antages, at der ogsa tidligere er Igbet misfarvet vand ned over facaderne, men at det pa
grund af andet materiale og farve, ikke har haft samme konsekvens som ses pa den nuveerende
misfarvning.

Holdes under observation.

7.
Manglende dokumentation for vandtaetningen mellem ”“de sma tage” og lodrette betonmure.
Dokumentation tilvejebringes.

8.

Vandret fuge mellem nye glassalbaenke og vindueshuller i gavlene.

Fugen er etableret med henblik pa at undga, at der samles skidt. Fugen har ingen konstruktiv
eller vandtaetningsmaessig funktion.

Holdes under observation.

9.
Manglende dokumentation for den skjulte vandafledning under de nye vinduer i gavlene.
Dokumentation tilvejebringes.

10.

Teetning mellem vinduer og vindspaerreplaner ved de nye vinduer i gavlene udfgrt som
tapelukning.

Entreprengr oplyser, at der bagved tapen er udfgrt forskriftsmaessig fuge, og at tapen alene har
kosmetisk betydning.

Entreprengren gennemgar dette og fotodokumenterer den udfgrte Igsning.

11.

Glasvaern ved altaner og gavlvinduer udfgrt med frit eksponerede kanter, hvilket indebaerer
risiko for at de delaminerer/skiller.

Det er udf@rt pa den made for at sikre det udsyn, der var hensigten med at etablere glasvaern
frem for de oprindeligt projekterede aluminiumsvaern.

Kan ikke tilskrives radgiver eller entreprengr.

Det anvendte lamineringsfolie dokumenteres.

Glasvarnene holdes under observation.

12.

Afdaekning for overdaekning af hulrum pa gavle har ikke tilstraekkelig fremspring i henhold til
bygerfa-blad for muret byggeri.

Entreprengren har udfgrt i overensstemmelse med projektmaterialet.

Radgiver mener ikke, at henvisningen til bygerfa-blad for muret byggeri er retvisende, da der er
tale om en helt anden konstruktion, og den omtalte afdaekning alene har til formal at sikre, at
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det ikke regner ned i hulrummet.
Dette drgftes i fgrste omgang med Byggeskadefondens eftersynskonsulent.

13.

Revnedannelse i et nyt fiberbetonelement pa gavl.

Elementfabrikanten udfgrer som udgangspunkt alle elementerne med stgbeforstaerkninger pa
bagsiden for at im@gdega revnedannelser. Der tilvejebringes dokumentation herfor.

Revnen har ingen konstruktiv betydning, men kan forarsage vandindtrangning og evt. afskalning
som fglge af frostspraengning.

Den konkrete revne holdes under observation til 5-ars gennemgangen, og repareres om
ngdvendigt af entreprengr/producent.

14.

Manglende fremspring for afledning af vand fra facaden under altanlukninger.

Konstruktionen vurderes ikke i sig selv at medfgre misfarvning af facader, da aflejringerne
antages at stamme fra misfarvet vand fra “de sma tage” (se pkt. 5 og 6), hvilket underbygges af,
at misfarvningen er kraftigst gverst og aftager nedover.

Holdes under observation.

15.

Manglende rottesikring i bunden af de lodrette fiberbetonkassetter/”sgjlekassetter”.
Konstateret to steder pa indgangssiden Langelandsgade.

Det antages, at de har veeret monteret, men er faldet ud.

Entreprengr gennemgar og etablerer de manglende rottesikringer.

16.

Algeangreb pa et sgjleelement pa indgangssiden Langelandsgade.

Arsagen til dette ene algeangreb kendes ikke, men antages at stamme fra opbevaringen af
elementet inden monteringen.

Afrenses og holdes under observation for evt. udskiftning.

17.

Manglende fald pa murafdaekninger gverst pa mure imellem “de sma tage”.
Murafdaekningerne er udfgrt i aluminium, og samlingerne er taet fuget. Risikoen for at
murafdaekningerne er eller vil blive utaette vurderes som meget lille. Under murafdaekningerne
er pasvejset tagpap pa beton. Det er saledes en uorganisk konstruktion, der selv hvis
murafdakningen er eller skulle blive utzet ikke vil tage skade.

Holdes under observation.

2023.11.28:

Entreprengren har efter mgdet afvist at foretage den aftalte gennemgang og evt. udbedring af
manglende fald pa “de sma tage” pa indgangssiderne af blokkene, ligesom entreprengren ikke har
bekraeftet at rottespaerrerne er genmonteret og at sokkelisoleringen vil blive udfgrt som

projekteret.

Pa den baggrund har AAB meddelt savel entreprengren og dennes garantistiller, at garantien ikke
kan nedskrives fra 10 til 2% som normalt ved 1-ars gennemgang. Garantien vil fgrst blive
nedskrevet, nar der er fundet en for AAB tilfredsstillende Igsning.
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Der er gennemfgrt forsgg med afrensning af misfarvningerne pa facaderne. Forsggene er gjort med
to forskellige afrensningsmetoder pa 11. sal pa havesiden i Grgnnegade 105.

Begge metoder er faldet positivt ud, dog med den ene bedre end den anden. Da det samtidig er
den hurtigste, billigste og mest skansomme for savel facadeelementer som miljg, vil den endelige
afrensning blive foretaget med denne metode (Hedt vand/damp under hgijt tryk). De ti afrensede
felter holdes under observation for at se om og i givet fald hvor hurtigt misfarvningen fortsaetter.
Der arbejdes videre pa at finde en lgsning, sa misfarvningen helt forhindres. Nar denne Igsning er
implementeret, vil alle misfarvede elementer blive afrenset.

Spergeskemaundersggelsen i forbindelse med evalueringsprojektet er gennemfart.
Det overordnede resultat heraf praesenteres pa bestyrelsesmgdet.

Den meget regn i efteraret har givet forggede problemer med vandindtrangning over vinduerne pa
altanerne, ligesom der enkelte steder har vaeret vandindtraangning gennem loftet pa gverste etage.
For vandindtraengning pa altanerne er der fundet en fugemetode, som stopper det. Det er
reklameret overfor entreprengren, og det er aftalt, at det udfgres af entreprengren pa samtlige
altaner. Da udfgrelsen kraever en temperatur over 5 grader og tgrt vejr, er det samtidig aftalt
udfgrt i april 2024. Beboerne er orienteret om dette.

Vandindtrangning gennem lofterne sker via taghusene, og undersggelser har sandsynliggjort, at
det er pa grund af vandindtreengning ved dgrene til taghusene. Der er reklameret til entreprengren
(anden entreprengr end altanerne) med krav om udbedring. Der er ikke endnu indgaet aftale
herom.

2024.01.04:

Der har i nogle af tilgeengelighedsboligerne veeret problemer med traeekgener i de udvidede
veerelser pa indgangssiden.

Vi har gennemfgrt en prgveudbedring i en af lejlighederne, som er faldet positivt ud. Der er ogsa
udarbejdet en procedure for de gvrige lejligheder, hvor problemet er konstateret, men med et
langt mindre omfattende indgreb, der kan klares i Ipbet af en enkelt dag.

Der tages kontakt til de gvrige beboere, der har problemet, sa udbedringen kan aftales. Da
problemet skyldes tilstanden af byggeriet inden renoveringen, er det uklart, om der kan placeres et
ansvar hos entreprengr og/eller radgiver. Drgftelser herom foregar.

Der er i det afsluttede byggeregnskab foretaget hensaettelser, der i givet fald vil kunne daekke de
relativt beskedne omkostninger, hvis det ikke lykkes at fa entreprengr og/eller radgiver til at betale.

Efter afslutningen af spgrgeskemaundersggelsen er naeste fase af evalueringen igangsat. Den
bestar af en raekke interviews med beboere, repraesentanter fra afdelingsbestyrelsen og den
davaerende organisationsbestyrelse og direktion, entreprengrer, radgivere og medarbejdere fra
AAB. Interviewene gennemfgres i Igbet fa januar maned, hvorefter der i Igbet af februar vil blive
udarbejdet en samlet evaluering af processen med fokus pa udpegning af omrader, hvor der kunne
have veeret ageret anderledes samt anbefalinger til brug ved fremtidige projekter.

2024.01.30:
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Landsbyggefonden har d. 30. januar 2024 godkendt regnskabet med en anskaffelsessum pa kr.
490.722.271. Heraf er kr. 189.068.000 godkendt som berettigede til stgtte.
Der udestar nu forhandlinger med Landsbyggefonden om den endelige finansiering.

Det godkendte regnskab indeholder henszettelser til udestaende arbejder, herunder Inddaekning af
ventilationskanaler pa tagene (myndighedskrav), arbejder pa tagene over de gverste altaner, og
AABs bidrag til Aarhus Kommunes faerdigggrelse af arbejder i fm. Supercykelstien.

Der arbejdes fortsat med udbedring af mangler, der skal udfgres vederlagsfrit af entreprengrerne.
Det drejer sig dels om fugning af vinduespartier pa altanerne (afventer forar da det kreever en vi
temperatur) samt udbedring af dgre i taghusene, hvor der treenger vand ind, som kan Igbe ned i
boligerne pa den gverste etage.

Evalueringsprocessen Igber, og samtlige interviews er gennemfgrt.
Oplaeg til evalueringsrapport foreligger primo marts.

2024.05.04:

Evalueringsrapporten foreligger med en raekke anbefalinger.

Evalueringsrapporten praesenteres for deltagerne i interviewundersggelser pa et mgde d. 16. april
2024, hvorefter der fastlaegges en proces for udmgntning af anbefalingerne i fremtidige projekter.

Resultaterne praesenteres for organisationsbestyrelsen pa mgdet d. 9. april 2024.

2024.05.01:

Evalueringsrapporten blev praesenteret for deltagerne i interviewundersggelsen d. 16. april.

Der fandt en god drgftelse sted blandt deltagerne, der udtrykte tilfredshed med initiativet og de
anbefalinger, evalueringen er mundet ud i.

Evalueringsrapporten offentligggres.

Lgsningen pa misfarvning af facaderne kan vaere etablering af tagrender og nedlgb. Der pagar
dreftelser med radgiver og Skyworks, som kan foresta etableringen af tagrenderne. Prisen er pt.
ukendt.

Der udestar fortsat endelig afklaring pa de sidste punkter i Byggeskadefondens rapporter. Det
forventes lgst inden sommerferien.

Fugning til imgdegaelse af vandindtrangning pagar pa samtlige altaner. Det er en reklamationssag
og indebzaerer ikke omkostninger for AAB/afdelingen.

Teknologisk Institut er hyret til at vurdere misfarvning pa nogle vinduer samt komme med
anbefaling til afrensning og forebyggelse. Rapport forventes medio maj 2024.

2024.05.30:

Der udestar fglgende, afsluttende arbejder:
For at undga misfarvning af facaderne kan der etableres tagrender og nedlgb for hver enkelt af
tagene over de gverste altaner pa hhv. indgangssiden og havesiden —i alt 80 stk.
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Traditionel udfgrelse vil kraeve opstilling af stillads/lifte/platforme, hvilket vil veere seerdeles
omkostningstungt.

Der er i stedet indhentet pris fra rapellingfirmaet Sky-Works, som kan Igse opgaven for ca. kr. 2,1
mio.

Der udestar ogsa inddaekning af ventilationskanaler pa tagene, et krav fra Aarhus Kommune.

Der er i nogle tilgeengelighedsboliger et problem med kulde og traek i de nye vaerelser mod
indgangssiden. Der arbejdes pa en generel Igsning, som kan bruges i alle tilgaengelighedsboligerne.
Endelig afventes rapport fra Teknologisk Institut om belagninger pa vinduerne. Rapporten er
blevet forsinket, og kan fgrst forventes ultimo juni 2024.

Der er foretaget hensaettelser til de afsluttende arbejder i byggeregnskabet. Det er pt uvist, om
hensaettelserne kan dekke samtlige omkostninger.

Indsat fra Mgde om byggeprojekter 2024.06.27 — opsamling:

Der udestar to stgrre afsluttende arbejder:

1. Inddaekning af ventilationskanaler pa tagene
2. Etablering af tagrender og nedlgb

Inddaekningerne er et krav fra Aarhus Kommune, som er opstaet i Ipbet af udfgrelsen. Opfyldelsen
af kravet er en betingelse i ibrugtagningstilladelsen, og kan ikke frafaldes.

Tagrender og nedlgb er vurderet at veere eneste reelle mulighed for at undga misfarvning af
facaderne, da der tagene over de gverste altaner hvor der i mindre lunker kan forekomme
algedannelser, der ved stgrre regnskyl Igber ud over kanten og misfarver betonen.

Inddaekningen er estimeret til ca. 1,2 mio. kr., mens tagrender/nedlgb er estimeret til ca. 2,3 mio.
kr.

| forhold til tagrender/nedlgb er der stillet krav til entreprengren om at bidrage med 50% af
omkostningen, da lunker og manglende fald pa tagene er medvirkende arsag. Om og i hvilket
omfang, det lykkes at komme igennem med et krav, er pt. uvist.

Den samlede belgb kan daekkes af de henszettelser, der er foretaget i forbindelse med
byggeregnskabet, og som er godkendt af Landsbyggefonden. De er dog oprindeligt hensat til
udearealer, sa det kraever godkendelse pa et ekstraordinaert afdelingsmgde, der forventes afholdt i
september 2024.

Teknologisk Institut har gennemfgrt en besigtigelse af kalkbelaegninger pa vinduesglas, men har
endnu ikke udarbejdet rapport. Der er rykket for den, men den afventes fortsat.

2024.09.04:

Der blev afholdt ekstraordinaert afdelingsmgde d. 4. september 2024, hvor forslaget om
anvendelse af hensaettelser til andet formal end oprindelig tiltaenkt blev vedtaget. Arbejderne med
inddaekning af ventilationskanaler samt tagrender og nedlgb planlaegges og ivaerkszettes snarest
muligt.
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Vinduesrapporten fra Teknologisk Institut er modtaget d. 2. september 2024. Den konkluderer, at
der er belaegninger pa en del af vinduerne, som muligvis ikke kan fjernes, og at belaegningerne dels
skyldes den valgte konstruktion og dels at betonelementerne ikke var haerdet tilstraekkeligt op
inden montering. Endelig anfgres det, at Igbende renggring af vinduerne efter montering antagelig
kunne have forhindret eller i det mindste kraftigt reduceret problemet.

Der fremsendes reklamation til savel radgiver som entreprengr. De konkrete reklamationspunkter
drgftes forinden fremsendelse med AABs advokat.

Indsat fra Mgde om byggeprojekter 2024.09.26 — opsamling:

Der er afholdt mpgde med AABs advokat og efterfglgende med radgiver og entreprengr med
drgftelse af handling pa baggrund af Teknologisk Instituts rapport.

Med henblik pa fastlaeggelse af problemets omfang — og dermed behov for afhjalpning —
gennemfgres i ferste omgang en "prgvepolering” af vinduer pa 5 udvalgte altaner pa grundlag af
erfaringer fra tidligere og fra vinduespolering i afd. 75.

Derefter drgftes med entreprengr og radgiver samt evt. advokater, hvordan ansvaret placeres og
dermed hvordan omkostningerne til afhjeelpning i givet fald skal fordeles.

Der har endvidere vaeret afholdt mgder med radgivere og entreprengrer om dels inddaekning af
ventilationskanaler pa taget som fglge af pabud fra Aarhus Kommune samt om hvordan
misfarvning pa facaderne kan forhindres.

| forbindelse med misfarvning af facaderne drgftes tillige ansvar med bade radgiver og entreprengr
med henblik pa deekning af omkostningerne helt eller delvist. Det er uvist om ansvar kan placeres,
derfor er der i hensattelserne efter projektet afsat penge hertil. Safremt omkostningerne skal
afholdes af AAB, vil dette derfor ikke have yderligere huslejekonsekvenser.

2024.10.30:

De sidste formelle regnskabsgodkendelser fra Aarhus Kommune og Landsbyggefonden er pa plads,
og dermed kan der hjemtages kreditforeningslan.
Projektet er dermed gkonomisk afsluttet.

De tre store opfglgningspunkter — belagninger pa altanvinduer, inddaekning af ventilationskanaler
pa tagene samt misfarvning af facaderne — er fortsat i proces.

Pregvepolering af vinduer er planlagt til uge 44-45, hvorefter den endelige Igsning vil blive drgftet
med radgiver og entreprengr — herunder ansvar.

Der er modtaget tilbud pa inddaekning af ventilationskanalerne, der ligger indenfor det afsatte
budget. Arbejdet udfgres i foraret 2025.

Misfarvning af facader vurderes fortsat bade hvad angar arsag/ansvar og den bedste Igsning savel
funktionelt som gkonomisk.

2025.01.27

Der er ultimo oktober 2024 udfg@rt prgvepoleringer pa 5 altaner, og resultatet er umiddelbart
tilfredsstillende.

Vinduerne holdes nu under observation hen over foraret for at konstatere, om kalkudfaeldningen er
ophgrt. Safremt det er tilfaeldet, skal der udfgres polering af de andre vinduer, hvor der er
belaegninger.

Omfanget kendes ikke pa nuvaerende tidspunkt, og det overvejes, hvordan registreringen af
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belaegninger nemmest gennemfgres.
Ansvarsforholdet drgftes fortsat med entreprengren og radgiveren.

Inddaekningerne af ventilationskanalerne pa taget skal udfgres efter pabud for Aarhus Kommune.
Der er indhentet tilbud pa arbejderne, og det er aftalt, at arbejderne igangsaettes sa snart vejret
tillader det — forventeligt i Igbet af marts/april 2025 — og afsluttes inden sommerferien.
Tidshorisonten er accepteret af Aarhus Kommune.

Der er fortsat ikke fundet en Igsning pa misfarvning af facaderne. Det er konstateret, at tagene er
opfert i overensstemmelse med projektet, og det er saledes ikke muligt helt eller delvist at placere
ansvaret hos den udfgrende entreprengr. Der arbejdes videre med at finde en Igsning pa
problemet.

Der er konstateret traek og kulde i en stor del af tilgaengeligheds-boligerne, og det antages, at der er
tale om et generelt problem i projektet eller i udfgrelsen. Det har ikke vaeret muligt at identificere
den praecise arsag, og derfor er der udtaget en tom bolig, hvor der foretages destruktive
undersggelser af facaden. Arbejdet hermed er igangsat og forventes afsluttet i februar 2025. Ogsa i
dette forhold skal der placeres et ansvar.

2025.03.31

Belaegninger pa vinduer og glasvaern:

Det ser ud til, at der ikke kommer nye belaegninger pa de vinduer og glasveern vi fik poleret i
slutningen af oktober.

Det tyder derfor pa, at udvaskningen fra betonelementerne er ophgrt, og at en polering af alle de
vinduer og glasveaern, der har belaegninger, vil Ipse problemet en gang for alle.

Nu er der sa helt forudsigeligt opstaet uenighed om, hvem der skal betale for det — vi mener at det
er entreprengren evt. sammen med radgiveren, der baerer ansvaret, mens de mener, at ansvaret
ligger hos AAB pa grund af manglende renggring efter aflevering af byggeriet.

Vi har derfor nu indledt en syns- og sk@nssag mod Enemarke & Petersen og Pluskontoret, og
Voldgiftsretten har udpeget en sagkyndig, der skal vurdere sagen.

Vi har endnu ikke modtaget en tidsplan, sa vi ved ikke, hvad tidshorisonten er. Sa snart jeg hgrer
narmere, vil jeg orientere jer.

Misfarvning af facader pa de gverste etager:

| forbindelse med syns- og sk@nssagen undersgger vi ogsa muligheden for at fa vurderet, om der
evt. kan veere fejl i betonelementerne som fglge af for langsom haerdning, der kan have medvirket
til de mgrke misfarvninger pa de gverste etager.

Det kan se ud til, at misfarvningerne ser ud til at veere ophgrt eller kraftigt aftaget efter vi fik
afrenset GG 105 11. th og tv pa havesiden midt i november 2023.

Treek i tilgeengelighedsboligerne:

Vi har faet dbnet i facaden indefra, og vi har besigtiget udfgrelsen.

Der er ingen tvivl om, at den ikke er korrekt, og at det skal udbedres.

Der er heller ingen tvivl om, at AAB ikke har ansvar for udfgrelsen, og at udbedring skal ske pa
entreprengrs/radgivers foranledning og bekostning.

Men der ophgrer enigheden ogsa — entreprengr og radgiver er helt uenige om, hvem der er
ansvarlig og dermed skal betale gildet.

Sa ogsa her skal der gennemfg@res syn og sken, medmindre de finder en Igsning meget snart, sa
fejlen kan blive udbedret.

Vi er helt opmaerksom p3, at det er en hastesag, og at problemerne skal Igses inden det igen bliver
koldt.
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Men nu er der heldigvis et halvt ars tid, hvor generne for de bergrte beboere ikke er sa store som i
den kolde tid.

2025.05.06

Efter noget mgje og besvaer er det lykkedes at samle entreprengr (med underentreprengr) og
radgiver (med underradgiver) til et faelles mgde om Igsning af problemet med traek og evt.
brandspredningsrisiko i tilgeengelighedsboligerne

Mgdet finder sted onsdag d. 7. maj kl. 13.00 i lejligheden Grgnnegade 113, 5.tv., hvor inddaekninger
mv. er demonteret, sa den faktiske udfgrelse kan besigtiges.

Vi har den forventning til mgdet,
at der opnas enighed om, at udfgrelsen er mangelfuld,
at manglerne identificeres,

at der opnas enighed om, at manglerne udbedres uden omkostninger for AAB ud over hvad vi har
afholdt,

at der opnas enighed om, at radgiver og entreprengr i faellesskab udarbejder projekt for
afhjaelpning af manglerne,

at der fastseettes en tidsfrist for fremlaeggelse udbedringsprojektet for AAB,
at udbedringsprojektet indeholder en tidsplan for udbedringen.

Det er vores forventning at vi kan undga en syns- og skgnssag med dette mgde

2025.06.03

Entreprengrer og radgivere er i gjeblikket i gang med at udbedre mangler i en prgvelejlighed i
tilgeengelighedsboligerne, i henhold til notat af 2025.05.06.

Nar udbedringen er godkendt af AAB skal udbedring iveerkszettes i de resterende
tilgeengelighedsboliger.

Inddaekninger af tekniske installationer pa tagene begynder i uge 26 og straekker sig til midt i
august.

2025.09.09

Arbejdet i tilgeengelighedsboligerne hvor der er mangelfuld isolering og teetning mod facaden
pagar. Der er udmeldt Syn og Sken pa sagen om aflejringer pa vinduer ved altaner

2025.11.04
Arbejdet i tilgeengelighedsboliger er tilendebragt, der resterer mangeludbedring.
Der ventes afklaring af pa skgnsteamet pa sagen om aflejringer pa vinduer ved altaner i uge 44

2025.12.02
Skenstemaet er defineret. Alt er sendt til synsmanden - de har herefter 4 uger til at afrapportere

2026.02.03
Der har veeret syns- og skgnsforretning den 22/1
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Syns- og skgnsmanden er ingenigr med lang erfaring fra glasbranchen og kommer fra Glasfakta som
er glasbranchens fagorganisation.

4 lejligheder blev besigtiget. 3 hvor aflejringer pa vinduer er ubehandlede og en hvor aflejringer har
veeret poleret veek, men er kommet igen.

Syns- og skensmanden har udbedst sig yderligere materiale som skal fremsendes af dels radgiver,
dels entreprengr.

Efter modtagelsen af dette materiale har Syns- og skgnsmanden 4 uger til at komme med en
kendelse.

2026.03.03

Der er fremsendt supplerende materiale til syns- og skensmanden efter konsultationer med vores
advokat.

Skgnserklzeringen kan forventes 4 uger efter modtagelsen af det supplerende materiale, ca. 20.
marts

Vores advokat har 273 rykket de gvrige aktgrer for indsendelse af materiale til skensmanden

2026.04.07

Vi har modtaget Syn- og skensmandens rapport som placerer ansvaret for aflejringerne pa
vinduerne pa radgivere og entreprengrer.

Vi har sendt rapporten retur idet der mangler svar pa spgrgsmalet om hvad udbedringen vil koste.
Skgnsmanden anviser en afhjaelpningsmetode, men vi mangler at fa defineret hvordan det
forhindres at problemet opstar igen.

2026 06 03
Vi afventer returnering af rapport fra Syns- og skeansmanden. Vores advokat har udbedt sig
overslagspris pa arbejdernes udfgrelse. Advokaterne strides herom.

2026 07.09
Sagsbehandlingstiden er desvaerre lang, vi afventer stadig afggrelse pa aflejringer pa vinduerne

2026 09.08

Vi har faet skensmandens rapport. | samrad med vores advokat har vi bedt Teknologisk Institut
vurdere om afhjaelpningsforslag er realistisk.
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Afdeling 34 Mglleparken Malerbehandling af altaner

Projektet er i projekteringsfasen. Radgiver er udskiftet fra COWI til J&R. Projektet udfgres i 2025
Er i projekteringsfasen

December 2024: Vi modtager udbuddet torsdag i uge 50 - herefter projektgranskning. Der
forventes at licitation afholdes februar (uge 5) 2025

Januar 2025: Licitationen udsat til uge 6 - gnske fra de bydende med mere tid til afgivelse af tilbud

2025.02.26
Licitation afholdt og pris holdt sig indenfor budget - der er ikke underskrevet kontrakt, det bliver i
uge 9

2025.03.21
Prgvelejlighed udfgres i uge 13. Opstart etape 1 i uge 17

2025.05.06
Byggerier er opstartet i uge 17

2025.06.03
Etape 1 eri gang. Arbejdet udfgres i 4 etaper - 3 etaper i 2025 og 1 etape i 2026.

2025.09.09

August: Projektet kgrer efter tidsplanen. Etape 3 pabegyndes i uge 36. Hvis det bliver meget
voldsomt regnvejr kan der overvejes en overdaekning. Der er lige for tiden nogen pa stilladset i
weekenderne og det er ikke entreprengren. Der sendes information til alle i afdelingen om at dette
er strengt forbudt. Man er i tvivl om det er nogen udenfor afdelingen.

2025.11.04
Etape 3 afsluttes om ca. uger bortset fra lidt merarbejder pa forsiden, som bliver udfgrt med etape
4.

2025.12.02
Etape I-Ill er afsluttet - der mangler lidt pa indgangsside og gavle som udfgres sammen med etape
4. Dette er primaert malerarbejdet, fugearbejde samt murerreparation.

Etape 4 udfgres i foraret nar temperaturen tillader udendgrs overfladebehandling

2026.01.06
Sagen er lukket i vintermanederne - der opstartes med etape 4 i april 2026. Vi skal huske varslinger
og fornyelse af forsikringer

2026.02.03
Etape 4 starter i april 2026 ca. uge 18

2026.03.03

Sidste etape ligger vinterstille. Vi forventer et overskud pa sagen pa ca. 350.000,-
Der udsendes beboervarsler i uge 11-12
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2026.04.07
Der udsendes 6-ugers varsling i uge 12 vedrgrende opstart af etape 4. Start i uge 18 med
forventning om afslutning i uge 29-30.

2026.05.05
Etape 4 begynder i uge 18. Der er blevet forespurgt om opsaetning af en 10 fods container. Man
undersgger hvor denne kan placeres.

2026 06 03
Maj 2026: Etape 4 er gdet i gang. Med start i uge 18. Forventes afsluttet uge 29-30.

2026 07.09

Tidsplanen er revideret; der kunne ikke udfgres overfladebehandling pa grund af regnvejr.
Arbejdet feerdigggres i uge 34.

Budgettet overholdes

2026 09.08

Der har vaeret aflevering den 13. august - udbedring af mangler Igb frem til 25. august. Retablering
af udearealer skal vaere feerdig i Ipbet af efteraret.
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Afdeling 34 Mglleparken Badeverelser - 5-ars gennemgang

2025.12.02
Ved 5 ars gennemgang er der fundet skrukke fliser, fliser uden korrekt vedhaeftning til underlaget i

badeveerelserne. Der er ogsa fundet rustangrebne radiatorer i badevaerelserne.

Udbedring af fliser pabegyndes i uge 49.

Hovedentreprengr er i dialog med underentreprengrs advokat om radiatorreklamationen og
forsgger sikkert at slippe udenom.

2025.12.02

1 ars gennemgangen var fejlfri, men ved 5 ar gennemgangen kunne der konstateres skrukke fliser i
de renoverede badeveerelser.

| forste omgang vedkendte murerentreprengren sig manglerne. De har ved naarmere undersggelser
vist sig at veere en del mere omfattende og Teknologisk er hidkaldt til afklaring af problemet.
Hovedentreprengr Hgogh & Sgnberg strides med deres underentreprengr om ansvar for
rustangrebne radiatorer.

Vi har ivaerksat suspension af foraeldelse for reklamationen gennem vores advokat

2026.02.03

Der er ved at bliver aftalt suspensionsaftale - der er lavet prgver i Vester Allé 12A. Der skal tages
yderligere skaere-/boreprgver.

Der har veeret kontakt til Teknologisk for arsag til skrukke klinker.

2026.03.03

Teknologisk har taget prgver pa de skrukke gulvfliser og analyserer nu prgver for at finde arsagen til
den manglende vedhaeftning.

Sagen med de rustangrebne radiatorer drgftes mellem hovedentreprengren Hggh & Sgnberg og
deres underentreprengr Nordbyens Energiservice. Drgftelserne pagar mellem parternes advokater,
vi presser pa gennem egne advokat for at skubbe en afggrelse frem.

Der er indgdet suspensionsaftale med Hggh & Senberg/COWI og garantistiller. Denne kgrer frem til
den 31. december 2027.

2026.04.07

Hovedentreprengren har pataget sig ansvaret for de skrukke fliser og afdelingsbestyrelsen er
orienteret.

Underentreprengr Nordbyens Energiservice har meddelt hovedentreprengren Hggh & Sgnberg at
de ikke anerkender manglen med de rustne radiatorer.

Vi sender sagen til vores advokat.

Vi har en udfordring i, at vores advokat ogsa er advokat for hovedentreprengren.

2026.05.05

Der udarbejdes et budget for omkostningerne i AAB. Det kan nok ikke forventes at entreprengren
vil betale for vores tid, badevogne, radgiver. Men vi vil fremsaette et krav om dette - specielt pa
badevognene.

SAN og ECH har udarbejdet gkonomi for den resterende del af sagen. Der er oprettet nyt
sagsnummer.

Sagen kgres gennem anden advokat, da vores advokat ogsa er advokat for hovedentreprengren
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2026 06 03

Der har veeret afholdt mgde med Kroman Reumert, som bestyrker os i at vi har foretaget de rigtige

skridt med hensyn til varslinger. De frarader en optrapning og opfordrer til at Igse udfordringen i
mindelighed

Der har veret afholdt mgde med hovedentreprengren Hggh og Sgnberg den 22. maj. De er
indstillede pa at udbedre manglerne i en fortlgbende proces og betale fglgeomkostninger som
toiletvogne m.v.

2026 07 09

Der udsendes nu 3 mdr. varsel for arbejderne i badeveerelserne.

Entreprengren har vaeret traeg og sveer at fa i tale; en kontakt til direktgren har faet dem lidtop i
gear.

Hvis der fortsat er udfordringer efter sommerferien entrerer vi med Kroman Reumert for de
forngdne juridiske traek

2026.09.08

Entreprengren gnsker ikke at daekke udgifter til radgiver ved udskiftning af klinker og gnsker
desuden at ngjes med partiel udskiftning af klinker.

Deres skrivelse lader til at vaere forfattet af en advokat. Vi far Kroman Reumert til at se pa sagen.
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Afdeling 40 Veri [, Renovering af gavle og omfugning af facader

2026.03.03

Der skal udarbejdes en rapport om Bevaringsvaerdier i afdelingen. Anne Mette Exner er sat i gang
med opgaven. Der er indhentet tilbud fra radgiver Mukai Arkitektur, som ogsa var radgiver pa afd.
54 Grgnningen

2026 06 03
Maj 2026: Mgde med bestyrelse og radgiver torsdag den 21. maj. Herefter igangseettes
projektering.

2026.07.09

Projektforslag er udarbejdet.

Der udfgres prgveparti pa om

Fugning som reference for de bydende

2026.09.08

Projektforslag er modtaget inkl. budget fra radgiver. Der mangler en del penge ca. 13 mio. Det
undersgges om arbejdet kan udskydes. Arbejdet skal op pa afdelingsmg@de inden igangsaettelse pa
grund af den store overskridelse.
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Afdeling 41 Veri I, Elevatorer og indretning af aktivitetsrum

Elevatorer

Der skal holdes m@gde med driften (MIJA)

Utaetheder i taget ggr at man gerne vil vente med elevatorrenovering indtil denne er udbedret.
Udbudsmateriale er under udarbejdelse af Ingenigrhuset

2025.02.26

Udbudsmateriale modtaget - granskning pagar.

Aktivitetsrum

Der arbejdes pa at reducere i udgifter, sa budgettet kan holde. Hvis det skal stemmes om igen er
afdelingsbestyrelsen bange for at det ikke bliver stemt igennem.

2025.02.26
Det forventes at der kan holdes licitation inden uge 19, holder prisen ikke vil vi afspge mulighed for
at bruge nogle midler fra DV, men dette bliver en sag mellem projekt, byggeudvalget og gkonomi

2025.03.21
Lidt urolighed blandt beboere i forbindelse med driftsstop pa elevator.
Vi tilknytter beboerkoordinator som handterer beboerkontakt og evt. henhusning.

2025.05.06

Aktivitetsrum: Der er rundvisning handveerkere fredag den 2. maj og licitationen holdes den 16.
maj.

Elevator: Der er indhentet priser. Disse er lidt for hgje. Behovet for renoveringen nu bliver
undersggt evt. om renoveringen kan tages i etaper.

Der er mgde med radgiver i dag (tirsdag den 8/4) hvor licitationsresultat gennemgas.

2025.08.05
Der foretages ikke udskiftning af elevatorer, men lgbende vedligehold.
20/8 startes pa Tjelevej 32

2025.10.07
Elevatorer: Afventer slutregning - herefter kan sagen LUKKES.

2025.11.04
Aktivitetsrum: Der er fundet uventet beton i terreendaekket. Det vil medfgre en mindre ekstraudgift
for projektet. Pa grund af dette er tidsplanen rykket.

2026.01.06

Stalsgjler er opsat og de gamle vaegge er nedbrudte. Sa nu er der et stort beboerlokale. Tidsplanen
folges med feerdigggrelse til marts 2026. Vi igangsaetter terrasseopbygningen, da der er luft i
budgettet.

2026.02.03
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Det har vaeret usikkert om projektet kunne gennemfgres indenfor budgettet pa grund af ggede
udgifter til statiker og ekstra stalarbejder.

Projektet bliver gennemfgrt som planlagt - altsa ingen besparelser.

Det er muligt at lave omfordelinger i DV skemaet nar den endelige udgift foreligger

2026.03.03
Kgrer efter planen, feerdig i uge 17

2026 06 03
Projektet blev afleveret den 6. maj naesten mangelfri aflevering og en mere end tilfreds
afdelingsbestyrelse

2026 07 09

Sagen er opgjort med forbrug til dato - umiddelbart forventes ikke yderligere udgifter pa sagen
udover interne timer i juni.

Budgettet holder.

48



Afdeling 41 Veri II Udskiftning af ventilationsanlaeg

2026.09.08

Aarsleff er i gang med at undersggelse for muligheden for strégmpning af kanaler. Kanaler bliver
f@rst renset, nar vi kender svaret pa Aarsleff undersggelse. Derefter skal kontrolventiler i alle
boliger udskiftes og indreguleres,
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Afdeling 65 Ablelunden, Omkobling til fjernvarme

2026.04-07
Udbudsmateriale er udsendt fredag den 20. marts. Der er licitation den 16. april og Kredslgb
udfgrer deres ledninger i maj. Forventes feerdig i august 2026.

2026.05.05
Licitationen holdt prisen. Arbejdet starter i uge 21 og afsluttes 1. september

2026 07 09
Sagen kgrer efter tidsplanen VVS arbejder udfgrtes uge 32-34

2026.09.08
Sagen kgrer etter planen. Fjernvarmen kobles pa i uge 35 (haber pa uge 34)
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Afdeling 66 Skeering Bk, etape 11

2026.05.05

Projekteringen af etape Il er gaet i gang. Der skal nedsaettes byggeudvalg med repraesentant fra
Organisationsbestyrelsen.

Projektet fglger den oprindelige lokalplan.

Der er indkaldt til mgde med repraesentanter fra etape | sa vi kan hgste erfaringer herfra.
Byggestart februar 2028, aflevering september 2029

2026 06 03

Maj 2026: Forbrug overfgrt fra Etape | kr. 31.225.114 overfgres til denne sag sammen med TLJ torsdag
den 21. maj. Der skal afholdes forhandsdialogmgde med Aarhus Kommune. HBO er i gang med at
udfaerdige kontrakt med radgiver.

2026 07.09

Der har veeret afholdt forhandsdialogmg@de med Aarhus Kommune.

Man har fra kommunens side besluttet at tilkgrsel til den nye etape ikke skal ske fra Grenavej som
ellers lokalplanlagt, men gennem den eksisterende etape |, i det der ikke er udsigt lysreguleret kryds
pa Grenavej i neermeste fremtid. Det vil vaere til nogen gene for etape I.

Vi planlaegger bebyggelsen sa den ikke er til hinder for en evt. senere udkgrsel via Grenave;j

2026 09.08

Efter mgdet med Teknik og Miljg/Planafdelingen gar det videre arbejde i gang igen med radgiverne
(uge 34) - Tilsynet opretter Skema A - Sagsbehandler hos Aarhus Kommune er Tone. Situationsplanen
er pa plads i forhold til dialogm@de med kommunen samt stgjbelastning i forbindelse med Grenavej
skal udfgres nu. Stgjskeermen skal udfgres pa grunden med status Landzone - dette skal sgges om
selvstaendigt.
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Afdeling 67 Risskovbrynet. Defekt vddrumsmembran

2025.11.04

Der er konstateret fejl pa vddrumsmembran i badeveaerelserne i mange lejemal. Sagen er anmeldt til
Byggeskadefonden, og de har godkendst, at det er en sag de tager sig af. Byggeskadefonden betaler
95% af handvaerksudgiften, men der er desveerre en del af de forventede udgifter, Byggeskadefonden
ikke daekker, sdsom baderumsfaciliteter, AAB’s interne timer, maling, genhusning mv.

Der har lige veeret afholdt licitation, budgettet er fglgende:

Budgetudgift, hvoraf Byggeskadefonden daekker 95% kr. 4.955.000
Budgetudgift, der afholdes 100% af afdelingen kr. 2.807.061
Afdelingens samlede udgift kr. 3.054.811

Da oprettelse af fejl ved nybyggeri indebaerer en udgift for afdelingen, som ikke skyldes beboerne,
men manglende tilsyn, indstilles det, at organisationsbestyrelsen bevilger tilskud til afdelingen til
daekning heraf.

Grunden til Byggeskadefondens involvering er, at hovedentreprengren pa byggeriet er gaet fallit. Det
er ved at blive undersggt om der kan ggres regres overfor underentreprengrer, som vi ikke har
kontrakt med. Det er juridisk kompliceret, og sandsynligheden for at vi kan fa daekket dele af vores
udgifter herfra er lille.

Vi har anmeldt sagen til radgiver, hvis det viser sig de anerkender manglende tilsyn i byggeperioden og
patager sig at betale noget af udgiften, vil det betyde at udgiften AAB skal betale blive mindre.

Licitationen er vundet af Poul Pedersen.
Byggeskadefondens radgiver Frost Larsen varetager projektet

2025.11.04

Projektet kgrer som forventet.

Grunden til Byggeskadefondens involvering er, at hovedentreprengren pa byggeriet er gaet fallit. Det
er blevet undersggt om der kan ggres regres overfor underentreprengrer, som vi ikke har kontrakt
med (springende regres). Det har vist sig ikke at veere muligt. Dels har vi ikke kontrakt med
underentreprengrer, dels har hovedentreprengren anvendt mange underentreprengrer. Det er ikke
muligt at bestemme hvilke arbejder de pagaeldende underentreprengrer har udfgrt.

2026.01.06

Projektet kgrer som planlagt.

Det kan komme pa tale at genhuse enkelte beboere i et-vaerelses lejligheder. Adgangen til
badevaerelset hvor arbejderne skal udfgres gar gennem hele den lille lejlighed.
Genhusning begraenses i videst muligt omfang.

2026.05.05
Projektet kgrer som planlagt

2026.06.03
Der mangler 16 boliger - forventet afslutning i uge 28.
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2026.07.09
Pa grund af en uforudset konstruktionsopbygning resterer der 3 boliger.
De forventes feaerdige i uge 36

2026.09.08

Afsluttet i uge 36 - herefter skal regnskab sendes til revisor inden det indsendes til Byggeskadefonden
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Afdeling 68 Smedens Have (37 seniorvenlige boliger i Hgrning)

Skanderborg Kommune har inviteret AAB til at deltage i en konkurrence om opfgrelse af seniorvenlige
boliger pa en attraktiv grund midt i Hgrning. Foruden AAB er Skanderborg Andelsboligforening og
Alboa inviteret til at deltage.

Projektet omfatter 36-40 boliger i forskellig stgrrelse, og forslag afleveres ultimo september 2022.

Safremt vi vinder konkurrencen, skal der i Igbet af 2023 udarbejdes lokalplan, og projekteringen kan
ivaerksaettes i Igber af 2024 til opfgrelse i Ipbet af 2025-26.

Byggeudvalget anmodede pa mgdet om at fa tilsendt konkurrenceforslaget.

Tilbud med tilhgrende projekt er afleveret til Skanderborg Kommune i overensstemmelse med
udbudsbetingelserne. AABs tilbud omfatter opfgrelse af 37 nye, seniorvenlige boliger og indretning af
faelleshus i eksisterende bygning pa grunden. Samlet anskaffelsessum ca. 70 mio. kr., heraf grundpris
ca. 7 mio. kr.

Afggrelse forventes ultimo november 2022.

Projektet praesenteres for Skanderborg Kommunes Erhvervs- og @konomiudvalg d. 23. november, og
endelig afggrelse forventes pa byradsmgde d. 30. november 2022.

AAB vandt konkurrencen, og der skal nu ivaerksaettes udarbejdelse af lokalplan. Skanderborg
Kommune har udarbejdet en tidsplan, der indebaerer, at lokalplanen ligger endelig godkendt medio
2024, men vi haber, det kan blive tidligere.

Uanset forventes vi, at byggeriet kan opstartes primo 2025, og veaere klar til indflytning medio 2026.

Der er sendt anmodning til Skanderborg Kommune om at igangszette en formel lokalplanproces.
Det forventes at igangsaetning besluttes pa mgde i Klima-, Miljg- og Planudvalget d. 31. januar 2023.

Skanderborg Kommune har tilkendegivet, at lokalplanprocessen er igangsat.
PAX arkitekter, der har udarbejdet projektforslaget, tilknyttes som lokalplankonsulent for AAB.

Lokalplanarbejdet er igangsat. De fgrste mgde med Skanderborg Kommune er afholdt, og der pagar
afklaring af en raekke tekniske forhold som f.eks. st@j, parkering, renovation m.v.
Endelig vedtaget lokalplan forventes sommeren 2024.

Overvejelser om entreprise- og udbudsform pagar.
ECH er udpeget som projektleder pa opgaven.

2023.09.07 — referat:
Taget til efterretning af byggeudvalget.
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2023.10.30 — intet til referat.

2024.01.04:

Lokalplanforslaget er feerdiggjort og fremsendst til Skanderborg Kommune til intern administrativ og
politisk behandling.

Imens dette foregar, forberedes der udbud af projekteringsarbejdet med henblik p3, at dette kan
gennemfgres, sa projekteringsarbejdet kan igangsaettes umiddelbart nar der foreligger en godkendt
lokalplan.

2024.01.30:

Der er indgaet aftale med bygherreradgiver (COWI) om at foresta handteringen af EU-udbud af
totalradgivningsydelserne.

Udbuddet igangsaettes medio marts 2024 og afsluttes inden sommerferien.

Indsat fra Mgde om byggeprojekter 2024.03.21 — opsamling:

Der er udarbejdet lokalplanforslag, som er i offentlig hgring i Skanderborg Kommune indtil d. 15. april 2024.
Derefter skal lokalplanen endeligt vedtages.

En endelig vedtaget lokalplan er en forudszetning for, at kommunen kan tildele kvote og godkende skema
A, hvor kommunen godkender budgettet og forpligter sig til at afholde sin andel (pt. 10%) af
anskaffelsessummen for afdelingen.

Sidelgbende med den kommunale sagsbehandling frem mod skema A gennemfgres et EU-udbud af
projekteringsopgaven, sa denne kan igangsaettes snarest muligt. Planen er at der indgas radgiverkontrakt
inden sommerferien 2024, og at projekteringen igangsaettes umiddelbart derefter. Den nye afdeling
forventes at kunne tages i brug i 1. halvar 2026, men kan forsinkes hvis der opstar forhindringer i form af
eksempelvis darlige jordbundsforhold/forurening eller ekstraordinaere prisstigninger i byggebranchen.

Organisationsbestyrelsen har nedsat et byggeudvalg bestaende af Astrid Bro Frederiksen og Per Ohms.
AABs projektleder Marion Sgndergaard indkalder byggeudvalget til mgde.

2024.04.05:

EU-udbud af radgivningen er igangsat med fremsendelse af udbudsbekendtggrelse den 21. marts 2024. Der
praekvalificeres 5 radgivere til at afgive tilbud pa opgaven.

Frist for ansggning om praekvalifikation er den 19. april 2024.

2024.05.02:

Der er praekvalificeret 5 radgivningsvirksomheder til at afgive tilbud.

Invitationen udsendes den 7. maj 2024, og tilbudsfristen er den 7. juni 2024.

Der forventes indgaet radgiveraftale inden sommerferien, sa projektering kan igangsaettes umiddelbart
efter sommerferien.

okalplan og Skema A forventes pa plads inden sommerferien, sa grundkgbet kan effektueres.

Indsat fra M@gde om byggeprojekter 2024.06.27 — opsamling:

Lokalplanen for bebyggelsen blev vedtaget pa byradsmegde i Skanderborg den 26. juni 2024.
Skema A behandles pa byradsmgdet i august 2024.
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Der er gennemfprt udbud af projekteringsopgaven, og firmaet Norconsult er udpeget som dem, der
har afgivet det bedste tilbud. Der forventes indgaet radgiveraftale, sa projekteringen kan
igangsaettes i lgbet af august 2024.

2024.09.04:
Skema A og grundkgbsaftalen behandles pa byradsmgde d. 25. september 2024.
Grundkgbsaftalen behandles i AAB pa bestyrelsesmgdet d. 10. september.

Punktet flyttes til Igangvaerende projekter.

Indsat fra Mg@de om byggeprojekter 2024.09.26 — opsamling:

Skanderborg Kommune har godkendt Skema A pa byradsmgde den 25. september 2024, ligesom
grundkgbsaftalen mellem Skanderborg Kommune og AAB er indgaet.

Projekteringen pagar med henblik pa udbud af byggeriet i hovedentreprise i foraret 2025.

2024.10.30:
Projekteringsarbejdet skrider frem i henhold til planen.

Myndighedsprojekt foreligger og drgftes pa mgde med totalradgiver den 4. november.

Derefter klarggres og indsendes ansggning om byggetilladelse til Skanderborg Kommune.
Byggetilladelse forventes at foreligge inden arets udgang.

Udbudsprojektet planlaegges er foreligge sa entrepriseudbuddet kan iveerksaettes primo februar 2024.
Da opgaven overstiger EU’s teerskelvaerdi, skal det gennemfgres som EU-udbud med prakvalifikation.

Det planlaegges at praekvalificere 5 tilbudsgivere, og der forventes indgaet entreprisekontrakt omkring
1. juli 2025.

2024.12.06:

5. december blev der afholdt baeredygtighedsworkshop med radgiveren Norconsult.

Radgiverens overslag over handvaerkerudgifter overstiger budgettet med ca. 4 mio.

Det blev praesiceret overfor Norconsult, at de skal tilvejebringe en fyldsetggrende budget opdelt i
bygningsdele, sa det bliver muligt at vurdere hvor projektet kan tilpasses for at holde gkonomien.
Der er indarbejdet en omprojekteringsklausul i radgiveraftalen, sa radgiver vederlagsfrit skal
omprojektere projektet hvis licitationsresultatet viser sig at overskride budgettet.

Vi gnsker imidlertid ikke at skulle gennem sparerunde, men sende et realistisk projekt i licitation.

2025.01.27
Start februar afleveres udbudsprojekt til KS/granskning. Dette kgrer hele februar. Det forventes at der
kan holdes licitation sidst i maj start juni.

2025.02.25
Februar 2025: Granskning igangsaettes - forventes gennemfgrt i uge 10.
Herefter igangsaettes praekvalifikation af hovedentreprengr

2025.05.06
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Alt kgrer efter planen - der skal veere licitation den 10. juni. Dette bliver muligvis med forhandlinger

2025.08.05

Licitationen er afholdt - der skal findes 7 mio. - forhandlingsrunde igangsat.

Alle bydende har deltaget i sparemgde og afleverer nyt tilbud den 20. august 2025.08.05

Der er desuden afsat tid til forhandlingsrunde nr. 2 fra 1/9 med aflevering af tiloud 23/9 hvis det bliver
ngdvendigt

2025.09.09

Alle bydende har deltaget i sparemgde og afleveret prissat sparekatalog.
Radgiverne arbejder med besparelserne i samarbejde mede projektafdelingen
Der er afsat tid til forhandlingsrunde nr. 2 fra 1/9 med aflevering af tilbud 23/9
Vi er ikke i mal, men er fortrgstningsfulde

2025.10.07

To tilbagevaerende entreprengrer har veeret til sparemgde den 23/9.

Mange forslag til besparelser er gennemgaet. 21/10 skal de aflevere tilbud efter besparelserne.
Driften er involveret i processen

2025.11.04

Vi har 21/10 modtaget de seneste tilbud fra vores 2 tilbagevaerende tilbudsgivere.

Det ene hold rammer vores budget.

Der er i deres tilbud dog indeholdt nogle besparelser som vi bl.a. pa grund af DGNB ikke kan
medregne.

Vores radgivere gennemgar nu de foreslaede andringer i tilbuddet hvorefter vi mgdes og planlaegger
forlgbet med den vindende entreprengr.

2025.11.04

Der er udfordringer med at overholde budgettet.

Flere af de besparelser som entreprengrerne har foreslaet, er ikke acceptable.

Radgiverne er blevet bedt om at finkemme tilbuddet og komme med helt entydigt konkrete belgb, sa
vi kan vurdere hvilke udfordringer vi star overfor.

2026.01.06
Vi forventer at skrive kontrakt i med entreprengren i januar. Nar de endelige tal er pa plads
praesenteres projektet og pkonomien for organisationsbestyrelsen

2026.02.03

Vi er ved at skrive kontrakt med entreprengren - kontrakten har til KS hos advokat Sgren Esmark,
Clemens. Radgiver tilretter projektet.

Vi gar i jorden til marts.

2026.03.03
Vi har, i samrad med Teknisk Forvaltning i Skanderborg Kommune, vurderet at det tilrettede projekt
overholder lokalplanen og fremsendt skema B. Man har fra kommunens side imidlertid gnsket, at det
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reviderede projekt skal godkendes i byradet. Ferstkommende byrddsmede er 25/3, i samarbejde med
Skanderborg Kommune arbejder vi p3, at fa projektet pa dagsordenen pa dette mgde.

Der er desuden rejst tvivl om hvorvidt faelleshuset som fremgar af den fremsendte skema A kan opna
stgtte. Vores landmaler har rejst tvivl om det. | Skanderborg Kommune mener vores kontakt at
faelleshuset kan stgttes. Vi afventer endelig afklaring fra Skanderborg Kommune.

Stgttebelgbet til de 237 m?feelleshus udggr omtrent 5 mio. kr.

Vi bliver ngdt til at afvente byggestart til byradsgodkendelse og afklaring af stgtte er pa plads

2026.04.07
Projektet blev godkendt pa Skanderborg Kommunes byradsmgde i marts maned, og klarggring af
grund, etablering af byggeplads og nedrivning er gaet i gang.

2026.05.05
Skema B er godkendt og arbejdet igangsat. Projekter er i udfgrelse og der bliver omprojekteret. VI
afventer priser pa bygherreleverancer, bimalere

2026.06.03
Projektet er gdet i gang. Vi mangler en retvisende tidsplan med tilhgrende betalingsplan

2026.09.08
Den forsvundne olietank inkl. olie er fundet Den bliver tgmt nu og fjernet. Der er rejsegilde den 16.
september. Alt gar efter planen. Vi er maske en-to uger efter tidsplanen.
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Afdeling 72 Nygade, Facaderenovering, omfugning og kuldebroer

Projekteringsfasen er pabegyndt. Projektet udfgres i 2025
Januar 2025: der mgde med afdelingsbestyrelsen, hvis budget godkendes bliver dette opdateret i UNIK

2025.02.26
Licitation 7. april 2025.

2025.05.06
Licitation holdt sig naesten pa budget.
Der er medtaget flotte, tilbageliggende, mgrke fuger som pa de oprindelige fuger

2025.09.09
August 2025: Stillads er nedtaget - alt ser fint ud for 1. etape

2025.10.07
Etape 2 er afsluttet. Projektet afsluttes december 2025

2025.11.04
Projektet afsluttes i januar 2026, da projektet er udvidet med nogle arealer ud mod Klostergade med.
@konomi holder sig indenfor budget

2025.12.02
Projektet kgrer planmaessigt, slutdato bliver i uge 6, 2026

2026.02.03

Aflevering er udskudt pa grund af frost. Det er ikke muligt af fuge i frostvejr.

Entreprengren har i stedet fortsat udkradsning af fuger for ikke at skulle afmande pladsen og for at
minimere forsinkelse

2026.03.03
Det forventes at projektet startes igen i uge 10 med afslutning i uge 16.
Der kommer ggede udgifter til vinterforanstaltninger og forlaenget stilladsleje.

2026.04.07
Vi far en ekstraudgift pa 300.000,- pa grund af den lange frostperiode i januar og februar

2026.05.05
Forventet aflevering i uge 20

2026.06.03

Forventet aflevering i uge 23.

Restauranten i Vestergade har gnsket at fa fijernet overdeekningen og har tilbudt selv at gere det.
Vi vil gerne imedekomme gnsket, men har behov for at have styr pa arbejderne sa vi udfarer selv
nedbrydningen
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2026.07.09

Projektet er afleveret - der udfgres ekstra arbejder pt. Sagen er overskredet pa grund af vinterforanstaltninger
under ekstra arbejder. Det er bestyrelsen orienteret om. 75.000 kr. til akut udbedring af kloakproblematik i
parkeringskeelder

Underskuddet blev desvaerre lidt stgrre end ferst antaget, pa grund af nogle ekstraregninger. Der kommer
ikke yderligere fra entreprengren. Interne timer for juni bogfgres i uge 26 svarende 8,08 timer og tages af den
hensaettelse der er regnet med.

2026.09.08
Sagen er afsluttet og lukkes

61



Afdeling 74 Ngrreport, Tagrenovering

Afdelingen gnsker evt. at udfgre tagrenoveringen i flere etaper, sa de kan undga huslejeforhgjelse

Januar 2025: Der er lavet budget for fast undertag (som vi anbefaler) og undertag med banevare (kan ikke
anbefales pga levetid). Der afholdes m@de med Afd.bestyrelsen for fremlaeggelse af forslagene til
budgetter.

2025.02.26
Beregninger er sendt til Afd. bestyrelsen. Afventer deres tilbagemelding. Der holdes mgde med afd.best.
den 6. marts.

2025.03.21

Der er afholdt dialogmgde med afdelingsbestyrelsen. Projektets rammer er definerede.
Der arbejdes pa at renovere ventilationsanlaegget, nar taget alligevel er demonteret

Den 13. maj er der orienteringsm@gde med beboerne. Regnskab gennemarbejdes med HEN

2025.05.06
Der afholdes orienteringsmgde den 13. maj.

2025.06.03
Tilfredshed med den valgte taglgsning pa orienteringsmgdet den 13. maj. Radgiver gennemgik projektet og
der var god tid til spgrgsmal.

2025.09.09
Projektet blev vedtaget pa det ordinaere afdelingsm@de den 27/8. Der laves nu et radgiverudbud og
projekteringen igangsaettes.

2025.11.04
Radgiverudbud igangsat. Projektering og licitation fra januar. Forventet byggestart midt april

2026.01.06

Radgiverudbuddet er afsluttet og der er indgaet aftale med Johansen og Rasmussen, som ogsa har lavet
forundersggelserne.

Forventet byggestart i april 2026

Priser og bedgmmelse af de deltagende radgivere fremgar her:
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Afd.74_Ngorreport_Tagudskiftning

Resultat af bedemmelsen af indkomne tilbud-Totalradgivning

Bydende Pris ink. moms (kr.) Bedemelse af pris Bedemelse af ngglepersoner Pointi alt
ARKITEKTER JOHANSEN & RASMUSSEN 1.323.750,00 9,8 10 19,8
DA 1.310.937,50 10 S 19
P+P ARKITEKTER 1.383.750,00 8,8 10 18,8
MUKAI ARKITEKTUR 1.831.750,00 1,1 10 11,1
ARKITEKTFIRMAET FROST LARSEN A/S 1.893.437,50 0 9,8 9,8
2026.02.03

Der indkaldes til mgde med bestyrelsen og fglgegruppen nar radgiver er retur fra ferie

2026.02.03

Der er afholdt mgde i felgegruppen, bestyrelsen samt radgiver. Der er igangsat projekter samt
forundersggelse og miljgscreening. Det er aftalt, at nar udbudsmaterialet er udarbejdet mgdes med
bestyrelsen for gennemgang af udbudsmaterialet inden det sendes i udbud.

2026.04.07
Projektet sendes i udbud i uge 18 i en indbudt licitation med 5 bydende

2026.04.07
Vi afventer svar pa forhandsdialog fra myndighederne om brandkamserstatninger fgr projektet kan sendes i
udbud. Det bliver saledes ikke i uge 18 som tidligere planlagt

2026.04.07

Der udsendes udbudsmateriale den 26. ma;.
Licitation 25. juni. Der er valgt 5 firmaer

2026.07.09
Egil Rasmussen har vundet licitationen, budgettet holder.
Arbejdet pabegyndes uge 34

2026.09.08

Der var opstart i uge 34 med opseaetning af byggeplads etc.

Vi har forsggt at etablere midlertidige parkeringspladser pa et feellesareal, men har ikke kunne opna
enighed med naboen. Afdelingsbestyrelsen har ikke gnsket at vi foretager os yderligere og gnsker
byggesagen gennemfg@rt uden de midlertidige parkeringspladser
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Afdeling 74 Ngrreport, Legionellaudfordringer i brugsvandsanleeg

2026.06.03
Opfglgning

Pa grund af forekomst af legionella i det gamle, et-strengede brugsvandsanlag, blev det i 2021 udskiftet til
et nyt cirkulationsanlaeg.

| 2023 blev der foretaget kontrolmalinger, der viste ny forekomst af legionella, dog i betydelig mindre
omfang. Det fgrte til udskiftning af nogle ventiler, der havde ”sat sig”.

| 2024 blev der foretaget nye malinger, der viste et lavere legionellaniveau, og hvor det vurderes at
sundhedsrisikoen er lav.

Derefter er der foretaget yderligere tiltag, hvor cirkulationspumpen blev udskiftet til en stgrre, og
vandtemperaturen blev haevet. Den hgjere vandtemperatur forhindrer legionellavaekst, men indebaerer
stgrre omkostninger til vedligehold og energi.

Det vurderes nu, om der kan foretages yderligere optimering af anleegget, som kan spare vedligeholds- og
energiomkostninger og samtidig sikre en tilstraekkelig temperatur til at hindre legionellavaekst.

Der er aftalt mgde med afdelingsbestyrelse og radgivere i fgrste halvdel juni 2026.
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Afdeling 100 Bindesbgll

Der er indgaet totalradgiveraftale med ERIK Arkitekter.

Der foreligger et gennembearbejdet projektforslag med tilhgrende budget. Projektforslaget indeholder i alt
ca. 240 boliger i meget forskellige stgrrelser og af forskellig kvalitet. Dette er helt forventeligt efter
bygningernes karakter og de restriktioner der ligger i at indrette boliger i fredede bygninger.

Udfordringerne ligger bl.a. i begraensninger i nedtagning af veegge og etablering af nye dgre/vinduer,
ligesom nye skilleveegge skal etableres efter gammel byggeskik for at imgdekomme Slots- og
Kulturstyrelsens krav.

Pa det foreliggende grundlag ligger budgettet betragteligt over det rammebelgb, der er til radighed. AABs
direktgr og projektchef drgfter mulige tiltag med projektledelsen med henblik pa at nedbringe budgettet.
Bl.a. droftes krav til boligindretning samt til udnyttelse af bl.a. tagetager, som i sig selv er meget dyr.
Lgsningerne kan evt. indebaere, at antallet af boliger reduceres, sa de, der er allerdyrest at etablere udgar
eller udsaettes til en senere etape 2.

Nar direktgr og projektchef har afhold m@gde med projektledelsen om mulige besparelser/reduktioner i
projektet, orienteres Byggeudvalget om resultatet inden hovedprojekt igangsaettes.

Det overordnede budget foreleegges byggeudvalget til drgftelse pa byggeudvalgsmgde d. 29. oktober 2019.

Hvis det samlede budget kan tiltreedes af byggeudvalget, igangseettes udarbejdelse af hovedprojekt med
henblik pa afholdelse af licitation i 1. halvar 2020.

Det samlede budget blev forelagt byggeudvalget til drgftelse. Byggeudvalget tiltradte budgettet.
Byggeudvalget er indstillet pa, at afdeling 100 bliver en rggfri afdeling.

Der forventes fortsat afholdt licitation i 1. halvar 2020.
Den samlede byggetilladelse foreligger ikke, sa der afholdes fgrst endelig licitation, der denne er pa plads.

Der igangsaettes en raekke arbejder med henblik pa at vedligeholde bygningen frem til den endelige
renovering gar i gang samt for at forberede selve renoveringen.

Det drejer sig om miljgsanering, udskiftning af dele af taget samt udskiftning/genopretning af vinduer og
dore.

Der udarbejdes en opdateret tidsplan, nar tidspunktet byggetilladelse kendes.
Bade JP Aarhus og Aarhus Stiftstidende har bragt meget positive artikler om projektet.
Forventet indflytning: | etaper fra medio 2021 til medio 2022.

Indflytning i 2021 er urealistisk. Udbud af hovedprojektet kan fgrst afholdes primo 2021, nar der er
gennemfgrt miljgsanering. Sidelgbende hermed udbydes udbedring af vedligeholdsefterslab pa vinduer
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som en sarskilt handvaerksopgave.

Der afholdes i oktober 2020 mgde med radgiver om udbudsstrategi for hovedprojektet. Pa grund af
projektets kompleksitet overvejes et udbud med forhandling, da det er vanskeligt at beskrive projektet ned
i detaljen uden at der forud er gennemfgrt en tilbundsgaende registrering af alle eksisterende forhold.
Forhandlingen vil ggre det muligt at fastleegge procedurer og afregningsmetode for Igsning af uforudseelige
problemstillinger i forbindelse med udfgrelsen.

Der er planlagt fglgende udbudsproces:

1. Udbud af miljgsanering — november 2020
2. Udbud af vinduesrenovering — januar 2021
3. Udbud af tagrenovering — januar 2021

4. Udbud af ombygningsprojekt — marts 2021

Udbud af miljgsanering er afsluttet med et gunstigt resultat, hvor billigste licitationspris ligger pa ca.
halvdelen af budgettet pa ca. 26 mio. kr.
Miljgsaneringen igangsaettes umiddelbart efter nytar.

Renovering af vinduer og tag igangsaettes efter udbud, det vil sige i det tidlige forar 2021.

Selve ombygning udbydes i Igbet af marts 2021, og arbejderne planlaegges igangsat umiddelbart efter
sommerferien 2021.

Det betyder, at de fgrste boliger forventes ibrugtaget i 2. halvar 2022 og at afdelingen vil vaere fuldt
ibrugtaget inden udgangen af 2023.

Tidsplanen er saledes skredet ca. 1 ar i forhold til forventet ved opstart, hvilket hovedsageligt skyldes
forhandlinger med fredningsmyndigheder og bygningsmyndigheder, og det heraf afledte behov for
etablering af prgveboliger.

Udbud af tag og vinduer i igangsat.

Udbuddet af vinduer er afsluttet.

Det er forudsat, at de mest skadede vinduer renoveres for et afsat belgb pa kr. 8.000.000, mens
renoveringen af de gvrige vil forega Ipbende over driften som en vedligeholdelsesopgave. Safremt samtlige
vinduer renoveres inden ibrugtagning er vil medfgre en ekstraomkostning pa kr. 9.000.000.

Korrektion til ovenstaende afsnit:

Det billigste, samlede tilbud pa renovering af samtlige vinduer lgd pa ca. kr. 25.000.000 — altsa en merpris
pa ca. 17.000.000 i forhold til det disponerede belgb.

Der drgftes med ALO, hvordan den Igbende drift/opretning af vinduerne tilrettelaegges mest
hensigtsmaessigt.

Licitation pa partiel tagudskiftning er afsluttet med et positivt resultat med en licitationspris ekskl. moms pa
kr. 7.840.000 kr. Inkl. moms, uforudsete udgifter og omkostninger anslaet til ca. kr. 12.000.000 af det
budgetsatte belgb pa kr. 16.500.000.
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Hovedprojekt til udbud er afleveret af radgiver og gransket af AAB. Det er papeget en raekke mangler i
projektmaterialet, som er under opretning.

Efter tidsplanen skal der foreligge godkendt projektmateriale den 19. maj 2021, hvor efter praekvalifikation
igangsaettes. Tilbudsgiverne udvaelges i Igbet af juni, og der er tilbudsfrist medio august 2021. Entreprengr
forventes udpeget medio september, og arbejdet forventes opstartet i oktober 2021.

MST oplyste, at der efter tidsplanen foretages praekvalifikation af tilbudsgivere frem til sidste halvdel af juni
2021, og at der er frist for afgivelse af tilbud frem til medio august 2021.

De generelt meget hgje priser pa byggematerialer og de deraf fglgende generelt hgje priser blev drgftet,
herunder hvilke risici, det indebaerer for projektets gkonomi, og dermed for projektets realisering pa
nuvaerende tidspunkt. Der var enighed om at gennemfgre licitationen i henhold til planen, og derefter
vurdere det videre forlgb.

AAB har ikke kunnet godkende projektmaterialet som det forela d. 19. maj 2021, idet det pa flere punkter
ikke var tilstraekkelig praecist, og derfor kan give et usikkert licitationsresultat.

Der er aftalt nyt mgde til afholdelse i uge 26, hvor der aftales ny tidsplan for udbud. Der forventes en
tidsforskydning pa 2-3 maneder.

Der udestar fortsat endelig afklaring af projektmaessige detaljer med Slots- og Kulturstyrelsen, og de
endelige Igsninger skal indarbejdes i projektmaterialet.

Det forventes pt., at materialet er klar til igangsaetning af udbudsproceduren for entreprisearbejderne
medio november 2021, hvilket vil muligggre indgaelse af entreprisekontrakt i marts/april 2022.

Byggeriet forventes fuldt ibrugtaget i sommeren 2024.

Pa grund af den lange forberedelses-/projekteringstid, har der veeret brugt flere penge pa vagtordning m.v.,
end hvad der pt er bevilget fra dispositionsfonden.

Pa byggeudvalgsmgdet blev det reviderede budget drgftet, og det blev besluttet, at der pa
bestyrelsesmgdet den 7. december 2021 fremlzegges en ansggning til dispositionsfonden om daekning af de
forggede driftsudgifter samt udfgrelse af miljgsaneringsarbejder forud for igangsaettelsen af
ombygningsarbejderne.

Fristen for interesserede entreprengrers anmodning af praekvalifikation udlgb d. 21. januar 2022.

Ved fristens udlgb var indkommet 7 anmodninger, hvoraf der skal udveelges 4 tilbudsgivere.
Der afholdes preekvalifikationsmgde med radgiverne d. 26. januar 2022.

Felgende 7 firmaer har anmodet om praekvalifikation:
NCC, MT Hgjgaard, Jorton, Hansson & Knudsen, Enemaerke & Petersen, Egil Rasmussen og CASA.
Det er positivt, at der er indkommet anmodninger fra tilstraekkeligt mange, kvalificerede firmaer.

Der udveelges fire til at afgive tilbud.
Byggeudvalget orienteres, nar tilbudsgiverne er udvalgt.
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Felgende 4 firmaer er udvalgt til at afgive tilbud pa entreprisearbejderne:

Enemaerke & Petersen A/S
Hansson & Knudsen A/S
MT Hgjgaard

NCC Danmark A/S

Frist for afgivelse af tilbud er fastlagt til d. 23. marts 2022.

Derefter gennemfgres en forhandlingsrunde med de fire tilbudsgivere, hvorefter fristen for
indlevering af revideret tiloud er d. 20/5 2022.

Der forventes indgaet kontrakt med den vindende tilbudsgiver i uger 26-28 2022.

Ved tilbudsfristens udlgb var der indkommet tilbud fra tre af de praekvalificerede, idet Hansson &
Knudsen A/S ikke afgav tilbud.

Et af de tre tilbud (tilbuddet fra MT Hgjgaard) 1a under budget med ca. 3 mio. kr.

Indeholdt i tilbuddet er optionspriser for tilkgb pa yderligere ca. 4 mio. kr., sdledes at det “rene”
tilbud ligger i alt ca. 7 mio. kr. under budget.

| budgettet er indeholdt ca. 34 mio. til uforudsete udgifter. Der er saledes pt. en gkonomisk
"buffer” pa ca. 41. mio. kr.

Tilbuddet vurderes som vaerende sardeles attraktivt, seerligt de gjeblikkelige prisforhold taget i
betragtning.

Udbuddet blev gennemfgrt som udbud med forhandling, men med en mulighed for at tildele
kontrakten direkte pa grundlag at de indkomne tilbud.

En gennemgang at materialelister og entreprengrens organisation og procesbeskrivelse giver ikke
anledning til yderligere afklaring inden kontraktindgaelse. Derfor arbejdes der pa at tildele
kontrakten til MT Hgjgaard uden forhandling. Dette er i skrivende stund fortroligt, og det er endnu
ikke meddelt tilbudsgiverne.

MT Hgjgaard forventes indbudt til kontraktmegde i uge 16

Kontrakten forventes at kunne indgas i uge 17 eller 18.

Der vindes saledes umiddelbart 8-9 uger i forhold til tidsplanen, som muligvis kan bruges som en
"buffer” i forhold til tidsoverskridelse i udfgrelsesfasen.

1. kontraktmgde er gennemfgrt, og frem mod 2. kontraktmgde skal begge parter have afklaret
uklarheder bade i udbuds- og tilbudsmaterialet.
2. kontraktmgde er aftalt til afholdelse mandag d. 23. maj 2022.

Der er indgaet betinget entreprisekontrakt med MT Hgjgaard. Kontrakten er betinget af godkendt
Skema B samt endelig byggetilladelse foreligger inden d. 23. juni 2022. Datoen er fastsat som den
dato, hvor entreprengrens vedstaelsesfrist for tilouddet udigber.

Skulle dette mod forventning ikke ske, er det aftalt, at der optages forhandling om udszettelse af
vedstaelsesfristen.

Den st@rste, gkonomiske risiko i projektet vurderes pt. at veere den kraftige prisudvikling og deraf
felgende indexering af entreprisesummen. Det forventes at der ma afsaettes omkring 5 mio. af den
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gkonomiske "buffer” til indexering af entreprisesummen.

Det blev aftalt pa mgdet, at Projekt arrangerer en rundvisning i bygningerne for
organisationsbestyrelsen.

Fremvisningen er planlagt til d. 13. september 2022 kl. 15.00 umiddelbart inden bestyrelsesmgdet.

Savel byggetilladelse som godkendt skema B foreld inden udlgbet af MT Hgjgaards vedstaelsesfrist,
hvorfor betingelsen for entreprisekontrakten er opfyldt og kontrakten derved er galdende.

Aktiviteterne pa byggepladsen er i fuld gang.
Der pagar registreringer, nedbrydning og tilbringelse af materialer.

Der er endvidere afholdt projektgennemgangsmgder med de fleste handvaerkerfag.
Bestyrelsen besigtiger byggepladsen den 13/9-2022.

OBS: Adgang til byggepladsen kraever, at man er ifgrt sikkerhedssko.

Projekt sgrger for, at der er sikkerhedssko til radighed.
Arbejderne pa byggepladsen pagar.

Med henblik pa at opretholde et godt forhold til naboerne i byggeperioden er det besluttet at
udsende jeevnlige naboorienteringer, og der er etableret en info-tavle udenfor byggepladshegnet,
hvor interesserede kan orientere sig om tidsplaner m.v.

Arbejderne skrider planmaessigt frem, og de fgrste boliger begynder at tage form.
Ved Eva’s fratraeden er Marion udpeget som ny assisterende projektleder for Svend.
Svend og Marion vil have delvis faste arbejdspladser i skurbyen et par dage om ugen.

Marion er sygemeldt siden starten af februar 2023, og forventes at opstarte igen primo maj 2023, i
begyndelsen pa nedsat tid med henblik pa fuld tid efter sommerferien. Der udarbejdes plan herfor i
samarbejde med fastholdelseskonsulent hos Jobcenter Aarhus.

| Marions fravaer varetager Susanne rollen som assisterende projektleder for Svend.

MST oplyste, at arbejdet pa byggepladsen og samarbejdet mellem AAB, radgiver og
hovedentreprengr forlgber meget tilfredsstillende og uden egentlige konflikter mellem parterne.

Taget til efterretning af byggeudvalget.

Arbejdet skrider planmaessigt frem, og der arbejdes pt. Med montering af gulv og kgkkener.
Aflevering er planlagt til aflevering d. 1. oktober 2024. Ingen andringer.

Den kalkulerede budgetoverskridelse i forbindelse med projektet forvaerres af det stigende
renteniveau.

Administrationen arbejder pa bedst muligt at imgdega de gkonomiske konsekvenser, dels gennem
besparelser i projektet om muligt, og dels gennem drgftelser med langivere i byggeprocessen om
reduktion af renten.

69



2023.08.29:
Et seerskilt notat om gkonomien i projektet er under udarbejdelse til drgftelse i bestyrelsen.

Den indledende planlaegning for udlejning og indflytning er igangsat.

Fremdriften pa byggepladsen fglger planen.

2023.09.07 — referat:

Der blev af byggeudvalget rejst en raekke spgrgsmal om mulighederne for pa savel kort som lang
sigt at reducere den overskridelse af det godkendte rammebelgb og derved reducere traekket pa
dispositionsfonden.

Almenboliglovgivningen forhindrer dog, at der af andre veje er mulighed for at tilfgre et
nybygningsprojekt penge ud over det godkendte rammebelgb ud over indeksering (som kan
tillegges det afsluttende byggeregnskab og medregnes ved fastsaettelsen af huslejen) og ved af
boligorganisationen ikke kan beregne sig et byggesagshonorar.

Taget til efterretning af byggeudvalget.

2024.03.05:

Projektet er mod slutningen blevet ramt af endnu nogle uforudsete omkostninger.

De st@rste poster er ngdvendig opretning af gulve med flydespartel i stedet for sand samt
renovering/udskiftning af dele af kloakledninger og brgnde. Desuden har krav fra leverandgr om
a@ndring af forsyningsprincip for el, jordforurening samt ngdvendig udskiftning af stgbejern pafgrt
projektet ekstraomkostninger.

De samlede ekstraomkostninger inkl. en ”buffer” pa kr. 1.000.000 forventes at belgbe sig til i alt kr.
8.720.000.

Det vurderes ikke muligt at modsvare ekstraomkostningerne med besparelser i projektet.
Bestyrelsen ansgges om dakning af ekstraomkostningerne med en bevilling fra Dispositionsfonden.

Der er oprettet venteliste til boligerne. Ventelisten ser d.d. saledes ud:

1 veerelses: 89
2 veerelses 163
3 veerelses 182
4 veerelses 137

Der er planlagt abent hus i afdelingen d. 25. april 2024.

Indsat fra Mgde om byggeprojekter 2024.03.21 — opsamling:

De f@rste ca. 40 boliger er feerdiggjort og fremstar klar til indflytning fra 1. oktober 2024. Der er
afholdt ét dbent hus-arrangement, og der er et nyt den 25. april 2024.

Hvis der er interesse i organisationsbestyrelsen, kan der arrangeres en rundvisning i de faerdige
boliger.

2024.05.01:
Der blev afholdt abent hus d. 25. april 2024 med godt besggstal.
Fremdriften i projektet fglger planen.

2024.05.30:
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Udlejningen af boliger er igangsat, men det gar traegt med at fa underskrevet lejekontrakter.
Der er pt. sendt 77 boliger i tiloud. Af dem er 10 boliger udlejet.

Med hvert tilbud udsender vi et link til et spgrgeskema, som dem der svarer nej til boligerne,
anmodes om at udfylde. Der er 88 der har responderet pa spgrgeskemaet, og af dem har 69 svaret
at den tilbudte bolig var for dyr. Flere naevner ogsa darlig rumfordeling, som en faktor for at sige
nej.

Vi har af to omgange haft dbent-hus. | start februar var der 700 besggende og i start maj havde vi
170 besggende. Der er abent-hus igen d. 15.6.2024 kl. 10-13.

Ventelisten til afdelingen ser pt. saledes ud:

1-veerelses: 89 pa ventelisten

2-vaerelses: 130 pa ventelisten

3-vaerelses: 170 pa ventelisten

4-veerelses: 154 pa ventelisten

Indsat fra M@gde om byggeprojekter 2024.06.27 — opsamling:

Byggeriet naermer sig afslutningen, og tidsplanen overholdes.
Der arbejdes fortsat pa udlejning, og der er afhold endnu et dbent hus den 15. juni 2024 med ca.
140 bespgende.

2024.09.04:

Byggeriet er meget taet pa afslutning, og der er planlagt afleveringsforretning med entreprengren
til afholdelse d. 13. september 2024.

Derefter skal entreprengren gennemfgre udbedring af mangler inde 1. oktober, hvor de fgrste
beboere flytter ind. Der er d.d. (4. september 2024) indgaet 34 lejekontrakter.

Indsat fra Mgde om byggeprojekter 2024.09.26 — opsamling:

Afleveringen blev gennemfgrt d. 13. september 2024 i overensstemmelse med tidsplanen.

Der er ikke i forbindelse med afleveringen konstateret mangler i szerlig stort omfang, og
mangelafhjalpningen gennemfgres frem til 1. oktober 2024, hvor indflytningen for nye beboere
starter.

Der er d.d. (2. oktober 2024) indgaet 50 lejeaftaler.
2025.01.27

Projektafdelingen assisterer med indretning af prgvelejlighed, udarbejdelse af brochure til
udlevering til interesserede i forbindelse med rundvisning.

Der er d.d. indgaet 98 lejeaftaler
2025.02.25

Februar 2025: Sagen er lukket for bogfgring og sendt til revisor. Skema C skal indsendes senest den
13. marts 2025. Budgettet for brug er inkl. indeksering.

2025.02.25
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Sagen sendes til revisor. Byggeskadefonden har 1-ars gennemgang den 23. april 2025

Projektet er nomineret til Renoverprisen blandt 131 forslag og er nu kommet med pa en longlist pa
18 projekter. Helge er udpeget til valgkollegiet pa vegne af BL.

Bindesbgll projektet i Risskov - Renoverprisen

Hvidbogen for Den Nationale Arkitekturpolitik er udkommet, Bindesbgll er med pa side 40

National-Arkitektur-Politik-hvidbog.pdf

2025.05.06

En fotograf, en videojournalist samt repraesentanter fra Renoverprisen — ca. 12 mennesker i alt
kommer pa besgg 6. maj, ser byggeriet og interviewer beboere og medarbejdere

2025.09.09
En delegation af AAB folk fra Projekt og Drift og repraesentanter fra radgivere drager til Kgbenhavn
4/9 for deltagelse i uddelingen af Renoverprisen. Vi haber pa det bedste.

2025.10.07

Desvzerre ingen Renoverpris til Bindesbgll. Vi far en ny chance med Arhus Arkitekturpris som afd.
100 Bindesbgll er nomineret. Uddeles 7/10

Dagen fgr 8/10 er der dbent hus i afd. 100 Bindesbgll i anledning af Arhus Arkitekturuge

2025.11.04
Der er ansggt hos Slots- og Ejendomsstyrelsen om tilladelse til at opszette lette skillevaegge og
udvide dgrhuller i murvaerk for etablering af mere udlejningsvenlige lejligheder.

2026.01.06
Arbejdet med opsaetning i skillevaegge pabegyndes midt i januar 2026

2026.02.03

MT Hgjgaard, Risskov El og ERIK Arkitekter har sammen med MAS gennemgaet alle de boliger som
skal tilrettes med skillevaegge mv. Der er udarbejdet en procesplan og vi afventer naermere
opdaterede priser samt tidsplan fra entreprengr.

Opstart er rykket til midt februar, entreprengrer er bekendte med, at vi gnsker hurtig
feerdiggarelse.

2026.03.03
Arbejdet med skillevaegge er forsinket, og opstarter i uge 10

2026.05.05
Arbejdet med skillevaegge afsluttes i uge 22

2026.06.03

De er i fuld gang med projektet. De sidste lejligheder forventes at vaere faerdige i uge 23. Der har
vaeret leveringstid pa dgre, vi kender endnu ikke datoen. Der er ydermere snedkerarbejder pa
glasoverpartiet. Dette udfgres af MTH

2026.07.09
Arbejdet med skilleveegge er gennemfgrt
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https://renover.dk/projekt/bindesboell-projektet-i-risskov/
https://kum.dk/fileadmin/_kum/2_Kulturomraader/National_Arkitektur_Politik/National-Arkitektur-Politik-hvidbog.pdf

Projekter under forberedelse:
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Afdeling 35 Trillegarden (forberedelse for Landsbyggefondstgttet helhedsplan)

Afdelingens gardhavehuse har igennem flere ar vaeret plaget af skimmelproblemer seerligt i
gardhavehusene. Der foreligger nu en bygningsrapport der viser, at der er en lang raekke forskellige
byggefejl og byggeskader, der betyder, at der er fugt i mange af disse boliger. Disse skader skal
udbedres for at bringe afdelingen til en acceptabel standard.

Der er afholdt mgde med afdelingsbestyrelsen om problemstillingen, og det er besluttet ikke at
igangseette afdelingsmgdets beslutning om at udskifte indvendige dgre og karme for ca. 12 mio. kr.
indtil der foreligger en samlet plan med tilhgrende gkonomi for renovering af boligerne.

Rambgll er engageret til at lave en registrering af samtlige gardhavehuse for konkret at identificere
de problemer, der skal udbedres samt forslag til udbedring og gkonomioverslag. Rapporten
foreligger ultimo 2019.

Projekt har foretaget termografisk fotografering af tilfaeldige udvalgte boliger. De viser stort set alle
problemer med alvorlige kuldebroer primaert for oven og for neden pa facaderne, hvilket giver treek
pa grund af kuldenedfald langs vaeggene samt kolde gulve.

Nar rapporten fra Rambgll foreligger, traeffes beslutning om den videre proces.

Der foreligger en rapport fra Rambgll. Rapporten viser overordnet, at gardhavehusene —i alt sma
200 boliger — er i en ringe forfatning bade vedligeholdelsesmaessigt og pa grund af oprindelige
byggeskader og skader i forbindelse med senere renoveringer.

Problemerne med gardhavehusene skyldes vandindtrangning og kuldebroer. Som udgangspunkt vil
det vaere muligt at reducere fremtidig vandindtraengning dels gennem forgget drift, dels ved
udbedring af byggeskader og dels ved omlaegninger af terraenet i kombination med gget draen.

Dog vil der fortsat vaere problemer med manglende/ufuldsteendig fugtspaerre i de murede facader.

Kuldebroerne vil derimod vaere vanskelige at komme til livs, da de i stort omfang skyldes delvis
manglende hulmursisolering i de murede facader.

Endelig er der brandforhold som skal lovligggres.

Rapporten peger pa en raekke arbejder, der kan reducere problemerne vaesentligt, men som dog
ikke fuldstaendigt kan eliminere dem.

Arbejderne er opdelt i 6 etaper, som kan Igses hver for sig.

Etape 1 omfatter en oprettende drift pa tagrender, nedlgb, skotrender, tagbrgnde m.v., som vil
reducere problemerne med vandindtreengning ved at sikre, at vandet bortledes i stgrre omfang,
end det er tilfeldet i dag.

Denne etape har omkostninger pa anslaet kr. 2.000.000.
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Etape 2 omfatter lovligggrelse af brandforhold, og indebaerer at alle brandskel i tagrum skal
forhgjes og sluttes af teet mod underside af tagbelagningen.
Denne etape har omkostninger pa anslaet kr. 8.000.000.

De gvrige 4 etaper omfatter i overordnede treek de murede facader, belaegninger og fundamenter,
lette facader pa havesiden og regulering af terraen.

Disse 4 etaper har omkostninger pa anslaet ca. 115.000.000, hvoraf den stgrste enkeltpost er
udskiftning af lette facader pa havesiden, der anslas til alene at udfgre ca. 75.000.000. Dette er dog
ogsa det arbejde, der vurderes at have den stgrste samlede effekt i forhold til at forhindre
indtreengning af vand.

Byggeudvalget besluttede, at etape 1 og 2 snarest bgr gennemfgres.

Projekt foretager en vurdering og prioritering af de gvrige 4 etaper, hvor der tages udgangspunkt i
en samlet vurdering af gkonomi og effekt, bade pa kort og lang sigt.

Rapporten er fremsendt til afdelingsbestyrelsen, og der er aftalt mgde med afdelingsbestyrelsen d.
9. marts 2020.

Efter mgdet udarbejder Projekt oplaeg til handlingsplan til drgftelse med Byggeudvalget og
afdelingsbestyrelsen. Projekt samarbejder med @konomi om vurdering af de gkonomiske
konsekvenser.

Der har veeret afholdt mgde med afdelingsbestyrelsen. Arbejdet med handlingsplanen er endnu
ikke igangsat, men opstartes snarest muligt nar situationen forarsaget af coronavirus naarmer sig en
normalisering.

Arbejderne med Etape 1 og Etape 2 bgr igangsaettes snarest.
Derefter skal handlingsplanen afstemmes med Byggeudvalget og afdelingsbestyrelsen, herunder de
gkonomiske konsekvenser.

MST deltager pa anmodning fra afdelingsbestyrelsen i afdelingsmgde (forventet 2. september
2020), hvor der gives en redeggrelse for planerne.

Byggeudvalget anmodede Projekt om at igangsaette Etape 1 og Etape 2 sa hurtigt som muligt.
Endvidere gnskes Igbende status pa fremdriften.

Der er aftalt mgde med Servicecenter Vest d. 4. august med henblik pa igangsaettelse af Fase 1, og
der er indgaet aftale med Rambgll om udarbejdelse af arbejdsbeskrivelse for Fase 2 med henblik pa
udbud/licitation.

MST har afholdt mgde med Servicecenter Vest, der gennemfgrer rensning af tagrender m.v.
("Etape 1”) som led i den normale drift i Igbet af efteraret 2020. Det er aftalt, at skader, der
konstateres under arbejdet, udbedres. Opgaven ligger hos servicecentret.

Etape 2 omfattende brandsikring igangsaettes snarest. Byggeudvalget besluttede at det indstilles, at
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50% af omkostningerne til dette arbejde afholdes af afdelingen, og 50% af tilskud fra
Dispositionsfonden. MST fremsender ansggning om tilskud pa kr. 4.000.000 til behandling pa
bestyrelsesmgde d. 8. september 2020.

Etape 3-6 omfattende bl.a. udskiftning af lette facader og en stgrre terreenregulering er gkonomisk
belastende, og det skal naermere undersgges, om det kan gennemfgres med stgtte/lan fra
Landsbyggefonden.

MST indkalder afdelingsbestyrelsen til en drgftelse om dette.

Der er afholdt mgde med afdelingsbestyrelsen d. 8. oktober 2020.
Afdelingsbestyrelsen bakker op om projektet, og der igangsaettes forarbejder til en
Landsbyggefondsstgttet helhedsplan.

Der fremsendes ansggning til dispositionsfonden om at daekke omkostningerne til forarbejderne
indtil tilsagn fra landsbyggefonden foreligger. Opnas der tilsagn indgar omkostningerne i den
samlede projektgkonomi og tilbagebetales til dispositionsfonden.

Mikkel Olesen er udpeget som projektleder og Rambgll tilknyttes som radgiver i forbindelse med
gennemfgrelse af forarbejderne.

Ansggning til dispositionsfonden om udlaeg til deekning af omkostninger til forarbejder fremsendes
til behandling pa organisationsbestyrelsesmgde d. 8. december 2020.

Der er tidligere fra dispositionsfonden givet en bevilliget til forundersggelser af bygningerne. Der er
fortsat midler pa denne bevilling, som anvendes til fgrste fase af planlaegningen af helhedsplanen,
som forlgber frem til sommeren 2021.

Endeligt skema A forventes, om alt gar godt, af foreligge sommeren 2024, og arbejderne igangsat i
sommeren 2026.

Der har veeret problemer med Rambgll’s bemanding af opgaven, som AAB har gnsket aendret.
Der afholdes nyt mgde med Rambgll’s nye projektledelse pa opgaven primo 2021.

Der har veeret afholdt opstartmgde med afdelingsbestyrelsen om processen for helhedsplanen.
Afdelingsbestyrelsen bakker op om tankerne om en landsbyggefondsstgttet helhedsplan, og der
forventes et godt samarbejde i den videre proces.

Etape 1 (rensning og reparation af tagrender og nedlgb) pagar.

Etape 2 (brandskel i tagrum pa gardhavehuse og raekkehuse) igangsaettes med et pilotprojekt d. 11.
januar 2021, for at afprgve og finde den bedste arbejdsgang.

Nar denne er fundet, udbydes arbejderne pa de resterende huse — forventeligt i Igbet af marts
2021. Etableringen af brandskel forventes gennemfgrt inden udgangen af 2021.

Der er fortsat skimmelproblemer i en del boliger i afdelingen. Helhedsplanen har bl.a. til formal at
minimere de bygningsmaessige forudsaetninger for skimmel, men der vil g& en arraekke inden dette
er gennemfegrt.

| mellemtiden foretages skimmelsaneringer som hidtil.
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Der afholdes mgde med afdelingsbestyrelsen om problematikken.

Der har den 23. februar 2021 veeret afholdt et virtuelt mgde med afdelingsbestyrelsen.

Megdet forlgb godt og i en meget konstruktiv dialog.

Projektet har opbakning i afdelingsbestyrelse, uagtet tidshorisonten i et Landsbyggefondsprojekt
kan veere uhensigtsmaessig lang.

Pilotprojekt om brandskel i tagrum er afsluttet, og der planlaegges pt. udbud af
entreprisearbejderne i Igbet af juni 2021.
Brandsikringen forventes igangsat efter sommerferien.

Der er gennemfgrt mgde med Rambgll om de forberedende arbejder til en helhedsplan med stptte
fra Landsbyggefonden.

Fase 1 gennemfgres inden udgangen af 2021, hvor efter det vurderes, om der er basis for stgtte fra
Landsbyggefonden. | givet fald ivaerksezettes Fase 2, der omfatter udarbejdelse af et egentligt
forprojekt som grundlag for ansggning til Landsbyggefonden.

Der vil blive spgt om stgtte fra dispositionsfonden til deekning af omkostningerne til gennemfgrelse
af Fase 2 og efterfglgende faser indtil der foreligger godkendt Skema A fra Landsbyggefonden og
Aarhus Kommune. Safremt projektet opnar godkendelse, vil stgtten fra dispositionsfonden blive
tilbagefart.

Der har veeret afholdt opstartmgde med radgiveren Rambgll, og der er nedsat en styregruppe for
projektet.

Det er aftalt med afdelingsbestyrelsen, at der afholdes et ekstraordineaert afdelingsmgde i efteraret
2021, hvor projektledelsen orienterer beboerne om projektet og besvarer spgrgsmal om den videre
proces m.v.

Det planlagte mgde afholdes ikke som et egentlig, besluttende mgde, men som et
orienteringsmgde, der skal forberede beboerne pa den forestaende proces.
Orienteringsmgdet er indkaldt til afholdelse onsdag d. 6. oktober 2012.

Mgdet blev afholdt i overensstemmelse med planen, og der var godt fremmgde. Der var mange
relevante sp@grgsmal, og de fleste kunne besvares pa mgdet.

Naeste skridt er en spgrgeskemaundersggelse blandt beboerne, som skal supplere de statistiske
data om afdelingens beboersammensaetning, byggeri m.v., og som skal tjene som grundlag for det
videre arbejde med at definere de overordnede bygningsmaessige og boligsociale behov for en
helhedsplan.

Arbejdet med etablering af brandskel i loftrum fortsaetter som planlagt.

Der blev den 12. januar 2022 afholdt statusmgde med deltagelse af radgiver (Rambgll) og AABs
projektleder og projektchef.

| den igangvaerende Fase 1 udestar en besigtigelse af forskellige boligtyper, hvorefter der
udarbejdes en samlet rapport, der skal laegges til grund for en vurdering af mulighederne for at
opna stgtte fra Landsbyggefonden.
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Endelig afslutning af Fase 1 forventes i Igbet af foraret 2022.

Det anbefales at punktet fra naeste statusnotat opdeles i hhv. et punkt om helhedsplanen og et
punkt om den igangvaerende udbedring af mangler pa brandskel.

MST orienterede om, at Fase 1 i forberedelserne for helhedsplanen forventes afsluttet, saledes at
den kan laegges til grund for beslutning om igangsaetning af Fase 2 inden sommerferien 2022.

Fra naeste status adskilles igangveerende og planlagte arbejder og forberedelsen for helhedsplanen i
saerskilte punkter, idet punkterne opdeles efter de etaper, der er anbefalet af Rambglls rapport fra
2020.

Der har den 12. maj 2022 veeret afholdt m@gde med radgiver, hvor den udarbejdede
bygningsrapport blev gennemgaet. Konklusionen pa indholdet var, at der er grundlag for at ga
videre med henblik pa at opna stgtte fra Landsbyggefonden til gennemfgrelse af en helhedsplan.
Radgiver tager indledende kontakt til Landsbyggefonden med henblik pa planlaegning af et mgde i
august 2022.

Der har umiddelbart inden sommerferien vaeret afholdt statusmgde med radgiver. De sidste
forundersggelser pa stedet udfgres i Igbet af august 2022, og der forventes at foreligge en rapport
til fremsendelse til Landsbyggefonden i Igbet af september 2022.

Derefter afventer vi en tilbagemelding af Landsbyggefonden, som tidligst kan forventes i Igbet af
foraret 2023.

Projekt informerer afdelingsbestyrelsen om status, sa afdelingsbestyrelsen kan orientere pa
afdelingsmgdet i august 2022.

| forbindelse med indsendelse af rapporten til Landsbyggefonden afholdes orienteringsmgde med
projektets styregruppe, ligesom den interne fglgegruppe i AAB orienteres.

Radgiver (Rambgll) har feerdiggjort den forelgbige rapport, som drgftes pa et mgde i uge 36 2022.
Som forventet ligger de klart stgrste problemer i gardhavehusene, mens der er mindre problemer i
reekkehusene og etageboligerne.

| lgbet af september 2022 afholdes tillige mgder med afdelingsbestyrelsen, styregruppen og AABs
interne fglgegruppe, inden rapporten fremsendes til Landsbyggefonden.

Efter byggemgdet er savel den nedsatte styregruppe som afdelingsbestyrelsen indkaldt til mgder d.
22. september 2022.

Styregruppemgde og efterfglgende mgde med afdelingsbestyrelsen blev afholdt den 22. september
2022.

Styregruppen bestar foruden af AABs og radgivers projektledelse af afdelingsformand Hanne
Rasmussen, bestyrelsesmedlem Peter Kragballe, repraesentant for Tilsynet Thomas Kjeer Ravn samt
AABs direktgr og projektchef.
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Rapporten til Landsbyggefonden skal indeholde et afsnit om renoveringsstrategi for afdelingen. Den
drgftes pa et mpde mellem Projekt og radgiver d. 10. november 2022, hvor radgiver fremlaegger
forskellige muligheder.

Inden afsnittet faerdigggres, skal det drgftes det byggeudvalget.

Der har veeret afholdt mgde med styregruppen d. 29. november, hvor den videre proces blev
drgftet. Fgrste ansggning til Byggeskadefonden forventes fremsendt i januar/februar 2023, idet vi
har afventet den nye direktgrs tiltreeden for naermere drgftelse af ansggningen.

Den fgrste ansggning til Landsbyggefonden foreligger i endeligt udkast.
MST orienterer pa byggeudvalgsmgde d. 7. februar 2022.

Byggeudvalget besluttede at ansggningen rundsendes til organisationsbestyrelsen.
Byggeudvalget gnsker, at der fremsendes ansggning om udlaeg fra dispositionsfonden til den naeste
fase til behandling pa bestyrelsesmgde d. 21. februar.

Vedr. udbedring af brandskel:
Udbedring af brandskel er afsluttet i gdrdhavehusene.
Der har d. 2. februar 2023 veeret afholdt mgde med radgiver om udbedring af brandskel i

reekkehusene.

Der er fastlagt en metode, og der indhentes pris pa arbejdet. Der forventes at kunne indgas aftale
medio februar, hvorefter der varsles med 6 uger til opstart omkring 1. april 2023. Arbejdet
forventes afsluttet inden arets udgang.

Der er afholdt licitation som blev vundet af Egil Rasmussen A/S.
Prisen ligger inden for budgettet, og arbejderne igangsattes umiddelbart efter paske 2023.

Taget til efterretning af byggeudvalget.

2023.09.07 — referat:
Taget til efterretning af byggeudvalget.

2023.10.30 — intet til referat.

2024.01.04:
Etableringen af brandskel i reekkehusene er nu ogsa afsluttet, og brandsikkerheden lever derfor op
til standard.

Nu afventes tilbagemelding fra Landsbyggefonden for iveerkszettelse af naeste fase af
helhedsplanen, som skal resultere i udarbejdelse af den endelige ansggning til Landsbyggefonden,
herunder et uddybet forslag samt budget, finansieringsplan og beregning af huslejekonsekvenser

m.v.

2024.03.05:
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Landsbyggefonden er vendt tilbage med dato for besigtigelse af Trillegarden.
Besigtigelsen er fastlagt til den 21. marts 2024 kl. 13.45 — 15.15.

MST deltager og orienterer om besigtigelsen pa byggemgde med bestyrelsen samme dag kl. 16.00

Indsat fra Mgde om byggeprojekter 2024.03.21 — opsamling:

Fgrste informationspunkt var den helhedsplanplan, der er under forberedelse i afd. 35 Trillegarden.
Samme dag, som mgdet blev afholdt, var Landsbyggefonden pa besigtigelse i Trillegarden.

Ved besigtigelsen oplyste Landsbyggefonden indledningsvis, at projektet er praekvalificeret til stgtte
fra Landsbyggefonden, og at omfanget at stgttede arbejder umiddelbart vurderes at udggre knap
200 mio. kr., mens de ustgttede arbejder udggr ca. 300 mio. kr.

Stgtten til et projekt gives ikke som et kontant tilskud, men i form af stgttede — og dermed billige —
lan.

Derudover kan Landsbyggefonden beslutte, at afdelingen skal modtage et driftstilskud, der skal
sikre, at huslejeniveauet efter renovering ikke bliver sa hgjt, at det kan medfgre
udlejningsproblemer.

Der aftales nu en plan for den videre fremdrift i projektet.

Der nedsaettes bl.a. et byggeudvalg bestaende af repraesentanter fra organisationsbestyrelsen og
afdelingsbestyrelsen.

2024.04.05:
Der er aftalt mgde med radgiver fredag d. 7. april. P4 mgdet aftales den videre fremdrift i projektet,
herunder tilvejebringelse af ngdvendig dokumentation til Landsbyggefonden.

2024.05.01:

Der er udarbejdet en overordnet plan for det videre arbejde frem mod afdelingsm@de og Skema A i
2. halvar 2026. Notat herom samt om organisering og implementering af anbefalinger baseret pa
evalueringen af helhedsplanen i afd. 25 forelaegges organisationsbestyrelsen pa bestyrelsesmgdet
d. 7/5 2024.

Indsat fra Mgde om byggeprojekter 2024.06.27 — opsamling:

Der arbejdes pa at tilvejebringe supplerende dokumentation for bygningernes tilstand til
Landsbyggefonden. Det drejer sig primaert om gardhavehusene, hvor der er store problemer med
fugt i konstruktionerne og deraf fglgende skimmeldannelser.

Sidelgbende med dette arbejder Aarhus Kommune med en samlet, bystrategisk udviklingsplan for
hele Herredsvang — det vil sige at ogsa afd. 37, 38 og 39 ogsa er omfattet. Aarhus Kommune har
drgftelser med Landsbyggefonden med henblik pa samarbejde om udviklingsplanen.

Aarhus Kommune har afholdt to orienterings- og debatmgdet med alle afdelingsbestyrelserne i
Herredsvang, hvor ogsa AABs projektledelse for helhedsplanen i afd. 35 og renoveringen i afd. 37 har
deltaget.
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2024.09.04:

Efter Mikkel Olesens fratraeden varetages projektledelsen indtil videre af Morten Strunge.
De supplerende bygningsundersggelser er igangsat, og forventes afsluttet og fremsendt til
Landsbyggefonden i Igbet af efteraret.

Processen med udarbejdelse af helhedsplan frem mod et afdelingsmgde ultimo 2026 igangsaettes
primo 2025. Processen vil indebaere inddragelse af afdelings byggeudvalg (med repraesentation af
organisationsbestyrelsen) og afdelingens beboere.

2024.10 30:

Der er taget en reekke prgver i forskellige boligtyper, som skal bruges til analyser af miljgskadelige
stoffer som f.eks. asbest og tungmetaller samt tekniske undersggelser af gulvopbygning m.v. Der
udarbejdes en analyserapport, som fremsendes til landsbyggefonden inden arets udgang.

Fra 1. november 2024 varetages projektledelsen af Morten Strunge frem mod afstemning om
helhedsplanen pa afdelingsmgde forventeligt i foraret 2026.

2025.01.27

Den ngdvendige dokumentation for de byggetekniske problemer er udarbejdet og fremsendt til
Landsbyggefonden, som har godkendt det.

Naeste skridt i drgftelserne med Landsbyggefonden bliver omkring forhold, der kan begrunde en
omdisponering af planen for szerligt Trillegardens gardhavehuse. Der tages i den sammenhang initiativ
til et faelles mgde mellem AAB, Landsbyggefonden og Aarhus Kommune, da den endelige Igsning ogsa
skal implementeres i kommunens bystrategiske plan for hele Herredsvang, herunder szerligt
infrastrukturen.

Dette drgftes naeste gang pa et mgde med Aarhus Kommune d. 6. februar 2025.

Projektledelsen afholder mgde med afdelingsbestyrelsen og organisationsbestyrelsens medlemmer af
projektets byggeudvalg d. 28. januar 2025.

2025.03.31

Der afholdes mgde med Landsbyggefonden i Kbh. den 3/4 hvor vi ska drgfte tilsagn om stgtte til
opferelse af boliger med et andet fodaftryk end de gardhavehuse som skal renoveres. Arhus Kommune
deltager ogsa.

29/4 er der beboerorienteringsmgde hvor vi gentager og opdaterer information.

2025.05.06

Godt beboermgde med mange spgrgsmal og god stemning. Vi afventer politisk behandling af eendring
af Landsbyggefondens mulighed for at st@gtte renovering af byggeri som ikke renoveres pa eksisterende
sokkel

2025.06.03

Arhus Kommune har holdt orienteringsmgde om helhedsplanen for Herredsvang, herunder omlaegning
af lyskryds. AAB havde ikke oplaeg men deltog som observatgr
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2025.12.02

Vandrapport er modtaget 17/11

Rapporten er udarbejdet efter gnske fra Landsbyggefonden og skal veere med til at skabe
beslutningsgrundlag om den fremtidige bebyggelse. Herunder om vandforholdene pa grunden er af en
sadan karakter, at det vil veere bedst at omdisponere bebyggelsen.

2026.03.03
Sagen ligger til behandling hos Landsbyggefonden. Ellers intet nyt

2026.06.03
Vi igangseetter radgiverudbud. Afventer stadig tilbagemelding fra Landsbyggefonden.
Besluttet pa afdelingsmgde at ville finansiere 15 mio.

2026.09.08

Vores kontakt ved Landsbyggefonden anbefaler at vi ikke rykker fonden for svar,i det dder kan
forventes et gennembrud pa boligaftalen inden for den naeste maned.

Mikkel Olesen har overtaget sagen pr. 1/9-2026. Arbejdet med udbudsmaterialet til radgiverudbud er
igangsat.
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Afdeling 48 Brohaven (helhedsplan)

Afdelingen har i en arraekke lidt under byggeriets ringe kvalitet, og det forekommer uomgaengeligt at
bygningerne indenfor overskuelig tid ma totalrenoveres/nedrives.
Det anbefales derfor, at der igangsaettes indledende arbejder med henblik pa en plan herfor.

Boligselskabet Civica i Odense er i faerd med ned nedrivning og erstatning af ca. 400 boliger af samme
type. Der kan evt. arrangeres besgg/besigtigelse.

Projekt afholder torsdag d. 8. september 2022 en afdelingsdag med studietur til Civica i Odense.

Afdelingen star overfor en raekke stgrre vedligeholdelsesarbejder de kommende ar. Efter DV-planen
skal der indenfor 5-6 ar investeres op mod 40 mio. kr., hvoraf der skal optages lan pa 30 mio. kr.

Problemstillingen gnskes drgftet pa byggeudvalgsmgdet d. 7. februar 2023.

Byggeudvalget besluttede, at administrationen skal ga i dialog med Landsbyggefonden om oprettelse
af en sag omhandlende nedrivning af de eksisterende boliger og opfgrelse af nye.

Der bgr (i prioriteret reekkefglge) undersgges felgende muligheder:

1. Opfgrelse af en helt ny bebyggelse (ny bebyggelsesplan med flere boliger).
2. Opfgrelse af samme antal boliger som eksisterende, men med ny bebyggelsesplan.
3. Opfgrelse af nye boliger pa de eksisterende sokkelaftryk.

MOH og MST har afholdt mgde med afdelingsbestyrelsen med henblik pa at forberede det videre
arbejde, herunder orientering og drgftelser med beboerne.

MST retter henvendelse til Landsbyggefonden med henblik pa at fa abnet en sag.

Landsbyggefonden har bedt om at fa tilsendt en byggeteknisk redeggrelse for afdelingens tilstand.
Med henblik pa udarbejdelsen af denne, er der aftalt mgde med en radgiver, der har
forhandskendskab til afdelingen, hvor omfanget af og prisen for udarbejdelsen af den byggetekniske
redeggrelse skal drgftes.

2023.08.29:
Der har veeret afholdt mgde med radgiver (Stokvad), og der forsgges indhentet byggetekniske
rapporten fra andre boligorganisationer med tilsvarende bygninger (f.eks. ALBOA).

Til bestyrelsesmgdet d. 5. september 2023 er fremsendt ansggning om udlaeg fra dispositionsfonden
pa op til kr. 1 mio. til udarbejdelse af byggeteknisk rapport som fgrste fase af ansggning til
Byggeskadefonden.

2023.09.07 — referat:
Taget til efterretning af byggeudvalget.
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2023.09.26:

Vi har fra ALBOA faet tilsendt byggetekniske rapporter fra gennemgang af deres tilsvarende bygninger
i Vejlby Vest. Rapporterne er videreformidlet til vores radgiver, der pt. arbejder pa en byggeteknisk
redeggrelse til fremsendelse til Landsbyggefonden.

2023.10.25:
Der planlaegges afholdt opfglgende m@de med afdelingen i slutningen af 2023.

Der gennemfgres destruktive undersggelse i en bolig i januar 2024, hvorefter den byggetekniske
rapport kan feerdigggres. Det er malsaetningen, at der kan fremsendes ansggning til Landsbyggefonden
i foraret 2024.

2023.10.30 — referat:
Taget til efterretning af byggeudvalget.

2023.11.28:
Der afholdes informationsmgde med afdelingens beboere d. 5/12 2023.

2024.01.04:
Et godt og velbespgt informationsmade.

Den byggetekniske rapport forventes afsluttet i Igbet af februar/marts 2024, nar det har vaeret muligt
at udfgre destruktive undersggelser.

2024.04.05:

Det har endnu ikke vaeret muligt at udfgre de ngdvendige destruktive undersggelser, da den bolig, der
har vaeret til radighed, var renoveret for nylig og derfor ikke repraesentativ.

Der afventes adgang til anden bolig.

2024.05.02:
Der har den 2. maj 2024 vaeret afholdt m@gde med radgiver om den igangvaerende undersggelse.
Den forelgbige konklusion er, at husene er godt vedligeholdt, og at beboerne i de huse, der er
undersg@gt, generelt har en adfaerd, der holder skimmelvaeksten nede. Sa husene ser generelt fine ud,
men konstruktionen er grundlaeggende sarbar.
Problematikken er de forestaende vedligeholdelsesarbejder, primaert i forhold til installationer. De er
ved at vaere nedslidte og skal udskiftes indenfor de nsermeste ar. Det vil kraeve store indgreb i husene
— seerligt gulvene — og store omkostninger.
Dertil kommer at husene generelt er af bygningsmaessig ringe kvalitet og mangler isolering.
Der bliver derfor lavet en beskrivelse af det forestaende vedligeholdelses- og fornyelsesbehov med
en beskrivelse af de afledte konstruktions- og installationsmaessige problemer samt overslagspriser.
Sammen med den gennemfgrte undersggelse og en opggrelse af afholdte og forventelige
udbedringsomkostninger leegges det til grund for beslutning om den videre proces.

Indsat fra Mgde om byggeprojekter 2024.06.27 — opsamling:
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Der er udarbejdet en byggeteknisk rapport om afdelingen. Bygningerne har igennem arene veert vel
vedligeholdte og er i fornuftig tilstand for bygninger af den konstruktioner.

Dog er de arbejdsmiljgmaessige forhold i krybekzeldrene meget problematiske, hvilket vil fordyre
nzert forestaende udskiftninger af installationer m.v. meget. Dertil kommer at
vedligeholdelsesudgifterne pa konstruktionerne er sa voldsomme og kraever sa store
laneoptagelser over de kommende ar, at det kan vaere gkonomisk uansvarligt at renovere frem for
at opfgre nyt.

Beboerne indkaldes til informations- og debatmgde i august 2024.
Mette Hvid Johannesen gnsker at deltage i mg@det, safremt der er mulighed for det.

2024.08.08:
Der er indkaldt til beboermgde tirsdag d. 27. august kl. 19.00. Forinden mgdet afholdes formgde
med afdelingsbestyrelsen.

2024.09.04.

Der blev afholdt beboermgde den 27. August med stort fremmgde.

Pa mgdet blev konklusionerne fra den bygningstekniske gennemgang forelagt for beboerne, og det
blev fastslaet, at bygningerne indenfor en overskuelig arraekke ma nedrives.

Det positive er, at bygningerne er i en fornuftig vedligeholdelsesstand, og at det vil vaere muligt at
drifte dem i en periode pa antagelig 8-10 ar inden de ma nedrives.

Derved er der god tid til at gennemfgre den beboerdemokratiske proces frem mod en
afdelingsbeslutning om en samlet helhedsplan, der kan opna stgtte fra Landsbyggefonden.

Der var overordnet forstaelse for den centrale problemstilling, men pa baggrund af mgdet ma det
ogsa konstateres, at der er et stort behov for Igbende inddragelse og orientering af beboerne med
henblik pa at imgdega utryghed om hvad der kommer til at ske.

Den bygningstekniske rapport offentligggres pa afdelingens hjemmeside.

Indsat fra Mgde om byggeprojekter 2024.09.26 — opsamling:

Der er rettet henvendelse til Landsbyggefonden med henblik pa at fa sagen oprettet til behandling.

2024.10.30:
Fra 1. november varetages projektledelsen af Morten Strunge frem mod Landsbyggefondens
besigtigelse og praekvalifikation af projektet forventeligt i foraret 2026.

2024.12.04:

Sagen er oprettet hos Landsbyggefonden. Naeste skridt er at fa udarbejdet en egentlig ansggning til
Landsbyggefondens behandling. Ansggningen skal baseres dels pa den bygningsrapport, Stokvad
har udarbejdet, og dels pa en forelgbig helhedsplan, som Rambgll skal bista med at udarbejde.

Der planlaegges indgaet aftale med Rambgll inden jul, med henblik pa udarbejdelse og
fremsendelse af ansggning til Landsbyggefonden ultimo 2025. Som en del af denne proces
inddrages afdelingsbestyrelsen/byggeudvalget efter naermere aftale, der gennemfgres
beboermgder og udsendes beboerorienteringer Igbende.

Hvis Landsbyggefonden godkender ansggningen, igangsaettes udarbejdelse af grundlag for
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afstemning om planen pa et afdelingsmgde. Dette forventes at kunne finde sted i Igbet af
2027/2028 afhaengig af hvornar Landsbyggefondens godkendelse foreligger

2025.01.27

Der er indgaet aftale med Rambgll om radgivning i forbindelse med udarbejdelse stgtteansggning
til Landsbyggefonden. Denne forventes at kunne foreligge i Igbet af efteraret 2025.

Der er planlagt informationsmgde med afdelingens beboere til afholdelse den 2. april 2025.

2025.09.09
August 2025: Sagen kgrer fortsat efter planen - ansggningsskema til Landsbyggefonden aftalt
indsendt i august

2025.09.09
August 2025: Sagen kgrer fortsat efter planen - ansggningsskema til Landsbyggefonden aftalt
indsendt i august

2025.12.02
Ansggning er fremsendt til Landsbyggefonden

2026.01.06

Vi er i kontakt med Egedal Boligselskab/KAB som har en afdeling, Smgrum Gardhuse, som efter alt
at dgmme har de samme udfordringer som Brohaven.

Vi prgver at fa et mgde i januar for at erfaringsudveksle

2026.02.03

Vi har vaeret pa besgg hos Egedal Boligselskab og hgstet vaerdifulde erfaringer fra deres renovering
af Casalea huse.

Casalea var et byggeselskab som har opfgrt talrige almene bebyggelser rundt om i landet. Flere
med samme udfordringer som vores afd. 48 Brohaven.

Vi har aftalt besgg hos Civica som har gennemfgrt en tilsyneladende vellykket nedrivning og
genopbygning af deres Casalea bebyggelse

2026.02.03

Landsbyggefonden kommer pa besigtigelse i afdelingen den 14/4 hvorefter vi kan vente svar pa
tilsagn om stgtte.

24/3 afholdes et formgde med radgivere fra Rambgll og Projektafdelingen

2026.03.07
Der er afholdt formgde pa i Langelandsgade forud for landsbyggefondens besigtigelse. Det er
besluttet hvilke lejemal der skal besigtiges.

2026.05.05

Den 14. april havde vi besgg fra Landsbyggefonden. Afdelingen er indstillet til renoveringsstgtte.
Supplerende undersggelser igangsaettes.
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2026.09.08

SNI overtager pr. 1/9-2026. Der bliver udtaget betonprgver af sokler i uge 35. Nar resultatet af
betonprgverne foreligger, sa afholdes ekstraordinzert afdelingsmgde vedrgrende finansering til
udarbejdelse af projekt.
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65 II Kirstinelund, ny afdeling i Hjortshg;j

Planlaegning af ny afdeling i Hjortshgj er i gang iht. denne procesplan
KIR 20260424 AAB M@DERAKKE OG PROCESPLAN SLETH compressed.pdf
Der skal nedsaettes byggeudvalg med repraesentant fra Organisationsbestyrelsen.

2026.06.03

Planlaegning pagar.

Forste skitser til lejligheder kan sandsynligvis foreleegges byggeudvalg efter mgde med radgivere i
uge 22

2026.07.09

Skitseforslag er feerdiggjort.

Lokalproces pabegyndes og forventes at vare 1 ars tid.
KIRAAB 20260703 Skitseforslag SLETH compressed.pdf
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https://aabnet-my.sharepoint.com/:b:/g/personal/hbo_aabnet_dk/IQDltJp-m3_hR6yv9L5Xr6hLASDe2e_qRZBlqz5bxhgJd44?e=GA2ldK
https://aabnet-my.sharepoint.com/:b:/r/personal/hbo_aabnet_dk/Documents/Status%20p%C3%A5%20byggesager/Kirstinelund/KIRAAB_20260703_Skitseforslag_SLETH_compressed.pdf?csf=1&web=1&e=v2gubV

Prismet

2026.09.08

Der er kommet ny totalentreprengr pa projektet, NCC.

Det fgrste mgde er afholdt pa projektkontor hos Sleth Arkitekter. Projektet viderefgres med de
indretningsplaner der var udfgrt af Sleth med den tidligere totalentreprengr

89



Ombygning Servicecenter Nord

2026.09.08

Der er truffet aftale med radgiver om udarbejdelse af dispositionsforslag inkl. myndighedsdialog og
budget. Vi gnsker at indrette 2 lejligheder og inddrage mgderum pa 1. sal i en af lejlighederne eller
anvende det som gaesteveerelse for afdelingen.

Myndighedernes krav til de nye lejligheders overholdelse af det gaeldende bygningsreglement kan
have betydning for det endelige valg.
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@konomisk forecast - senest opdateret 2026.08.31

Afd. Projektnavn Budget Forbrug Forecast Afvigelse

Brugsvand, radiator,

2 Nordre Bydel 1 faldstammer 5.140.453 47.161 5.140.453 0

6 Ingerslevgarden Udskiftning radiatorsystem 18.231.000| 18.253.927| 18.830.000 -599.000

8 Marselisgaarden Asfalt i gdrdrum 930.000 45.676 930.000 0
Renovering af faldstammer,

14 Rytterparken bad 16.616.899 9.743.331| 16.616.899 0

19 Vorrevangsparken | Nye brugsvandsinstallationer | 18.476.663| 16.234.381| 16.250.000 2.226.663

19 Vorrevangsparken | Kloak i terraen, etape 2 3.478.103 151.616 3.478.103 0

20 Niels Ebbesens

Gard Tag, vinduer m.v. 32.800.592 | 24.734.051| 32.500.000 300.592

20 Niels Ebbesens

Gard Asfalt Fyrkatvej 1.213.022 16.648 1.213.022 0

21 Langenaes | Tag og vinduer (check hvilke) | 23.428.000| 13.574.676| 23.428.000 0

21 Langenaes | Tagrender og nedlgbsrgr 3.941.532 11.567 3.941.532 0

22 Langenaes I Tage og vinduer mod gaden 13.797.146 907.864 | 13.797.146 0
Udskift/renovering af

25 Klostervangen indvendige facadepartier 3.000.000 35.877 3.000.000 0

28 Rundhgj Kloakrenovering 1.686.675 259.443 1.686.675 0
Altanrenovering

34 Mglleparken (malerbehandling) 12.400.000| 10.144.136| 12.044.366 355.634

34 Mglleparken Kloakrenovering 2.138.641 621.416 2.138.641 0

35 Trillegarden Faldstammer i raeekkehuse 400.000

35 Trillegarden Trillegarden Helhedsplan 19.500.000 5.513.440| 19.500.000 0

35 Trillegarden Trillegarden

37 Herredsvang Renovering af gardrum 3.262.000 8.057 3.262.000 0
Undersggelse af muligheder
for indretning af

41 Verill aktivitetsrum 3.200.000 3.082.038 3.200.000 0
Renovering af gavle samt

40 Veri | omfugning af facader 14.037.000 82.384| 14.037.000 0
Udskiftning af

41 Verill ventilationsanlaeg 2.053.769 39.525 2.053.769 0
Brohaven Helhedsplan -

48 Brohaven forberedende arbejder 1.000.000 904.124 1.000.000 0
Vinduesudskiftning (check

60 Frederiksbjerg Bo | hvilke) 0

65 £blelunden Ombkobling til fiernvarme 3.087.000 1.573.605 3.087.000 0

67 Risskov Brynet Defekt vadrumsmembran 7.774.449 6.405.595 7.774.449 0
35 seniorvenlige boliger i

68 Smedens Have Hgrning 88.781.550| 21.689.604| 88.781.550 0

72 Nygade Facaderenovering mv 6.560.085 7.180.996 7.205.845 -645.760

72 Nygade Garagedak + belaegning 100.000 137.537 131.482 -31.482

74 Ngrreport Tagudskiftning 24.960.872 802.540| 24.960.872 0
Opbygning af skilleveegge i 17

100 Bindesbgll lejligheder 1.100.000 866.323 1.100.000 0
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DATATILSYNET

ARBEJDERNES ANDELS BOLIGFORENING
Langelandsgade 50
8000 Aarhus C

Sendt med Digital Post
Sendt i kopi til mha@aabnet.dk

Tilsyn med boligforeningers behandling af personoplysninger i
forbindelse med tv-overvagning

1. Indledende om tilsynet

Som en del af Datatilsynets planlagte tilsynsaktiviteter i 2024 besluttede Datatilsynet at fare
tilsyn med boligforeningers (herunder boligselskaber, boligorganisationer mv.) behandling af
personoplysninger i forbindelse med tv-overvagning.

Formalet med tilsynet var at unders@ge, om den tv-overvagning af registrerede, som foretages
af boligforeninger, sker inden for rammerne af de databeskyttelsesretlige regler.

Falgende boligforeninger var udvalgt til tilsynet:

e Arbejdernes Andels Boligforening
o Boligselskabet AKB-Kgbenhavn
¢ Fyns Almennyttige Boligselskab
e Fsb

* Boligforeningen AAB

Tilsynet blev gennemfart som et skriftligt tilsyn, som kunne falges op af en fysisk besigtigelse
af kameraernes placering mv., hvis Datatilsynet pa baggrund af de modtagne oplysninger
fandt grundlag herfor.

Datatilsynet varslede ved brev af 10. december 2024 tilsynet over for Arbejdernes Andels Bo-
ligforening (herefter AAB). AAB blev i den forbindelse anmodet om at besvare en raekke ge-
nerelle spgrgsmal om AAB’s brug af tv-overvagning, herunder i relation til formal(ene) med tv-
overvagningen, tv-overvagningens omfang, opbevaring af optagelser, placeringen af kame-
raer, iagttagelse af de registreredes rettigheder mv.

Datatilsynet anmodede samtidig om at modtage felgende dokumenter:

e en oversigt over de boligafdelinger/lokaliteter, hvor AAB foretager tv-overvagning,
og
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o et eksempel pa AAB’s iagttagelse af oplysningspligten i forhold til behandling af per-
sonoplysninger i forbindelse med tv-overvagning, jf. databeskyttelsesforordningens
artikel 14.

AAB fremsendte en udtalelse og ovennaevnte dokumenter til Datatilsynet den 10. januar 2025.

2. Formal, omfang, placering af kameraer mv.
2.1. AAB har i sin udtalelse oplyst, at AAB foretager tv-overvagning i 14 af AAB’s boligafdelin-
ger, og at denne tv-overvagning er teendt hele degnet.

Formalet med tv-overvagningen er at forebygge og bekaempe kriminalitet og at virke som en
tryghedsskabende indsats.

AAB har oplyst, at det i en almen boligforening er afdelingsmedet, der som udgangspunkt
rader over afdelingens feellesarealer, og at det, eftersom tv-overvagning foretages pa feelles-
arealer, er afdelingsmgdet, som bestemmer, om tv-overvagning skal ivaerksaettes. Det er sa-
ledes afdelingsmadet, der i samtlige afdelinger har vedtaget, at tv-overvagningen skulle ivaerk-
seettes, hvorefter AAB har opsat tv-overvagningen i den pageeldende afdeling.

AAB har redegjort neermere for omfanget af tv-overvagningen, herunder antallet og placerin-
gen af kameraer, i den fremsendte oversigt over tv-overvagning pa afdelingsniveau.

Det fremgar af oversigten, at AAB foretager tv-overvagning bade udendgrs og indendgrs.

AAB foretager tv-overvagning udenders i 5 af boligafdelingerne, herunder bl.a. ved parkerings-
pladser og affaldspladser. | den forbindelse fremgar det, at AAB har indhentet politiets tilla-
delse til tv-overvagning af omrader med almindelig faerdsel.

Indenders foretager AAB tv-overvagning i 13 boligafdelinger. Der foretages bl.a. tv-overvag-
ning af keelderrum, cykelkaeldre, vaskerier, fithessrum, et ejendomskontor og i opgangene i én
af boligafdelingerne.

Datatilsynet skal hertil generelt bemeerke, at det er en forudsaetning for, at tv-overvagning kan
finde sted, at overvagningen er ngdvendig for at kunne forfglge den dataansvarliges eller tred-
jemands interesse. Da tv-overvagning anses som en meget indgribende form for behandling
af personoplysninger, bar tv-overvagning kun iveerkseettes, nar der er tungtvejende grunde
(f.eks. kriminalitetsbekaempelse og -forebyggelse), som ngdvendigger overvagningen. Er der
tale om enkeltstaende tilfaelde af simpelt tyveri eller haervaerk, vil det som udgangspunkt ikke
veere tilstraekkeligt til at kunne begrunde en etablering af tv-overvagning. At tv-overvagningen
skal veere ngdvendig betyder endvidere, at man som boligorganisation skal have overvejet
mindre indgribende midler, far man ivaerksaetter tv-overvagning.

Tv-overvagningen bgr desuden standses, hvis de problemer, der var arsagen til etableringen,
forsvinder, da formalet med etableringen af tv-overvagning i sa fald ikke laengere eksisterer.

Det betyder ogsa, at man som dataansvarlig lgbende skal overveje, om der fortsat er grundlag
for at foretage tv-overvagning af de pageeldende omrader.

2.2. AAB har oplyst, at der i en enkelt boligafdeling i opgangen foretages tv-overvagning rettet
mod beboernes indgangsdare, og at der i denne sammenhaeng anvendelse privacy zoner
foran alle dgrene.
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Datatilsynet ma laegge til grund, at der dermed ikke filmes ind i beboernes lejligheder, nar de
abner deres indgangsdgre.

Datatilsynet skal generelt bemaerke, at tv-overvagningen — ud fra en betragtning om princippet
om dataminimering i databeskyttelsesforordningens artikel 5, stk. 1, litra ¢, og hensynet til be-
boernes privatliv i gvrigt — sa vidt muligt bgr indrettes sadan, at omrader, som er teet pa leje-
malet, og som beboere skal anvende for at komme ud og ind af deres hjem, bgr undgas. Det
bgr saledes undgas, at det fremgar af optagelserne, hvilke personer der feerdes til og fra be-
boernes indgangsdgre.

2.3. Det fremgar af den vedlagte oversigt over tv-overvagning pa afdelingsniveau, at der fore-
tages tv-overvagning med lyd i afdeling 00 (administrationsbygningen), hvor der er opsat et
kamera i receptionen foran skranken, og i afdeling 24, hvor der tv-overvages med lyd uden-
dars.

Datatilsynet bemaerker i den forbindelse, at tv-overvagning med optagelse af lyd alene vil vaere
i overensstemmelse med databeskyttelsesreglerne, hvis der er et behandlingsgrundlag, og
behandlingen i gvrigt ikke er i strid med anden lovgivning, herunder straffeloven. Herudover
skal tv-overvagning med optagelse af lyd veere relevant og nadvendig i forhold til formalet med
optagelsen. Det skal sdledes Igbende overvejes, om formalet kan opnas med mindre indgri-
bende midler, herunder ved at tv-overvage uden lyd.

2.4. Det fremgéar af AAB’s udtalelse, herunder af den vedlagte oversigt over tv-overvagning, at
der i alle boligafdelinger er adgang til livevisning af tv-overvagning.

Datatilsynet stillede pa den baggrund et supplerende spgrgsmal i forhold til, om der ved
livevisning skulle forstas, at det via opsatte skaerme - f.eks. pa et boligkontor - er muligt at
folge med i optagelserne fra tv-overvagningen i realtid.

AAB har preeciserende oplyst, at AAB ikke har skeerme med live-visning i boligafdelingerne,
men at der alene er mulighed for via login at tilga tv-overvagningen i realtid. Det er alene to
autoriserede medarbejdere, som har adgang til at tilga tv-overvagningen pa denne made.

Det er herefter Datatilsynets forstaelse, at AAB ikke foretager live-visning af tv-overvagning
fra nogen af AAB’s boligafdelinger.

Endelig har AAB oplyst, at der ikke er foretages fjernstyring af tv-overvagning, og at kamera-
erne ikke kan zoome.

Det oplyste om AAB’s brug af tv-overvagning giver herefter ikke anledning til bemaerkninger
fra Datatilsynet.

3. Opbevaring og videregivelse af optagelser

AAB har oplyst, at optagelser fra tv-overvagning opbevares i 30 dage, jf. tv-overvagningslo-
vens § 4 c, stk. 4, og at denne slettefrist er fastsat af hensyn til politiets sagsbehandlingstid,
som ger, at det ikke er hensigtsmaessigt at slette optagelser tidligere. Safremt sagsbehand-
lingstiden ved politiet bliver kortere, vil AAB vurdere, om optagelser skal slettes tidligere.

Datatilsynet finder det positivt, at AAB har overvejet konkret, hvor laenge det er ngdvendigt at
opbevare optagelser fra tv-overvagning, jf. princippet om opbevaringsbegraensning i databe-
skyttelsesforordningens artikel 5, stk. 1, litra e.
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Det er saledes ikke er et krav, at optagelser fra tv-overvagning opbevares i 30 dage, og opta-
gelser skal derfor slettes far, hvis der ikke er et reelt behov for at opbevare optagelserne i hele
perioden pa 30 dage, som tv-overvagningslovens § 4 c, stk. 4, muligger. Den dataansvarlige
skal saledes sikre sig, at optagelserne ikke opbevares i et laengere tidsrum end det, der er
ngdvendigt i forhold til de formal, som tv-overvagningen forfalger.

AAB har oplyst, at der kun sker videregivelse af optagelser fra tv-overvagning til politiet, nar
politiet henvender sig direkte til AAB om udlevering i forbindelse med kriminalitet. AAB har i
den sammenhaeng udarbejdet en forretningsgang vedrgrende udlevering af optagelser til po-
litiet.

Det oplyste om AAB'’s retningslinjer for opbevaring og videregivelse af optagelser fra tv-over-
vagning giver ikke Datatilsynet anledning til bemaerkninger.

4. De registreredes rettigheder

4.1. Oplysningspligt

| forbindelse med varslingen af tilsynet i december 2024 stillede Datatilsynet spgrgsmal om
bl.a. boligforeningernes iagttagelse af oplysningspligten efter databeskyttelsesforordningens
artikel 14.

Baggrunden herfor var, at det felger af § 3 b i tv-overvagningsloven, at forordningens artikel
14 geelder for den behandling af personoplysninger, der sker i forbindelse med tv-overvagning.

Imidlertid har EU-Domstolen den 18. december 2025 truffet afgarelse i en sag om den data-
ansvarliges oplysningspligt ved indsamling af personoplysninger via et kropsbaret kamera (bo-
dycam), der beeres af billetkontrollgrer i offentlig transport. Ved afggrelsen fastslog Domstolen,
at indsamling af personoplysninger ved hjeelp af kropsbarne kameraer udger en indsamling
direkte fra den registrerede. Oplysningspligten skal derfor opfyldes pa tidspunktet for indsam-
lingen, jf. artikel 13 i databeskyttelsesforordningen. Oplysningspligten kan opfyldes i flere ni-
veauer, hvor den vaesentligste information eksempelvis fremgar af et advarselsskilt, mens de
@vrige oplysninger kan gives pa en anden hensigtsmaessig (og lettiigaengelig) made.

Det méa forventes, at dommen vil fgre til en aendring af tv-overvagningsloven og f& betydning
for Datatilsynets praksis pa omradet fremover.

Datatilsynet har imidlertid i det fglgende — pa baggrund af tilsynets oprindelige fokus — forholdt
sig til det oplyste om boligforeningens iagttagelse af oplysningspligten efter databeskyttelses-
forordningens artikel 14.

4.1.1. AAB har oplyst, at alle, der flytter ind i en afdeling med tv-overvagning, pr. medio januar
2025 sammen med lejekontrakten modtager en oplysningsskrivelse, som opfylder oplysnings-
forpligtelsen efter databeskyttelsesforordningens artikel 14. AAB har sammen med sin udta-
lelse vedlagt et eksempel pa oplysningsskrivelsen.

Det er videre oplyst, at der i afdelinger med tv-overvagning er opsat tydelig skiltning om, at der
tv-overvages, og at der i tilknytning hertil er opsat QR-koder ved indgange og opgange, som

ogsa leder til en oplysningsskrivelse.

Det oplyste giver ikke Datatilsynet anledning til bemaerkninger.
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4.1.2. Om iagttagelse af oplysningspligten over for ansatte har AAB oplyst, at alle ansatte
sammen med ansaettelseskontrakten modtager et GDPR-tillaeg (bilag 4), hvor den ansatte
bl.a. oplyses om AAB’s behandling af personoplysninger i forbindelse med tv-overvagning.

AAB har herudover opsat QR-koder i administrationsbygningen, som leder de ansatte til en
oplysningsskrivelse, der opfylder oplysningspligten.

Datatilsynet bemaerker, at det fremsendte GDPR-tillaeg ikke indeholder alle de oplysninger,
man som dataansvarlig har pligt til at give de registrerede efter databeskyttelsesforordningens
artikel 14, idet der bl.a. mangler oplysninger om perioden for opbevaring af oplysninger, even-
tuelle modtagere mv.

AAB'’s opfyldelse af oplysningspligten i forbindelse med tv-overvagning giver herudover ikke
anledning til bemaerkninger fra Datatilsynet.

4.2. Retten til indsigt efter databeskyttelsesforordningens artikel 15
AAB har oplyst, at anmodninger om indsigt i optagelser fra tv-overvagning handteres i over-
ensstemmelse med AAB’s interne forretningsgang herom (bilag 3).

Forretningsgangen indeholder bl.a. en beskrivelse af opgavefordelingen ved besvarelse af en
indsigtsanmodning, proceduren for bekraeftelse af den registreredes identitet, slgring af gvrige
registrerede pa optagelserne, sikker fremsendelse af optagelserne og efterfglgende sletning
heraf.

AAB'’s interne forretningsgang giver ikke Datatilsynet anledning til bemaerkninger.

5. Afsluttende bemaerkninger

Pa baggrund af ovenstaende finder Datatilsynet, at der i relation til AAB’s anvendelse af tv-
overvagning i de boligforeninger, AAB administrerer, ikke er behov for at iveerksaette yderligere
tilsynsmaessige aktiviteter.

Datatilsynet foretager pa den baggrund ikke yderligere i forhold til AAB, og tilsynet over for
AAB afsluttes derfor med dette brev.

Datatilsynet skal beklage sagsbehandlingstiden, som primaert skyldes et overordentlig stort
antal sager i tilsynet.

Datatilsynet forventer at offentliggare dette brev sammen med en nyhedstekst om afslutningen
af tilsynet som helhed pa Datatilsynets hjemmeside.

Safremt ovenstaende giver anledning til spgrgsmal, er AAB velkomne til at rette telefonisk
henvendelse til Datatilsynet pa telefon 33 19 32 00 og sperge efter undertegnede.

Med venlig hilsen

Line Hedmann Jacobsen
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Orientering fra administrationen

A

Udgifterne til DHL Stafetten 2026 belgb sig til 103.000 kr. for cirka 100
deltagere.

Budgettet til beboeraktiviteter i 2026 er 150.000 kr. Bestyrelsen kan dog
med fordel pa dette mgde — som draeftet i november 2025 — overveje, om
budgettet for 2026 skal haeves af hensyn til den resterende del af aret.

Datatilsynet havde i 2024 et seerligt tilsynsemne om almene
boligorganisationer og i den forbindelse blev AAB sammen med en raekke
andre organisationer udtaget til kontrol af vores handtering af tv-
overvagning. AAB indsendte sin besvarelse inden tilsynets frist i
begyndelsen af januar 2025 og vi har nu faet tilsynets afgerelse.
Datatilsynet udtaler ingen kritik af AAB’s forvaltning af reglerne og finder
”..at der i relation til AAB’s anvendelse af tv-overvagning i de
boligforeninger, AAB administrerer, ikke er behov for at iveerkseette
yderligere tilsynsmaessige aktiviteter”.

Administrationen overvejer dog, hvordan man hensigtsmaessigt kan sikre,
at der beboerdemokratisk tages stilling til med passende mellemrum, om
man gnsker at opretholde sin tv-overvagning.

En enkelte afdeling besluttede i 2025 at afskaffe sin overvagning.

Der er planlagt fem yderligere besgg i afdelinger under overskriften AAB
kommer taettere pa hen over efteraret.

Arbejdet med, hvordan AAB's service skal tilretteleegges efter
nedleeggelsen af servicecentrene skrider fortsat frem, og senest er
administrationen genadbnet efter ombygningen, ligesom velkomstfolderen
for afdelingsbestyrelserne forventes taget i brug snarest.

Der iveerkseettes hen over efteraret et forseg med videokald, s& beboere
eksempelvis kan vise problemer i lejemalet tydeligere frem i forbindelse
med bestilling af service.

Der var frist pa ansggning til stillingen som chef til boligsupporten den 2.
september. Der forventes indgaet aftale med en ny kandidat inden
manedens udgang.

AARHUS

Langelandsgade 50
8000 Aarhus C
www.aabaarhus.dk
bolig@aabaarhus.dk

1. september 2026
MOH
Version 1



F. Den arlige beboerundersggelse forventes gennemfert fra begyndelsen af
september. Organisationsbestyrelsen vil lIsbende kunne folge resultaterne
i ledelsesinformationssystemet og vil fa en orientering pa medet i
oktober.

G. Styringsrapport 2026 (baseret pa regnskabsaret 2025) er vedlagt til
bestyrelsens orientering.

Aarhus Kommune har bedt om af praktiske grunde at udskyde mgdet
med styringsdialog fra den 17. september til en dato i november.

Der vil fremover blive gennemgéaet nogle fa aktuelle indsigter i
ledelsesinformationssystemet.

Indstilling

Det indstilles, at organisationsbestyrelsen beslutter, om AAB skal deltage i DHL
Stafetten 2027 med samme set-up som i 2025 og 2026.

Det indstilles, at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.
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Styringsrapport for almen
boligorganisation med egne
boligafdelinger

Organisationstype: Boligorganisation
Organisationsnr: 0197

Navn: Arbejdernes Andels Boligforening
Regnskabsperiode start: 01-01-2025

Regnskabsperiode slut: 31-12-2025

|. Boligorganisationen

Pkt. | omhandler boligorganisationens generelle forhold pa tveers af de enkelte afdelinger.

1. Har boligorganisationen forslag til fremtidigt samarbejde, koordination eller drgftelse med
kommunen? Huvis ja, hvilke?

2. Har boligorganisationen strategiske overvejelser om egne muligheder, udfordringer eller risici? Hvis
ja, hvilke?

Speargsmal 3-5 belyser, om boligorganisationen har haft indsatser, som modsvarer almenboliglovens
malsaetninger vedrgrende hhv. nybyggeri og renovering, administration og drift samt ledelse og
beboerdemokrati.

3. Har boligorganisationen inden for det forlgbne ar haft saerlige indsatser vedrgrende omkostninger,
kvalitet og baeredygtighed ved renovering og nybyggeri? Hvis ja, hvilke?

4. Har boligorganisationen inden for det forlgbne ar haft seerlige indsatser vedrgrende effektivisering
af administration og drift? Hvis ja, hvilke?

5. Har boligorganisationen inden for det forlgbne ar haft saerlige indsatser vedrgrende ledelse og
beboerdemokrati? Hvis ja, hvilke?
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ll. De enkelte afdelinger

6. Er der gnske om etablering af nye afdelinger?

Svar overfgrt fra afdelingsskemaer, punkt A :

7. Hvilke afdelinger har seerlige udfordringer, indsatser eller behov for aftaler, som gnskes drgftet?

Afd. nr. Afd. navn
35 35 Trillegarden
61 61 Vintervej Ungdomsboliger
81 48 Brohaven
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Ill. Tidligere drgftede forhold

8. Hvad er status for tidligere drgftede forhold?
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V. Centrale facts om boligorganisationen

Effektivitetsfordeling

Opggarelsestidspunkt 16-04-2026

= Hegion pct 79,2 sesese COrganisation pct 74,6

Antal afdalinger

0 20 40 60 20 100
Effektivitet, pot.

- Tallene indikerer, at afdelingen har stort effektiviseringspotentiale
Tallene indikerer, at afdelingen har effektiviseringspotentiale

- Tallene indikerer, at afdelingens drift er blandt regionens mest effektive

Evt. kommentarer (Om redeggrelse for effektivitetstal, se i gvrigt bilag 1).

Rgde afdelinger i 3 ar

Kommune Afd. nr. Afd. navn 2024 2025 2026

Arhus 002 2 Nordre Bydel | ---
Arhus 003 3 Nordre Bydel Il ---
Arhus 032 32 Abildhaven ---
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Kommune Afd. nr. Afd. navn 2024 2025 2026

Arhus 036 36 Lette kollektivboliger,
Abildgade

Arhus 039 39 Sandkasparken I ---
Arhus 073 73 Feenggade/Graven/Volden ---
Skanderborg 088 33 Praestehaven ---

Evt. kommentarer
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Anvendte udlejningsredskaber

Diagram over kommunevis fordeling af boligorganisationens familieboliger pa udlejningsredskaber

Skanderborg Kommune

I Venteliste 97, 37%
Kommunal anvisning 2.63%

I Fleksibel udlejning 0,00%

Il Kombineret udlejning 0,00%
Annoncering 0,00%

Arhus Kommune

B VVenteliste 62,51%
Kommunal anvisning 13.24%

I Fleksibel udlejning 15,15%

I Kombineret udlejning 5.05%
Annoncering 0,00%
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Evt. kommentarer

Regnskabsnggletal

Veerdi Benchmark Sidste ars
veerdi

Administrationsbidrag, kr. pr. lejemalsenhed 4.726,37 4.574,04 4.348,78
Byggesagshonorar, nybyggeri, andel af anskaffelsessum i/t i/t i/t
Byggesagshonorar, stattet renovering, andel af 1,19 2,41 0,65
anskaffelsessum

Dispositionsfond, kr. pr. lejemalsenhed 10.411,16 7.239,74 6.791,22
Arbejdskapital, kr. pr. lejeméalsenhed 4.805,47 2.502,82 4.281,97
Evt. kommentarer

Sager ved beboerklagenavnet

| &r Sidste ar
Afgjorte sager Helt/delvist Afgjorte sager Helt/delvist
tabte tabte

| alt 0 0 0 0
Forbrugsregnskaber

Fraflytning

Husordenssager

Andet

Evt. kommentarer, herunder om boligorganisationens opfglgning pa tabte sager
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V. Centrale facts om afdelingerne

Afdelinger med kritiske nggletal

Er der afdelinger med kritiske nggletal pa parametrene lejeledighed, fraflytning eller henlaeggelser (jf.
kommentarer i afdelingsskemaer)?

Kritiske nggletal

Kommune Afd. Afd. navn Ledige Fra Henlaeggelser Rade
nr. boliger flytning vedligeholdelse afd. 3 ar
Skanderborg 054 54 Grgnningen
Skanderborg 059 59 Spongparken
Skanderborg 088 33 Preestehaven
Arhus 002 2 Nordre Bydel |
Arhus 003 3 Nordre Bydel II
Arhus 013 13 Riisvangen I
Arhus 028 28 Rundhgj
Arhus 032 32 Abildhaven
Arhus 036 36 Lette kollektivboliger,
Abildgade
Arhus 037 37 Herredsvang X
Arhus 039 39 Sandkasparken ||
Arhus 052 52 Skadeparken X
Arhus 060 60 Frederiksbjerg-Bo
Arhus 066 66, Skeering Baek X
Arhus 067 67, Risskov Brynet -

Arhus 071 71
Nykersvej/Randklgvevej

Arhus 073 73
Feenggade/Graven/Volde
n

Arhus 080 47 Egall

Arhus 100 100, Bindesbgll -

Familieboliger i alle afdelinger — anvisning og arbejdsmarkedstilknytning

Arbejdsmarkedstilknytning

Kommune Afd. Afd. navn Familie Anvendte Afdeling Kommune
nr. boliger  anvisningsregler
Arhus 001 1 Villabyen 101 1 27% 30%
Skovbakken
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Arbejdsmarkedstilknytning

Kommune Afd. Afd. navn Familie Anvendte Afdeling Kommune
nr. boliger  anvisningsregler
Arhus 002 2 Nordre Bydel | 7 HHEE 32% 30%
Arhus 003 3 Nordre Bydel Il 36 34% 30%
Arhus 004 4 Skovkanten 47 2 32% 30%
Arhus 005 5 Teglgarden 276 7 42% 30%
Arhus 006 6 Ingerslevgarden 180 5 40% 30%
Arhus 007 7 Ringkabingvej 116 — 38% 30%
Arhus 008 8 Marselisgarden 205 4 42% 30%
Arhus 009 9 Viborggarden 382 71 37% 30%
Arhus 010 10 Skovfaldet 2 EE : 45% 30%
Arhus 011 11 Riisvangen | 145 1 25% 30%
Arhus 012 12 Riisvangen Ii 116 N = 26% 30%
Arhus 013 13 Riisvangen llI 24 i/t 30%
Arhus 014 14 Rytterparken 461 29 10 36% 30%
Arhus 015 15 Skowangsparken 112 a 43% 30%
Arhus 016 16 Charlottehgj 24 24% 30%
Arhus 017 17 Vorrevangen | 80 47% 30%
Arhus 018 18 Vorrevangen Il 21 32% 30%
Arhus 019 19 170 16 37% 30%
Vorrevangsparken
Arhus 020 20 Niels Ebbesens 122 ERIECR 37% 30%
Géard

Arhus 021 21 Langenzes | 266 SR 37% 30%
Arhus 022 22 Langenzes Il 210 1EREEER 43% 30%
Arhus 023 23 Kridthgjparken 354 12 42% 30%
Arhus 024 24 Skovgardsparken 191 5 14 2 33% 30%
Arhus 025 25 Klostervangen 380 [ 37% 30%
Athus 026 26 Ega | 32 it 30%
Arhus 028 28 Rundhgj 114 3 24% 30%
Arhus 030 30 Frydenlund 103 [ EEE 29% 30%
Arhus 031 31 Postgarden 28 16% 30%
Arhus 032 32 Abildhaven 26 1 22% 30%
Skanderborg 034 34 Mglleparken 282 35 25% 33%
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Arbejdsmarkedstilknytning

Kommune Afd. Afd. navn Familie Anvendte Afdeling Kommune
nr. boliger  anvisningsregler
Arhus 035 35 Trillegérden 456 26% 30%
Arhus 036 36 Lette 0 i/t 30%
kollektivboliger,
Abildgade
Arhus 037 37 Herredsvang 194 E e 19 25% 30%
Arhus 038 38 Sandkasparken 95 11 5 23% 30%
Arhus 039 39 Sandkasparken I 0 i/t 30%
Arhus 040 40 Veril 347 12 5 43% 30%
Arhus 041 41 Verill 172 4 40% 30%
Arhus 052 52 Skadeparken 251 8 37% 30%
Arhus 053 53 Bushgjen 99 [T 44% 30%
Skanderborg 054 54 Grgnningen 44 47% 33%
Arhus 056 56 Ngddeskraenten 182 12 & 30% 30%
Arhus 058 58 Roukeer 96 12 31% 30%
Skanderborg 059 59 Spongparken 20 i/t 33%
Arhus 060 60 Frederiksbjerg-Bo 477 9 35% 30%
Arhus 061 61 Vintervej 0 16% 30%
Ungdomsboliger
Arhus 062 62 Hasle Bo 32 45% 30%
Arhus 064 64, Vintervej so [N 58% 30%
(Seniorboliger)
Arhus 065 65 /Ablelunden 84 20% 30%
Arhus 066 66, Skeering Baek 94 18 i 18% 30%
Arhus 067 67, Risskov Brynet 37 1 17% 30%
Skanderborg 068 68, Smedens Have 0 i/t 33%
Arhus 071 71 8 ift 30%
Nykersvej/Randklgv
evej
Arhus 072 72 Nygade 6o [ 27% 30%
Arhus 073 73 12 2 it 30%
Feenggade/Graven/V
olden
Arhus 074 74 98 12 3 41% 30%
Ngrregade/Ngrreport
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Arbejdsmarkedstilknytning

Kommune Afd. Afd. navn Familie Anvendte Afdeling Kommune
nr. boliger  anvisningsregler

Arhus 080 47 Egall 27 i/t 30%

Arhus 081 48 Brohaven s [EE 26% 30%

Arhus 085 29 Hejhus os [EN RN 40% 30%
Langenees

Skanderborg 088 33 Preestehaven 0 i/t 33%

Arhus 100 100, Bindesbgll 231 130 ; 20% 30%

Arhus 150 50, 0 3% 30%
Godsbanekollegiet

Arhus 175 75 Havnen 54 23% 30%

- Venteliste

Kommunal anvisning

- Fleksibel

Annoncering
- Kombineret udlejning
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V. Bilag 1: Effektivitetstal

TABLE
Effektivitetsgennemsnit for
Kommune Afd. nr. Afd. navn Effektivitets Afdelings Organi Kommune Region
markering  effektivitet sation pct. pct.
pct. pct.
Skanderborg 068 68, Smedens Have ift 74,6 0,0 0,0
Arhus 100 100, Bindesbgll i/t 74,6 0,0 0,0
Skanderborg 088 33 Praestehaven _ 46 74,6 77,9 79,2
Arhus 036 36 Lette 54 74,6 74,4 79,2
kollektivboliger,
Abildgade
Arhus 073 73 54 74,6 74,4 79,2
Feenggade/Graven/V
olden
Arhus 032 32 Abildhaven ] 56 74,6 74,4 79,2
Arhus 039 39 Sandké&sparken II _ 58 74,6 74,4 79,2
Arhus 002 2 Nordre Bydel I ([N 59 746 74,4 79,2
Arhus 003 3 Nordre Bydel II ([N 59 746 74,4 79,2
Arhus 015 15 skowangsparken [N 65 74,6 74,4 79,2
Arhus 085 29 Hgjhus 65 74,6 74,4 79,2
Langenaes
Arhus 072 72 Nygade ] 65 74,6 74,4 79,2
Arhus 081 48 Brohaven ] 66 74,6 74,4 79,2
Arhus 175 75 Havnen ] 66 74,6 74,4 79,2
Arhus 038 38 Sandkasparken _ 67 74,6 74,4 79,2
Arhus 064 64, Vintervej 68 74,6 74,4 79,2
(Seniorboliger)
Arhus 062 62 Hasle Bo ] 68 746 74,4 79,2
Arhus 025 25 Klostervangen _ 69 74,6 74,4 79,2
Arhus 018 18 Vorrevangen I _ 69 74,6 74,4 79,2
Arhus 004 4 Skovkanten _ 69 74,6 74,4 79,2
Arhus 061 61 Vintervej 70 74,6 74,4 79,2
Ungdomsboliger
Arhus 031 31 Postgarden 70 74,6 74,4 79,2
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Dato: 28. august 2026

Effektivitetsgennemsnit for

Kommune Afd. nr. Afd. navn Effektivitets Afdelings Organi Kommune Region
markering  effektivitet sation pct. pct.
pct. pct.
Skanderborg 059 59 Spongparken 71 74,6 77,9 79,2
Arhus 024 24 Skovgardsparken 71 74,6 74,4 79,2
Arhus 010 10 Skovfaldet 71 74,6 74,4 79,2
Arhus 030 30 Frydenlund 71 74,6 74,4 79,2
Arhus 037 37 Herredsvang 72 74,6 74,4 79,2
Arhus 065 65 Ablelunden 72 74,6 74,4 79,2
Arhus 074 74 72 746 74,4 79,2
Ngrregade/Ngrreport
Arhus 013 13 Riisvangen llI 73 74,6 74,4 79,2
Arhus 007 7 Ringkabingvej 73 74,6 74,4 79,2
Skanderborg 054 54 Grgnningen 73 74,6 77,9 79,2
Skanderborg 034 34 Mglleparken 73 74,6 77,9 79,2
Arhus 020 20 Niels Ebbesens 74 74,6 74,4 79,2
Gard
Arhus 041 41 Veri ll 74 74,6 74,4 79,2
Arhus 080 47 Ega ll 74 74,6 74,4 79,2
Arhus 028 28 Rundhgj 75 74,6 74,4 79,2
Arhus 022 22 Langenees Il 75 74,6 74,4 79,2
Arhus 035 35 Trillegarden 75 74,6 74,4 79,2
Arhus 009 9 Viborggarden 76 74,6 74,4 79,2
Arhus 016 16 Charlottehg; 76 74,6 74,4 79,2
Arhus 021 21 Langenzes | 76 74,6 74,4 79,2
Arhus 008 8 Marselisgarden 76 74,6 74,4 79,2
Arhus 040 40 Veri | 77 74,6 74,4 79,2
Arhus 060 60 Frederiksbjerg-Bo 78 74,6 74,4 79,2
Arhus 023 23 Kridthgjparken 78 74,6 74,4 79,2
Arhus 019 19 78 74,6 74,4 79,2
Vorrevangsparken
Arhus 066 66, Skeering Baek 78 74,6 74,4 79,2
Arhus 005 5 Teglgarden 79 74,6 74,4 79,2
Arhus 071 71 79 74,6 74,4 79,2
Nyk_ersvej/Randezv
evej
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-@ Almenstyringsdialog.dk

Dato: 28. august 2026

Effektivitetsgennemsnit for

Kommune Afd. nr. Afd. navn Effektivitets  Afdelings Organi Kommune Region
markering  effektivitet sation pct. pct.
pct. pct.
Arhus 058 58 Roukeer 80 74,6 74,4 79,2
Arhus 067 67, Risskov Brynet 82 74,6 74,4 79,2
Arhus 006 6 Ingerslevgarden 85 74,6 74,4 79,2
Arhus 014 14 Rytterparken 86 74,6 74,4 79,2
Arhus 053 53 Bushgijen 90 74,6 74,4 79,2
Arhus 026 26 Egal 90 74,6 74,4 79,2
Arhus 056 56 Ngddeskraenten _ 94 74,6 74,4 79,2
Arhus 001 1 Villabyen 96 74,6 74,4 79,2
Skovbakken
Arhus 017 17 Vorrevangen | _ 96 74,6 74,4 79,2
Arhus 011 11 Riisvangen | ] 100 746 74,4 79,2
Arhus 012 12 Riisvangen i ] 100 74,6 74,4 79,2
Arhus 052 52 skadeparken ([ 100 74,6 74,4 79,2
Arhus 150 50, 100 74,6 74,4 79,2
Godsbanekollegiet
Effektivitetstal senest opdateret 16-04-2026
NB: Der redeggres i boligorganisationens arsberetning naermere for arbejdet med effektivisering pa
organisations- og afdelingsniveau, herunder effektivitetstal, gvrige analyser og 4-arige mal for hver afdelings
driftsudgifter. Farvemarkeringen er ikke, som i styringsrapporten i gvrigt udtryk for en seerlig
redeggrelsesforpligtelse.
Styringsrapport for 0197, Arbejdernes Andels Boligforening - Dokumentationspakke 2026 Side 14 af 14



-@ Almenstyringsdialog.dk

Dato: 28. august 2026

Oplysningsskema for afdeling

LBF organisationsnr.:
Organisationsnavn:
LBF afdelingsnr.:
Afdelingsnavn:

Byggeafsnitsadresser:

Byggeafsnits BBR-numre:

Veegtet ibrugtagningsar:

0197

Arbejdernes Andels Boligforening

001
1 Villabyen Skovbakken

Dronning Margrethes Vej 87-117, Marienlunds Alle 3-25 og 4-22,

m.fl.
9053967
1923

Gruppe: Gruppe 17. Boliger pa over 90 m2 i teet/lavt byggeri fra far 1960
Regnskabsperiode start: 01-01-2025
Regnskabsperiode slut: 31-12-2025
Stamdata
Antal byggeafsnit i drift: 1
Boliger i drift: Teet/Lav Etage | alt:
Antal: m? Antal: m? Antal: m2
Familieboliger (lejl.): 101 10.788 101 10.788
/Eldreboliger:
Ungdomsboliger:
| alt: 101 10.788 101 10.788
Afdeling under opfagrelse?
Ja
Nej
A. Konklusion
Er der seerlige udfordringer, indsatser eller behov for aftaler, som gnskes drgftet, herunder om
anvisning, fysiske og sociale forhold og foranstaltninger m.v.?
Ja
Nej
For afdelinger i drift udfyldes resterende skema.
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-@ Almenstyringsdialog.dk

Dato: 28. august 2026

B. Gennemgang af afdeling

@dkonomi/drift

Leje for afdelingens boliger
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Kr. pr. md
- Familieboliger
- Ungdomboliger
/Eldreboliger
Regnskabets nggletal
Arets henlaeggelser til vedligeholdelse
Afdeling Benchmark
Kr. pr. bolig 31.029,70 21.369,53
Kr. pr. m2 290,51 212,33
Evt. kommentarer
Opsparede henlaeggelser til vedligeholdelse
Afdeling Benchmark
Kr. pr. bolig 113.997,50 83.944,71
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-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

Afdeling Benchmark
Kr. pr. m2 1.067,27 813,45

Evt. kommentarer

Vurdering af afdelingens vedligeholdelsestilstand
Tilfredsstillende

Mindre tilfredsstillende
Ikke tilfredsstillende

Evt. kommentarer
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-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

Beboerdemokrati

Er der en afdelingsbestyrelse?
Ja

Nej
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-@ Almenstyringsdialog.dk

Dato: 28. august 2026

Udlejning

Fraflytningsprocent

Almene familieboliger
Almene eldreboliger

Almene ungdomsboliger

Evt. kommentarer

Ledige boliger opgjort i procent

Almene familieboliger
Almene aldreboliger

Almene ungdomsboliger

Evt. kommentarer

Afdeling
3,96
it
it

Afdeling
0,00
it
it

Benchmark
10,00
it
it

Benchmark
0,00
it
it

Styringsrapport for 001, 1 Villabyen Skovbakken - Dokumentationspakke 2026
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-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

Rade afdelinger

Afdelingen har ikke haft kritiske effektivitetstal i de seneste tre ar i traek
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-@ Almenstyringsdialog.dk

Dato: 28. august 2026

Oplysningsskema for afdeling

LBF organisationsnr.:
Organisationsnavn:
LBF afdelingsnr.:
Afdelingsnavn:

Byggeafsnitsadresser:

Byggeafsnits BBR-numre:

Veegtet ibrugtagningsar:

0197

Arbejdernes Andels Boligforening
002

2 Nordre Bydel |
Tordenskjoldsgade 22-30
8721167

1922

Gruppe: Gruppe 3. Boliger mellem 51-75 m?2 i etagebyggeri fra far 1960
Regnskabsperiode start: 01-01-2025
Regnskabsperiode slut: 31-12-2025
Stamdata
Antal byggeafsnit i drift: 1
Boliger i drift: Teet/Lav Etage | alt:
Antal: m2 Antal: m? Antal: m2
Familieboliger (lejl.): 37 2.498 37 2.498
/Eldreboliger:
Ungdomsboliger:
| alt: 37 2.498 37 2.498
Afdeling under opfgrelse?
Ja
Nej
A. Konklusion
Er der seerlige udfordringer, indsatser eller behov for aftaler, som gnskes drgftet, herunder om
anvisning, fysiske og sociale forhold og foranstaltninger m.v.?
Ja
Nej
For afdelinger i drift udfyldes resterende skema.
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-@ Almenstyringsdialog.dk

Dato: 28. august 2026

B. Gennemgang af afdeling

@dkonomi/drift

Leje for afdelingens boliger

Antal boliger
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Kr. pr. md.
- Familieboliger
- Ungdomboliger
/Eldreboliger
Regnskabets nggletal
Arets henlaeggelser til vedligeholdelse
Afdeling Benchmark
Kr. pr. bolig ~ 36.027,03 17.041,09
Kr. pr. m2 533,63 251,07
Evt. kommentarer
Ngdvendigt ift. kommende DV-arbejder
Opsparede henlaeggelser til vedligeholdelse
Afdeling Benchmark
K. pr. bolig  :e71862 67.331,79
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-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

Afdeling Benchmark
Kr. pr. m2 3.506,24 978,91

Evt. kommentarer
Ngdvendigt ift. kommende DV-arbejder

Vurdering af afdelingens vedligeholdelsestilstand
Tilfredsstillende

Mindre tilfredsstillende
Ikke tilfredsstillende

Evt. kommentarer
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-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

Beboerdemokrati

Er der en afdelingsbestyrelse?
Ja

Nej
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-@ Almenstyringsdialog.dk

Dato: 28. august 2026

Udlejning

Fraflytningsprocent

Almene familieboliger
Almene eldreboliger

Almene ungdomsboliger

Evt. kommentarer

Ledige boliger opgjort i procent

Almene familieboliger
Almene aldreboliger

Almene ungdomsboliger

Evt. kommentarer

Afdeling
11,43
it
it

Afdeling
0,00
it
it

Benchmark
10,00
it
it

Benchmark
0,00
it
it

Styringsrapport for 002, 2 Nordre Bydel | - Dokumentationspakke 2026
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-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

Rade afdelinger

Handlingsplan

Hvad har afdelingen gjort for at effektivisere i det forgangne ar?

Har der veeret nogle barrierer for effektivisering, og hvad bliver der evt. gjort for at fjerne disse?
Hvor vurderes der at veere stgrst potentiale for effektivisering i afdelingen fremadrettet?

Inden for hvilke omrader arbejdes der enten videre med eksisterende tiltag eller seettes gang i nye
tiltag for at forbedre effektiviteten i det kommende ar?

[ 11.3get samdrift om fx ansatte, maskiner og IT-lgsninger

[ X] 2. Bedre opgavestyring gennem arbejdsplaner, vedligeholdelsesplaner og arshjul

[ X] 3. dget digitalisering af driften — fx via systemer der styrer opgaver og tidsforbrug

[ ]4. Malstyring gennem opmaling af arealer og tidsforbrug

[ X1 5. Planlagt budgetopfglgning

[ ]6. Overvejelser om in/outsourcing

[ X] 7. Feelles indkgbspolitik, udbud, opfalgning pa overholdelse af aftaler (compliance), én
indkgbsansvarlig

[ ]8.Bedre affaldshandtering - fx molokker og nedlaegning af skakte

[ 19.Lgbende udbud af forsikringer, brug af maegler, forsikringsmeessig optimering (f.eks. af
bygninger i relation til brandforsikringer)

[ 110.Energioptimering - fx LED-belysning, ventilation, pumper og fjernvarmereturvand
[ ]11. @get biodiversitet eller anden fokus pa mindre plejekraevende udearealer

[ ]12.Istandseettelse af fraflyttet lejemal i udbud, elektronisk opmaling af lejemal

[ ]13.Etensartet og veldefineret serviceniveau til alle beboere

[ 114. Administrative stordriftsfordele fx ved sammenlaegning af afdelinger

[ ]115. Digitale selvbetjeningslgsninger for beboerne

[ 116. Mindre akut vedligehold og mere planlagt vedligehold

@vrige tiltag

Beskriv de konkrete tiltag, der planleegges igangsat i det kommende ar.
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-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

Oplysningsskema for afdeling

LBF organisationsnr.: 0197

Organisationsnavn: Arbejdernes Andels Boligforening

LBF afdelingsnr.: 003

Afdelingsnavn: 3 Nordre Bydel Il

Byggeafsnitsadresser: Tordenskjoldsgade 108-112, Skovvangsvej 216-222 og Peder

Skrams Gade 40-42

Byggeafsnits BBR-numre: 8721282

Veegtet ibrugtagningsar: 1921

Gruppe: Gruppe 3. Boliger mellem 51-75 m? i etagebyggeri fra far 1960
Regnskabsperiode start: 01-01-2025

Regnskabsperiode slut: 31-12-2025
Stamdata

Antal byggeafsnit i drift: 1
Boliger i drift: Teet/Lav Etage | alt:
Antal: m? Antal: m?2 Antal: m?

Familieboliger (lejl.): 36 2.637 36 2.637
/Eldreboliger:

Ungdomsboliger:

| alt: 36 2.637 36 2.637

Afdeling under opfagrelse?
Ja

Nej

A. Konklusion

Er der seerlige udfordringer, indsatser eller behov for aftaler, som gnskes drgftet, herunder om
anvisning, fysiske og sociale forhold og foranstaltninger m.v.?

Ja
Nej

For afdelinger i drift udfyldes resterende skema.
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-@ Almenstyringsdialog.dk

Dato: 28. august 2026

B. Gennemgang af afdeling

@dkonomi/drift

Leje for afdelingens boliger

Antal boliger
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Kr. pr. md
- Familieboliger
- Ungdomboliger
/Eldreboliger
Regnskabets nggletal
Arets henlaeggelser til vedligeholdelse
Afdeling Benchmark
Kr. pr. bolig 686111 17.041,09
Kr. pr. m2 639,74 251,07
Evt. kommentarer
Ngdvendigt ift. kommende DV arbejder
Opsparede henlaeggelser til vedligeholdelse
Afdeling Benchmark
K. pr. bolig 25204707 67.331,79
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-@ Almenstyringsdialog.dk
Afdeling

Kr. pr. m2 3.440,92

Evt. kommentarer
Ngdvendigt ift. kommende DV arbejder

Vurdering af afdelingens vedligeholdelsestilstand
Tilfredsstillende

Mindre tilfredsstillende
Ikke tilfredsstillende

Evt. kommentarer

Vaegge (tapet) og lofter beerer preeg af mange ar med B-ordning.

Benchmark

978,91

Styringsrapport for 003, 3 Nordre Bydel Il - Dokumentationspakke 2026
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-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

Beboerdemokrati

Er der en afdelingsbestyrelse?
Ja

Nej
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-@ Almenstyringsdialog.dk

Dato: 28. august 2026

Udlejning

Fraflytningsprocent

Almene familieboliger
Almene eldreboliger

Almene ungdomsboliger

Evt. kommentarer

Ledige boliger opgjort i procent

Almene familieboliger
Almene aldreboliger

Almene ungdomsboliger

Evt. kommentarer

Afdeling
8,33
it
it

Afdeling
0,00
it
it

Benchmark
10,00
it
it

Benchmark
0,00
it
it
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-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

Rade afdelinger
Handlingsplan

Hvad har afdelingen gjort for at effektivisere i det forgangne ar?

Har der veeret nogle barrierer for effektivisering, og hvad bliver der evt. gjort for at fjerne disse?

Hvor vurderes der at veere stgrst potentiale for effektivisering i afdelingen fremadrettet?

Inden for hvilke omrader arbejdes der enten videre med eksisterende tiltag eller saettes gang i nye
tiltag for at forbedre effektiviteten i det kommende ar?

[ X] 1. Dget samdrift om fx ansatte, maskiner og IT-lgsninger

[ X] 2. Bedre opgavestyring gennem arbejdsplaner, vedligeholdelsesplaner og arshjul
[ X] 3. dget digitalisering af driften — fx via systemer der styrer opgaver og tidsforbrug
[ 14. Malstyring gennem opmaling af arealer og tidsforbrug

[ X] 5. Planlagt budgetopfglgning

[ ]6. Overvejelser om in/outsourcing

[ ]7.Feelles indkgbspolitik, udbud, opfglgning pa overholdelse af aftaler (compliance), én
indkgbsansvarlig

[ ]18.Bedre affaldshandtering - fx molokker og nedlaegning af skakte

[ X]19. Lgbende udbud af forsikringer, brug af meegler, forsikringsmaessig optimering (f.eks. af
bygninger i relation til brandforsikringer)

[ ]10. Energioptimering - fx LED-belysning, ventilation, pumper og fjernvarmereturvand
[ ]11.3get biodiversitet eller anden fokus pa mindre plejekreevende udearealer

[ ]12.Istandseettelse af fraflyttet lejemal i udbud, elektronisk opmaling af lejemal

[ 113.Etensartet og veldefineret serviceniveau til alle beboere

[ 114. Administrative stordriftsfordele fx ved sammenlaegning af afdelinger

[ 115.Digitale selvbetjeningslgsninger for beboerne

[ ]16. Mindre akut vedligehold og mere planlagt vedligehold

@vrige tiltag

Beskriv de konkrete tiltag, der planleegges igangsat i det kommende ar.
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-@ Almenstyringsdialog.dk

Dato: 28. august 2026

Oplysningsskema for afdeling

LBF organisationsnr.:
Organisationsnavn:
LBF afdelingsnr.:
Afdelingsnavn:

Byggeafsnitsadresser:

Byggeafsnits BBR-numre:

Veegtet ibrugtagningsar:

0197

Arbejdernes Andels Boligforening

004
4 Skovkanten

Skovvangsvej 224-236 og Cort Adelersgade 21-23

7272636
1921

Gruppe: Gruppe 3. Boliger mellem 51-75 m?2 i etagebyggeri fra far 1960
Regnskabsperiode start: 01-01-2025
Regnskabsperiode slut: 31-12-2025
Stamdata
Antal byggeafsnit i drift: 1
Boliger i drift: Teet/Lav Etage | alt:
Antal: m2 Antal: m? Antal: m2
Familieboliger (lejl.): 47 3.176 47 3.176
/Eldreboliger:
Ungdomsboliger:
| alt: 47 3.176 47 3.176
Afdeling under opfgrelse?
Ja
Nej
A. Konklusion
Er der seerlige udfordringer, indsatser eller behov for aftaler, som gnskes drgftet, herunder om
anvisning, fysiske og sociale forhold og foranstaltninger m.v.?
Ja
Nej
For afdelinger i drift udfyldes resterende skema.
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-@ Almenstyringsdialog.dk

Dato: 28. august 2026

B. Gennemgang af afdeling

@dkonomi/drift

Leje for afdelingens boliger
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Kr. pr. md
- Familieboliger
- Ungdomboliger
/Eldreboliger
Regnskabets nggletal
Arets henlaeggelser til vedligeholdelse
Afdeling Benchmark
Kr. pr. bolig 23.361,70 17.041,09
Kr. pr. m2 345,72 251,07
Evt. kommentarer
Ngdvendigt ift. kommende DV-arbejder
Opsparede henlaeggelser til vedligeholdelse
Afdeling Benchmark
Kr. pr. bolig 36.573,09 67.331,79
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Dato: 28. august 2026

-@ Almenstyringsdialog.dk
Afdeling

Kr. pr. m2 541,23

Evt. kommentarer

Vurdering af afdelingens vedligeholdelsestilstand
Tilfredsstillende

Mindre tilfredsstillende
Ikke tilfredsstillende

Evt. kommentarer

Vaegge (tapet) og lofter beerer preeg af mange ar med B-ordning.

Benchmark

978,91

Styringsrapport for 004, 4 Skovkanten - Dokumentationspakke 2026
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-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

Beboerdemokrati

Er der en afdelingsbestyrelse?
Ja

Nej
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-@ Almenstyringsdialog.dk

Dato: 28. august 2026

Udlejning

Fraflytningsprocent

Almene familieboliger
Almene eldreboliger

Almene ungdomsboliger

Evt. kommentarer

Ledige boliger opgjort i procent

Almene familieboliger
Almene aldreboliger

Almene ungdomsboliger

Evt. kommentarer

Afdeling
12,77
it
it

Afdeling
0,00
it
it

Benchmark
10,00
it
it

Benchmark
0,00
it
it

Styringsrapport for 004, 4 Skovkanten - Dokumentationspakke 2026
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-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

Rade afdelinger

Afdelingen har ikke haft kritiske effektivitetstal i de seneste tre ar i traek
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-@ Almenstyringsdialog.dk

Dato: 28. august 2026

Oplysningsskema for afdeling

LBF organisationsnr.:
Organisationsnavn:
LBF afdelingsnr.:
Afdelingsnavn:

Byggeafsnitsadresser:

Byggeafsnits BBR-numre:

Veegtet ibrugtagningsar:

0197

Arbejdernes Andels Boligforening

005
5 Teglgarden

Teglveerksgade 1-19, Langelandsgade 4-18, Sejrggade 1-19

8721173
1925

Gruppe: Gruppe 3. Boliger mellem 51-75 m?2 i etagebyggeri fra far 1960
Regnskabsperiode start: 01-01-2025
Regnskabsperiode slut: 31-12-2025
Stamdata
Antal byggeafsnit i drift: 1
Boliger i drift: Teet/Lav Etage | alt:
Antal: m2 Antal: m? Antal: m2
Familieboliger (lejl.): 276 19.179 276 19.179
/Eldreboliger:
Ungdomsboliger:
| alt: 276 19.179 276 19.179
Afdeling under opfgrelse?
Ja
Nej
A. Konklusion
Er der seerlige udfordringer, indsatser eller behov for aftaler, som gnskes drgftet, herunder om
anvisning, fysiske og sociale forhold og foranstaltninger m.v.?
Ja
Nej
For afdelinger i drift udfyldes resterende skema.
Styringsrapport for 005, 5 Teglgarden - Dokumentationspakke 2026 Side 1 af6



-@ Almenstyringsdialog.dk

Dato: 28. august 2026

B. Gennemgang af afdeling

@dkonomi/drift

Leje for afdelingens boliger
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Kr. pr. md.
- Familieboliger
- Ungdomboliger
/Eldreboliger
Regnskabets nggletal
Arets henlaeggelser til vedligeholdelse
Afdeling Benchmark
Kr. pr. bolig 24.119,57 17.041,09
Kr. pr. m2 347,10 251,07
Evt. kommentarer
Opsparede henlaeggelser til vedligeholdelse
Afdeling Benchmark
Kr. pr. bolig 59.667,22 67.331,79
Styringsrapport for 005, 5 Teglgarden - Dokumentationspakke 2026 Side 2 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

Afdeling Benchmark
Kr. pr. m2 858,66 978,91

Evt. kommentarer

Vurdering af afdelingens vedligeholdelsestilstand
Tilfredsstillende

Mindre tilfredsstillende
Ikke tilfredsstillende

Evt. kommentarer

Styringsrapport for 005, 5 Teglgarden - Dokumentationspakke 2026 Side 3 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

Beboerdemokrati

Er der en afdelingsbestyrelse?
Ja

Nej

Styringsrapport for 005, 5 Teglgarden - Dokumentationspakke 2026 Side 4 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk

Dato: 28. august 2026

Udlejning

Fraflytningsprocent

Almene familieboliger
Almene eldreboliger

Almene ungdomsboliger

Evt. kommentarer

Ledige boliger opgjort i procent

Almene familieboliger
Almene aldreboliger

Almene ungdomsboliger

Evt. kommentarer

Afdeling
9,78
it
it

Afdeling
0,00
it
it

Benchmark
10,00
it
it

Benchmark
0,00
it
it

Styringsrapport for 005, 5 Teglgarden - Dokumentationspakke 2026

Side 5 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

Rade afdelinger

Afdelingen har ikke haft kritiske effektivitetstal i de seneste tre ar i traek

Styringsrapport for 005, 5 Teglgarden - Dokumentationspakke 2026 Side 6 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

Oplysningsskema for afdeling

LBF organisationsnr.: 0197

Organisationsnavn: Arbejdernes Andels Boligforening

LBF afdelingsnr.: 006

Afdelingsnavn: 6 Ingerslevgarden

Byggeafsnitsadresser: Stadion Alle 1-11, Ingerslevs Boulevard 7-11, F. Vestergaards

Gade 2-12, m.fl.

Byggeafsnits BBR-numre: 8721293

Veegtet ibrugtagningsar: 1930

Gruppe: Gruppe 3. Boliger mellem 51-75 m? i etagebyggeri fra far 1960
Regnskabsperiode start: 01-01-2025

Regnskabsperiode slut: 31-12-2025
Stamdata

Antal byggeafsnit i drift: 1
Boliger i drift: Teet/Lav Etage | alt:
Antal: m? Antal: m?2 Antal: m?

Familieboliger (lejl.): 180 12.925 180 12.925
/Eldreboliger:

Ungdomsboliger:

| alt: 180 12.925 180 12.925

Afdeling under opfagrelse?
Ja

Nej

A. Konklusion

Er der seerlige udfordringer, indsatser eller behov for aftaler, som gnskes drgftet, herunder om
anvisning, fysiske og sociale forhold og foranstaltninger m.v.?

Ja
Nej

For afdelinger i drift udfyldes resterende skema.

Styringsrapport for 006, 6 Ingerslevgarden - Dokumentationspakke 2026 Side 1 af6



-@ Almenstyringsdialog.dk

Dato: 28. august 2026

B. Gennemgang af afdeling

@dkonomi/drift

Leje for afdelingens boliger
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Kr. pr. md.
- Familieboliger
- Ungdomboliger
/Eldreboliger
Regnskabets nggletal
Arets henlaeggelser til vedligeholdelse
Afdeling Benchmark
Kr. pr. bolig 24.672,22 17.041,09
Kr. pr. m2 343,60 251,07
Evt. kommentarer
Opsparede henlaeggelser til vedligeholdelse
Afdeling Benchmark
Kr. pr. bolig 44.434,50 67.331,79
Styringsrapport for 006, 6 Ingerslevgarden - Dokumentationspakke 2026 Side 2 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

Afdeling Benchmark
Kr. pr. m2 618,82 978,91

Evt. kommentarer

Vurdering af afdelingens vedligeholdelsestilstand
Tilfredsstillende

Mindre tilfredsstillende
Ikke tilfredsstillende

Evt. kommentarer

Styringsrapport for 006, 6 Ingerslevgarden - Dokumentationspakke 2026 Side 3 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

Beboerdemokrati

Er der en afdelingsbestyrelse?
Ja

Nej

Styringsrapport for 006, 6 Ingerslevgarden - Dokumentationspakke 2026 Side 4 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk

Dato: 28. august 2026

Udlejning

Fraflytningsprocent

Almene familieboliger
Almene eldreboliger

Almene ungdomsboliger

Evt. kommentarer

Ledige boliger opgjort i procent

Almene familieboliger
Almene aldreboliger

Almene ungdomsboliger

Evt. kommentarer

Afdeling
6,67
it
it

Afdeling
0,00
it
it

Benchmark
10,00
it
it

Benchmark
0,00
it
it

Styringsrapport for 006, 6 Ingerslevgarden - Dokumentationspakke 2026

Side 5 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

Rade afdelinger

Afdelingen har ikke haft kritiske effektivitetstal i de seneste tre ar i traek

Styringsrapport for 006, 6 Ingerslevgarden - Dokumentationspakke 2026 Side 6 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk

Dato: 28. august 2026

Oplysningsskema for afdeling

LBF organisationsnr.:
Organisationsnavn:
LBF afdelingsnr.:
Afdelingsnavn:

Byggeafsnitsadresser:

Byggeafsnits BBR-numre:

Veegtet ibrugtagningsar:

0197

Arbejdernes Andels Boligforening

007
7 Ringkgbingvej

Ringkgbingvej 5-35, Viborgvej 33-35, Ringkgbingvej 5

5628216, 5628216
1944

Gruppe: Gruppe 3. Boliger mellem 51-75 m?2 i etagebyggeri fra far 1960
Regnskabsperiode start: 01-01-2025
Regnskabsperiode slut: 31-12-2025
Stamdata
Antal byggeafsnit i drift: 2
Boliger i drift: Teet/Lav Etage | alt:
Antal: m2 Antal: m? Antal: m2
Familieboliger (lejl.): 116 6.832 116 6.832
/Eldreboliger:
Ungdomsboliger:
| alt: 116 6.832 116 6.832
Afdeling under opfgrelse?
Ja
Nej
A. Konklusion
Er der seerlige udfordringer, indsatser eller behov for aftaler, som gnskes drgftet, herunder om
anvisning, fysiske og sociale forhold og foranstaltninger m.v.?
Ja
Nej
For afdelinger i drift udfyldes resterende skema.
Styringsrapport for 007, 7 Ringkgbingvej - Dokumentationspakke 2026 Side 1 af6



-@ Almenstyringsdialog.dk

Dato: 28. august 2026

B. Gennemgang af afdeling

@dkonomi/drift

Leje for afdelingens boliger

B0 —
54
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Antal boligar

18
6
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I
4000-4500 AB00-5000 EO00-5500 ERO0-6000 BO00-6E00 BEO0-7000 J000-7500
Kr. pr. md.
- Familieboliger
- Ungdomboliger
/Eldreboliger
Regnskabets nggletal
Arets henlaeggelser til vedligeholdelse
Afdeling Benchmark
Kr. pr. bolig 16.560,34 17.041,09
Kr. pr. m2 281,18 251,07
Evt. kommentarer
Opsparede henlaeggelser til vedligeholdelse
Afdeling Benchmark
Kr. pr. bolig 67.425,55 67.331,79
Side 2 af 6

Styringsrapport for 007, 7 Ringkgbingvej - Dokumentationspakke 2026



-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

Afdeling Benchmark
Kr. pr. m2 1.144,81 978,91

Evt. kommentarer

Vurdering af afdelingens vedligeholdelsestilstand
Tilfredsstillende

Mindre tilfredsstillende
Ikke tilfredsstillende

Evt. kommentarer

Styringsrapport for 007, 7 Ringkgbingvej - Dokumentationspakke 2026 Side 3 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

Beboerdemokrati

Er der en afdelingsbestyrelse?
Ja

Nej

Styringsrapport for 007, 7 Ringkgbingvej - Dokumentationspakke 2026 Side 4 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk

Dato: 28. august 2026

Udlejning

Fraflytningsprocent

Almene familieboliger
Almene eldreboliger

Almene ungdomsboliger

Evt. kommentarer

Ledige boliger opgjort i procent

Almene familieboliger
Almene aldreboliger

Almene ungdomsboliger

Evt. kommentarer

Afdeling
7,76
it
it

Afdeling
0,00
it
it

Benchmark
10,00
it
it

Benchmark
0,00
it
it

Styringsrapport for 007, 7 Ringkgbingvej - Dokumentationspakke 2026

Side 5 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

Rade afdelinger

Afdelingen har ikke haft kritiske effektivitetstal i de seneste tre ar i traek

Styringsrapport for 007, 7 Ringkgbingvej - Dokumentationspakke 2026 Side 6 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

Oplysningsskema for afdeling

LBF organisationsnr.: 0197

Organisationsnavn: Arbejdernes Andels Boligforening

LBF afdelingsnr.: 008

Afdelingsnavn: 8 Marselisgarden

Byggeafsnitsadresser: Skanderborgvej 4-14, Grastengade 2, Sdr. Ringgade 39-45,

Langenaes Alle 3-5, m.fl.

Byggeafsnits BBR-numre: 8721447, 8721447

Veegtet ibrugtagningsar: 1943

Gruppe: Gruppe 3. Boliger mellem 51-75 m? i etagebyggeri fra far 1960
Regnskabsperiode start: 01-01-2025

Regnskabsperiode slut: 31-12-2025
Stamdata

Antal byggeafsnit i drift: 2
Boliger i drift: Teet/Lav Etage | alt:
Antal: m? Antal: m?2 Antal: m?

Familieboliger (lejl.): 205 14.307 205 14.307
/Eldreboliger:

Ungdomsboliger:

| alt: 205 14.307 205 14.307

Afdeling under opfagrelse?
Ja

Nej

A. Konklusion

Er der seerlige udfordringer, indsatser eller behov for aftaler, som gnskes drgftet, herunder om
anvisning, fysiske og sociale forhold og foranstaltninger m.v.?

Ja
Nej

For afdelinger i drift udfyldes resterende skema.

Styringsrapport for 008, 8 Marselisgarden - Dokumentationspakke 2026 Side 1 af6



-@ Almenstyringsdialog.dk

Dato: 28. august 2026

B. Gennemgang af afdeling

@dkonomi/drift

Leje for afdelingens boliger
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Kr. pr. md.
- Familieboliger
- Ungdomboliger
/Eldreboliger
Regnskabets nggletal
Arets henlaeggelser til vedligeholdelse
Afdeling Benchmark
Kr. pr. bolig 22.458,54 17.041,09
Kr. pr. m2 321,80 251,07
Evt. kommentarer
Opsparede henlaeggelser til vedligeholdelse
Afdeling Benchmark
Kr. pr. bolig 54.169,02 67.331,79
Styringsrapport for 008, 8 Marselisgarden - Dokumentationspakke 2026 Side 2 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

Afdeling Benchmark
Kr. pr. m2 776,17 978,91

Evt. kommentarer

Vurdering af afdelingens vedligeholdelsestilstand
Tilfredsstillende

Mindre tilfredsstillende
Ikke tilfredsstillende

Evt. kommentarer

Styringsrapport for 008, 8 Marselisgarden - Dokumentationspakke 2026 Side 3 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

Beboerdemokrati

Er der en afdelingsbestyrelse?
Ja

Nej

Styringsrapport for 008, 8 Marselisgarden - Dokumentationspakke 2026 Side 4 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk

Dato: 28. august 2026

Udlejning

Fraflytningsprocent

Almene familieboliger
Almene eldreboliger

Almene ungdomsboliger

Evt. kommentarer

Ledige boliger opgjort i procent

Almene familieboliger
Almene aldreboliger

Almene ungdomsboliger

Evt. kommentarer

Afdeling
7,80
it
it

Afdeling
0,00
it
it

Benchmark
10,00
it
it

Benchmark
0,00
it
it

Styringsrapport for 008, 8 Marselisgarden - Dokumentationspakke 2026

Side 5 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

Rade afdelinger

Afdelingen har ikke haft kritiske effektivitetstal i de seneste tre ar i traek

Styringsrapport for 008, 8 Marselisgarden - Dokumentationspakke 2026 Side 6 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

Oplysningsskema for afdeling

LBF organisationsnr.: 0197
Organisationsnavn: Arbejdernes Andels Boligforening
LBF afdelingsnr.: 009
Afdelingsnavn: 9 Viborggarden
Byggeafsnitsadresser: Vestre Ringgade 92-128, Martin Vahls Vej 1-31 og 2-32, Viborgvej
24-36, m fl.
Byggeafsnits BBR-numre: 8721461, 8721461
Veegtet ibrugtagningsar: 1951
Gruppe: Gruppe 3. Boliger mellem 51-75 m? i etagebyggeri fra far 1960
Regnskabsperiode start: 01-01-2025
Regnskabsperiode slut: 31-12-2025
Stamdata
Antal byggeafsnit i drift: 2
Boliger i drift: Teet/Lav Etage | alt:
Antal: m? Antal: m?2 Antal: m?
Familieboliger (lejl.): 382 27.717 382 27.717
/Eldreboliger:

Ungdomsboliger:

| alt: 382 27.717 382 27.717

Afdeling under opfagrelse?
Ja

Nej

A. Konklusion

Er der seerlige udfordringer, indsatser eller behov for aftaler, som gnskes drgftet, herunder om
anvisning, fysiske og sociale forhold og foranstaltninger m.v.?

Ja
Nej

For afdelinger i drift udfyldes resterende skema.

Styringsrapport for 009, 9 Viborggarden - Dokumentationspakke 2026 Side 1 af6



-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

B. Gennemgang af afdeling

@dkonomi/drift

Leje for afdelingens boliger
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Kr. pr. md.
- Familieboliger
- Ungdomboliger
/Eldreboliger
Regnskabets nggletal
Arets henlaeggelser til vedligeholdelse
Afdeling Benchmark
Kr. pr. bolig 18.850,79 17.041,09
Kr. pr. m2 259,80 251,07
Evt. kommentarer
Opsparede henlaeggelser til vedligeholdelse
Afdeling Benchmark
Kr. pr. bolig 79.873,62 67.331,79

Styringsrapport for 009, 9 Viborggarden - Dokumentationspakke 2026 Side 2 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

Afdeling Benchmark
Kr. pr. m2 1.100,83 978,91

Evt. kommentarer

Vurdering af afdelingens vedligeholdelsestilstand
Tilfredsstillende

Mindre tilfredsstillende
Ikke tilfredsstillende

Evt. kommentarer

Styringsrapport for 009, 9 Viborggarden - Dokumentationspakke 2026 Side 3 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

Beboerdemokrati

Er der en afdelingsbestyrelse?
Ja

Nej

Styringsrapport for 009, 9 Viborggarden - Dokumentationspakke 2026 Side 4 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk

Dato: 28. august 2026

Udlejning

Fraflytningsprocent

Almene familieboliger
Almene eldreboliger

Almene ungdomsboliger

Evt. kommentarer

Ledige boliger opgjort i procent

Almene familieboliger
Almene aldreboliger

Almene ungdomsboliger

Evt. kommentarer

Afdeling
6,79
it
it

Afdeling
0,00
it
it

Benchmark
10,00
it
it

Benchmark
0,00
it
it

Styringsrapport for 009, 9 Viborggarden - Dokumentationspakke 2026

Side 5 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

Rade afdelinger

Afdelingen har ikke haft kritiske effektivitetstal i de seneste tre ar i traek

Styringsrapport for 009, 9 Viborggarden - Dokumentationspakke 2026 Side 6 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk

Dato: 28. august 2026

Oplysningsskema for afdeling

LBF organisationsnr.:
Organisationsnavn:
LBF afdelingsnr.:
Afdelingsnavn:

Byggeafsnitsadresser:

Byggeafsnits BBR-numre:

Veegtet ibrugtagningsar:
Gruppe:
Regnskabsperiode start:

Regnskabsperiode slut:

Stamdata

Antal byggeafsnit i drift:

Boliger i drift:

Familieboliger (lejl.):
/Eldreboliger:
Ungdomsboliger:

| alt:

Afdeling under opfagrelse?

Ja
Nej

A. Konklusion

0197

Arbejdernes Andels Boligforening
010

10 Skovfaldet

Skovfaldet 6-12, Jens Munksvej 3-17 og Roald Amundsensvej 4-
14

5629529

1942

Gruppe 14. Boliger mellem 76-90 m? i teet/lavt byggeri fra fgr 1960
01-01-2025

31-12-2025
1
Teet/Lav Etage | alt:
Antal: m?2 Antal: m?2 Antal: m?2
32 2.646 32 2.646
32 2.646 32 2.646

Er der seerlige udfordringer, indsatser eller behov for aftaler, som gnskes drgftet, herunder om
anvisning, fysiske og sociale forhold og foranstaltninger m.v.?

Ja
Nej

For afdelinger i drift udfyldes resterende skema.

Styringsrapport for 010, 10 Skovfaldet - Dokumentationspakke 2026 Side 1 af6



-@ Almenstyringsdialog.dk

Dato: 28. august 2026

B. Gennemgang af afdeling

@dkonomi/drift

Leje for afdelingens boliger

Antal boliger
o
|

=
Iy ]
Ty

4000-4500 -
Q00-

3500-4000
4500-5000
HH00-6000
GO00-5500
GL00-7000
F000-7500

o

. pr. md.

=
=

- Familieboliger
- Ungdomboliger

/Eldreboliger

Regnskabets nggletal
Arets henlaeggelser til vedligeholdelse
Afdeling

Kr. pr. bolig 35.250,00
Kr. pr. m2 426,30

Evt. kommentarer
Ngdvendigt ift. kommende DV-arbejder

Opsparede henlaeggelser til vedligeholdelse

Afdeling
Kr. pr. bolig 185.478,09

FH00-8000 1

BO00-8500 -
B500-5000

Benchmark
20.511,70
246,93

Benchmark
63.880,16

Q000-9500 -

8500-10000 -

10000-10500
™

Styringsrapport for 010, 10 Skovfaldet - Dokumentationspakke 2026

Side 2 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

Afdeling Benchmark
Kr. pr. m2 2.243,12 752,75

Evt. kommentarer
Ngdvendigt ift. kommende DV-arbejder

Vurdering af afdelingens vedligeholdelsestilstand
Tilfredsstillende

Mindre tilfredsstillende
Ikke tilfredsstillende

Evt. kommentarer

Styringsrapport for 010, 10 Skovfaldet - Dokumentationspakke 2026 Side 3 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

Beboerdemokrati

Er der en afdelingsbestyrelse?
Ja

Nej

Styringsrapport for 010, 10 Skovfaldet - Dokumentationspakke 2026 Side 4 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk

Dato: 28. august 2026

Udlejning

Fraflytningsprocent

Almene familieboliger
Almene eldreboliger

Almene ungdomsboliger

Evt. kommentarer

Ledige boliger opgjort i procent

Almene familieboliger
Almene aldreboliger

Almene ungdomsboliger

Evt. kommentarer

Afdeling
9,09
it
it

Afdeling
0,00
it
it

Benchmark
10,00
it
it

Benchmark
0,00
it
it

Styringsrapport for 010, 10 Skovfaldet - Dokumentationspakke 2026

Side 5 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

Rade afdelinger

Afdelingen har ikke haft kritiske effektivitetstal i de seneste tre ar i traek

Styringsrapport for 010, 10 Skovfaldet - Dokumentationspakke 2026 Side 6 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk

Dato: 28. august 2026

Oplysningsskema for afdeling

LBF organisationsnr.:
Organisationsnavn:
LBF afdelingsnr.:
Afdelingsnavn:

Byggeafsnitsadresser:

Byggeafsnits BBR-numre:

Veegtet ibrugtagningsar:

0197

Arbejdernes Andels Boligforening

011

11 Riisvangen |

Nordvestpassagen 2-44, Fridtjof Nansens Vej 36-46 og 52-62 og

57-75, m.fl.
8801441, 8801441
1943

Gruppe: Gruppe 17. Boliger pa over 90 m2 i teet/lavt byggeri fra far 1960
Regnskabsperiode start: 01-01-2025
Regnskabsperiode slut: 31-12-2025
Stamdata
Antal byggeafsnit i drift: 2
Boliger i drift: Teet/Lav Etage | alt:
Antal: m? Antal: m? Antal: m2
Familieboliger (lejl.): 145 13.858 145 13.858
/Eldreboliger:
Ungdomsboliger:
| alt: 145 13.858 145 13.858
Afdeling under opfagrelse?
Ja
Nej
A. Konklusion
Er der seerlige udfordringer, indsatser eller behov for aftaler, som gnskes drgftet, herunder om
anvisning, fysiske og sociale forhold og foranstaltninger m.v.?
Ja
Nej
For afdelinger i drift udfyldes resterende skema.
Styringsrapport for 011, 11 Riisvangen | - Dokumentationspakke 2026 Side 1 af6



-@ Almenstyringsdialog.dk

Dato: 28. august 2026

B. Gennemgang af afdeling

@dkonomi/drift

Leje for afdelingens boliger
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Kr. pr. md
- Familieboliger
- Ungdomboliger
/Eldreboliger
Regnskabets nggletal
Arets henlaeggelser til vedligeholdelse
Afdeling Benchmark
Kr. pr. bolig 23.965,52 21.369,53
Kr. pr. m2 250,76 212,33
Evt. kommentarer
Opsparede henlaeggelser til vedligeholdelse
Afdeling Benchmark
Kr. pr. bolig 24.572,89 83.944,71
Styringsrapport for 011, 11 Riisvangen | - Dokumentationspakke 2026 Side 2 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

Afdeling Benchmark
Kr. pr. m2 257,11 813,45

Evt. kommentarer

Vurdering af afdelingens vedligeholdelsestilstand
Tilfredsstillende

Mindre tilfredsstillende
Ikke tilfredsstillende

Evt. kommentarer

Styringsrapport for 011, 11 Riisvangen | - Dokumentationspakke 2026 Side 3 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

Beboerdemokrati

Er der en afdelingsbestyrelse?
Ja

Nej

Styringsrapport for 011, 11 Riisvangen | - Dokumentationspakke 2026 Side 4 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk

Dato: 28. august 2026

Udlejning

Fraflytningsprocent

Almene familieboliger
Almene eldreboliger

Almene ungdomsboliger

Evt. kommentarer

Ledige boliger opgjort i procent

Almene familieboliger
Almene aldreboliger

Almene ungdomsboliger

Evt. kommentarer

Afdeling
4,83
it
it

Afdeling
0,00
it
it

Benchmark
10,00
it
it

Benchmark
0,00
it
it

Styringsrapport for 011, 11 Riisvangen | - Dokumentationspakke 2026

Side 5 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

Rade afdelinger

Afdelingen har ikke haft kritiske effektivitetstal i de seneste tre ar i traek

Styringsrapport for 011, 11 Riisvangen | - Dokumentationspakke 2026 Side 6 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk

Dato: 28. august 2026

Oplysningsskema for afdeling

LBF organisationsnr.:
Organisationsnavn:
LBF afdelingsnr.:
Afdelingsnavn:

Byggeafsnitsadresser:

Byggeafsnits BBR-numre:

Veegtet ibrugtagningsar:

0197

Arbejdernes Andels Boligforening

012

12 Riisvangen I

Grenavej 17-27, Bethesdavej 60-78, Fridtjof Nansens Vej 79-95,

m.fl.
8720319, 8720319
1945

Gruppe: Gruppe 17. Boliger pa over 90 m2 i teet/lavt byggeri fra far 1960
Regnskabsperiode start: 01-01-2025
Regnskabsperiode slut: 31-12-2025
Stamdata
Antal byggeafsnit i drift: 2
Boliger i drift: Teet/Lav Etage | alt:
Antal: m? Antal: m? Antal: m2
Familieboliger (lejl.): 116 10.935 116 10.935
/Eldreboliger:
Ungdomsboliger:
| alt: 116 10.935 116 10.935
Afdeling under opfagrelse?
Ja
Nej
A. Konklusion
Er der seerlige udfordringer, indsatser eller behov for aftaler, som gnskes drgftet, herunder om
anvisning, fysiske og sociale forhold og foranstaltninger m.v.?
Ja
Nej
For afdelinger i drift udfyldes resterende skema.
Styringsrapport for 012, 12 Riisvangen Il - Dokumentationspakke 2026 Side 1 af6



-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

B. Gennemgang af afdeling

@dkonomi/drift

Leje for afdelingens boliger

40
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Antal boligar
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Kr. pr. md.
- Familieboliger
- Ungdomboliger
/Eldreboliger
Regnskabets nggletal
Arets henlaeggelser til vedligeholdelse
Afdeling Benchmark
Kr. pr. bolig 24.586,21 21.369,53
Kr. pr. m2 260,81 212,33
Evt. kommentarer
Opsparede henlaeggelser til vedligeholdelse
Afdeling Benchmark
Kr. pr. bolig 62.994,80 83.944,71

Styringsrapport for 012, 12 Riisvangen Il - Dokumentationspakke 2026 Side 2 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

Afdeling Benchmark
Kr. pr. m2 668,26 813,45

Evt. kommentarer

Vurdering af afdelingens vedligeholdelsestilstand
Tilfredsstillende

Mindre tilfredsstillende
Ikke tilfredsstillende

Evt. kommentarer

Styringsrapport for 012, 12 Riisvangen Il - Dokumentationspakke 2026 Side 3 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

Beboerdemokrati

Er der en afdelingsbestyrelse?
Ja

Nej

Styringsrapport for 012, 12 Riisvangen Il - Dokumentationspakke 2026 Side 4 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk

Dato: 28. august 2026

Udlejning

Fraflytningsprocent

Almene familieboliger
Almene eldreboliger

Almene ungdomsboliger

Evt. kommentarer

Ledige boliger opgjort i procent

Almene familieboliger
Almene aldreboliger

Almene ungdomsboliger

Evt. kommentarer

Afdeling
4,31
it
it

Afdeling
0,00
it
it

Benchmark
10,00
it
it

Benchmark
0,00
it
it

Styringsrapport for 012, 12 Riisvangen Il - Dokumentationspakke 2026

Side 5 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

Rade afdelinger

Afdelingen har ikke haft kritiske effektivitetstal i de seneste tre ar i traek

Styringsrapport for 012, 12 Riisvangen Il - Dokumentationspakke 2026 Side 6 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk

Dato: 28. august 2026

Oplysningsskema for afdeling

LBF organisationsnr.:
Organisationsnavn:
LBF afdelingsnr.:
Afdelingsnavn:

Byggeafsnitsadresser:

Byggeafsnits BBR-numre:

Veegtet ibrugtagningsar:

0197

Arbejdernes Andels Boligforening

013

13 Riisvangen llI

Ivigtutvej 1-21, Rydersvej 1-23, Gustav Holms Vej 17

9567498, 9567498
1950

Gruppe: Gruppe 17. Boliger pa over 90 m2 i taet/lavt byggeri fra far 1960
Regnskabsperiode start: 01-01-2025
Regnskabsperiode slut: 31-12-2025
Stamdata
Antal byggeafsnit i drift: 2
Boliger i drift: Teet/Lav Etage | alt:
Antal: m2 Antal: m? Antal: m2
Familieboliger (lejl.): 24 2.637 24 2.637
/Eldreboliger:
Ungdomsboliger:
| alt: 24 2.637 24 2.637
Afdeling under opfgrelse?
Ja
Nej
A. Konklusion
Er der seerlige udfordringer, indsatser eller behov for aftaler, som gnskes drgftet, herunder om
anvisning, fysiske og sociale forhold og foranstaltninger m.v.?
Ja
Nej
For afdelinger i drift udfyldes resterende skema.
Styringsrapport for 013, 13 Riisvangen IIl - Dokumentationspakke 2026 Side 1 af6



-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

B. Gennemgang af afdeling
@konomi/drift

Leje for afdelingens boliger

20
18

Antal boligar

7000-7500 7500-28000 2000-8500 2500-3000 S000-3500
Kr. pr. md.

- Familieboliger
- Ungdomboliger

/Eldreboliger

Regnskabets nggletal

Arets henlaeggelser til vedligeholdelse

Afdeling Benchmark

Kr. pr. bolig 4820833 21.369,53

Kr. pr. m2 438,76 212,33

Evt. kommentarer
Ngdvendigt ift. kommende DV arbejder.

Opsparede henlaeggelser til vedligeholdelse

Afdeling Benchmark

Kr. pr. bolig  aesemn 83.944,71

Styringsrapport for 013, 13 Riisvangen IIl - Dokumentationspakke 2026 Side 2 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

Afdeling Benchmark
Kr. pr. m2 2.420,35 813,45

Evt. kommentarer
Ngdvendigt ift. kommende DV arbejder.

Vurdering af afdelingens vedligeholdelsestilstand
Tilfredsstillende

Mindre tilfredsstillende
Ikke tilfredsstillende

Evt. kommentarer

Styringsrapport for 013, 13 Riisvangen IIl - Dokumentationspakke 2026 Side 3 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

Beboerdemokrati

Er der en afdelingsbestyrelse?
Ja

Nej

Styringsrapport for 013, 13 Riisvangen IIl - Dokumentationspakke 2026 Side 4 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk

Dato: 28. august 2026

Udlejning

Fraflytningsprocent

Almene familieboliger
Almene eldreboliger

Almene ungdomsboliger

Evt. kommentarer

Ledige boliger opgjort i procent

Almene familieboliger
Almene aldreboliger

Almene ungdomsboliger

Evt. kommentarer

Afdeling
0,00
it
it

Afdeling
0,00
it
it

Benchmark
10,00
it
it

Benchmark
0,00
it
it

Styringsrapport for 013, 13 Riisvangen IIl - Dokumentationspakke 2026

Side 5 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

Rade afdelinger

Afdelingen har ikke haft kritiske effektivitetstal i de seneste tre ar i traek

Styringsrapport for 013, 13 Riisvangen IIl - Dokumentationspakke 2026 Side 6 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk

Dato: 28. august 2026

Oplysningsskema for afdeling

LBF organisationsnr.:
Organisationsnavn:
LBF afdelingsnr.:
Afdelingsnavn:

Byggeafsnitsadresser:

Byggeafsnits BBR-numre:

Veegtet ibrugtagningsar:

0197

Arbejdernes Andels Boligforening

014
14 Rytterparken

Aldersrovej 33-39, Louis Hammerichs Vej 3-27, C.F. Jessens Vej

1-5 og 9-13, m.fl.
9703436
1951

Gruppe: Gruppe 3. Boliger mellem 51-75 m? i etagebyggeri fra far 1960
Regnskabsperiode start: 01-01-2025
Regnskabsperiode slut: 31-12-2025
Stamdata
Antal byggeafsnit i drift: 1
Boliger i drift: Teet/Lav Etage | alt:
Antal: m? Antal: m? Antal: m2
Familieboliger (lejl.): 461 33.198 461 33.198
/Eldreboliger:
Ungdomsboliger:
| alt: 461 33.198 461 33.198
Afdeling under opfagrelse?
Ja
Nej
A. Konklusion
Er der seerlige udfordringer, indsatser eller behov for aftaler, som gnskes drgftet, herunder om
anvisning, fysiske og sociale forhold og foranstaltninger m.v.?
Ja
Nej
For afdelinger i drift udfyldes resterende skema.
Styringsrapport for 014, 14 Rytterparken - Dokumentationspakke 2026 Side 1 af6



-@ Almenstyringsdialog.dk

Dato: 28. august 2026

B. Gennemgang af afdeling

@dkonomi/drift

Leje for afdelingens boliger
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Kr. pr. md.
- Familieboliger
- Ungdomboliger
/Eldreboliger
Regnskabets nggletal
Arets henlaeggelser til vedligeholdelse
Afdeling Benchmark
Kr. pr. bolig 20.919,74 17.041,09
Kr. pr. m2 290,50 251,07
Evt. kommentarer
Opsparede henlaeggelser til vedligeholdelse
Afdeling Benchmark
Kr. pr. bolig 64.291,55 67.331,79
Styringsrapport for 014, 14 Rytterparken - Dokumentationspakke 2026 Side 2 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

Afdeling Benchmark
Kr. pr. m2 892,78 978,91

Evt. kommentarer

Vurdering af afdelingens vedligeholdelsestilstand
Tilfredsstillende

Mindre tilfredsstillende
Ikke tilfredsstillende

Evt. kommentarer

Styringsrapport for 014, 14 Rytterparken - Dokumentationspakke 2026 Side 3 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

Beboerdemokrati

Er der en afdelingsbestyrelse?
Ja

Nej

Styringsrapport for 014, 14 Rytterparken - Dokumentationspakke 2026 Side 4 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk

Dato: 28. august 2026

Udlejning

Fraflytningsprocent

Almene familieboliger
Almene eldreboliger

Almene ungdomsboliger

Evt. kommentarer

Ledige boliger opgjort i procent

Almene familieboliger
Almene aldreboliger

Almene ungdomsboliger

Evt. kommentarer

Afdeling
8,46
it
it

Afdeling
0,00
it
it

Benchmark
10,00
it
it

Benchmark
0,00
it
it

Styringsrapport for 014, 14 Rytterparken - Dokumentationspakke 2026

Side 5 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

Rade afdelinger

Afdelingen har ikke haft kritiske effektivitetstal i de seneste tre ar i traek

Styringsrapport for 014, 14 Rytterparken - Dokumentationspakke 2026 Side 6 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk

Dato: 28. august 2026

Oplysningsskema for afdeling

LBF organisationsnr.:
Organisationsnavn:
LBF afdelingsnr.:
Afdelingsnavn:

Byggeafsnitsadresser:

Byggeafsnits BBR-numre:

Veegtet ibrugtagningsar:

0197

Arbejdernes Andels Boligforening

015

15 Skovvangsparken

Skovvangsvej 173-199, Provst Ballesvej 2-10

5632234
1952

Gruppe: Gruppe 3. Boliger mellem 51-75 m?2 i etagebyggeri fra far 1960
Regnskabsperiode start: 01-01-2025
Regnskabsperiode slut: 31-12-2025
Stamdata
Antal byggeafsnit i drift: 1
Boliger i drift: Teet/Lav Etage | alt:
Antal: m2 Antal: m? Antal: m2
Familieboliger (lejl.): 112 8.420 112 8.420
/Eldreboliger:
Ungdomsboliger:
| alt: 112 8.420 112 8.420
Afdeling under opfgrelse?
Ja
Nej
A. Konklusion
Er der seerlige udfordringer, indsatser eller behov for aftaler, som gnskes drgftet, herunder om
anvisning, fysiske og sociale forhold og foranstaltninger m.v.?
Ja
Nej
For afdelinger i drift udfyldes resterende skema.
Styringsrapport for 015, 15 Skovvangsparken - Dokumentationspakke 2026 Side 1 af6



-@ Almenstyringsdialog.dk

Dato: 28. august 2026

B. Gennemgang af afdeling

@dkonomi/drift

Leje for afdelingens boliger
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Kr. pr. md.
- Familieboliger
- Ungdomboliger
/Eldreboliger
Regnskabets nggletal
Arets henlaeggelser til vedligeholdelse
Afdeling Benchmark
Kr. pr. bolig 36.053,57 17.041,09
Kr. pr. m2 479,57 251,07
Evt. kommentarer
Opsparede henlaeggelser til vedligeholdelse
Afdeling Benchmark
Kr. pr. bolig 158.487,48 67.331,79
Styringsrapport for 015, 15 Skovvangsparken - Dokumentationspakke 2026 Side 2 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

Afdeling Benchmark
Kr. pr. m2 2.108,15 978,91

Evt. kommentarer

Vurdering af afdelingens vedligeholdelsestilstand
Tilfredsstillende

Mindre tilfredsstillende
Ikke tilfredsstillende

Evt. kommentarer

Styringsrapport for 015, 15 Skovvangsparken - Dokumentationspakke 2026 Side 3 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

Beboerdemokrati

Er der en afdelingsbestyrelse?
Ja

Nej

Styringsrapport for 015, 15 Skovvangsparken - Dokumentationspakke 2026 Side 4 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk

Dato: 28. august 2026

Udlejning

Fraflytningsprocent

Almene familieboliger
Almene eldreboliger

Almene ungdomsboliger

Evt. kommentarer

Ledige boliger opgjort i procent

Almene familieboliger
Almene aldreboliger

Almene ungdomsboliger

Evt. kommentarer

Afdeling
11,61
it
it

Afdeling
0,00
it
it

Benchmark
10,00
it
it

Benchmark
0,00
it
it

Styringsrapport for 015, 15 Skovvangsparken - Dokumentationspakke 2026

Side 5 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

Rade afdelinger

Afdelingen har ikke haft kritiske effektivitetstal i de seneste tre ar i traek

Styringsrapport for 015, 15 Skovvangsparken - Dokumentationspakke 2026 Side 6 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk

Dato: 28. august 2026

Oplysningsskema for afdeling

LBF organisationsnr.:
Organisationsnavn:
LBF afdelingsnr.:
Afdelingsnavn:

Byggeafsnitsadresser:

Byggeafsnits BBR-numre:

Veegtet ibrugtagningsar:

0197

Arbejdernes Andels Boligforening

016
16 Charlottehgj

Blykobbevej 1-17 og Hammershusvej 51-65

9277689
1950

Gruppe: Gruppe 17. Boliger pa over 90 m2 i taet/lavt byggeri fra far 1960
Regnskabsperiode start: 01-01-2025
Regnskabsperiode slut: 31-12-2025
Stamdata
Antal byggeafsnit i drift: 1
Boliger i drift: Teet/Lav Etage | alt:
Antal: m2 Antal: m? Antal: m2
Familieboliger (lejl.): 24 2.294 24 2.294
/Eldreboliger:
Ungdomsboliger:
| alt: 24 2.294 24 2.294
Afdeling under opfgrelse?
Ja
Nej
A. Konklusion
Er der seerlige udfordringer, indsatser eller behov for aftaler, som gnskes drgftet, herunder om
anvisning, fysiske og sociale forhold og foranstaltninger m.v.?
Ja
Nej
For afdelinger i drift udfyldes resterende skema.
Styringsrapport for 016, 16 Charlottehgj - Dokumentationspakke 2026 Side 1 af6



-@ Almenstyringsdialog.dk

Dato: 28. august 2026

B. Gennemgang af afdeling

@dkonomi/drift

Leje for afdelingens boliger

10
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BEO0-7000 J000-7500 TEO0-2000 2000-2500 2500-5000 S000-9500
Kr. pr. md.
- Familieboliger
- Ungdomboliger
/Eldreboliger
Regnskabets nggletal
Arets henlaeggelser til vedligeholdelse
Afdeling Benchmark
Kr. pr. bolig 32.416,67 21.369,53
Kr. pr. m2 339,15 212,33
Evt. kommentarer
Opsparede henlaeggelser til vedligeholdelse
Afdeling Benchmark
Kr. pr. bolig 44.687,38 83.944,71
Side 2 af 6

Styringsrapport for 016, 16 Charlottehgj - Dokumentationspakke 2026



-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

Afdeling Benchmark
Kr. pr. m2 467,52 813,45

Evt. kommentarer

Vurdering af afdelingens vedligeholdelsestilstand
Tilfredsstillende

Mindre tilfredsstillende
Ikke tilfredsstillende

Evt. kommentarer

Styringsrapport for 016, 16 Charlottehgj - Dokumentationspakke 2026 Side 3 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

Beboerdemokrati

Er der en afdelingsbestyrelse?
Ja

Nej

Styringsrapport for 016, 16 Charlottehgj - Dokumentationspakke 2026 Side 4 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk

Dato: 28. august 2026

Udlejning

Fraflytningsprocent

Almene familieboliger
Almene eldreboliger

Almene ungdomsboliger

Evt. kommentarer

Ledige boliger opgjort i procent

Almene familieboliger
Almene aldreboliger

Almene ungdomsboliger

Evt. kommentarer

Afdeling
0,00
it
it

Afdeling
0,00
it
it

Benchmark
10,00
it
it

Benchmark
0,00
it
it

Styringsrapport for 016, 16 Charlottehgj - Dokumentationspakke 2026

Side 5 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

Rade afdelinger

Afdelingen har ikke haft kritiske effektivitetstal i de seneste tre ar i traek

Styringsrapport for 016, 16 Charlottehgj - Dokumentationspakke 2026 Side 6 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk

Dato: 28. august 2026

Oplysningsskema for afdeling

LBF organisationsnr.:
Organisationsnavn:
LBF afdelingsnr.:
Afdelingsnavn:

Byggeafsnitsadresser:

Byggeafsnits BBR-numre:

Veegtet ibrugtagningsar:

0197

Arbejdernes Andels Boligforening

017

17 Vorrevangen |

Vorregards Alle 100-108, Grydhgjvej 1-13 og 19-29 og 2-40,
Hogstvej 1-11 og 2-10, m.fl.

9670406
1952

Gruppe: Gruppe 17. Boliger pa over 90 m2 i teet/lavt byggeri fra far 1960
Regnskabsperiode start: 01-01-2025
Regnskabsperiode slut: 31-12-2025
Stamdata
Antal byggeafsnit i drift: 1
Boliger i drift: Teet/Lav Etage | alt:
Antal: m? Antal: m? Antal: m2
Familieboliger (lejl.): 80 7.811 80 7.811
/Eldreboliger:
Ungdomsboliger:
| alt: 80 7.811 80 7.811
Afdeling under opfagrelse?
Ja
Nej
A. Konklusion
Er der seerlige udfordringer, indsatser eller behov for aftaler, som gnskes drgftet, herunder om
anvisning, fysiske og sociale forhold og foranstaltninger m.v.?
Ja
Nej
For afdelinger i drift udfyldes resterende skema.
Styringsrapport for 017, 17 Vorrevangen | - Dokumentationspakke 2026 Side 1 af6



-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

B. Gennemgang af afdeling

@dkonomi/drift

Leje for afdelingens boliger

50
45 -
40+
354
5 304
2 25-
Z 204
15
104
: — l
, = .
BEO0-7000 J000-7500 TEO0-2000 2000-2500 2500-5000 S000-9500
Kr. pr. md.
- Familieboliger
- Ungdomboliger
/Eldreboliger
Regnskabets nggletal
Arets henlaeggelser til vedligeholdelse
Afdeling Benchmark
Kr. pr. bolig 45.625,00 21.369,53
Kr. pr. m2 467,29 212,33
Evt. kommentarer
Opsparede henlaeggelser til vedligeholdelse
Afdeling Benchmark
Kr. pr. bolig 154.696,13 83.944,71

Styringsrapport for 017, 17 Vorrevangen | - Dokumentationspakke 2026 Side 2 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

Afdeling Benchmark
Kr. pr. m2 1.584,39 813,45

Evt. kommentarer

Vurdering af afdelingens vedligeholdelsestilstand
Tilfredsstillende

Mindre tilfredsstillende
Ikke tilfredsstillende

Evt. kommentarer

Styringsrapport for 017, 17 Vorrevangen | - Dokumentationspakke 2026 Side 3 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

Beboerdemokrati

Er der en afdelingsbestyrelse?
Ja

Nej

Styringsrapport for 017, 17 Vorrevangen | - Dokumentationspakke 2026 Side 4 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk

Dato: 28. august 2026

Udlejning

Fraflytningsprocent

Almene familieboliger
Almene eldreboliger

Almene ungdomsboliger

Evt. kommentarer

Ledige boliger opgjort i procent

Almene familieboliger
Almene aldreboliger

Almene ungdomsboliger

Evt. kommentarer

Afdeling
5,00
it
it

Afdeling
0,00
it
it

Benchmark
10,00
it
it

Benchmark
0,00
it
it

Styringsrapport for 017, 17 Vorrevangen | - Dokumentationspakke 2026

Side 5 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

Rade afdelinger

Afdelingen har ikke haft kritiske effektivitetstal i de seneste tre ar i traek

Styringsrapport for 017, 17 Vorrevangen | - Dokumentationspakke 2026 Side 6 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk

Dato: 28. august 2026

Oplysningsskema for afdeling

LBF organisationsnr.:
Organisationsnavn:
LBF afdelingsnr.:
Afdelingsnavn:

Byggeafsnitsadresser:

Byggeafsnits BBR-numre:

Veegtet ibrugtagningsar:
Gruppe:
Regnskabsperiode start:

Regnskabsperiode slut:

Stamdata

Antal byggeafsnit i drift:

Boliger i drift:

Familieboliger (lejl.):
/Eldreboliger:
Ungdomsboliger:

| alt:

Afdeling under opfagrelse?

Ja
Nej

A. Konklusion

0197

Arbejdernes Andels Boligforening
018

18 Vorrevangen Il

Bethesdavej 27, Havrebakken 14 og 15 og 17 og 20 og 23 og 34,
m.fl.

9747803

1953

Gruppe 14. Boliger mellem 76-90 m? i teet/lavt byggeri fra fgr 1960
01-01-2025

31-12-2025
1
Teet/Lav Etage | alt:
Antal: m?2 Antal: m?2 Antal: m?2
21 1.630 21 1.630
21 1.630 21 1.630

Er der seerlige udfordringer, indsatser eller behov for aftaler, som gnskes drgftet, herunder om
anvisning, fysiske og sociale forhold og foranstaltninger m.v.?

Ja
Nej

For afdelinger i drift udfyldes resterende skema.

Styringsrapport for 018, 18 Vorrevangen Il - Dokumentationspakke 2026 Side 1 af6



-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

B. Gennemgang af afdeling

@dkonomi/drift

Leje for afdelingens boliger

20
18

Antal boligar

0 N . — 1

E500-7000 7000-7500 7500-28000 2000-8500 2500-3000
Kr. pr. md.

- Familieboliger
- Ungdomboliger

/Eldreboliger

Regnskabets nggletal

Arets henlaeggelser til vedligeholdelse

Afdeling Benchmark
Kr. pr. bolig 38.428,57 20.511,70
Kr. pr. m2 495,09 246,93

Evt. kommentarer

Opsparede henlaeggelser til vedligeholdelse

Afdeling Benchmark
Kr. pr. bolig 63.299,14 63.880,16

Styringsrapport for 018, 18 Vorrevangen Il - Dokumentationspakke 2026 Side 2 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

Afdeling Benchmark
Kr. pr. m2 815,51 752,75

Evt. kommentarer

Vurdering af afdelingens vedligeholdelsestilstand
Tilfredsstillende

Mindre tilfredsstillende
Ikke tilfredsstillende

Evt. kommentarer

Styringsrapport for 018, 18 Vorrevangen Il - Dokumentationspakke 2026 Side 3 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

Beboerdemokrati

Er der en afdelingsbestyrelse?
Ja

Nej

Styringsrapport for 018, 18 Vorrevangen Il - Dokumentationspakke 2026 Side 4 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk

Dato: 28. august 2026

Udlejning

Fraflytningsprocent

Almene familieboliger
Almene eldreboliger

Almene ungdomsboliger

Evt. kommentarer

Ledige boliger opgjort i procent

Almene familieboliger
Almene aldreboliger

Almene ungdomsboliger

Evt. kommentarer

Afdeling
0,00
it
it

Afdeling
0,00
it
it

Benchmark
10,00
it
it

Benchmark
0,00
it
it

Styringsrapport for 018, 18 Vorrevangen Il - Dokumentationspakke 2026

Side 5 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

Rade afdelinger

Afdelingen har ikke haft kritiske effektivitetstal i de seneste tre ar i traek

Styringsrapport for 018, 18 Vorrevangen Il - Dokumentationspakke 2026 Side 6 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk

Dato: 28. august 2026

Oplysningsskema for afdeling

LBF organisationsnr.:
Organisationsnavn:
LBF afdelingsnr.:
Afdelingsnavn:

Byggeafsnitsadresser:

Byggeafsnits BBR-numre:

Veegtet ibrugtagningsar:

0197
Arbejdernes Andels Boligforening
019

19 Vorrevangsparken

Vorregards Alle 96-98, Solhvervsvej 4-26

8684318
1956

Gruppe: Gruppe 3. Boliger mellem 51-75 m?2 i etagebyggeri fra far 1960
Regnskabsperiode start: 01-01-2025
Regnskabsperiode slut: 31-12-2025
Stamdata
Antal byggeafsnit i drift: 1
Boliger i drift: Teet/Lav Etage | alt:
Antal: m2 Antal: m? Antal: m2
Familieboliger (lejl.): 170 12.399 170 12.399
/Eldreboliger:
Ungdomsboliger:
| alt: 170 12.399 170 12.399
Afdeling under opfgrelse?
Ja
Nej
A. Konklusion
Er der seerlige udfordringer, indsatser eller behov for aftaler, som gnskes drgftet, herunder om
anvisning, fysiske og sociale forhold og foranstaltninger m.v.?
Ja
Nej
For afdelinger i drift udfyldes resterende skema.
Styringsrapport for 019, 19 Vorrevangsparken - Dokumentationspakke 2026 Side 1 af6



-@ Almenstyringsdialog.dk

Dato: 28. august 2026

B. Gennemgang af afdeling

@dkonomi/drift

Leje for afdelingens boliger

80
81
72
63
54 +
45
36
27

18
g I
]

Antal boliger

I
.
-

:I = . - —
=] = = =] = =2 3 =2 =2 =1 =
s ¢ 8 B § & R B 8 g g
= 2 = = 2 = =2 = b= = =
& = = B i 2 &= = = = =
Kr. pr. md.
- Familieboliger
- Ungdomboliger
/Eldreboliger
Regnskabets nggletal
Arets henlaeggelser til vedligeholdelse
Afdeling Benchmark
Kr. pr. bolig 28.905,88 17.041,09
Kr. pr. m2 396,32 251,07
Evt. kommentarer
Opsparede henlaeggelser til vedligeholdelse
Afdeling Benchmark
Kr. pr. bolig 94.267,79 67.331,79
Styringsrapport for 019, 19 Vorrevangsparken - Dokumentationspakke 2026 Side 2 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

Afdeling Benchmark
Kr. pr. m2 1.292,49 978,91

Evt. kommentarer

Vurdering af afdelingens vedligeholdelsestilstand
Tilfredsstillende

Mindre tilfredsstillende
Ikke tilfredsstillende

Evt. kommentarer

Styringsrapport for 019, 19 Vorrevangsparken - Dokumentationspakke 2026 Side 3 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

Beboerdemokrati

Er der en afdelingsbestyrelse?
Ja

Nej

Styringsrapport for 019, 19 Vorrevangsparken - Dokumentationspakke 2026 Side 4 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk

Dato: 28. august 2026

Udlejning

Fraflytningsprocent

Almene familieboliger
Almene eldreboliger

Almene ungdomsboliger

Evt. kommentarer

Ledige boliger opgjort i procent

Almene familieboliger
Almene aldreboliger

Almene ungdomsboliger

Evt. kommentarer

Afdeling
11,76
it
it

Afdeling
0,00
it
it

Benchmark
10,00
it
it

Benchmark
0,00
it
it

Styringsrapport for 019, 19 Vorrevangsparken - Dokumentationspakke 2026

Side 5 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

Rade afdelinger

Afdelingen har ikke haft kritiske effektivitetstal i de seneste tre ar i traek

Styringsrapport for 019, 19 Vorrevangsparken - Dokumentationspakke 2026 Side 6 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

Oplysningsskema for afdeling

LBF organisationsnr.: 0197

Organisationsnavn: Arbejdernes Andels Boligforening

LBF afdelingsnr.: 020

Afdelingsnavn: 20 Niels Ebbesens Gard

Byggeafsnitsadresser: Vorregards Alle 95-107, Skrydstrupvej 1-9, Vorregards Allé 95,

Fyrkatvej 1-3

Byggeafsnits BBR-numre: 5631321, 5631321, 5631321

Veegtet ibrugtagningsar: 1958

Gruppe: Gruppe 3. Boliger mellem 51-75 m? i etagebyggeri fra far 1960
Regnskabsperiode start: 01-01-2025

Regnskabsperiode slut: 31-12-2025
Stamdata

Antal byggeafsnit i drift: 3
Boliger i drift: Teet/Lav Etage | alt:
Antal: m? Antal: m?2 Antal: m?

Familieboliger (lejl.): 128 9.498 128 9.498
/Eldreboliger:

Ungdomsboliger:

| alt: 128 9.498 128 9.498

Afdeling under opfagrelse?
Ja

Nej

A. Konklusion

Er der seerlige udfordringer, indsatser eller behov for aftaler, som gnskes drgftet, herunder om
anvisning, fysiske og sociale forhold og foranstaltninger m.v.?

Ja
Nej

For afdelinger i drift udfyldes resterende skema.

Styringsrapport for 020, 20 Niels Ebbesens Gard - Dokumentationspakke 2026 Side 1 af6



-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

B. Gennemgang af afdeling

@dkonomi/drift

Leje for afdelingens boliger

40—
36
32 1
5 28
= 24
= 20
g 16
12
]
4
0 ] m e .
= = = = = = = = = = =
= 2 3 B 2 2 2 2 = 2 z
= b= = = b=t = = = = = =
) = = B s 2 B = N = =
Kr. pr. md.
- Familieboliger
- Ungdomboliger
/Eldreboliger
Regnskabets nggletal
Arets henlaeggelser til vedligeholdelse
Afdeling Benchmark
Kr. pr. bolig 32.734,38 17.041,09
Kr. pr. m2 441,15 251,07
Evt. kommentarer
Ngdvendigt ift. kommende DV arbejder.
Opsparede henlaeggelser til vedligeholdelse
Afdeling Benchmark
Kr. pr. bolig 120.955,70 67.331,79

Styringsrapport for 020, 20 Niels Ebbesens Gard - Dokumentationspakke 2026 Side 2 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

Afdeling Benchmark
Kr. pr. m2 1.630,06 978,91

Evt. kommentarer
Ngdvendigt ift. kommende DV arbejder.

Vurdering af afdelingens vedligeholdelsestilstand
Tilfredsstillende

Mindre tilfredsstillende
Ikke tilfredsstillende

Evt. kommentarer

Styringsrapport for 020, 20 Niels Ebbesens Gard - Dokumentationspakke 2026 Side 3 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

Beboerdemokrati

Er der en afdelingsbestyrelse?
Ja

Nej

Styringsrapport for 020, 20 Niels Ebbesens Gard - Dokumentationspakke 2026 Side 4 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk

Dato: 28. august 2026

Udlejning

Fraflytningsprocent

Almene familieboliger
Almene eldreboliger

Almene ungdomsboliger

Evt. kommentarer
Udviklingen fglges ngje.

Ledige boliger opgjort i procent

Almene familieboliger
Almene aldreboliger

Almene ungdomsboliger

Evt. kommentarer

Afdeling
13,18
it
it

Afdeling
0,00
it
it

Benchmark
10,00
it
it

Benchmark
0,00
it
it

Styringsrapport for 020, 20 Niels Ebbesens Gard - Dokumentationspakke 2026

Side 5 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

Rade afdelinger

Afdelingen har ikke haft kritiske effektivitetstal i de seneste tre ar i traek

Styringsrapport for 020, 20 Niels Ebbesens Gard - Dokumentationspakke 2026 Side 6 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk

Dato: 28. august 2026

Oplysningsskema for afdeling

LBF organisationsnr.:
Organisationsnavn:
LBF afdelingsnr.:
Afdelingsnavn:

Byggeafsnitsadresser:

Byggeafsnits BBR-numre:

Veegtet ibrugtagningsar:

0197

Arbejdernes Andels Boligforening
021

21 Langenees |

Langeneaes Alle 22-52

5636234, 5636235, 5636239, 361150
1959

Gruppe: Gruppe 3. Boliger mellem 51-75 m?2 i etagebyggeri fra far 1960
Regnskabsperiode start: 01-01-2025
Regnskabsperiode slut: 31-12-2025
Stamdata
Antal byggeafsnit i drift: 1
Boliger i drift: Teet/Lav Etage | alt:
Antal: m2 Antal: m? Antal: m2
Familieboliger (lejl.): 266 19.858 266 19.858
/Eldreboliger:
Ungdomsboliger:
| alt: 266 19.858 266 19.858
Afdeling under opfgrelse?
Ja
Nej
A. Konklusion
Er der seerlige udfordringer, indsatser eller behov for aftaler, som gnskes drgftet, herunder om
anvisning, fysiske og sociale forhold og foranstaltninger m.v.?
Ja
Nej
For afdelinger i drift udfyldes resterende skema.
Styringsrapport for 021, 21 Langenaes | - Dokumentationspakke 2026 Side 1 af6



-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

B. Gennemgang af afdeling

@dkonomi/drift

Leje for afdelingens boliger

70
63
i
5 449
= 42
o 35
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21
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0 1 [ i O
= =] = =2 = = = =] =] =
) = < iy & = = = = =
= = = = b= = = = = =
= = = & i i B B = =
Kr. pr. md.
- Familieboliger
- Ungdomboliger
/Eldreboliger
Regnskabets nggletal
Arets henlaeggelser til vedligeholdelse
Afdeling Benchmark
Kr. pr. bolig 26.560,15 17.041,09
Kr. pr. m2 355,78 251,07
Evt. kommentarer
Opsparede henlaeggelser til vedligeholdelse
Afdeling Benchmark
Kr. pr. bolig 90.273,26 67.331,79

Styringsrapport for 021, 21 Langenaes | - Dokumentationspakke 2026 Side 2 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

Afdeling Benchmark
Kr. pr. m2 1.209,22 978,91

Evt. kommentarer

Vurdering af afdelingens vedligeholdelsestilstand
Tilfredsstillende

Mindre tilfredsstillende
Ikke tilfredsstillende

Evt. kommentarer

Styringsrapport for 021, 21 Langenaes | - Dokumentationspakke 2026 Side 3 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

Beboerdemokrati

Er der en afdelingsbestyrelse?
Ja

Nej

Styringsrapport for 021, 21 Langenaes | - Dokumentationspakke 2026 Side 4 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk

Dato: 28. august 2026

Udlejning

Fraflytningsprocent

Almene familieboliger
Almene eldreboliger

Almene ungdomsboliger

Evt. kommentarer

Ledige boliger opgjort i procent

Almene familieboliger
Almene aldreboliger

Almene ungdomsboliger

Evt. kommentarer

Afdeling
7,14
it
it

Afdeling
0,00
it
it

Benchmark
10,00
it
it

Benchmark
0,00
it
it

Styringsrapport for 021, 21 Langenaes | - Dokumentationspakke 2026

Side 5 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

Rade afdelinger

Afdelingen har ikke haft kritiske effektivitetstal i de seneste tre ar i traek

Styringsrapport for 021, 21 Langenaes | - Dokumentationspakke 2026 Side 6 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk

Dato: 28. august 2026

Oplysningsskema for afdeling

LBF organisationsnr.:
Organisationsnavn:
LBF afdelingsnr.:
Afdelingsnavn:

Byggeafsnitsadresser:

Byggeafsnits BBR-numre:

Veegtet ibrugtagningsar:

0197

Arbejdernes Andels Boligforening
022

22 Langenees Il

Langenaes Alle 56-78

5636273, 5636278, 5636279
1963

Gruppe: Gruppe 4. Boliger mellem 51-75 m? i etagebyggeri fra 1960-1974
Regnskabsperiode start: 01-01-2025
Regnskabsperiode slut: 31-12-2025
Stamdata
Antal byggeafsnit i drift: 1
Boliger i drift: Teet/Lav Etage | alt:
Antal: m2 Antal: m? Antal: m2
Familieboliger (lejl.): 210 15.826 210 15.826
/Eldreboliger:
Ungdomsboliger:
| alt: 210 15.826 210 15.826
Afdeling under opfgrelse?
Ja
Nej
A. Konklusion
Er der seerlige udfordringer, indsatser eller behov for aftaler, som gnskes drgftet, herunder om
anvisning, fysiske og sociale forhold og foranstaltninger m.v.?
Ja
Nej
For afdelinger i drift udfyldes resterende skema.
Styringsrapport for 022, 22 Langenaes |l - Dokumentationspakke 2026 Side 1 af6



-@ Almenstyringsdialog.dk

Dato: 28. august 2026

B. Gennemgang af afdeling

@dkonomi/drift

Leje for afdelingens boliger
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Kr. pr. md.
- Familieboliger
- Ungdomboliger
/Eldreboliger
Regnskabets nggletal
Arets henlaeggelser til vedligeholdelse
Afdeling Benchmark
Kr. pr. bolig 21.104,76 16.151,80
Kr. pr. m2 280,05 231,96
Evt. kommentarer
Opsparede henlaeggelser til vedligeholdelse
Afdeling Benchmark
Kr. pr. bolig 53.693,66 58.858,38
Styringsrapport for 022, 22 Langenaes |l - Dokumentationspakke 2026 Side 2 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

Afdeling Benchmark
Kr. pr. m2 712,48 875,71

Evt. kommentarer

Vurdering af afdelingens vedligeholdelsestilstand
Tilfredsstillende

Mindre tilfredsstillende
Ikke tilfredsstillende

Evt. kommentarer

Styringsrapport for 022, 22 Langenaes |l - Dokumentationspakke 2026 Side 3 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

Beboerdemokrati

Er der en afdelingsbestyrelse?
Ja

Nej

Styringsrapport for 022, 22 Langenaes |l - Dokumentationspakke 2026 Side 4 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk

Dato: 28. august 2026

Udlejning

Fraflytningsprocent

Almene familieboliger
Almene eldreboliger

Almene ungdomsboliger

Evt. kommentarer

Ledige boliger opgjort i procent

Almene familieboliger
Almene aldreboliger

Almene ungdomsboliger

Evt. kommentarer

Afdeling
9,52
it
it

Afdeling
0,00
it
it

Benchmark
10,00
it
it

Benchmark
0,00
it
it

Styringsrapport for 022, 22 Langenaes |l - Dokumentationspakke 2026

Side 5 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

Rade afdelinger

Afdelingen har ikke haft kritiske effektivitetstal i de seneste tre ar i traek

Styringsrapport for 022, 22 Langenaes |l - Dokumentationspakke 2026 Side 6 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk

Dato: 28. august 2026

Oplysningsskema for afdeling

LBF organisationsnr.:
Organisationsnavn:
LBF afdelingsnr.:
Afdelingsnavn:

Byggeafsnitsadresser:

Byggeafsnits BBR-numre:

Veegtet ibrugtagningsar:

0197

Arbejdernes Andels Boligforening

023
23 Kridthgjparken

Kridthgjvej 1-13 og 17+19 og 23+25, Saralyst Alle 61-67, Olaf

Rudes Vej 22-42, m.fl.

4234172, 8849740, 4235463, 4235451, m.fl.

1962

Gruppe: Gruppe 4. Boliger mellem 51-75 m? i etagebyggeri fra 1960-1974
Regnskabsperiode start: 01-01-2025
Regnskabsperiode slut: 31-12-2025
Stamdata
Antal byggeafsnit i drift: 1
Boliger i drift: Teet/Lav Etage | alt:
Antal: m2 Antal: m2 Antal: m2
Familieboliger (lejl.): 354 25.623 354 25.623
/Eldreboliger:
Ungdomsboliger:
| alt: 354 25.623 354 25.623
Afdeling under opfagrelse?
Ja
Nej
A. Konklusion
Er der seerlige udfordringer, indsatser eller behov for aftaler, som gnskes drgftet, herunder om
anvisning, fysiske og sociale forhold og foranstaltninger m.v.?
Ja
Nej
For afdelinger i drift udfyldes resterende skema.
Styringsrapport for 023, 23 Kridthgjparken - Dokumentationspakke 2026 Side 1 af6



-@ Almenstyringsdialog.dk

Dato: 28. august 2026

B. Gennemgang af afdeling

@dkonomi/drift

Leje for afdelingens boliger
100+
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Antal boliger
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Kr. pr. md
- Familieboliger
- Ungdomboliger
/Eldreboliger
Regnskabets nggletal
Arets henlaeggelser til vedligeholdelse
Afdeling Benchmark
Kr. pr. bolig 18.822,03 16.151,80
Kr. pr. m2 260,04 231,96
Evt. kommentarer
Opsparede henlaeggelser til vedligeholdelse
Afdeling Benchmark
Kr. pr. bolig 33.613,45 58.858,38
Styringsrapport for 023, 23 Kridthgjparken - Dokumentationspakke 2026 Side 2 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

Afdeling Benchmark
Kr. pr. m2 464,39 875,71

Evt. kommentarer

Vurdering af afdelingens vedligeholdelsestilstand
Tilfredsstillende

Mindre tilfredsstillende
Ikke tilfredsstillende

Evt. kommentarer

Styringsrapport for 023, 23 Kridthgjparken - Dokumentationspakke 2026 Side 3 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

Beboerdemokrati

Er der en afdelingsbestyrelse?
Ja

Nej

Styringsrapport for 023, 23 Kridthgjparken - Dokumentationspakke 2026 Side 4 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk

Dato: 28. august 2026

Udlejning

Fraflytningsprocent

Almene familieboliger
Almene eldreboliger

Almene ungdomsboliger

Evt. kommentarer

Ledige boliger opgjort i procent

Almene familieboliger
Almene aldreboliger

Almene ungdomsboliger

Evt. kommentarer

Afdeling
10,45
it
it

Afdeling
0,00
it
it

Benchmark
10,00
it
it

Benchmark
0,00
it
it

Styringsrapport for 023, 23 Kridthgjparken - Dokumentationspakke 2026

Side 5 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

Rade afdelinger

Afdelingen har ikke haft kritiske effektivitetstal i de seneste tre ar i traek

Styringsrapport for 023, 23 Kridthgjparken - Dokumentationspakke 2026 Side 6 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk

Dato: 28. august 2026

Oplysningsskema for afdeling

LBF organisationsnr.:
Organisationsnavn:
LBF afdelingsnr.:
Afdelingsnavn:

Byggeafsnitsadresser:

Byggeafsnits BBR-numre:

Veegtet ibrugtagningsar:

0197

Arbejdernes Andels Boligforening

024
24 Skovgardsparken

Sigridsvej 5-17 og 25-29 og 37-41 og 49-53, Astridsvej 1-5, m.fl.

4217172, 4215743, 4215744
1965

Gruppe: Gruppe 7. Boliger mellem 76-90 m? i etagebyggeri fra 1960-1974
Regnskabsperiode start: 01-01-2025
Regnskabsperiode slut: 31-12-2025
Stamdata
Antal byggeafsnit i drift: 1
Boliger i drift: Teet/Lav Etage | alt:
Antal: m2 Antal: m? Antal: m2
Familieboliger (lejl.): 191 16.162 191 16.162
/Eldreboliger:
Ungdomsboliger:
| alt: 191 16.162 191 16.162
Afdeling under opfgrelse?
Ja
Nej
A. Konklusion
Er der seerlige udfordringer, indsatser eller behov for aftaler, som gnskes drgftet, herunder om
anvisning, fysiske og sociale forhold og foranstaltninger m.v.?
Ja
Nej
For afdelinger i drift udfyldes resterende skema.
Styringsrapport for 024, 24 Skovgardsparken - Dokumentationspakke 2026 Side 1 af6



-@ Almenstyringsdialog.dk

Dato: 28. august 2026

B. Gennemgang af afdeling

@dkonomi/drift

Leje for afdelingens boliger

70—

Antal boligar

B3 -

56—

4G

47 -

35—

284

214

14 S

7

o 1 =

2500-3000

BEO0-6000 G000-6500 ER00-7000 TO00-TE00 TEO0-2000 2000-2500
Kr. pr. md.
- Familieboliger
- Ungdomboliger
/Eldreboliger
Regnskabets nggletal
Arets henlaeggelser til vedligeholdelse
Afdeling Benchmark
Kr. pr. bolig 24.455,50 16.933,34
Kr. pr. m2 289,01 206,59
Evt. kommentarer
Opsparede henlaeggelser til vedligeholdelse
Afdeling Benchmark
Kr. pr. bolig 49.242,27 58.959,01
Side 2 af 6

Styringsrapport for 024, 24 Skovgardsparken - Dokumentationspakke 2026



-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

Afdeling Benchmark
Kr. pr. m2 581,94 711,19

Evt. kommentarer

Vurdering af afdelingens vedligeholdelsestilstand
Tilfredsstillende

Mindre tilfredsstillende
Ikke tilfredsstillende

Evt. kommentarer

Styringsrapport for 024, 24 Skovgardsparken - Dokumentationspakke 2026 Side 3 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

Beboerdemokrati

Er der en afdelingsbestyrelse?
Ja

Nej

Styringsrapport for 024, 24 Skovgardsparken - Dokumentationspakke 2026 Side 4 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk

Dato: 28. august 2026

Udlejning

Fraflytningsprocent

Almene familieboliger
Almene eldreboliger

Almene ungdomsboliger

Evt. kommentarer

Ledige boliger opgjort i procent

Almene familieboliger
Almene aldreboliger

Almene ungdomsboliger

Evt. kommentarer

Afdeling
12,04
it
it

Afdeling
0,00
it
it

Benchmark
10,00
it
it

Benchmark
0,00
it
it

Styringsrapport for 024, 24 Skovgardsparken - Dokumentationspakke 2026

Side 5 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

Rade afdelinger

Afdelingen har ikke haft kritiske effektivitetstal i de seneste tre ar i traek

Styringsrapport for 024, 24 Skovgardsparken - Dokumentationspakke 2026 Side 6 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk

Dato: 28. august 2026

Oplysningsskema for afdeling

LBF organisationsnr.:
Organisationsnavn:
LBF afdelingsnr.:
Afdelingsnavn:

Byggeafsnitsadresser:

Byggeafsnits BBR-numre:

Veegtet ibrugtagningsar:

0197
Arbejdernes Andels Boligforening
025

25 Klostervangen

Grgnnegade 105-123, Langelandsgade 52- 60

5624580
1968

Gruppe: Gruppe 7. Boliger mellem 76-90 m? i etagebyggeri fra 1960-1974
Regnskabsperiode start: 01-01-2025
Regnskabsperiode slut: 31-12-2025
Stamdata
Antal byggeafsnit i drift: 1
Boliger i drift: Teet/Lav Etage | alt:
Antal: m2 Antal: m? Antal: m2
Familieboliger (lejl.): 380 31.580 380 31.580
/Eldreboliger:
Ungdomsboliger:
| alt: 380 31.580 380 31.580
Afdeling under opfgrelse?
Ja
Nej
A. Konklusion
Er der seerlige udfordringer, indsatser eller behov for aftaler, som gnskes drgftet, herunder om
anvisning, fysiske og sociale forhold og foranstaltninger m.v.?
Ja
Nej
For afdelinger i drift udfyldes resterende skema.
Styringsrapport for 025, 25 Klostervangen - Dokumentationspakke 2026 Side 1 af6



-@ Almenstyringsdialog.dk

Dato: 28. august 2026

B. Gennemgang af afdeling

@dkonomi/drift

Leje for afdelingens boliger

200+
130
160
5 140
= 120+
< 100+
g 80
60—
40
20 .
o= = = .
= 2 = = = =2 = =2 =2
: g g : : 2 g 3 :
= = = = = b= = b= 2
B T ] 2 = = = = =
Kr. pr. md.
- Familieboliger
- Ungdomboliger
/Eldreboliger
Regnskabets nggletal
Arets henlaeggelser til vedligeholdelse
Afdeling Benchmark
Kr. pr. bolig 18.781,58 16.933,34
Kr. pr. m2 226,00 206,59
Evt. kommentarer
Opsparede henlaeggelser til vedligeholdelse
Afdeling Benchmark
Kr. pr. bolig 44.391,91 58.959,01
Styringsrapport for 025, 25 Klostervangen - Dokumentationspakke 2026 Side 2 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

Afdeling Benchmark
Kr. pr. m2 534,16 711,19

Evt. kommentarer

Vurdering af afdelingens vedligeholdelsestilstand
Tilfredsstillende

Mindre tilfredsstillende
Ikke tilfredsstillende

Evt. kommentarer

Styringsrapport for 025, 25 Klostervangen - Dokumentationspakke 2026 Side 3 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

Beboerdemokrati

Er der en afdelingsbestyrelse?
Ja

Nej

Styringsrapport for 025, 25 Klostervangen - Dokumentationspakke 2026 Side 4 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk

Dato: 28. august 2026

Udlejning

Fraflytningsprocent

Almene familieboliger
Almene eldreboliger

Almene ungdomsboliger

Evt. kommentarer

Ledige boliger opgjort i procent

Almene familieboliger
Almene aldreboliger

Almene ungdomsboliger

Evt. kommentarer

Afdeling
6,32
it
it

Afdeling
0,00
it
it

Benchmark
10,00
it
it

Benchmark
0,00
it
it

Styringsrapport for 025, 25 Klostervangen - Dokumentationspakke 2026

Side 5 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

Rade afdelinger

Afdelingen har ikke haft kritiske effektivitetstal i de seneste tre ar i traek

Styringsrapport for 025, 25 Klostervangen - Dokumentationspakke 2026 Side 6 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk

Dato: 28. august 2026

Oplysningsskema for afdeling

LBF organisationsnr.:
Organisationsnavn:
LBF afdelingsnr.:
Afdelingsnavn:

Byggeafsnitsadresser:

Byggeafsnits BBR-numre:

Veegtet ibrugtagningsar:
Gruppe:
Regnskabsperiode start:

Regnskabsperiode slut:

Stamdata

Antal byggeafsnit i drift:

Boliger i drift:

Familieboliger (lejl.):
/Eldreboliger:
Ungdomsboliger:

| alt:

Afdeling under opfgrelse?

Ja
Nej

A. Konklusion

0197

Arbejdernes Andels Boligforening

026

26 Ega |

Broveenget 1-45 og 2-18

4143901

1966

Gruppe 18. Boliger pa over 90 m2 i teet/lavt byggeri fra 1960-1974
01-01-2025

31-12-2025
1
Teet/Lav Etage | alt:
Antal: m?2 Antal: m?2 Antal: m?2
32 3.208 32 3.208
32 3.208 32 3.208

Er der seerlige udfordringer, indsatser eller behov for aftaler, som gnskes drgftet, herunder om
anvisning, fysiske og sociale forhold og foranstaltninger m.v.?

Ja
Nej

For afdelinger i drift udfyldes resterende skema.

Styringsrapport for 026, 26 Ega | - Dokumentationspakke 2026 Side 1 af6



-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

B. Gennemgang af afdeling

@dkonomi/drift

Leje for afdelingens boliger

10
9
a8
7
g 6
2 s
2 4
3
2
1
0 [ .
S000-5500 5500-6000 GO00-6500 &500-7000 T000-7500 TH00-8000 2000-8500
Kr. pr. md.

- Familieboliger
- Ungdomboliger

/Eldreboliger

Regnskabets nggletal

Arets henlaeggelser til vedligeholdelse

Afdeling Benchmark
Kr. pr. bolig 22.500,00 19.868,45
Kr. pr. m2 224,44 190,50
Evt. kommentarer
Opsparede henlaeggelser til vedligeholdelse
Afdeling Benchmark
Kr. pr. bolig 23.049,31 72.684,36

Styringsrapport for 026, 26 Ega | - Dokumentationspakke 2026 Side 2 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

Afdeling Benchmark
Kr. pr. m2 229,92 720,53

Evt. kommentarer

Vurdering af afdelingens vedligeholdelsestilstand
Tilfredsstillende

Mindre tilfredsstillende
Ikke tilfredsstillende

Evt. kommentarer

Styringsrapport for 026, 26 Ega | - Dokumentationspakke 2026 Side 3 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

Beboerdemokrati

Er der en afdelingsbestyrelse?
Ja

Nej

Styringsrapport for 026, 26 Ega | - Dokumentationspakke 2026 Side 4 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk

Dato: 28. august 2026

Udlejning

Fraflytningsprocent

Almene familieboliger
Almene eldreboliger

Almene ungdomsboliger

Evt. kommentarer

Ledige boliger opgjort i procent

Almene familieboliger
Almene aldreboliger

Almene ungdomsboliger

Evt. kommentarer

Afdeling
3,13
it
it

Afdeling
0,00
it
it

Benchmark
10,00
it
it

Benchmark
0,00
it
it

Styringsrapport for 026, 26 Ega | - Dokumentationspakke 2026

Side 5 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

Rade afdelinger

Afdelingen har ikke haft kritiske effektivitetstal i de seneste tre ar i traek

Styringsrapport for 026, 26 Ega | - Dokumentationspakke 2026 Side 6 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk

Dato: 28. august 2026

Oplysningsskema for afdeling

LBF organisationsnr.:
Organisationsnavn:
LBF afdelingsnr.:
Afdelingsnavn:

Byggeafsnitsadresser:

Byggeafsnits BBR-numre:

Veegtet ibrugtagningsar:

0197

Arbejdernes Andels Boligforening
028

28 Rundhgj

Rundhgj Alle 38-74

4235305

1968

Gruppe: Gruppe 7. Boliger mellem 76-90 m? i etagebyggeri fra 1960-1974
Regnskabsperiode start: 01-01-2025
Regnskabsperiode slut: 31-12-2025
Stamdata
Antal byggeafsnit i drift: 1
Boliger i drift: Teet/Lav Etage | alt:
Antal: m2 Antal: m? Antal: m2
Familieboliger (lejl.): 114 10.237 114 10.237
/Eldreboliger:
Ungdomsboliger:
| alt: 114 10.237 114 10.237
Afdeling under opfgrelse?
Ja
Nej
A. Konklusion
Er der seerlige udfordringer, indsatser eller behov for aftaler, som gnskes drgftet, herunder om
anvisning, fysiske og sociale forhold og foranstaltninger m.v.?
Ja
Nej
For afdelinger i drift udfyldes resterende skema.
Styringsrapport for 028, 28 Rundhgj - Dokumentationspakke 2026 Side 1 af6



-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

B. Gennemgang af afdeling

@dkonomi/drift

Leje for afdelingens boliger

40 —
6
32
28
24

204

164

12+

2

. .

1] .

5000-5500 B500-6000 E000-6500 6500-7000 7000-7500 7800-2000

Antal boligar

Kr. pr. md.
- Familieboliger
- Ungdomboliger
/Eldreboliger
Regnskabets nggletal
Arets henlaeggelser til vedligeholdelse
Afdeling Benchmark
Kr. pr. bolig . 3184211 16.933,34
Kr. pr. m2 354,60 206,59
Evt. kommentarer
Ngdvendigt ift. kommende DV-arbejder
Opsparede henlaeggelser til vedligeholdelse
Afdeling Benchmark

Kr. pr. bolig  1s0sm046 56.959,01

Styringsrapport for 028, 28 Rundhgj - Dokumentationspakke 2026 Side 2 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

Afdeling Benchmark
Kr. pr. m2 2.011,06 711,19

Evt. kommentarer
Ngdvendigt ift. kommende DV-arbejder

Vurdering af afdelingens vedligeholdelsestilstand
Tilfredsstillende

Mindre tilfredsstillende
Ikke tilfredsstillende

Evt. kommentarer

Styringsrapport for 028, 28 Rundhgj - Dokumentationspakke 2026 Side 3 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

Beboerdemokrati

Er der en afdelingsbestyrelse?
Ja

Nej

Styringsrapport for 028, 28 Rundhgj - Dokumentationspakke 2026 Side 4 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk

Dato: 28. august 2026

Udlejning

Fraflytningsprocent

Almene familieboliger
Almene eldreboliger

Almene ungdomsboliger

Evt. kommentarer

Ledige boliger opgjort i procent

Almene familieboliger
Almene aldreboliger

Almene ungdomsboliger

Evt. kommentarer

Afdeling
16,67
it
it

Afdeling
0,00
it
it

Benchmark
10,00
it
it

Benchmark
0,00
it
it

Styringsrapport for 028, 28 Rundhgj - Dokumentationspakke 2026

Side 5 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

Rade afdelinger

Afdelingen har ikke haft kritiske effektivitetstal i de seneste tre ar i traek

Styringsrapport for 028, 28 Rundhgj - Dokumentationspakke 2026 Side 6 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk

Dato: 28. august 2026

Oplysningsskema for afdeling

LBF organisationsnr.:
Organisationsnavn:
LBF afdelingsnr.:
Afdelingsnavn:

Byggeafsnitsadresser:

Byggeafsnits BBR-numre:

Veegtet ibrugtagningsar:

0197

Arbejdernes Andels Boligforening

030
30 Frydenlund

Fuglebakkevej 96-120, Fuglebakkevej 122-134

5629254, 5629253, 5629255, 5629243, m.fl.

1969

Gruppe: Gruppe 7. Boliger mellem 76-90 m? i etagebyggeri fra 1960-1974
Regnskabsperiode start: 01-01-2025
Regnskabsperiode slut: 31-12-2025
Stamdata
Antal byggeafsnit i drift: 2
Boliger i drift: Teet/Lav Etage | alt:
Antal: m2 Antal: m? Antal: m2
Familieboliger (lejl.): 193 15.993 193 15.993
/Eldreboliger:
Ungdomsboliger:
| alt: 193 15.993 193 15.993
Afdeling under opfgrelse?
Ja
Nej
A. Konklusion
Er der seerlige udfordringer, indsatser eller behov for aftaler, som gnskes drgftet, herunder om
anvisning, fysiske og sociale forhold og foranstaltninger m.v.?
Ja
Nej
For afdelinger i drift udfyldes resterende skema.
Styringsrapport for 030, 30 Frydenlund - Dokumentationspakke 2026 Side 1 af6



-@ Almenstyringsdialog.dk

Dato: 28. august 2026

B. Gennemgang af afdeling

@dkonomi/drift

Leje for afdelingens boliger
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Kr. pr. md.
- Familieboliger
- Ungdomboliger
/Eldreboliger
Regnskabets nggletal
Arets henlaeggelser til vedligeholdelse
Afdeling Benchmark
Kr. pr. bolig 28.300,52 16.933,34
Kr. pr. m2 341,52 206,59
Evt. kommentarer
Opsparede henlaeggelser til vedligeholdelse
Afdeling Benchmark
Kr. pr. bolig 137.213,56 58.959,01
Styringsrapport for 030, 30 Frydenlund - Dokumentationspakke 2026 Side 2 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

Afdeling Benchmark
Kr. pr. m2 1.655,86 711,19

Evt. kommentarer

Vurdering af afdelingens vedligeholdelsestilstand
Tilfredsstillende

Mindre tilfredsstillende
Ikke tilfredsstillende

Evt. kommentarer

Styringsrapport for 030, 30 Frydenlund - Dokumentationspakke 2026 Side 3 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

Beboerdemokrati

Er der en afdelingsbestyrelse?
Ja

Nej

Styringsrapport for 030, 30 Frydenlund - Dokumentationspakke 2026 Side 4 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk

Dato: 28. august 2026

Udlejning

Fraflytningsprocent

Almene familieboliger
Almene eldreboliger

Almene ungdomsboliger

Evt. kommentarer

Ledige boliger opgjort i procent

Almene familieboliger
Almene aldreboliger

Almene ungdomsboliger

Evt. kommentarer

Afdeling
11,40
it
it

Afdeling
0,00
it
it

Benchmark
10,00
it
it

Benchmark
0,00
it
it

Styringsrapport for 030, 30 Frydenlund - Dokumentationspakke 2026

Side 5 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

Rade afdelinger

Afdelingen har ikke haft kritiske effektivitetstal i de seneste tre ar i traek

Styringsrapport for 030, 30 Frydenlund - Dokumentationspakke 2026 Side 6 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk

Dato: 28. august 2026

Oplysningsskema for afdeling

LBF organisationsnr.:
Organisationsnavn:
LBF afdelingsnr.:
Afdelingsnavn:

Byggeafsnitsadresser:

Byggeafsnits BBR-numre:

Veegtet ibrugtagningsar:
Gruppe:

Regnskabsperiode start:

Regnskabsperiode slut:

Stamdata

Antal byggeafsnit i drift:

Boliger i drift:

Familieboliger (lejl.):
/Eldreboliger:
Ungdomsboliger:

| alt:

Afdeling under opfarelse?

Ja
Nej

A. Konklusion

0197

Arbejdernes Andels Boligforening
031

31 Postgarden

Rosenvangs Alle 198C+D, Kridthgjvej 10A-D, Rosenvangs Alle
198A+B

4233847, 4233847
1987

Gruppe 5. Boliger mellem 51-75 m2 i etagebyggeri fra 1975 og
derefter

01-01-2025
31-12-2025
2
Teet/Lav Etage | alt:

Antal: m?2 Antal: m?2 Antal: m?2

28 2.638 28 2.638

33 1.189 33 1.189

61 3.827 61 3.827

Er der seerlige udfordringer, indsatser eller behov for aftaler, som gnskes drgftet, herunder om
anvisning, fysiske og sociale forhold og foranstaltninger m.v.?

Ja
Nej

Styringsrapport for 031, 31 Postgarden - Dokumentationspakke 2026 Side 1 af 7



-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

For afdelinger i drift udfyldes resterende skema.

Styringsrapport for 031, 31 Postgarden - Dokumentationspakke 2026 Side 2 af 7



-@ Almenstyringsdialog.dk

Dato: 28. august 2026

B. Gennemgang af afdeling

@dkonomi/drift

Leje for afdelingens boliger
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Kr. pr. md
- Familieboliger
- Ungdomboliger
/Eldreboliger
Regnskabets nggletal
Arets henlaeggelser til vedligeholdelse
Afdeling Benchmark
Kr. pr. bolig 22.524,59 13.132,74
Kr. pr. m2 359,03 192,56
Evt. kommentarer
Opsparede henlaeggelser til vedligeholdelse
Afdeling Benchmark
Kr. pr. bolig 84.254,33 42.732,48
Styringsrapport for 031, 31 Postgarden - Dokumentationspakke 2026 Side 3 af 7



-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

Afdeling Benchmark
Kr. pr. m2 1.342,96 635,49

Evt. kommentarer

Vurdering af afdelingens vedligeholdelsestilstand
Tilfredsstillende

Mindre tilfredsstillende
Ikke tilfredsstillende

Evt. kommentarer
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Beboerdemokrati

Er der en afdelingsbestyrelse?
Ja

Nej
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-@ Almenstyringsdialog.dk

Dato: 28. august 2026

Udlejning

Fraflytningsprocent

Almene familieboliger
Almene eldreboliger

Almene ungdomsboliger

Evt. kommentarer

Ledige boliger opgjort i procent

Almene familieboliger
Almene aldreboliger

Almene ungdomsboliger

Evt. kommentarer

Afdeling
10,71
it
45,45

Afdeling
0,00
it
0,00

Benchmark
10,00
it
37,50

Benchmark
0,00
it
0,00

Styringsrapport for 031, 31 Postgarden - Dokumentationspakke 2026
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-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

Rade afdelinger

Afdelingen har ikke haft kritiske effektivitetstal i de seneste tre ar i traek

Styringsrapport for 031, 31 Postgarden - Dokumentationspakke 2026 Side 7 af 7



-@ Almenstyringsdialog.dk

Dato: 28. august 2026

Oplysningsskema for afdeling

LBF organisationsnr.:
Organisationsnavn:
LBF afdelingsnr.:
Afdelingsnavn:

Byggeafsnitsadresser:

Byggeafsnits BBR-numre:

Veegtet ibrugtagningsar:

0197

Arbejdernes Andels Boligforening
032

32 Abildhaven

Bethesdavej 9-11, Abildgade 36
8801458

1970

Gruppe: Gruppe 4. Boliger mellem 51-75 m? i etagebyggeri fra 1960-1974
Regnskabsperiode start: 01-01-2025
Regnskabsperiode slut: 31-12-2025
Stamdata
Antal byggeafsnit i drift: 1
Boliger i drift: Teet/Lav Etage | alt:
Antal: m2 Antal: m? Antal: m2
Familieboliger (lejl.): 26 1.874 26 1.874
/Eldreboliger:
Ungdomsboliger:
| alt: 26 1.874 26 1.874
Afdeling under opfgrelse?
Ja
Nej
A. Konklusion
Er der seerlige udfordringer, indsatser eller behov for aftaler, som gnskes drgftet, herunder om
anvisning, fysiske og sociale forhold og foranstaltninger m.v.?
Ja
Nej
For afdelinger i drift udfyldes resterende skema.
Styringsrapport for 032, 32 Abildhaven - Dokumentationspakke 2026 Side 1 af6



-@ Almenstyringsdialog.dk

Dato: 28. august 2026

B. Gennemgang af afdeling

@dkonomi/drift

Leje for afdelingens boliger

10

Antal boligar
o
|

2
0

4500-5000 H000-5500 ERO0-6000 E000-6E00 BEO0-T000 T000-7500 7500-2000
Kr. pr. md.
- Familieboliger
- Ungdomboliger
/Eldreboliger
Regnskabets nggletal
Arets henlaeggelser til vedligeholdelse
Afdeling Benchmark
Kr. pr. bolig 36.192,31 16.151,80
Kr. pr. m2 502,13 231,96
Evt. kommentarer
Opsparede henlaeggelser til vedligeholdelse
Afdeling Benchmark
Kr. pr. bolig 134.378,15 58.858,38
Side 2 af 6
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Afdeling Benchmark
Kr. pr. m2 1.864,37 875,71

Evt. kommentarer

Vurdering af afdelingens vedligeholdelsestilstand
Tilfredsstillende

Mindre tilfredsstillende
Ikke tilfredsstillende

Evt. kommentarer
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-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

Beboerdemokrati

Er der en afdelingsbestyrelse?
Ja

Nej

Styringsrapport for 032, 32 Abildhaven - Dokumentationspakke 2026 Side 4 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk

Dato: 28. august 2026

Udlejning

Fraflytningsprocent

Almene familieboliger
Almene eldreboliger

Almene ungdomsboliger

Evt. kommentarer
Folges i forhold til fremtidig udvikling.

Ledige boliger opgjort i procent

Almene familieboliger
Almene aldreboliger

Almene ungdomsboliger

Evt. kommentarer

Afdeling
8,33
it
it

Afdeling
0,00
it
it

Benchmark
10,00
it
it

Benchmark
0,00
it
it

Styringsrapport for 032, 32 Abildhaven - Dokumentationspakke 2026
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-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

Rade afdelinger
Handlingsplan

Hvad har afdelingen gjort for at effektivisere i det forgangne ar?
Digitalisering, selvbetjeningslgsninger, evaluering af budget og opgaver

Har der veeret nogle barrierer for effektivisering, og hvad bliver der evt. gjort for at fjerne disse?
Boligtypen

Hvor vurderes der at veere stgrst potentiale for effektivisering i afdelingen fremadrettet?

Ingen bemaerkninger.

Inden for hvilke omrader arbejdes der enten videre med eksisterende tiltag eller saettes gang i nye
tiltag for at forbedre effektiviteten i det kommende ar?

[ 11.3get samdrift om fx ansatte, maskiner og IT-lgsninger

[ X] 2. Bedre opgavestyring gennem arbejdsplaner, vedligeholdelsesplaner og arshjul

[ X] 3. dget digitalisering af driften — fx via systemer der styrer opgaver og tidsforbrug

[ 14. Malstyring gennem opmaling af arealer og tidsforbrug

[ X] 5. Planlagt budgetopfglgning

[ ]6. Overvejelser om in/outsourcing

[ ]7.Feelles indkgbspolitik, udbud, opfglgning pa overholdelse af aftaler (compliance), én
indkgbsansvarlig

[ ]18.Bedre affaldshandtering - fx molokker og nedlaegning af skakte

[ 19.Lgbende udbud af forsikringer, brug af maegler, forsikringsmeessig optimering (f.eks. af
bygninger i relation til brandforsikringer)

[ ]10. Energioptimering - fx LED-belysning, ventilation, pumper og fjernvarmereturvand
[ ]11.3get biodiversitet eller anden fokus pa mindre plejekreevende udearealer

[ ]12.Istandseettelse af fraflyttet lejemal i udbud, elektronisk opmaling af lejemal

[ 113.Etensartet og veldefineret serviceniveau til alle beboere

[ 114. Administrative stordriftsfordele fx ved sammenlaegning af afdelinger

[ X] 15. Digitale selvbetjeningslgsninger for beboerne

[ ]16. Mindre akut vedligehold og mere planlagt vedligehold

@vrige tiltag
ddd

Beskriv de konkrete tiltag, der planleegges igangsat i det kommende ar.
ddd
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-@ Almenstyringsdialog.dk

Dato: 28. august 2026

Oplysningsskema for afdeling

LBF organisationsnr.:
Organisationsnavn:
LBF afdelingsnr.:
Afdelingsnavn:

Byggeafsnitsadresser:

Byggeafsnits BBR-numre:

Veegtet ibrugtagningsar:
Gruppe:
Regnskabsperiode start:

Regnskabsperiode slut:

Stamdata

Antal byggeafsnit i drift:

Boliger i drift:

Familieboliger (lejl.):
/Eldreboliger:
Ungdomsboliger:

| alt:

Afdeling under opfgrelse?

Ja
Nej

A. Konklusion

0197

Arbejdernes Andels Boligforening

034

34 Mglleparken

Hgjgardsvej 29-75, Vester Alle 12A-12H, Toftevej 46-48
4263321

1974

Gruppe 9. Boliger pa over 90 m2 i etagebyggeri fra far 1975
01-01-2025

31-12-2025
1
Teet/Lav Etage | alt:
Antal: m?2 Antal: m?2 Antal: m?2
282 26.970 282 26.970
282 26.970 282 26.970

Er der seerlige udfordringer, indsatser eller behov for aftaler, som gnskes drgftet, herunder om
anvisning, fysiske og sociale forhold og foranstaltninger m.v.?

Ja
Nej

For afdelinger i drift udfyldes resterende skema.
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-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

B. Gennemgang af afdeling

@dkonomi/drift

Leje for afdelingens boliger
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Kr. pr. md.

- Familieboliger
- Ungdomboliger

/Eldreboliger

Regnskabets nggletal

Arets henlaeggelser til vedligeholdelse

Afdeling Benchmark
Kr. pr. bolig 26.219,86 18.489,50
Kr. pr. m2 274,16 193,57
Evt. kommentarer
Opsparede henlaeggelser til vedligeholdelse
Afdeling Benchmark
Kr. pr. bolig 89.063,71 62.288,41
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-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

Afdeling Benchmark
Kr. pr. m2 931,26 639,08

Evt. kommentarer

Vurdering af afdelingens vedligeholdelsestilstand
Tilfredsstillende

Mindre tilfredsstillende
Ikke tilfredsstillende

Evt. kommentarer

Styringsrapport for 034, 34 Mglleparken - Dokumentationspakke 2026 Side 3 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

Beboerdemokrati

Er der en afdelingsbestyrelse?
Ja

Nej

Styringsrapport for 034, 34 Mglleparken - Dokumentationspakke 2026 Side 4 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk

Dato: 28. august 2026

Udlejning

Fraflytningsprocent

Almene familieboliger
Almene eldreboliger

Almene ungdomsboliger

Evt. kommentarer

Ledige boliger opgjort i procent

Almene familieboliger
Almene aldreboliger

Almene ungdomsboliger

Evt. kommentarer

Afdeling
10,28
it
it

Afdeling
0,00
it
it

Benchmark
10,00
it
it

Benchmark
0,00
it
it

Styringsrapport for 034, 34 Mglleparken - Dokumentationspakke 2026
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-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

Rade afdelinger

Afdelingen har ikke haft kritiske effektivitetstal i de seneste tre ar i traek
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-@ Almenstyringsdialog.dk

Dato: 28. august 2026

Oplysningsskema for afdeling

LBF organisationsnr.:
Organisationsnavn:
LBF afdelingsnr.:
Afdelingsnavn:

Byggeafsnitsadresser:

Byggeafsnits BBR-numre:

Veegtet ibrugtagningsar:

0197

Arbejdernes Andels Boligforening
035

35 Trillegarden

Trillegardsvej 1-187 og 2-212, Snogebaeksvej 14-38 og 44-138,
Snogebaeksvej 140, m fl.

5634416, 5634420, 5634420
1976

Gruppe: Gruppe 16. Boliger mellem 76-90 m2 i teet/lavt byggeri fra 1975 og
derefter
Regnskabsperiode start: 01-01-2025
Regnskabsperiode slut: 31-12-2025
Stamdata
Antal byggeafsnit i drift: 3
Boliger i drift: Teet/Lav Etage | alt:
Antal: m? Antal: m? Antal: m2
Familieboliger (lejl.): 309 30.719 147 10.764 456 41.483
/Eldreboliger:
Ungdomsboliger: 22 810 4 166 26 976
| alt: 331 31.529 151 10.930 482 42.459
Afdeling under opfarelse?
Ja
Nej
A. Konklusion
Er der seerlige udfordringer, indsatser eller behov for aftaler, som gnskes drgftet, herunder om
anvisning, fysiske og sociale forhold og foranstaltninger m.v.?
Ja
Nej
Styringsrapport for 035, 35 Trillegarden - Dokumentationspakke 2026 Side 1 af 7



-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

Hvis ja, gives i prioriteret reekkefglge en kortfattet punktvis beskrivelse af, hvori afdelingens
problem(er) bestar, og hvilke lgsninger, der vil kunne anvises.

Der pagar dialog med Landsbyggefonden og Aarhus Kommune om kommende fysisk helhedsplan.
Indgar i udviklingsarbejde sammen med Aarhus Kommune om en kommende overordnet plan for
Herredsvang.

For afdelinger i drift udfyldes resterende skema.
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-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

B. Gennemgang af afdeling

@dkonomi/drift

Leje for afdelingens boliger
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Kr. pr. md
- Familieboliger
- Ungdomboliger
/Eldreboliger
Regnskabets nggletal
Arets henlaeggelser til vedligeholdelse
Afdeling Benchmark
Kr. pr. bolig 31.954,36 13.353,15
Kr. pr. m2 362,75 164,75
Evt. kommentarer
Opsparede henlaeggelser til vedligeholdelse
Afdeling Benchmark
Kr. pr. bolig 97.118,04 46.870,62

Styringsrapport for 035, 35 Trillegarden - Dokumentationspakke 2026 Side 3 af 7



-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

Afdeling Benchmark
Kr. pr. m2 1.102,50 589,92

Evt. kommentarer

Vurdering af afdelingens vedligeholdelsestilstand
Tilfredsstillende

Mindre tilfredsstillende
Ikke tilfredsstillende

Evt. kommentarer

Styringsrapport for 035, 35 Trillegarden - Dokumentationspakke 2026 Side 4 af 7



-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

Beboerdemokrati

Er der en afdelingsbestyrelse?
Ja

Nej

Styringsrapport for 035, 35 Trillegarden - Dokumentationspakke 2026 Side 5 af 7



-@ Almenstyringsdialog.dk

Dato: 28. august 2026

Udlejning

Fraflytningsprocent

Almene familieboliger
Almene eldreboliger

Almene ungdomsboliger

Evt. kommentarer

Ledige boliger opgjort i procent

Almene familieboliger
Almene aldreboliger

Almene ungdomsboliger

Evt. kommentarer

Afdeling
10,75
it
46,15

Afdeling
0,00
it
0,00

Benchmark
10,00
it
37,50

Benchmark
0,00
it
0,00

Styringsrapport for 035, 35 Trillegarden - Dokumentationspakke 2026

Side 6 af 7
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Rade afdelinger

Afdelingen har ikke haft kritiske effektivitetstal i de seneste tre ar i traek
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-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

Oplysningsskema for afdeling

LBF organisationsnr.: 0197

Organisationsnavn: Arbejdernes Andels Boligforening

LBF afdelingsnr.: 036

Afdelingsnavn: 36 Lette kollektivboliger, Abildgade

Byggeafsnitsadresser: Abildgade 38-76

Byggeafsnits BBR-numre: 5631356

Veegtet ibrugtagningsar: 1987

Gruppe: Gruppe 13. Boliger mellem 51-75 mz2 i teet/lavt byggeri fra 1975 og

derefter

Regnskabsperiode start: 01-01-2025

Regnskabsperiode slut: 31-12-2025
Stamdata

Antal byggeafsnit i drift: 1
Boliger i drift: Teet/Lav Etage | alt:
Antal: m? Antal: m?2 Antal: m?

Familieboliger (lejl.):

/Eldreboliger: 19 1.140 19 1.140
Ungdomsboliger:

| alt: 19 1.140 19 1.140

Afdeling under opfagrelse?
Ja

Nej

A. Konklusion

Er der seerlige udfordringer, indsatser eller behov for aftaler, som gnskes drgftet, herunder om
anvisning, fysiske og sociale forhold og foranstaltninger m.v.?

Ja
Nej

For afdelinger i drift udfyldes resterende skema.

Styringsrapport for 036, 36 Lette kollektivboliger, Abildgade - Dokumentationspakke 2026 Side 1 af6



-@ Almenstyringsdialog.dk

Dato: 28. august 2026

B. Gennemgang af afdeling

@dkonomi/drift

Leje for afdelingens boliger

204
18+
16
14+
12 4
10

Antal boliger

T000-7500
Kr. pr. md.

- Familieboliger
- Ungdomboliger

/Eldreboliger

Regnskabets nggletal

Arets henlaeggelser til vedligeholdelse

Afdeling

Kr. pr. m2 500,88

Evt. kommentarer
Ok ift. kommende DV-arbejder

Opsparede henlaeggelser til vedligeholdelse

Afdeling

Benchmark
12.557,30
186,09

Benchmark
45.729,14

Styringsrapport for 036, 36 Lette kollektivboliger, Abildgade - Dokumentationspakke 2026
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-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

Afdeling Benchmark
Kr. pr. m2 3.611,93 682,53

Evt. kommentarer
Ok ift. kommende DV-arbejder

Vurdering af afdelingens vedligeholdelsestilstand
Tilfredsstillende

Mindre tilfredsstillende
Ikke tilfredsstillende

Evt. kommentarer

Styringsrapport for 036, 36 Lette kollektivboliger, Abildgade - Dokumentationspakke 2026 Side 3 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

Beboerdemokrati

Er der en afdelingsbestyrelse?
Ja

Nej

Styringsrapport for 036, 36 Lette kollektivboliger, Abildgade - Dokumentationspakke 2026 Side 4 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk

Dato: 28. august 2026

Udlejning

Fraflytningsprocent

Almene familieboliger
Almene eldreboliger

Almene ungdomsboliger

Evt. kommentarer

Ledige boliger opgjort i procent

Almene familieboliger
Almene aldreboliger

Almene ungdomsboliger

Evt. kommentarer

Afdeling
it
0,00
it

Afdeling
it
0,00
it

Benchmark
it
18,75
it

Benchmark
it
0,00
it

Styringsrapport for 036, 36 Lette kollektivboliger, Abildgade - Dokumentationspakke 2026
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-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

Rade afdelinger
Handlingsplan

Hvad har afdelingen gjort for at effektivisere i det forgangne ar?

Har der veeret nogle barrierer for effektivisering, og hvad bliver der evt. gjort for at fjerne disse?

Hvor vurderes der at veere stgrst potentiale for effektivisering i afdelingen fremadrettet?

Inden for hvilke omrader arbejdes der enten videre med eksisterende tiltag eller saettes gang i nye
tiltag for at forbedre effektiviteten i det kommende ar?

[ 11.3get samdrift om fx ansatte, maskiner og IT-lgsninger

[ ]2.Bedre opgavestyring gennem arbejdsplaner, vedligeholdelsesplaner og arshjul
[ 183.93qget digitalisering af driften — fx via systemer der styrer opgaver og tidsforbrug
[ 14. Malstyring gennem opmaling af arealer og tidsforbrug

[ X] 5. Planlagt budgetopfglgning

[ X]6. Overvejelser om infoutsourcing

[ ]7.Feelles indkgbspolitik, udbud, opfglgning pa overholdelse af aftaler (compliance), én
indkgbsansvarlig

[ X] 8. Bedre affaldshandtering - fx molokker og nedlaegning af skakte

[ 19.Lgbende udbud af forsikringer, brug af maegler, forsikringsmeessig optimering (f.eks. af
bygninger i relation til brandforsikringer)

[ ]10. Energioptimering - fx LED-belysning, ventilation, pumper og fjernvarmereturvand
[ ]11.3get biodiversitet eller anden fokus pa mindre plejekreevende udearealer

[ ]12.Istandseettelse af fraflyttet lejemal i udbud, elektronisk opmaling af lejemal

[ 113.Etensartet og veldefineret serviceniveau til alle beboere

[ 114. Administrative stordriftsfordele fx ved sammenlaegning af afdelinger

[ 115.Digitale selvbetjeningslgsninger for beboerne

[ ]16. Mindre akut vedligehold og mere planlagt vedligehold

@vrige tiltag

Beskriv de konkrete tiltag, der planleegges igangsat i det kommende ar.

Styringsrapport for 036, 36 Lette kollektivboliger, Abildgade - Dokumentationspakke 2026 Side 6 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

Oplysningsskema for afdeling

LBF organisationsnr.: 0197

Organisationsnavn: Arbejdernes Andels Boligforening

LBF afdelingsnr.: 037

Afdelingsnavn: 37 Herredsvang

Byggeafsnitsadresser: Fjeeldeveenget 2-46 (incl. 2. afs.), Fjeeldeveenget 2-46

Byggeafsnits BBR-numre: 5634218, 5634218

Veegtet ibrugtagningsar: 1983

Gruppe: Gruppe 8. Boliger mellem 76-90 m? i etagebyggeri fra 1975 og

derefter

Regnskabsperiode start: 01-01-2025

Regnskabsperiode slut: 31-12-2025
Stamdata

Antal byggeafsnit i drift: 2
Boliger i drift: Teet/Lav Etage | alt:
Antal: m? Antal: m?2 Antal: m?

Familieboliger (lejl.): 194 15.861 194 15.861
/Eldreboliger:

Ungdomsboliger:
| alt: 194 15.861 194 15.861

Afdeling under opfagrelse?
Ja

Nej

A. Konklusion

Er der seerlige udfordringer, indsatser eller behov for aftaler, som gnskes drgftet, herunder om
anvisning, fysiske og sociale forhold og foranstaltninger m.v.?

Ja
Nej

For afdelinger i drift udfyldes resterende skema.
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-@ Almenstyringsdialog.dk

Dato: 28. august 2026

B. Gennemgang af afdeling

@dkonomi/drift

Leje for afdelingens boliger
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Kr. pr. md.
- Familieboliger
- Ungdomboliger
/Eldreboliger
Regnskabets nggletal
Arets henlaeggelser til vedligeholdelse
Afdeling Benchmark
Kr. pr. bolig 16.201,03 13.310,23
Kr. pr. m2 198,16 163,27
Evt. kommentarer
Opsparede henlaeggelser til vedligeholdelse
Afdeling Benchmark
Kr. pr. bolig 50.336,63 52.409,51
Styringsrapport for 037, 37 Herredsvang - Dokumentationspakke 2026 Side 2 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

Afdeling Benchmark
Kr. pr. m2 615,68 642,75

Evt. kommentarer

Vurdering af afdelingens vedligeholdelsestilstand
Tilfredsstillende

Mindre tilfredsstillende
Ikke tilfredsstillende

Evt. kommentarer

Styringsrapport for 037, 37 Herredsvang - Dokumentationspakke 2026 Side 3 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

Beboerdemokrati

Er der en afdelingsbestyrelse?
Ja

Nej

Styringsrapport for 037, 37 Herredsvang - Dokumentationspakke 2026 Side 4 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk

Dato: 28. august 2026

Udlejning

Fraflytningsprocent

Almene familieboliger
Almene eldreboliger

Almene ungdomsboliger

Evt. kommentarer

Ledige boliger opgjort i procent

Almene familieboliger
Almene aldreboliger

Almene ungdomsboliger

Evt. kommentarer

Afdeling
18,13
it
it

Afdeling
0,52
it
it

Benchmark
10,00
it
it

Benchmark
0,00
it
it

Udviklingen fglges. Grundet udlejningsaftale kan det tage lidt leengere tid at udleje.

Styringsrapport for 037, 37 Herredsvang - Dokumentationspakke 2026
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Rade afdelinger

Afdelingen har ikke haft kritiske effektivitetstal i de seneste tre ar i traek

Styringsrapport for 037, 37 Herredsvang - Dokumentationspakke 2026 Side 6 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

Oplysningsskema for afdeling

LBF organisationsnr.: 0197

Organisationsnavn: Arbejdernes Andels Boligforening

LBF afdelingsnr.: 038

Afdelingsnavn: 38 Sandkasparken

Byggeafsnitsadresser: Sandkasvej 2-44

Byggeafsnits BBR-numre: 5634433

Veegtet ibrugtagningsar: 1982

Gruppe: Gruppe 5. Boliger mellem 51-75 m? i etagebyggeri fra 1975 og

derefter

Regnskabsperiode start: 01-01-2025

Regnskabsperiode slut: 31-12-2025
Stamdata

Antal byggeafsnit i drift: 1
Boliger i drift: Teet/Lav Etage | alt:
Antal: m? Antal: m?2 Antal: m?

Familieboliger (lejl.): 95 6.878 95 6.878
/Eldreboliger:

Ungdomsboliger:
| alt: 95 6.878 95 6.878

Afdeling under opfagrelse?
Ja

Nej

A. Konklusion

Er der seerlige udfordringer, indsatser eller behov for aftaler, som gnskes drgftet, herunder om
anvisning, fysiske og sociale forhold og foranstaltninger m.v.?

Ja
Nej

For afdelinger i drift udfyldes resterende skema.

Styringsrapport for 038, 38 Sandkasparken - Dokumentationspakke 2026 Side 1 af6



-@ Almenstyringsdialog.dk

Dato: 28. august 2026

B. Gennemgang af afdeling

@dkonomi/drift

Leje for afdelingens boliger
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Kr. pr. md.
- Familieboliger
- Ungdomboliger
/Eldreboliger
Regnskabets nggletal
Arets henlaeggelser til vedligeholdelse
Afdeling Benchmark
Kr. pr. bolig 27.463,16 13.132,74
Kr. pr. m2 379,33 192,56
Evt. kommentarer
Opsparede henlaeggelser til vedligeholdelse
Afdeling Benchmark
Kr. pr. bolig 34.323,16 42.732,48
Styringsrapport for 038, 38 Sandkasparken - Dokumentationspakke 2026 Side 2 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

Afdeling Benchmark
Kr. pr. m2 474,08 635,49

Evt. kommentarer

Vurdering af afdelingens vedligeholdelsestilstand
Tilfredsstillende

Mindre tilfredsstillende
Ikke tilfredsstillende

Evt. kommentarer

Styringsrapport for 038, 38 Sandkasparken - Dokumentationspakke 2026 Side 3 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

Beboerdemokrati

Er der en afdelingsbestyrelse?
Ja

Nej

Styringsrapport for 038, 38 Sandkasparken - Dokumentationspakke 2026 Side 4 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk

Dato: 28. august 2026

Udlejning

Fraflytningsprocent

Almene familieboliger
Almene eldreboliger

Almene ungdomsboliger

Evt. kommentarer

Ledige boliger opgjort i procent

Almene familieboliger
Almene aldreboliger

Almene ungdomsboliger

Evt. kommentarer

Afdeling
13,68
it
it

Afdeling
0,00
it
it

Benchmark
10,00
it
it

Benchmark
0,00
it
it

Der vurderes ikke umiddelbart problemer i forhold til fremtidig udlejning

Styringsrapport for 038, 38 Sandkasparken - Dokumentationspakke 2026
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Rade afdelinger

Afdelingen har ikke haft kritiske effektivitetstal i de seneste tre ar i traek

Styringsrapport for 038, 38 Sandkasparken - Dokumentationspakke 2026 Side 6 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

Oplysningsskema for afdeling

LBF organisationsnr.: 0197

Organisationsnavn: Arbejdernes Andels Boligforening

LBF afdelingsnr.: 039

Afdelingsnavn: 39 Sandkasparken I

Byggeafsnitsadresser: Sandkasvej 46-124

Byggeafsnits BBR-numre: 5634435

Veegtet ibrugtagningsar: 1982

Gruppe: Gruppe 13. Boliger mellem 51-75 mz2 i teet/lavt byggeri fra 1975 og

derefter

Regnskabsperiode start: 01-01-2025

Regnskabsperiode slut: 31-12-2025
Stamdata

Antal byggeafsnit i drift: 1
Boliger i drift: Teet/Lav Etage | alt:
Antal: m? Antal: m?2 Antal: m?

Familieboliger (lejl.):

/Eldreboliger: 39 2.340 39 2.340
Ungdomsboliger:

| alt: 39 2.340 39 2.340

Afdeling under opfagrelse?
Ja

Nej

A. Konklusion

Er der seerlige udfordringer, indsatser eller behov for aftaler, som gnskes drgftet, herunder om
anvisning, fysiske og sociale forhold og foranstaltninger m.v.?

Ja
Nej

For afdelinger i drift udfyldes resterende skema.

Styringsrapport for 039, 39 Sandkasparken Il - Dokumentationspakke 2026 Side 1 af 7



-@ Almenstyringsdialog.dk

Dato: 28. august 2026

B. Gennemgang af afdeling

@dkonomi/drift

Leje for afdelingens boliger
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Antal boliger

T500-2000
Kr. pr. md.

- Familieboliger
- Ungdomboliger

/Eldreboliger

Regnskabets nggletal

Arets henlaeggelser til vedligeholdelse

Afdeling

Kr. pr. m2 644,44

Evt. kommentarer
Ngdvendigt ift. kommende DV arbejder

Opsparede henlaeggelser til vedligeholdelse

Afdeling

Benchmark
12.557,30
186,09

Benchmark
45.729,14

Styringsrapport for 039, 39 Sandkasparken Il - Dokumentationspakke 2026
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-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

Afdeling Benchmark
Kr. pr. m2 3.543,45 682,53

Evt. kommentarer
Ngdvendigt ift. kommende DV arbejder

Vurdering af afdelingens vedligeholdelsestilstand
Tilfredsstillende

Mindre tilfredsstillende
Ikke tilfredsstillende

Evt. kommentarer

Styringsrapport for 039, 39 Sandkasparken Il - Dokumentationspakke 2026 Side 3 af 7



-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

Beboerdemokrati

Er der en afdelingsbestyrelse?
Ja

Nej

Styringsrapport for 039, 39 Sandkasparken Il - Dokumentationspakke 2026 Side 4 af 7



-@ Almenstyringsdialog.dk

Dato: 28. august 2026

Udlejning

Fraflytningsprocent

Almene familieboliger
Almene eldreboliger

Almene ungdomsboliger

Evt. kommentarer

Ledige boliger opgjort i procent

Almene familieboliger
Almene aldreboliger

Almene ungdomsboliger

Evt. kommentarer

Falges ngje i forhold til fremadrettet udvikling.

Afdeling
it
17,95
it

Afdeling
it
0,00
it

Benchmark
it
18,75
it

Benchmark
it
0,00
it

Styringsrapport for 039, 39 Sandkasparken Il - Dokumentationspakke 2026
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Rade afdelinger

Handlingsplan

Hvad har afdelingen gjort for at effektivisere i det forgangne ar?

| de sidste mange ar har vi eendret praksis for kontering pa konto 115 almindelig vedligeholdelse. Vi
har tidligere haft udskiftninger til toilet, blandingsbatterier mv. pa 115, disse bliver bogfart pa konto
116.

Vedr. 117, s& mener vi at det skyldes at afdelingen har B-ordning.

Har der veeret nogle barrierer for effektivisering, og hvad bliver der evt. gjort for at fjerne disse?
Afdeling med 39 eeldreboliger. Der er affaldslgsning ved hvert hus grundet hensyn til beboerne. Der
skal laves en ny lgsning, men vi forventer ikke den bliver billigere end den nuvaerende, da det er
eeldreboliger og dermed skal der veere flere affaldsstationer.

Hvor vurderes der at veere stgrst potentiale for effektivisering i afdelingen fremadrettet?

Inden for hvilke omrader arbejdes der enten videre med eksisterende tiltag eller saettes gang i nye
tiltag for at forbedre effektiviteten i det kommende ar?

[ 11.3get samdrift om fx ansatte, maskiner og IT-lgsninger

[ ]2.Bedre opgavestyring gennem arbejdsplaner, vedligeholdelsesplaner og arshjul
[ 13.9get digitalisering af driften — fx via systemer der styrer opgaver og tidsforbrug
[ ]4.Malstyring gennem opmaling af arealer og tidsforbrug

[ X]15. Planlagt budgetopfalgning

[ ]6. Overvejelser om in/outsourcing

[ X]7. Feelles indkgbspolitik, udbud, opfalgning pa overholdelse af aftaler (compliance), én
indkgbsansvarlig

[ ]8.Bedre affaldshandtering - fx molokker og nedlaegning af skakte

[ 19.Lgbende udbud af forsikringer, brug af meegler, forsikringsmaessig optimering (f.eks. af
bygninger i relation til brandforsikringer)

[ 110.Energioptimering - fx LED-belysning, ventilation, pumper og fjernvarmereturvand
[ X] 11. dget biodiversitet eller anden fokus pa mindre plejekraevende udearealer

[ ]12.Istandseettelse af fraflyttet lejemal i udbud, elektronisk opmaling af lejemal

[ ]13.Etensartet og veldefineret serviceniveau til alle beboere

[ ]14. Administrative stordriftsfordele fx ved sammenlaegning af afdelinger

[ ]15. Digitale selvbetjeningslgsninger for beboerne

[ 116. Mindre akut vedligehold og mere planlagt vedligehold

Styringsrapport for 039, 39 Sandkasparken Il - Dokumentationspakke 2026 Side 6 af 7



-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

@vrige tiltag
Der er meget pleje af udenomsarealer i afdelingen, og det er vi i gang med at optimere pa.

Beskriv de konkrete tiltag, der planlaegges igangsat i det kommende ar.

Styringsrapport for 039, 39 Sandkasparken Il - Dokumentationspakke 2026 Side 7 af 7



-@ Almenstyringsdialog.dk

Dato: 28. august 2026

Oplysningsskema for afdeling

LBF organisationsnr.:
Organisationsnavn:
LBF afdelingsnr.:
Afdelingsnavn:

Byggeafsnitsadresser:

Byggeafsnits BBR-numre:

Veegtet ibrugtagningsar:

0197

Arbejdernes Andels Boligforening

040
40 Veri |
Tjelevej 1-23 og 2-22

4224167, 4224154, 8853839, 4224104, m.fl.

1960

Gruppe: Gruppe 7. Boliger mellem 76-90 m? i etagebyggeri fra 1960-1974
Regnskabsperiode start: 01-01-2025
Regnskabsperiode slut: 31-12-2025
Stamdata
Antal byggeafsnit i drift: 1
Boliger i drift: Teet/Lav Etage | alt:
Antal: m2 Antal: m? Antal: m2
Familieboliger (lejl.): 347 28.898 347 28.898
/Eldreboliger:
Ungdomsboliger:
| alt: 347 28.898 347 28.898
Afdeling under opfgrelse?
Ja
Nej
A. Konklusion
Er der seerlige udfordringer, indsatser eller behov for aftaler, som gnskes drgftet, herunder om
anvisning, fysiske og sociale forhold og foranstaltninger m.v.?
Ja
Nej
For afdelinger i drift udfyldes resterende skema.
Styringsrapport for 040, 40 Veri | - Dokumentationspakke 2026 Side 1 af6



-@ Almenstyringsdialog.dk

Dato: 28. august 2026

B. Gennemgang af afdeling

@dkonomi/drift

Leje for afdelingens boliger
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Kr. pr. md
- Familieboliger
- Ungdomboliger
/Eldreboliger
Regnskabets nggletal
Arets henlaeggelser til vedligeholdelse
Afdeling Benchmark
Kr. pr. bolig 24.299,71 16.933,34
Kr. pr. m2 291,78 206,59
Evt. kommentarer
Opsparede henlaeggelser til vedligeholdelse
Afdeling Benchmark
Kr. pr. bolig 83.854,49 58.959,01
Styringsrapport for 040, 40 Veri | - Dokumentationspakke 2026 Side 2 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

Afdeling Benchmark
Kr. pr. m2 1.006,90 711,19

Evt. kommentarer

Vurdering af afdelingens vedligeholdelsestilstand
Tilfredsstillende

Mindre tilfredsstillende
Ikke tilfredsstillende

Evt. kommentarer

Styringsrapport for 040, 40 Veri | - Dokumentationspakke 2026 Side 3 af 6
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Beboerdemokrati

Er der en afdelingsbestyrelse?
Ja

Nej

Styringsrapport for 040, 40 Veri | - Dokumentationspakke 2026 Side 4 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk

Dato: 28. august 2026

Udlejning

Fraflytningsprocent

Almene familieboliger
Almene eldreboliger

Almene ungdomsboliger

Evt. kommentarer

Ledige boliger opgjort i procent

Almene familieboliger
Almene aldreboliger

Almene ungdomsboliger

Evt. kommentarer

Afdeling
4,61
it
it

Afdeling
0,00
it
it

Benchmark
10,00
it
it

Benchmark
0,00
it
it

Styringsrapport for 040, 40 Veri | - Dokumentationspakke 2026
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Rade afdelinger

Afdelingen har ikke haft kritiske effektivitetstal i de seneste tre ar i traek

Styringsrapport for 040, 40 Veri | - Dokumentationspakke 2026 Side 6 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk

Dato: 28. august 2026

Oplysningsskema for afdeling

LBF organisationsnr.:
Organisationsnavn:
LBF afdelingsnr.:
Afdelingsnavn:

Byggeafsnitsadresser:

Byggeafsnits BBR-numre:

Veegtet ibrugtagningsar:

0197

Arbejdernes Andels Boligforening

041
41 Veri ll

Tjelevej 24-32 og 25-33, Tjelevej 24+25 (stuen)

8853841, 8853841
1969

Gruppe: Gruppe 7. Boliger mellem 76-90 m? i etagebyggeri fra 1960-1974
Regnskabsperiode start: 01-01-2025
Regnskabsperiode slut: 31-12-2025
Stamdata
Antal byggeafsnit i drift: 2
Boliger i drift: Teet/Lav Etage | alt:
Antal: m2 Antal: m? Antal: m2
Familieboliger (lejl.): 172 14.165 172 14.165
/Eldreboliger:
Ungdomsboliger:
| alt: 172 14.165 172 14.165
Afdeling under opfgrelse?
Ja
Nej
A. Konklusion
Er der seerlige udfordringer, indsatser eller behov for aftaler, som gnskes drgftet, herunder om
anvisning, fysiske og sociale forhold og foranstaltninger m.v.?
Ja
Nej
For afdelinger i drift udfyldes resterende skema.
Styringsrapport for 041, 41 Veri Il - Dokumentationspakke 2026 Side 1 af6



-@ Almenstyringsdialog.dk

Dato: 28. august 2026

B. Gennemgang af afdeling

@dkonomi/drift

Leje for afdelingens boliger
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Kr. pr. md.
- Familieboliger
- Ungdomboliger
/Eldreboliger
Regnskabets nggletal
Arets henlaeggelser til vedligeholdelse
Afdeling Benchmark
Kr. pr. bolig 25.406,98 16.933,34
Kr. pr. m2 308,51 206,59
Evt. kommentarer
Opsparede henlaeggelser til vedligeholdelse
Afdeling Benchmark
Kr. pr. bolig 84.275,16 58.959,01
Styringsrapport for 041, 41 Veri Il - Dokumentationspakke 2026 Side 2 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

Afdeling Benchmark
Kr. pr. m2 1.023,32 711,19

Evt. kommentarer

Vurdering af afdelingens vedligeholdelsestilstand
Tilfredsstillende

Mindre tilfredsstillende
Ikke tilfredsstillende

Evt. kommentarer

Styringsrapport for 041, 41 Veri Il - Dokumentationspakke 2026 Side 3 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

Beboerdemokrati

Er der en afdelingsbestyrelse?
Ja

Nej

Styringsrapport for 041, 41 Veri Il - Dokumentationspakke 2026 Side 4 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk

Dato: 28. august 2026

Udlejning

Fraflytningsprocent

Almene familieboliger
Almene eldreboliger

Almene ungdomsboliger

Evt. kommentarer

Ledige boliger opgjort i procent

Almene familieboliger
Almene aldreboliger

Almene ungdomsboliger

Evt. kommentarer

Afdeling
9,36
it
it

Afdeling
0,00
it
it

Benchmark
10,00
it
it

Benchmark
0,00
it
it

Styringsrapport for 041, 41 Veri Il - Dokumentationspakke 2026
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-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

Rade afdelinger

Afdelingen har ikke haft kritiske effektivitetstal i de seneste tre ar i traek

Styringsrapport for 041, 41 Veri Il - Dokumentationspakke 2026 Side 6 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk

Dato: 28. august 2026

Oplysningsskema for afdeling

LBF organisationsnr.:
Organisationsnavn:
LBF afdelingsnr.:
Afdelingsnavn:

Byggeafsnitsadresser:

Byggeafsnits BBR-numre:

Veegtet ibrugtagningsar:

0197

Arbejdernes Andels Boligforening

052
52 Skadeparken

Stennehgj Alle 40-108 og 226-244 og 41-239, Stennehgj Alle 110-

224
4254103, 8801360
1986

Gruppe: Gruppe 13. Boliger mellem 51-75 m? i teet/lavt byggeri fra 1975 og
derefter
Regnskabsperiode start: 01-01-2025
Regnskabsperiode slut: 31-12-2025
Stamdata
Antal byggeafsnit i drift: 2
Boliger i drift: Teet/Lav Etage | alt:
Antal: m? Antal: m? Antal: m2
Familieboliger (lejl.): 101 7.463 150 10.020 251 17.483
/Eldreboliger:
Ungdomsboliger: 50 1.504 50 1.504
| alt: 151 8.967 150 10.020 301 18.987
Afdeling under opfarelse?
Ja
Nej
A. Konklusion
Er der seerlige udfordringer, indsatser eller behov for aftaler, som gnskes drgftet, herunder om
anvisning, fysiske og sociale forhold og foranstaltninger m.v.?
Ja
Nej
Styringsrapport for 052, 52 Skadeparken - Dokumentationspakke 2026 Side 1 af 7
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For afdelinger i drift udfyldes resterende skema.

Styringsrapport for 052, 52 Skadeparken - Dokumentationspakke 2026 Side 2 af 7



-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

B. Gennemgang af afdeling

@dkonomi/drift

Leje for afdelingens boliger
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Kr. pr. md.
- Familieboliger
- Ungdomboliger
/Eldreboliger
Regnskabets nggletal
Arets henlaeggelser til vedligeholdelse
Afdeling Benchmark
Kr. pr. bolig 24.877,08 12.557,30
Kr. pr. m2 394,38 186,09
Evt. kommentarer
Opsparede henlaeggelser til vedligeholdelse
Afdeling Benchmark
Kr. pr. bolig 43.702,87 45.729,14

Styringsrapport for 052, 52 Skadeparken - Dokumentationspakke 2026 Side 3af 7



-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

Afdeling Benchmark
Kr. pr. m2 692,82 682,53

Evt. kommentarer

Vurdering af afdelingens vedligeholdelsestilstand
Tilfredsstillende

Mindre tilfredsstillende
Ikke tilfredsstillende

Evt. kommentarer

Styringsrapport for 052, 52 Skadeparken - Dokumentationspakke 2026 Side 4 af 7



-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

Beboerdemokrati

Er der en afdelingsbestyrelse?
Ja

Nej

Styringsrapport for 052, 52 Skadeparken - Dokumentationspakke 2026 Side 5 af 7



-@ Almenstyringsdialog.dk

Dato: 28. august 2026

Udlejning

Fraflytningsprocent

Almene familieboliger
Almene eldreboliger

Almene ungdomsboliger

Evt. kommentarer

Ledige boliger opgjort i procent

Almene familieboliger
Almene aldreboliger

Almene ungdomsboliger

Evt. kommentarer

Afdeling
10,36
it
38,00

Afdeling
0,40
it
0,00

Benchmark
10,00
it
37,50

Benchmark
0,00
it
0,00

Udviklingen fglges. Der ses dog generelt ikke problemer med udlejning.

Styringsrapport for 052, 52 Skadeparken - Dokumentationspakke 2026
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-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

Rade afdelinger

Afdelingen har ikke haft kritiske effektivitetstal i de seneste tre ar i traek

Styringsrapport for 052, 52 Skadeparken - Dokumentationspakke 2026 Side 7 af 7



-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

Oplysningsskema for afdeling

LBF organisationsnr.: 0197

Organisationsnavn: Arbejdernes Andels Boligforening

LBF afdelingsnr.: 053

Afdelingsnavn: 53 Bushgijen

Byggeafsnitsadresser: Lerhus Allé 1-55 og 2-68, Stennehgj Alle 4-38

Byggeafsnits BBR-numre: 8801361

Veegtet ibrugtagningsar: 1989

Gruppe: Gruppe 5. Boliger mellem 51-75 m? i etagebyggeri fra 1975 og

derefter

Regnskabsperiode start: 01-01-2025

Regnskabsperiode slut: 31-12-2025
Stamdata

Antal byggeafsnit i drift: 1
Boliger i drift: Teet/Lav Etage | alt:
Antal: m? Antal: m?2 Antal: m?

Familieboliger (lejl.): 29 1.993 70 4.803 99 6.796
/Eldreboliger:

Ungdomsboliger: 30 1.005 30 1.005
| alt: 59 2.998 70 4.803 129 7.801

Afdeling under opfagrelse?
Ja

Nej

A. Konklusion

Er der seerlige udfordringer, indsatser eller behov for aftaler, som gnskes drgftet, herunder om
anvisning, fysiske og sociale forhold og foranstaltninger m.v.?

Ja
Nej

For afdelinger i drift udfyldes resterende skema.

Styringsrapport for 053, 53 Bushgjen - Dokumentationspakke 2026 Side 1 af6



-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

B. Gennemgang af afdeling

@dkonomi/drift

Leje for afdelingens boliger
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Kr. pr. md.
- Familieboliger
- Ungdomboliger
/Eldreboliger
Regnskabets nggletal
Arets henlaeggelser til vedligeholdelse
Afdeling Benchmark
Kr. pr. bolig 15.604,65 13.132,74
Kr. pr. m2 258,04 192,56
Evt. kommentarer
Opsparede henlaeggelser til vedligeholdelse
Afdeling Benchmark
Kr. pr. bolig 45.741,55 42.732,48

Styringsrapport for 053, 53 Bushgjen - Dokumentationspakke 2026 Side 2 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

Afdeling Benchmark
Kr. pr. m2 756,40 635,49

Evt. kommentarer

Vurdering af afdelingens vedligeholdelsestilstand
Tilfredsstillende

Mindre tilfredsstillende
Ikke tilfredsstillende

Evt. kommentarer

Styringsrapport for 053, 53 Bushgjen - Dokumentationspakke 2026 Side 3 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

Beboerdemokrati

Er der en afdelingsbestyrelse?
Ja

Nej

Styringsrapport for 053, 53 Bushgjen - Dokumentationspakke 2026 Side 4 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk

Dato: 28. august 2026

Udlejning

Fraflytningsprocent

Almene familieboliger
Almene eldreboliger

Almene ungdomsboliger

Evt. kommentarer

Ledige boliger opgjort i procent

Almene familieboliger
Almene aldreboliger

Almene ungdomsboliger

Evt. kommentarer

Afdeling
6,06
it
40,00

Afdeling
0,00
it
0,00

Benchmark
10,00
it
37,50

Benchmark
0,00
it
0,00

Styringsrapport for 053, 53 Bushgjen - Dokumentationspakke 2026
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-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

Rade afdelinger

Afdelingen har ikke haft kritiske effektivitetstal i de seneste tre ar i traek

Styringsrapport for 053, 53 Bushgjen - Dokumentationspakke 2026 Side 6 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk

Dato: 28. august 2026

Oplysningsskema for afdeling

LBF organisationsnr.:
Organisationsnavn:
LBF afdelingsnr.:
Afdelingsnavn:

Byggeafsnitsadresser:

Byggeafsnits BBR-numre:

0197

Arbejdernes Andels Boligforening

054

54 Grgnningen

Hgjgardsvej 46-76, Hajgardsvej 34-44, Gregnningen 1-15,
Grgnningen 2-4 og 17-31, m.fl.

4261735, 4261734, 7009575, 7009574

Veegtet ibrugtagningsar: 1990
Gruppe: Gruppe 13. Boliger mellem 51-75 m? i teet/lavt byggeri fra 1975 og
derefter
Regnskabsperiode start: 01-01-2025
Regnskabsperiode slut: 31-12-2025
Stamdata
Antal byggeafsnit i drift: 4
Boliger i drift: Teet/Lav Etage | alt:
Antal: m? Antal: m? Antal: m2
Familieboliger (lejl.): 44 3.458 44 3.458
/Eldreboliger:
Ungdomsboliger: 12 396 12 396
| alt: 56 3.854 56 3.854
Afdeling under opfarelse?
Ja
Nej
A. Konklusion
Er der seerlige udfordringer, indsatser eller behov for aftaler, som gnskes drgftet, herunder om
anvisning, fysiske og sociale forhold og foranstaltninger m.v.?
Ja
Nej
Styringsrapport for 054, 54 Grgnningen - Dokumentationspakke 2026 Side 1 af 7



-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

For afdelinger i drift udfyldes resterende skema.

Styringsrapport for 054, 54 Grgnningen - Dokumentationspakke 2026 Side 2 af 7



-@ Almenstyringsdialog.dk

B. Gennemgang af afdeling
@konomi/drift

Dato: 28. august 2026

Leje for afdelingens boliger
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Kr. pr. md
- Familieboliger
- Ungdomboliger
/Eldreboliger
Regnskabets nggletal
Arets henlaeggelser til vedligeholdelse
Afdeling Benchmark
Kr. pr. bolig 24.017,86 12.557,30
Kr. pr. m2 348,99 186,09
Evt. kommentarer
Opsparede henlaeggelser til vedligeholdelse
Afdeling Benchmark
Kr. pr. bolig 66.426,09 45.729,14

Styringsrapport for 054, 54 Grgnningen - Dokumentationspakke 2026



-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

Afdeling Benchmark
Kr. pr. m2 965,19 682,53

Evt. kommentarer

Vurdering af afdelingens vedligeholdelsestilstand
Tilfredsstillende

Mindre tilfredsstillende
Ikke tilfredsstillende

Evt. kommentarer

Styringsrapport for 054, 54 Grgnningen - Dokumentationspakke 2026 Side 4 af 7



-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

Beboerdemokrati

Er der en afdelingsbestyrelse?
Ja

Nej

Styringsrapport for 054, 54 Grgnningen - Dokumentationspakke 2026 Side 5 af 7



-@ Almenstyringsdialog.dk

Dato: 28. august 2026

Udlejning

Fraflytningsprocent

Almene familieboliger
Almene eldreboliger

Almene ungdomsboliger

Evt. kommentarer
Udviklingen falges.

Ledige boliger opgjort i procent

Almene familieboliger
Almene aldreboliger

Almene ungdomsboliger

Evt. kommentarer

Afdeling

Afdeling

6,45
11,76

0,00
it
0,00

Benchmark
10,00
18,75
37,50

Benchmark
0,00
it
0,00

Styringsrapport for 054, 54 Grgnningen - Dokumentationspakke 2026
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-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

Rade afdelinger

Afdelingen har ikke haft kritiske effektivitetstal i de seneste tre ar i traek

Styringsrapport for 054, 54 Grgnningen - Dokumentationspakke 2026 Side 7 af 7



-@ Almenstyringsdialog.dk

Dato: 28. august 2026

Oplysningsskema for afdeling

LBF organisationsnr.:
Organisationsnavn:
LBF afdelingsnr.:
Afdelingsnavn:

Byggeafsnitsadresser:

Byggeafsnits BBR-numre:

0197

Arbejdernes Andels Boligforening

056
56 Ngddeskraenten

Ngdkeer Alle 52-222, Ngdkeer Alle 53-169, Ngdkeer Alle 1-5 og 2-

14

4254104, 4254108, 4254109

Veegtet ibrugtagningsar: 1993
Gruppe: Gruppe 13. Boliger mellem 51-75 m? i teet/lavt byggeri fra 1975 og
derefter
Regnskabsperiode start: 01-01-2025
Regnskabsperiode slut: 31-12-2025
Stamdata
Antal byggeafsnit i drift: 3
Boliger i drift: Teet/Lav Etage | alt:
Antal: m? Antal: m? Antal: m2
Familieboliger (lejl.): 120 10.078 62 4.402 182 14.480
/Eldreboliger:
Ungdomsboliger: 40 1.436 40 1.436
| alt: 160 11.514 62 4.402 222 15.916
Afdeling under opfarelse?
Ja
Nej
A. Konklusion
Er der seerlige udfordringer, indsatser eller behov for aftaler, som gnskes drgftet, herunder om
anvisning, fysiske og sociale forhold og foranstaltninger m.v.?
Ja
Nej
Styringsrapport for 056, 56 Ngddeskraenten - Dokumentationspakke 2026 Side 1 af 7



-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

For afdelinger i drift udfyldes resterende skema.

Styringsrapport for 056, 56 Ngddeskraenten - Dokumentationspakke 2026 Side 2 af 7



-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

B. Gennemgang af afdeling

@dkonomi/drift

Leje for afdelingens boliger
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Kr. pr. md
- Familieboliger
- Ungdomboliger
/Eldreboliger
Regnskabets nggletal
Arets henlaeggelser til vedligeholdelse
Afdeling Benchmark
Kr. pr. bolig 23.279,28 12.557,30
Kr. pr. m2 324,70 186,09
Evt. kommentarer
Opsparede henlaeggelser til vedligeholdelse
Afdeling Benchmark
Kr. pr. bolig 41.257,11 45.729,14

Styringsrapport for 056, 56 Ngddeskraenten - Dokumentationspakke 2026 Side 3 af 7



-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

Afdeling Benchmark
Kr. pr. m2 575,46 682,53

Evt. kommentarer

Vurdering af afdelingens vedligeholdelsestilstand
Tilfredsstillende

Mindre tilfredsstillende
Ikke tilfredsstillende

Evt. kommentarer

Styringsrapport for 056, 56 Ngddeskraenten - Dokumentationspakke 2026 Side 4 af 7



-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

Beboerdemokrati

Er der en afdelingsbestyrelse?
Ja

Nej

Styringsrapport for 056, 56 Ngddeskraenten - Dokumentationspakke 2026 Side 5 af 7



-@ Almenstyringsdialog.dk

Dato: 28. august 2026

Udlejning

Fraflytningsprocent

Almene familieboliger
Almene eldreboliger

Almene ungdomsboliger

Evt. kommentarer

Ledige boliger opgjort i procent

Almene familieboliger
Almene aldreboliger

Almene ungdomsboliger

Evt. kommentarer

Afdeling
8,24
it
37,50

Afdeling
0,00
it
0,00

Benchmark
10,00
it
37,50

Benchmark
0,00
it
0,00

Styringsrapport for 056, 56 Ngddeskraenten - Dokumentationspakke 2026
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-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

Rade afdelinger

Afdelingen har ikke haft kritiske effektivitetstal i de seneste tre ar i traek

Styringsrapport for 056, 56 Ngddeskraenten - Dokumentationspakke 2026 Side 7 af 7



-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

Oplysningsskema for afdeling

LBF organisationsnr.: 0197

Organisationsnavn: Arbejdernes Andels Boligforening

LBF afdelingsnr.: 058

Afdelingsnavn: 58 Roukeer

Byggeafsnitsadresser: Roukeer Alle 2-80, Roukaer Alle 5-35

Byggeafsnits BBR-numre: 8364577, 4235890

Veegtet ibrugtagningsar: 2001

Gruppe: Gruppe 5. Boliger mellem 51-75 m? i etagebyggeri fra 1975 og

derefter

Regnskabsperiode start: 01-01-2025

Regnskabsperiode slut: 31-12-2025
Stamdata

Antal byggeafsnit i drift: 2
Boliger i drift: Teet/Lav Etage | alt:
Antal: m? Antal: m?2 Antal: m?

Familieboliger (lejl.): 96 7.696 96 7.696
/Eldreboliger:

Ungdomsboliger: 12 387 12 387
| alt: 108 8.083 108 8.083

Afdeling under opfagrelse?
Ja

Nej

A. Konklusion

Er der seerlige udfordringer, indsatser eller behov for aftaler, som gnskes drgftet, herunder om
anvisning, fysiske og sociale forhold og foranstaltninger m.v.?

Ja
Nej

For afdelinger i drift udfyldes resterende skema.

Styringsrapport for 058, 58 Roukaer - Dokumentationspakke 2026 Side 1 af6



-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

B. Gennemgang af afdeling
@konomi/drift

Leje for afdelingens boliger

Antal boliger
P
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|
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&
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- Familieboliger
- Ungdomboliger

/Eldreboliger

Regnskabets nggletal
Arets henlaeggelser til vedligeholdelse
Afdeling Benchmark

Kr. pr. bolig 22.296,30 13.132,74
Kr. pr. m2 297,91 192,56

Evt. kommentarer

Opsparede henlaeggelser til vedligeholdelse

Afdeling Benchmark
Kr. pr. bolig 68.761,10 42.732,48

Styringsrapport for 058, 58 Roukaer - Dokumentationspakke 2026 Side 2 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

Afdeling Benchmark
Kr. pr. m2 918,74 635,49

Evt. kommentarer

Vurdering af afdelingens vedligeholdelsestilstand
Tilfredsstillende

Mindre tilfredsstillende
Ikke tilfredsstillende

Evt. kommentarer

Styringsrapport for 058, 58 Roukaer - Dokumentationspakke 2026 Side 3 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

Beboerdemokrati

Er der en afdelingsbestyrelse?
Ja

Nej

Styringsrapport for 058, 58 Roukaer - Dokumentationspakke 2026 Side 4 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk

Dato: 28. august 2026

Udlejning

Fraflytningsprocent

Almene familieboliger
Almene eldreboliger

Almene ungdomsboliger

Evt. kommentarer

Ledige boliger opgjort i procent

Almene familieboliger
Almene aldreboliger

Almene ungdomsboliger

Evt. kommentarer

Afdeling
11,46
it
16,67

Afdeling
0,00
it
0,00

Benchmark
10,00
it
37,50

Benchmark
0,00
it
0,00

Styringsrapport for 058, 58 Roukaer - Dokumentationspakke 2026
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-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

Rade afdelinger

Afdelingen har ikke haft kritiske effektivitetstal i de seneste tre ar i traek

Styringsrapport for 058, 58 Roukaer - Dokumentationspakke 2026 Side 6 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

Oplysningsskema for afdeling

LBF organisationsnr.: 0197

Organisationsnavn: Arbejdernes Andels Boligforening

LBF afdelingsnr.: 059

Afdelingsnavn: 59 Spongparken

Byggeafsnitsadresser: Spongparken 1-39

Byggeafsnits BBR-numre: 8622854

Veegtet ibrugtagningsar: 2001

Gruppe: Gruppe 16. Boliger mellem 76-90 m? i teet/lavt byggeri fra 1975 og

derefter

Regnskabsperiode start: 01-01-2025

Regnskabsperiode slut: 31-12-2025
Stamdata

Antal byggeafsnit i drift: 1
Boliger i drift: Teet/Lav Etage | alt:
Antal: m? Antal: m?2 Antal: m?

Familieboliger (lejl.): 20 1.696 20 1.696
/Eldreboliger:

Ungdomsboliger:
| alt: 20 1.696 20 1.696

Afdeling under opfagrelse?
Ja

Nej

A. Konklusion

Er der seerlige udfordringer, indsatser eller behov for aftaler, som gnskes drgftet, herunder om
anvisning, fysiske og sociale forhold og foranstaltninger m.v.?

Ja
Nej

For afdelinger i drift udfyldes resterende skema.

Styringsrapport for 059, 59 Spongparken - Dokumentationspakke 2026 Side 1 af6



-@ Almenstyringsdialog.dk

Dato: 28. august 2026

B. Gennemgang af afdeling

@dkonomi/drift

Leje for afdelingens boliger

—
=

Antal boligar
L = T I SRR &y R o B R = TR

F000-7500 7500-2000
Kr. pr. md.

- Familieboliger
- Ungdomboliger

/Eldreboliger

Regnskabets nggletal

Arets henlaeggelser til vedligeholdelse

Afdeling
Kr. pr. bolig 24.050,00
Kr. pr. m2 283,61

Evt. kommentarer
til kommende DV-arbejder.

Opsparede henlaeggelser til vedligeholdelse

Afdeling

2000-2500

Benchmark
13.353,15
164,75

Benchmark
46.870,62

Styringsrapport for 059, 59 Spongparken - Dokumentationspakke 2026

Side 2 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

Afdeling Benchmark
Kr. pr. m2 2.042,12 589,92

Evt. kommentarer
til kommende DV-arbejder

Vurdering af afdelingens vedligeholdelsestilstand
Tilfredsstillende

Mindre tilfredsstillende
Ikke tilfredsstillende

Evt. kommentarer

Styringsrapport for 059, 59 Spongparken - Dokumentationspakke 2026 Side 3 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

Beboerdemokrati

Er der en afdelingsbestyrelse?
Ja

Nej

Styringsrapport for 059, 59 Spongparken - Dokumentationspakke 2026 Side 4 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk

Dato: 28. august 2026

Udlejning

Fraflytningsprocent

Almene familieboliger
Almene eldreboliger

Almene ungdomsboliger

Evt. kommentarer

Ledige boliger opgjort i procent

Almene familieboliger
Almene aldreboliger

Almene ungdomsboliger

Evt. kommentarer

Afdeling
0,00
it
it

Afdeling
0,00
it
it

Benchmark
10,00
it
it

Benchmark
0,00
it
it

Styringsrapport for 059, 59 Spongparken - Dokumentationspakke 2026

Side 5 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

Rade afdelinger

Afdelingen har ikke haft kritiske effektivitetstal i de seneste tre ar i traek

Styringsrapport for 059, 59 Spongparken - Dokumentationspakke 2026 Side 6 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk

Dato: 28. august 2026

Oplysningsskema for afdeling

LBF organisationsnr.:
Organisationsnavn:
LBF afdelingsnr.:
Afdelingsnavn:

Byggeafsnitsadresser:

Byggeafsnits BBR-numre:

0197

Arbejdernes Andels Boligforening
060

60 Frederiksbjerg-Bo

Ankersgade 2-10, Leessgesgade 67+69 og 75+77 og 83+85,

Gerlachsgade 1-13 og 2-14, m.fl.

9237677, 9237735, 9237755, 9237715, 9237663

Veegtet ibrugtagningsar: 1997
Gruppe: Gruppe 5. Boliger mellem 51-75 m2 i etagebyggeri fra 1975 og
derefter
Regnskabsperiode start: 01-01-2025
Regnskabsperiode slut: 31-12-2025
Stamdata
Antal byggeafsnit i drift: 1
Boliger i drift: Teet/Lav Etage | alt:
Antal: m? Antal: m? Antal: m2
Familieboliger (lejl.): 477 35.745 477 35.745
/Eldreboliger:
Ungdomsboliger:
| alt: 477 35.745 477 35.745
Afdeling under opfarelse?
Ja
Nej
A. Konklusion
Er der seerlige udfordringer, indsatser eller behov for aftaler, som gnskes drgftet, herunder om
anvisning, fysiske og sociale forhold og foranstaltninger m.v.?
Ja
Nej
Styringsrapport for 060, 60 Frederiksbjerg-Bo - Dokumentationspakke 2026 Side 1 af 7



-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

For afdelinger i drift udfyldes resterende skema.

Styringsrapport for 060, 60 Frederiksbjerg-Bo - Dokumentationspakke 2026 Side 2 af 7



-@ Almenstyringsdialog.dk

Dato: 28. august 2026

B. Gennemgang af afdeling

@dkonomi/drift

Leje for afdelingens boliger
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Kr. pr. md
- Familieboliger
- Ungdomboliger
/Eldreboliger
Regnskabets nggletal
Arets henlaeggelser til vedligeholdelse
Afdeling Benchmark
Kr. pr. bolig 2802306 13.132,74
Kr. pr. m2 373,95 192,56
Evt. kommentarer
Ngdvendigt aht. fremtidige DV-arbejder. Benchmark synes urealistisk her.
Opsparede henlaeggelser til vedligeholdelse
Afdeling Benchmark
K. pr. bolig 17215698 42.732,48
Styringsrapport for 060, 60 Frederiksbjerg-Bo - Dokumentationspakke 2026 Side 3af 7



-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

Afdeling Benchmark
Kr. pr. m2 2.297,35 635,49

Evt. kommentarer
Ngdvendigt aht. fremtidige DV-arbejder. Benchmark synes urealistisk her.

Vurdering af afdelingens vedligeholdelsestilstand
Tilfredsstillende

Mindre tilfredsstillende
Ikke tilfredsstillende

Evt. kommentarer

Styringsrapport for 060, 60 Frederiksbjerg-Bo - Dokumentationspakke 2026 Side 4 af 7



-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

Beboerdemokrati

Er der en afdelingsbestyrelse?
Ja

Nej

Styringsrapport for 060, 60 Frederiksbjerg-Bo - Dokumentationspakke 2026 Side 5 af 7



-@ Almenstyringsdialog.dk

Dato: 28. august 2026

Udlejning

Fraflytningsprocent

Almene familieboliger
Almene eldreboliger

Almene ungdomsboliger

Evt. kommentarer

Ledige boliger opgjort i procent

Almene familieboliger
Almene aldreboliger

Almene ungdomsboliger

Evt. kommentarer

Afdeling
8,65
3,57
it

Afdeling
0,00
it
it

Benchmark
10,00
18,75
it

Benchmark
0,00
it
it

Styringsrapport for 060, 60 Frederiksbjerg-Bo - Dokumentationspakke 2026
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Rade afdelinger

Afdelingen har ikke haft kritiske effektivitetstal i de seneste tre ar i traek
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-@ Almenstyringsdialog.dk

Dato: 28. august 2026

Oplysningsskema for afdeling

LBF organisationsnr.:
Organisationsnavn:
LBF afdelingsnr.:
Afdelingsnavn:

Byggeafsnitsadresser:

Byggeafsnits BBR-numre:

Veegtet ibrugtagningsar:

0197

Arbejdernes Andels Boligforening
061

61 Vintervej Ungdomsboliger
Vintervej 15

9757615

2008

Gruppe: Gruppe 1. Boliger 50 m? i etagebyggeri
Regnskabsperiode start: 01-01-2025
Regnskabsperiode slut: 31-12-2025
Stamdata
Antal byggeafsnit i drift: 1
Boliger i drift: Teet/Lav Etage | alt:
Antal: m2 Antal: m? Antal: m2
Familieboliger (lejl.):
/Eldreboliger:
Ungdomsboliger: 100 5.000 100 5.000
| alt: 100 5.000 100 5.000
Afdeling under opfgrelse?
Ja
Nej
A. Konklusion
Er der seerlige udfordringer, indsatser eller behov for aftaler, som gnskes drgftet, herunder om
anvisning, fysiske og sociale forhold og foranstaltninger m.v.?
Ja
Nej
Hvis ja, gives i prioriteret reekkefglge en kortfattet punktvis beskrivelse af, hvori afdelingens
problem(er) bestar, og hvilke lgsninger, der vil kunne anvises.
Styringsrapport for 061, 61 Vintervej Ungdomsboliger - Dokumentationspakke 2026 Side 1 af 7
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Boligkonfigurationen, byggestandarden og beliggenheden giver grund til at tro, at afdelingen varigt vil
plages af udlejningsvanskeligheder og bygningsmeessige udfordringer. Stagrre ombygning synes ikke
gkonomisk realistisk. Organisationsbestyrelsen og Repraesentantskabet har godkendt, at der arbejdes
videre med at se pd muligheden for frasalg.

For afdelinger i drift udfyldes resterende skema.

Styringsrapport for 061, 61 Vintervej Ungdomsboliger - Dokumentationspakke 2026 Side 2 af 7
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Dato: 28. august 2026

B. Gennemgang af afdeling

@dkonomi/drift

Leje for afdelingens boliger

30—
27
24
21

181
15
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E_
73—
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Antal boliger

z 2 2 = = < 2 2
4 S : 2 2 3 =
= = = =2 2 =2 = =
= = = Ex i T 2 G
Kr. pr. md.
- Familieboliger
- Ungdomboliger
/Eldreboliger
Regnskabets nggletal
Arets henlaeggelser til vedligeholdelse
Afdeling Benchmark
Kr. pr. bolig 11.490,00 7.956,63
Kr. pr. m2 229,80 195,65
Evt. kommentarer
Opsparede henlaeggelser til vedligeholdelse
Afdeling Benchmark
Kr. pr. bolig 29.094,61 26.599,63
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Afdeling Benchmark
Kr. pr. m2 581,89 639,67

Evt. kommentarer

Vurdering af afdelingens vedligeholdelsestilstand
Tilfredsstillende

Mindre tilfredsstillende
Ikke tilfredsstillende

Evt. kommentarer
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Beboerdemokrati

Er der en afdelingsbestyrelse?
Ja

Nej
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-@ Almenstyringsdialog.dk

Dato: 28. august 2026

Udlejning

Fraflytningsprocent

Almene familieboliger
Almene eldreboliger

Almene ungdomsboliger

Evt. kommentarer

Ledige boliger opgjort i procent

Almene familieboliger
Almene aldreboliger

Almene ungdomsboliger

Evt. kommentarer

Afdeling
it
it
37,50

Afdeling
it
it
0,00

Benchmark
it
it
37,50

Benchmark
it
it
0,00

Manglende tomgang skyldes alene udlejning til ukrainske flygtninge efter aftale med Aarhus

Kommune.
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Rade afdelinger

Afdelingen har ikke haft kritiske effektivitetstal i de seneste tre ar i traek
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-@ Almenstyringsdialog.dk

Dato: 28. august 2026

Oplysningsskema for afdeling

LBF organisationsnr.:
Organisationsnavn:
LBF afdelingsnr.:
Afdelingsnavn:

Byggeafsnitsadresser:

Byggeafsnits BBR-numre:

0197

Arbejdernes Andels Boligforening

062
62 Hasle Bo

Nedergardsvej 21-27, Staghgjvej 7A+B, St.Blichersvej 67A,

Bakkefaldet 31, m.fl.

5637263, 5637262, 5637264, 5637261, m.fl.

Veegtet ibrugtagningsar: 1960
Gruppe: Gruppe 15. Boliger mellem 76-90 m? i teet/lavt byggeri fra 1960-
1974
Regnskabsperiode start: 01-01-2025
Regnskabsperiode slut: 31-12-2025
Stamdata
Antal byggeafsnit i drift: 6
Boliger i drift: Teet/Lav Etage | alt:
Antal: m? Antal: m? Antal: m2
Familieboliger (lejl.): 32 2.511 32 2.511
/Eldreboliger:
Ungdomsboliger:
| alt: 32 2.511 32 2511
Afdeling under opfarelse?
Ja
Nej
A. Konklusion
Er der seerlige udfordringer, indsatser eller behov for aftaler, som gnskes drgftet, herunder om
anvisning, fysiske og sociale forhold og foranstaltninger m.v.?
Ja
Nej
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For afdelinger i drift udfyldes resterende skema.
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-@ Almenstyringsdialog.dk

Dato: 28. august 2026

B. Gennemgang af afdeling

@dkonomi/drift

Leje for afdelingens boliger

10

Antal boligar
o
|

E__
7
E_
4
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2
0

B000-5500 BEO0-6000 EO00-6500 EEO0-T000 T000-TE00 TE00-2000 2000-2500
Kr. pr. md.
- Familieboliger
- Ungdomboliger
/Eldreboliger
Regnskabets nggletal
Arets henlaeggelser til vedligeholdelse
Afdeling Benchmark
Kr. pr. bolig 31.875,00 18.034,00
Kr. pr. m2 406,21 225,24
Evt. kommentarer
Opsparede henlaeggelser til vedligeholdelse
Afdeling Benchmark
Kr. pr. bolig 95.901,44 75.985,79
Side 3 af 7
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Afdeling Benchmark
Kr. pr. m2 1.222,16 900,71

Evt. kommentarer

Vurdering af afdelingens vedligeholdelsestilstand
Tilfredsstillende

Mindre tilfredsstillende
Ikke tilfredsstillende

Evt. kommentarer
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Beboerdemokrati

Er der en afdelingsbestyrelse?
Ja

Nej
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-@ Almenstyringsdialog.dk

Dato: 28. august 2026

Udlejning

Fraflytningsprocent

Almene familieboliger
Almene eldreboliger

Almene ungdomsboliger

Evt. kommentarer

Ledige boliger opgjort i procent

Almene familieboliger
Almene aldreboliger

Almene ungdomsboliger

Evt. kommentarer

Afdeling
6,25
it
it

Afdeling
0,00
it
it

Benchmark
10,00
it
it

Benchmark
0,00
it
it

Styringsrapport for 062, 62 Hasle Bo - Dokumentationspakke 2026
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Rade afdelinger

Afdelingen har ikke haft kritiske effektivitetstal i de seneste tre ar i traek
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Oplysningsskema for afdeling

LBF organisationsnr.: 0197

Organisationsnavn: Arbejdernes Andels Boligforening

LBF afdelingsnr.: 064

Afdelingsnavn: 64, Vintervej (Seniorboliger)

Byggeafsnitsadresser: Vintervej 56-72

Byggeafsnits BBR-numre: 10191470

Veegtet ibrugtagningsar: 2010

Gruppe: Gruppe 8. Boliger mellem 76-90 m? i etagebyggeri fra 1975 og

derefter

Regnskabsperiode start: 01-01-2025

Regnskabsperiode slut: 31-12-2025
Stamdata

Antal byggeafsnit i drift: 1
Boliger i drift: Teet/Lav Etage | alt:
Antal: m? Antal: m?2 Antal: m?

Familieboliger (lejl.): 50 4.000 50 4.000
/Eldreboliger:

Ungdomsboliger:
| alt: 50 4.000 50 4.000

Afdeling under opfagrelse?
Ja

Nej

A. Konklusion

Er der seerlige udfordringer, indsatser eller behov for aftaler, som gnskes drgftet, herunder om
anvisning, fysiske og sociale forhold og foranstaltninger m.v.?

Ja
Nej

For afdelinger i drift udfyldes resterende skema.
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B. Gennemgang af afdeling

@dkonomi/drift

Leje for afdelingens boliger

20 5
184
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14+
ERRVE
2 104
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2
D T . T
BEO0-6000 G000-6500 ER00-7000 TO00-TE00 TEO0-2000 2000-2500 A500-5000
Kr. pr. md.
- Familieboliger
- Ungdomboliger
/Eldreboliger
Regnskabets nggletal
Arets henlaeggelser til vedligeholdelse
Afdeling Benchmark
Kr. pr. bolig 17.800,00 13.310,23
Kr. pr. m2 222,50 163,27
Evt. kommentarer
Opsparede henlaeggelser til vedligeholdelse
Afdeling Benchmark
Kr. pr. bolig 75.134,66 52.409,51
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Afdeling Benchmark
Kr. pr. m2 939,18 642,75

Evt. kommentarer

Vurdering af afdelingens vedligeholdelsestilstand
Tilfredsstillende

Mindre tilfredsstillende
Ikke tilfredsstillende

Evt. kommentarer
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Beboerdemokrati

Er der en afdelingsbestyrelse?
Ja

Nej
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Dato: 28. august 2026

Udlejning

Fraflytningsprocent

Almene familieboliger
Almene eldreboliger

Almene ungdomsboliger

Evt. kommentarer
Folges i forhold til fremtidig udvikling.

Ledige boliger opgjort i procent

Almene familieboliger
Almene aldreboliger

Almene ungdomsboliger

Evt. kommentarer

Afdeling
10,00
it
it

Afdeling
0,00
it
it

Benchmark
10,00
it
it

Benchmark
0,00
it
it

Styringsrapport for 064, 64, Vintervej (Seniorboliger) - Dokumentationspakke 2026
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Rade afdelinger

Afdelingen har ikke haft kritiske effektivitetstal i de seneste tre ar i traek
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Oplysningsskema for afdeling

LBF organisationsnr.: 0197

Organisationsnavn: Arbejdernes Andels Boligforening

LBF afdelingsnr.: 065

Afdelingsnavn: 65 /blelunden

Byggeafsnitsadresser: Virup Skovvej 10-100, Virup Skovvej 102-176

Byggeafsnits BBR-numre: 100015072, 100082377

Veegtet ibrugtagningsar: 2016

Gruppe: Gruppe 19. Boliger pa over 90 m2 i teet/lavt byggeri fra 1975 og

derefter

Regnskabsperiode start: 01-01-2025

Regnskabsperiode slut: 31-12-2025
Stamdata

Antal byggeafsnit i drift: 2
Boliger i drift: Teet/Lav Etage | alt:
Antal: m? Antal: m?2 Antal: m?

Familieboliger (lejl.): 84 8.756 84 8.756
/Eldreboliger:

Ungdomsboliger:
| alt: 84 8.756 84 8.756

Afdeling under opfagrelse?
Ja

Nej

A. Konklusion

Er der seerlige udfordringer, indsatser eller behov for aftaler, som gnskes drgftet, herunder om
anvisning, fysiske og sociale forhold og foranstaltninger m.v.?

Ja
Nej

For afdelinger i drift udfyldes resterende skema.
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Dato: 28. august 2026

B. Gennemgang af afdeling

@dkonomi/drift

Leje for afdelingens boliger

30
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Antal boligar

0 i

8500-9000

7500-2000 2000-2500

- Familieboliger
- Ungdomboliger

/Eldreboliger

Regnskabets nggletal

Arets henlaeggelser til vedligeholdelse

Kr. pr. bolig
Kr. pr. m2

Evt. kommentarer
Opsparede henlaeggelser til vedligeholdelse

Kr. pr. bolig

SO00-3500
Kr. pr. md.

Afdeling
16.595,24
159,21

Afdeling
55.835,44

8500-10000 10000-10500

Benchmark
13.062,85
132,38

Benchmark
42.800,02
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Afdeling Benchmark
Kr. pr. m2 535,65 428,12

Evt. kommentarer

Vurdering af afdelingens vedligeholdelsestilstand
Tilfredsstillende

Mindre tilfredsstillende
Ikke tilfredsstillende

Evt. kommentarer
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Beboerdemokrati

Er der en afdelingsbestyrelse?
Ja

Nej
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Dato: 28. august 2026

Udlejning

Fraflytningsprocent

Almene familieboliger
Almene eldreboliger

Almene ungdomsboliger

Evt. kommentarer

Ledige boliger opgjort i procent

Almene familieboliger
Almene aldreboliger

Almene ungdomsboliger

Evt. kommentarer

Afdeling
8,33
it
it

Afdeling
0,00
it
it

Benchmark
10,00
it
it

Benchmark
0,00
it
it

Styringsrapport for 065, 65 /blelunden - Dokumentationspakke 2026
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Rade afdelinger

Afdelingen har ikke haft kritiske effektivitetstal i de seneste tre ar i traek
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Oplysningsskema for afdeling

LBF organisationsnr.: 0197

Organisationsnavn: Arbejdernes Andels Boligforening

LBF afdelingsnr.: 066

Afdelingsnavn: 66, Skaering Baek

Byggeafsnitsadresser: Skippertoften 4-54 og 31-59, Tgmmerhaven 2-34 og 1-59
Byggeafsnits BBR-numre: 100032760

Veegtet ibrugtagningsar: 2021

Gruppe: Gruppe 19. Boliger pa over 90 m2 i teet/lavt byggeri fra 1975 og

derefter

Regnskabsperiode start: 01-01-2025

Regnskabsperiode slut: 31-12-2025
Stamdata

Antal byggeafsnit i drift: 1
Boliger i drift: Teet/Lav Etage | alt:
Antal: m? Antal: m?2 Antal: m?

Familieboliger (lejl.): 78 7.891 16 880 94 8.771
/Eldreboliger:

Ungdomsboliger:
| alt: 78 7.891 16 880 94 8.771

Afdeling under opfagrelse?
Ja

Nej

A. Konklusion

Er der seerlige udfordringer, indsatser eller behov for aftaler, som gnskes drgftet, herunder om
anvisning, fysiske og sociale forhold og foranstaltninger m.v.?

Ja
Nej

For afdelinger i drift udfyldes resterende skema.
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Dato: 28. august 2026

B. Gennemgang af afdeling

@dkonomi/drift

Leje for afdelingens boliger
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Kr. pr. md
- Familieboliger
- Ungdomboliger
/Eldreboliger
Regnskabets nggletal
Arets henlaeggelser til vedligeholdelse
Afdeling Benchmark
Kr. pr. bolig 19.244,68 13.062,85
Kr. pr. m2 206,25 132,38
Evt. kommentarer
Opsparede henlaeggelser til vedligeholdelse
Afdeling Benchmark
Kr. pr. bolig 80.467,09 42.800,02
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Afdeling Benchmark
Kr. pr. m2 862,38 428,12

Evt. kommentarer

Vurdering af afdelingens vedligeholdelsestilstand
Tilfredsstillende

Mindre tilfredsstillende
Ikke tilfredsstillende

Evt. kommentarer
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Beboerdemokrati

Er der en afdelingsbestyrelse?
Ja

Nej
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Dato: 28. august 2026

Udlejning

Fraflytningsprocent

Afdeling
Almene familieboliger 19,15
Almene eldreboliger ift
Almene ungdomsboliger ift

Evt. kommentarer
Udviklingen fglges. Ikke en tendens som forventes at fortseette.

Ledige boliger opgjort i procent

Afdeling
Almene familieboliger 0,00
Almene eldreboliger ift
Almene ungdomsboliger ift

Evt. kommentarer

Benchmark
10,00
it
it

Benchmark
0,00
it
it

Styringsrapport for 066, 66, Skeering Baek - Dokumentationspakke 2026
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Rade afdelinger

Afdelingen har ikke haft kritiske effektivitetstal i de seneste tre ar i traek
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Dato: 28. august 2026

Oplysningsskema for afdeling

LBF organisationsnr.:
Organisationsnavn:
LBF afdelingsnr.:
Afdelingsnavn:

Byggeafsnitsadresser:

Byggeafsnits BBR-numre:

0197

Arbejdernes Andels Boligforening

067
67, Risskov Brynet

Kongevellen 20 og Lorrisloftet 12-30, Lorrisloftet 30

100317726, 100317726

Veegtet ibrugtagningsar: 2021
Gruppe: Gruppe 5. Boliger mellem 51-75 m2 i etagebyggeri fra 1975 og
derefter
Regnskabsperiode start: 01-01-2025
Regnskabsperiode slut: 31-12-2025
Stamdata
Antal byggeafsnit i drift: 2
Boliger i drift: Teet/Lav Etage | alt:
Antal: m? Antal: m? Antal: m2
Familieboliger (lejl.): 6 680 31 2.388 37 3.068
/Eldreboliger: 10 495 10 495
Ungdomsboliger: 70 3.134 70 3.134
| alt: 6 680 111 6.017 117 6.697
Afdeling under opfagrelse?
Ja
Nej
A. Konklusion
Er der seerlige udfordringer, indsatser eller behov for aftaler, som gnskes drgftet, herunder om
anvisning, fysiske og sociale forhold og foranstaltninger m.v.?
Ja
Nej
For afdelinger i drift udfyldes resterende skema.
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B. Gennemgang af afdeling

@dkonomi/drift

Leje for afdelingens boliger
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Kr. pr. md.
- Familieboliger
- Ungdomboliger
/Eldreboliger
Regnskabets nggletal
Arets henlaeggelser til vedligeholdelse
Afdeling Benchmark
Kr. pr. bolig 11.358,97 13.132,74
Kr. pr. m2 198,45 192,56
Evt. kommentarer
Opsparede henlaeggelser til vedligeholdelse
Afdeling Benchmark
Kr. pr. bolig 43.027,24 42.732,48
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Afdeling Benchmark
Kr. pr. m2 751,71 635,49

Evt. kommentarer

Vurdering af afdelingens vedligeholdelsestilstand
Tilfredsstillende

Mindre tilfredsstillende
Ikke tilfredsstillende

Evt. kommentarer
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-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

Beboerdemokrati

Er der en afdelingsbestyrelse?
Ja

Nej

Styringsrapport for 067, 67, Risskov Brynet - Dokumentationspakke 2026 Side 4 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk

Dato: 28. august 2026

Udlejning

Fraflytningsprocent

Almene familieboliger
Almene eldreboliger

Almene ungdomsboliger

Evt. kommentarer
Udviklingen falges.

Ledige boliger opgjort i procent

Almene familieboliger
Almene aldreboliger

Almene ungdomsboliger

Evt. kommentarer

Afdeling

Afdeling

20,00
28,57

0,00
0,00
0,00

Benchmark
10,00
18,75
37,50

Benchmark
0,00
0,00
0,00

Styringsrapport for 067, 67, Risskov Brynet - Dokumentationspakke 2026

Side 5 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

Rade afdelinger

Afdelingen har ikke haft kritiske effektivitetstal i de seneste tre ar i traek

Styringsrapport for 067, 67, Risskov Brynet - Dokumentationspakke 2026 Side 6 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk

Dato: 28. august 2026

Oplysningsskema for afdeling

LBF organisationsnr.:
Organisationsnavn:
LBF afdelingsnr.:
Afdelingsnavn:

Byggeafsnitsadresser:

Byggeafsnits BBR-numre:

Veegtet ibrugtagningsar:
Gruppe:
Regnskabsperiode start:

Regnskabsperiode slut:

Stamdata

Antal byggeafsnit i drift:

Boliger i drift:

Familieboliger (lejl.):
/Eldreboliger:
Ungdomsboliger:

| alt:

Afdeling under opfgrelse?

Ja
Nej

Evt. kommentarer

0197
Arbejdernes Andels Boligforening
068

68, Smedens Have

0

i/t
01-01-2025
31-12-2025

Teet/Lav Etage

Antal: m?2 Antal:

m2

| alt:

Antal:

m2

Styringsrapport for 068, 68, Smedens Have - Dokumentationspakke 2026

Side 1 afl



-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

Oplysningsskema for afdeling

LBF organisationsnr.: 0197

Organisationsnavn: Arbejdernes Andels Boligforening

LBF afdelingsnr.: 071

Afdelingsnavn: 71 Nykersvej/Randklgvevej

Byggeafsnitsadresser: Nykersvej 14+16, Randklgvevej 1-7 og 2-4

Byggeafsnits BBR-numre: 5631010

Veegtet ibrugtagningsar: 1983

Gruppe: Gruppe 19. Boliger pa over 90 m2 i teet/lavt byggeri fra 1975 og

derefter

Regnskabsperiode start: 01-01-2025

Regnskabsperiode slut: 31-12-2025
Stamdata

Antal byggeafsnit i drift: 1
Boliger i drift: Teet/Lav Etage | alt:
Antal: m? Antal: m?2 Antal: m?

Familieboliger (lejl.): 8 912 8 912
/Eldreboliger:

Ungdomsboliger:
| alt: 8 912 8 912

Afdeling under opfagrelse?
Ja

Nej

A. Konklusion

Er der seerlige udfordringer, indsatser eller behov for aftaler, som gnskes drgftet, herunder om
anvisning, fysiske og sociale forhold og foranstaltninger m.v.?

Ja
Nej

For afdelinger i drift udfyldes resterende skema.

Styringsrapport for 071, 71 Nykersvej/Randklgvevej - Dokumentationspakke 2026 Side 1 af6



-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

B. Gennemgang af afdeling

@dkonomi/drift

Leje for afdelingens boliger

10

Antal boligar
o

4
3

2

: .

0 .

7000-7500 7500-2000 2000-2500 2500-5000 S000-9500

Kr. pr. md.

- Familieboliger
- Ungdomboliger

/Eldreboliger

Regnskabets nggletal

Arets henlaeggelser til vedligeholdelse

Afdeling Benchmark
Kr. pr. bolig ~ 50.000,00 13.062,85
Kr. pr. m2 438,60 132,38

Evt. kommentarer
Ngdvendigt aht. fremtidige DV-arbejder. Benchmark synes urealistisk her.

Opsparede henlaeggelser til vedligeholdelse

Afdeling Benchmark

Kr. pr. bolig . 287.849.25 42.800,02

Styringsrapport for 071, 71 Nykersvej/Randklgvevej - Dokumentationspakke 2026

Side 2 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

Afdeling Benchmark
Kr. pr. m2 2.524,99 428,12

Evt. kommentarer
Ngdvendigt aht. fremtidige DV-arbejder.

Vurdering af afdelingens vedligeholdelsestilstand
Tilfredsstillende

Mindre tilfredsstillende
Ikke tilfredsstillende

Evt. kommentarer

Styringsrapport for 071, 71 Nykersvej/Randklgvevej - Dokumentationspakke 2026 Side 3 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

Beboerdemokrati

Er der en afdelingsbestyrelse?
Ja

Nej

Styringsrapport for 071, 71 Nykersvej/Randklgvevej - Dokumentationspakke 2026 Side 4 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk

Dato: 28. august 2026

Udlejning

Fraflytningsprocent

Almene familieboliger
Almene eldreboliger

Almene ungdomsboliger

Evt. kommentarer

Ledige boliger opgjort i procent

Almene familieboliger
Almene aldreboliger

Almene ungdomsboliger

Evt. kommentarer

Afdeling
0,00
it
it

Afdeling
0,00
it
it

Benchmark
10,00
it
it

Benchmark
0,00
it
it

Styringsrapport for 071, 71 Nykersvej/Randklgvevej - Dokumentationspakke 2026

Side 5 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

Rade afdelinger

Afdelingen har ikke haft kritiske effektivitetstal i de seneste tre ar i traek

Styringsrapport for 071, 71 Nykersvej/Randklgvevej - Dokumentationspakke 2026 Side 6 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk

Dato: 28. august 2026

Oplysningsskema for afdeling

LBF organisationsnr.:
Organisationsnavn:
LBF afdelingsnr.:
Afdelingsnavn:

Byggeafsnitsadresser:

Byggeafsnits BBR-numre:

Veegtet ibrugtagningsar:
Gruppe:
Regnskabsperiode start:

Regnskabsperiode slut:

Stamdata

Antal byggeafsnit i drift:

Boliger i drift:

Familieboliger (lejl.):
/Eldreboliger:
Ungdomsboliger:

| alt:

Afdeling under opfgrelse?

Ja
Nej

A. Konklusion

0197

Arbejdernes Andels Boligforening

072

72 Nygade

Nygade 2 og 3+5

8660514

1970

Gruppe 9. Boliger pa over 90 m2 i etagebyggeri fra far 1975
01-01-2025

31-12-2025
1
Teet/Lav Etage | alt:
Antal: m?2 Antal: m?2 Antal: m?2
69 6.394 69 6.394
69 6.394 69 6.394

Er der seerlige udfordringer, indsatser eller behov for aftaler, som gnskes drgftet, herunder om
anvisning, fysiske og sociale forhold og foranstaltninger m.v.?

Ja
Nej

For afdelinger i drift udfyldes resterende skema.

Styringsrapport for 072, 72 Nygade - Dokumentationspakke 2026 Side 1 af6



-@ Almenstyringsdialog.dk

Dato: 28. august 2026

B. Gennemgang af afdeling

@dkonomi/drift

Leje for afdelingens boliger

20
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16
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2 12+
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Kr. pr. md.
- Familieboliger
- Ungdomboliger
/Eldreboliger
Regnskabets nggletal
Arets henlaeggelser til vedligeholdelse
Afdeling Benchmark
Kr. pr. bolig 36.768,12 18.489,50
Kr. pr. m2 396,78 193,57
Evt. kommentarer
Opsparede henlaeggelser til vedligeholdelse
Afdeling Benchmark
Kr. pr. bolig 80.678,64 62.288,41
Styringsrapport for 072, 72 Nygade - Dokumentationspakke 2026 Side 2 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

Afdeling Benchmark
Kr. pr. m2 870,63 639,08

Evt. kommentarer

Vurdering af afdelingens vedligeholdelsestilstand
Tilfredsstillende

Mindre tilfredsstillende
Ikke tilfredsstillende

Evt. kommentarer

Styringsrapport for 072, 72 Nygade - Dokumentationspakke 2026 Side 3 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

Beboerdemokrati

Er der en afdelingsbestyrelse?
Ja

Nej

Styringsrapport for 072, 72 Nygade - Dokumentationspakke 2026 Side 4 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk

Dato: 28. august 2026

Udlejning

Fraflytningsprocent

Almene familieboliger
Almene eldreboliger

Almene ungdomsboliger

Evt. kommentarer

Ledige boliger opgjort i procent

Almene familieboliger
Almene aldreboliger

Almene ungdomsboliger

Evt. kommentarer

Afdeling
15,94
it
it

Afdeling
0,00
it
it

Benchmark
10,00
it
it

Benchmark
0,00
it
it

Styringsrapport for 072, 72 Nygade - Dokumentationspakke 2026

Side 5 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

Rade afdelinger

Afdelingen har ikke haft kritiske effektivitetstal i de seneste tre ar i traek

Styringsrapport for 072, 72 Nygade - Dokumentationspakke 2026 Side 6 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

Oplysningsskema for afdeling

LBF organisationsnr.: 0197

Organisationsnavn: Arbejdernes Andels Boligforening

LBF afdelingsnr.: 073

Afdelingsnavn: 73 Feenggade/Graven/Volden

Byggeafsnitsadresser: Feenggade 3, Volden 32, Graven 29

Byggeafsnits BBR-numre: 5622500, 341748

Veegtet ibrugtagningsar: 1987

Gruppe: Gruppe 5. Boliger mellem 51-75 m? i etagebyggeri fra 1975 og

derefter

Regnskabsperiode start: 01-01-2025

Regnskabsperiode slut: 31-12-2025
Stamdata

Antal byggeafsnit i drift: 1
Boliger i drift: Teet/Lav Etage | alt:
Antal: m? Antal: m?2 Antal: m?

Familieboliger (lejl.): 12 836 12 836
/Eldreboliger:

Ungdomsboliger:
| alt: 12 836 12 836

Afdeling under opfagrelse?
Ja

Nej

A. Konklusion

Er der seerlige udfordringer, indsatser eller behov for aftaler, som gnskes drgftet, herunder om
anvisning, fysiske og sociale forhold og foranstaltninger m.v.?

Ja
Nej

For afdelinger i drift udfyldes resterende skema.

Styringsrapport for 073, 73 Faenggade/Graven/Volden - Dokumentationspakke 2026 Side 1 af6



-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

B. Gennemgang af afdeling

@dkonomi/drift

Leje for afdelingens boliger

104
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Kr. pr. md.
- Familieboliger
- Ungdomboliger
/Eldreboliger
Regnskabets nggletal
Arets henlaeggelser til vedligeholdelse
Afdeling Benchmark
Kr. pr. bolig . 3416667 13.132,74
Kr. pr. m2 490,43 192,56
Evt. kommentarer
Afspejler end ikke det langsigtede vedligeholdelsesbehov
Opsparede henlaeggelser til vedligeholdelse
Afdeling Benchmark

Kr. pr. bolig  usisie 4273048

Styringsrapport for 073, 73 Faenggade/Graven/Volden - Dokumentationspakke 2026 Side 2 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

Afdeling Benchmark
Kr. pr. m2 2.127,01 635,49

Evt. kommentarer
Opsparing til kommende DV-arbejder

Vurdering af afdelingens vedligeholdelsestilstand
Tilfredsstillende

Mindre tilfredsstillende
Ikke tilfredsstillende

Evt. kommentarer

Styringsrapport for 073, 73 Faenggade/Graven/Volden - Dokumentationspakke 2026 Side 3 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

Beboerdemokrati

Er der en afdelingsbestyrelse?
Ja

Nej

Styringsrapport for 073, 73 Faenggade/Graven/Volden - Dokumentationspakke 2026 Side 4 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk

Dato: 28. august 2026

Udlejning

Fraflytningsprocent

Almene familieboliger
Almene eldreboliger

Almene ungdomsboliger
Evt. kommentarer

Udvikling fglges

Ledige boliger opgjort i procent

Almene familieboliger
Almene aldreboliger

Almene ungdomsboliger

Evt. kommentarer

Afdeling

Afdeling

it
it

0,00
it
it

Benchmark
10,00
it
it

Benchmark
0,00
it
it

Styringsrapport for 073, 73 Faenggade/Graven/Volden - Dokumentationspakke 2026

Side 5 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk

Dato: 28. august 2026

Rade afdelinger

Handlingsplan

Hvad har afdelingen gjort for at effektivisere i det forgangne ar?
Se nedenfor

Har der veeret nogle barrierer for effektivisering, og hvad bliver der evt. gjort for at fjerne disse?

Hvor vurderes der at veere stgrst potentiale for effektivisering i afdelingen fremadrettet?

Inden for hvilke omrader arbejdes der enten videre med eksisterende tiltag eller saettes gang i nye
tiltag for at forbedre effektiviteten i det kommende ar?

[
[

] 1. @get samdrift om fx ansatte, maskiner og IT-lgsninger

] 2. Bedre opgavestyring gennem arbejdsplaner, vedligeholdelsesplaner og arshjul

[ X] 3. Dget digitalisering af driften — fx via systemer der styrer opgaver og tidsforbrug

[

] 4. Malstyring gennem opmaling af arealer og tidsforbrug

[ X] 5. Planlagt budgetopfglgning

[ X]6. Overvejelser om infoutsourcing

[

] 7. Feelles indkgbspolitik, udbud, opfalgning pa overholdelse af aftaler (compliance), én

indkgbsansvarlig

[
[

] 8. Bedre affaldshandtering - fx molokker og nedlaegning af skakte

1 9. Lgbende udbud af forsikringer, brug af maegler, forsikringsmaessig optimering (f.eks. af

bygninger i relation til brandforsikringer)

[
[

[
[

] 10. Energioptimering - fx LED-belysning, ventilation, pumper og fjernvarmereturvand
] 11. @get biodiversitet eller anden fokus pa mindre plejekreevende udearealer

] 12. Istandsaettelse af fraflyttet lejemal i udbud, elektronisk opmaling af lejemal

] 13. Et ensartet og veldefineret serviceniveau til alle beboere

] 14. Administrative stordriftsfordele fx ved sammenlaegning af afdelinger

] 15. Digitale selvbetjeningslgsninger for beboerne

] 16. Mindre akut vedligehold og mere planlagt vedligehold

@vrige tiltag

Beskriv de konkrete tiltag, der planleegges igangsat i det kommende ar.

Styringsrapport for 073, 73 Faenggade/Graven/Volden - Dokumentationspakke 2026
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-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

Oplysningsskema for afdeling

LBF organisationsnr.: 0197

Organisationsnavn: Arbejdernes Andels Boligforening

LBF afdelingsnr.: 074

Afdelingsnavn: 74 Ngrregade/Ngrreport

Byggeafsnitsadresser: Ngrregade 1-15, Ngrreport 21-87

Byggeafsnits BBR-numre: 5622464

Veegtet ibrugtagningsar: 1987

Gruppe: Gruppe 5. Boliger mellem 51-75 m? i etagebyggeri fra 1975 og

derefter

Regnskabsperiode start: 01-01-2025

Regnskabsperiode slut: 31-12-2025
Stamdata

Antal byggeafsnit i drift: 1
Boliger i drift: Teet/Lav Etage | alt:
Antal: m? Antal: m?2 Antal: m?

Familieboliger (lejl.): 98 7.090 98 7.090
/Eldreboliger:

Ungdomsboliger:
| alt: 98 7.090 98 7.090

Afdeling under opfagrelse?
Ja

Nej

A. Konklusion

Er der seerlige udfordringer, indsatser eller behov for aftaler, som gnskes drgftet, herunder om
anvisning, fysiske og sociale forhold og foranstaltninger m.v.?

Ja
Nej

For afdelinger i drift udfyldes resterende skema.

Styringsrapport for 074, 74 Ngrregade/Ngrreport - Dokumentationspakke 2026 Side 1 af6



-@ Almenstyringsdialog.dk

Dato: 28. august 2026

B. Gennemgang af afdeling

@dkonomi/drift

Leje for afdelingens boliger
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Kr. pr. md.
- Familieboliger
- Ungdomboliger
/Eldreboliger
Regnskabets nggletal
Arets henlaeggelser til vedligeholdelse
Afdeling Benchmark
Kr. pr. bolig 23.010,20 13.132,74
Kr. pr. m2 318,05 192,56
Evt. kommentarer
Opsparede henlaeggelser til vedligeholdelse
Afdeling Benchmark
Kr. pr. bolig 86.741,83 42.732,48
Styringsrapport for 074, 74 Ngrregade/Ngrreport - Dokumentationspakke 2026 Side 2 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

Afdeling Benchmark
Kr. pr. m2 1.198,97 635,49

Evt. kommentarer

Vurdering af afdelingens vedligeholdelsestilstand
Tilfredsstillende

Mindre tilfredsstillende
Ikke tilfredsstillende

Evt. kommentarer

Styringsrapport for 074, 74 Ngrregade/Ngrreport - Dokumentationspakke 2026 Side 3 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

Beboerdemokrati

Er der en afdelingsbestyrelse?
Ja

Nej

Styringsrapport for 074, 74 Ngrregade/Ngrreport - Dokumentationspakke 2026 Side 4 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk

Dato: 28. august 2026

Udlejning

Fraflytningsprocent

Almene familieboliger
Almene eldreboliger

Almene ungdomsboliger

Evt. kommentarer

Ledige boliger opgjort i procent

Almene familieboliger
Almene aldreboliger

Almene ungdomsboliger

Evt. kommentarer

Afdeling
11,22
it
it

Afdeling
0,00
it
it

Benchmark
10,00
it
it

Benchmark
0,00
it
it

Styringsrapport for 074, 74 Ngrregade/Ngrreport - Dokumentationspakke 2026

Side 5 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

Rade afdelinger

Afdelingen har ikke haft kritiske effektivitetstal i de seneste tre ar i traek

Styringsrapport for 074, 74 Ngrregade/Ngrreport - Dokumentationspakke 2026 Side 6 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk

Dato: 28. august 2026

Oplysningsskema for afdeling

LBF organisationsnr.:
Organisationsnavn:
LBF afdelingsnr.:
Afdelingsnavn:

Byggeafsnitsadresser:

Byggeafsnits BBR-numre:

Veegtet ibrugtagningsar:
Gruppe:
Regnskabsperiode start:

Regnskabsperiode slut:

Stamdata

Antal byggeafsnit i drift:

Boliger i drift:

Familieboliger (lejl.):
/Eldreboliger:
Ungdomsboliger:

| alt:

Afdeling under opfgrelse?

Ja
Nej

A. Konklusion

0197

Arbejdernes Andels Boligforening

080

47 Ega Il

Broveenget 20-36 og 47-77, Brobjergvej 1A+B

8880732, 8880732

1970

Gruppe 18. Boliger pa over 90 m2 i teet/lavt byggeri fra 1960-1974
01-01-2025

31-12-2025
2
Teet/Lav Etage | alt:
Antal: m?2 Antal: m?2 Antal: m?2
27 3.234 27 3.234
27 3.234 27 3.234

Er der seerlige udfordringer, indsatser eller behov for aftaler, som gnskes drgftet, herunder om
anvisning, fysiske og sociale forhold og foranstaltninger m.v.?

Ja
Nej

For afdelinger i drift udfyldes resterende skema.

Styringsrapport for 080, 47 Ega Il - Dokumentationspakke 2026 Side 1 af6



-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

B. Gennemgang af afdeling

@dkonomi/drift

Leje for afdelingens boliger

20
18
16
14
12
0
8
6
4 I
2
0 . - . .

E500-7000 T000-7500 7500-28000 2000-8500 2500-3000 S000-3500
Kr. pr. md.

Antal boligar

- Familieboliger
- Ungdomboliger

/Eldreboliger

Regnskabets nggletal

Arets henlaeggelser til vedligeholdelse

Afdeling Benchmark
Kr. pr. bolig . 5237037 19.868,45
Kr. pr. m2 437,23 190,50

Evt. kommentarer
Ngdvendigt aht. fremtidige DV-arbejder. Benchmark synes urealistisk her.

Opsparede henlaeggelser til vedligeholdelse

Afdeling Benchmark

Kr. pr. bolig  asremsar 72.684,36

Styringsrapport for 080, 47 Ega Il - Dokumentationspakke 2026 Side 2 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

Afdeling Benchmark
Kr. pr. m2 2.437,72 720,53

Evt. kommentarer
Ngdvendigt aht. fremtidige DV-arbejder.

Vurdering af afdelingens vedligeholdelsestilstand
Tilfredsstillende

Mindre tilfredsstillende
Ikke tilfredsstillende

Evt. kommentarer

Styringsrapport for 080, 47 Ega Il - Dokumentationspakke 2026 Side 3 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

Beboerdemokrati

Er der en afdelingsbestyrelse?
Ja

Nej

Styringsrapport for 080, 47 Ega Il - Dokumentationspakke 2026 Side 4 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk

Dato: 28. august 2026

Udlejning

Fraflytningsprocent

Almene familieboliger
Almene eldreboliger

Almene ungdomsboliger

Evt. kommentarer

Ledige boliger opgjort i procent

Almene familieboliger
Almene aldreboliger

Almene ungdomsboliger

Evt. kommentarer

Afdeling
0,00
it
it

Afdeling
0,00
it
it

Benchmark
10,00
it
it

Benchmark
0,00
it
it

Styringsrapport for 080, 47 Ega Il - Dokumentationspakke 2026

Side 5 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

Rade afdelinger

Afdelingen har ikke haft kritiske effektivitetstal i de seneste tre ar i traek
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-@ Almenstyringsdialog.dk

Dato: 28. august 2026

Oplysningsskema for afdeling

LBF organisationsnr.:
Organisationsnavn:
LBF afdelingsnr.:
Afdelingsnavn:

Byggeafsnitsadresser:

Byggeafsnits BBR-numre:

Veegtet ibrugtagningsar:

0197

Arbejdernes Andels Boligforening

081

48 Brohaven

Brohaven 2A-28C og 3A-43B

4143878
1973

Gruppe: Gruppe 18. Boliger pa over 90 m2 i teet/lavt byggeri fra 1960-1974
Regnskabsperiode start: 01-01-2025
Regnskabsperiode slut: 31-12-2025
Stamdata
Antal byggeafsnit i drift: 1
Boliger i drift: Teet/Lav Etage | alt:
Antal: m2 Antal: m? Antal: m2
Familieboliger (lejl.): 84 8.764 84 8.764
/Eldreboliger:
Ungdomsboliger:
| alt: 84 8.764 84 8.764
Afdeling under opfgrelse?
Ja
Nej
A. Konklusion
Er der seerlige udfordringer, indsatser eller behov for aftaler, som gnskes drgftet, herunder om
anvisning, fysiske og sociale forhold og foranstaltninger m.v.?
Ja
Nej
Hvis ja, gives i prioriteret reekkefglge en kortfattet punktvis beskrivelse af, hvori afdelingens
problem(er) bestar, og hvilke lgsninger, der vil kunne anvises.
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-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

Dialog er indledt med Landsbyggefonden om kommende renovering af casalea-huse.
Boligorganisationen er i dialog med tilsynet om projektet.

For afdelinger i drift udfyldes resterende skema.
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-@ Almenstyringsdialog.dk

Dato: 28. august 2026

B. Gennemgang af afdeling

@dkonomi/drift

Leje for afdelingens boliger

30—
27
24 7
21
18
15
12
g_
E_

Antal boliger

(%]
|
i

0=

Ly
Ly

6500-7000

2500-3000
3000-3500 -
3500-4000 -
4000-4500 1
A500-5000 1
000-
5500-6000
GO00-G500
F000-7500

Lo

=
=

- Familieboliger
- Ungdomboliger

/Eldreboliger

Regnskabets nggletal
Arets henlaeggelser til vedligeholdelse
Afdeling

Kr. pr. bolig 29.726,19
Kr. pr. m2 284,92

Evt. kommentarer

Opsparede henlaeggelser til vedligeholdelse

Afdeling
Kr. pr. bolig 122.531,37

r. md.

7500-B000

8000-8500
B500-9000 g
9000-9500 4,

Benchmark
19.868,45
190,50

Benchmark
72.684,36

8500-10000 -

10000-10500

1100011500

10500-11000
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Dato: 28. august 2026

-@ Almenstyringsdialog.dk
Afdeling

Kr. pr. m2 1.174,42

Evt. kommentarer

Vurdering af afdelingens vedligeholdelsestilstand
Tilfredsstillende

Mindre tilfredsstillende
Ikke tilfredsstillende

Evt. kommentarer
Generelt ok, men udfordringer med casalea-huse.

Benchmark

720,53
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Beboerdemokrati

Er der en afdelingsbestyrelse?
Ja

Nej
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-@ Almenstyringsdialog.dk

Dato: 28. august 2026

Udlejning

Fraflytningsprocent

Almene familieboliger
Almene eldreboliger

Almene ungdomsboliger

Evt. kommentarer

Ledige boliger opgjort i procent

Almene familieboliger
Almene aldreboliger

Almene ungdomsboliger

Evt. kommentarer

Afdeling
6,02
it
it

Afdeling
0,00
it
it

Benchmark
10,00
it
it

Benchmark
0,00
it
it
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Rade afdelinger

Afdelingen har ikke haft kritiske effektivitetstal i de seneste tre ar i traek
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-@ Almenstyringsdialog.dk

Dato: 28. august 2026

Oplysningsskema for afdeling

LBF organisationsnr.:
Organisationsnavn:
LBF afdelingsnr.:
Afdelingsnavn:

Byggeafsnitsadresser:

Byggeafsnits BBR-numre:

Veegtet ibrugtagningsar:

0197
Arbejdernes Andels Boligforening
085

29 Hgjhus Langenaes

Langenaes Alle 21, Langenaes Alle 21D+E

5636290, 5636290
1973

Gruppe: Gruppe 7. Boliger mellem 76-90 m? i etagebyggeri fra 1960-1974
Regnskabsperiode start: 01-01-2025
Regnskabsperiode slut: 31-12-2025
Stamdata
Antal byggeafsnit i drift: 2
Boliger i drift: Teet/Lav Etage | alt:
Antal: m2 Antal: m? Antal: m2
Familieboliger (lejl.): 95 8.355 95 8.355
/Eldreboliger:
Ungdomsboliger:
| alt: 95 8.355 95 8.355
Afdeling under opfgrelse?
Ja
Nej
A. Konklusion
Er der seerlige udfordringer, indsatser eller behov for aftaler, som gnskes drgftet, herunder om
anvisning, fysiske og sociale forhold og foranstaltninger m.v.?
Ja
Nej
For afdelinger i drift udfyldes resterende skema.
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-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

B. Gennemgang af afdeling

@dkonomi/drift

Leje for afdelingens boliger

20
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g 8
G
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= = = = b= = = = = =
= Ex B ) Z & = i = &=
Kr. pr. md.
- Familieboliger
- Ungdomboliger
/Eldreboliger
Regnskabets nggletal
Arets henlaeggelser til vedligeholdelse
Afdeling Benchmark
Kr. pr. bolig 27.368,42 16.933,34
Kr. pr. m2 311,19 206,59
Evt. kommentarer
Opsparede henlaeggelser til vedligeholdelse
Afdeling Benchmark
Kr. pr. bolig 56.133,31 58.959,01
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Afdeling Benchmark
Kr. pr. m2 638,26 711,19

Evt. kommentarer

Vurdering af afdelingens vedligeholdelsestilstand
Tilfredsstillende

Mindre tilfredsstillende
Ikke tilfredsstillende

Evt. kommentarer
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Beboerdemokrati

Er der en afdelingsbestyrelse?
Ja

Nej

Styringsrapport for 085, 29 Hgjhus Langenaes - Dokumentationspakke 2026 Side 4 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk

Dato: 28. august 2026

Udlejning

Fraflytningsprocent

Almene familieboliger
Almene eldreboliger

Almene ungdomsboliger

Evt. kommentarer

Ledige boliger opgjort i procent

Almene familieboliger
Almene aldreboliger

Almene ungdomsboliger

Evt. kommentarer

Afdeling
11,58
it
it

Afdeling
0,00
it
it

Benchmark
10,00
it
it

Benchmark
0,00
it
it
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-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

Rade afdelinger

Afdelingen har ikke haft kritiske effektivitetstal i de seneste tre ar i traek
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-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

Oplysningsskema for afdeling

LBF organisationsnr.: 0197

Organisationsnavn: Arbejdernes Andels Boligforening

LBF afdelingsnr.: 088

Afdelingsnavn: 33 Preestehaven

Byggeafsnitsadresser: Toftegardsvej 12A-F og 16A-F

Byggeafsnits BBR-numre: 366694

Veegtet ibrugtagningsar: 1997

Gruppe: Gruppe 13. Boliger mellem 51-75 mz2 i teet/lavt byggeri fra 1975 og

derefter

Regnskabsperiode start: 01-01-2025

Regnskabsperiode slut: 31-12-2025
Stamdata

Antal byggeafsnit i drift: 1
Boliger i drift: Teet/Lav Etage | alt:
Antal: m? Antal: m?2 Antal: m?

Familieboliger (lejl.):

/Eldreboliger: 12 804 12 804
Ungdomsboliger:

| alt: 12 804 12 804

Afdeling under opfagrelse?
Ja

Nej

A. Konklusion

Er der seerlige udfordringer, indsatser eller behov for aftaler, som gnskes drgftet, herunder om
anvisning, fysiske og sociale forhold og foranstaltninger m.v.?

Ja
Nej

For afdelinger i drift udfyldes resterende skema.
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-@ Almenstyringsdialog.dk

Dato: 28. august 2026

B. Gennemgang af afdeling

@dkonomi/drift

Leje for afdelingens boliger

204
18+
16
14+
12 4
10

Antal boliger

T500-2000
Kr. pr. md.

- Familieboliger
- Ungdomboliger

/Eldreboliger

Regnskabets nggletal

Arets henlaeggelser til vedligeholdelse

Afdeling

Kr. pr. m2 446,52

Evt. kommentarer
Benchmark synes urealistisk lavt

Opsparede henlaeggelser til vedligeholdelse

Afdeling

Benchmark
12.557,30
186,09

Benchmark
45.729,14

Styringsrapport for 088, 33 Praestehaven - Dokumentationspakke 2026
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-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

Afdeling Benchmark
Kr. pr. m2 3.048,36 682,53

Evt. kommentarer
Ngdvendigt aht. fremtidige DV-arbejder.

Vurdering af afdelingens vedligeholdelsestilstand
Tilfredsstillende

Mindre tilfredsstillende
Ikke tilfredsstillende

Evt. kommentarer
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Beboerdemokrati

Er der en afdelingsbestyrelse?
Ja

Nej

Styringsrapport for 088, 33 Praestehaven - Dokumentationspakke 2026 Side 4 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk

Dato: 28. august 2026

Udlejning

Fraflytningsprocent

Almene familieboliger
Almene eldreboliger

Almene ungdomsboliger

Evt. kommentarer
Udvikling falges.

Ledige boliger opgjort i procent

Almene familieboliger
Almene aldreboliger

Almene ungdomsboliger

Evt. kommentarer

Afdeling

Afdeling

i/t

it

it
0,00
it

Benchmark
it
18,75
it

Benchmark
it
0,00
it
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-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

Rade afdelinger
Handlingsplan

Hvad har afdelingen gjort for at effektivisere i det forgangne ar?
se nedenstaende.

Har der veeret nogle barrierer for effektivisering, og hvad bliver der evt. gjort for at fjerne disse?

Hvor vurderes der at veere stgrst potentiale for effektivisering i afdelingen fremadrettet?

Inden for hvilke omrader arbejdes der enten videre med eksisterende tiltag eller saettes gang i nye
tiltag for at forbedre effektiviteten i det kommende ar?

[ 11.3get samdrift om fx ansatte, maskiner og IT-lgsninger

[ ]2.Bedre opgavestyring gennem arbejdsplaner, vedligeholdelsesplaner og arshjul
[ X] 3. dget digitalisering af driften — fx via systemer der styrer opgaver og tidsforbrug
[ 14. Malstyring gennem opmaling af arealer og tidsforbrug

[ X] 5. Planlagt budgetopfglgning

[ X]6. Overvejelser om infoutsourcing

[ ]7.Feelles indkgbspolitik, udbud, opfglgning pa overholdelse af aftaler (compliance), én
indkgbsansvarlig

[ ]18.Bedre affaldshandtering - fx molokker og nedlaegning af skakte

[ 19.Lgbende udbud af forsikringer, brug af maegler, forsikringsmeessig optimering (f.eks. af
bygninger i relation til brandforsikringer)

[ ]10. Energioptimering - fx LED-belysning, ventilation, pumper og fjernvarmereturvand
[ ]11.3get biodiversitet eller anden fokus pa mindre plejekreevende udearealer

[ ]12.Istandseettelse af fraflyttet lejemal i udbud, elektronisk opmaling af lejemal

[ 113.Etensartet og veldefineret serviceniveau til alle beboere

[ 114. Administrative stordriftsfordele fx ved sammenlaegning af afdelinger

[ 115.Digitale selvbetjeningslgsninger for beboerne

[ ]16. Mindre akut vedligehold og mere planlagt vedligehold

@vrige tiltag

Beskriv de konkrete tiltag, der planleegges igangsat i det kommende ar.
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-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

Oplysningsskema for afdeling

LBF organisationsnr.: 0197

Organisationsnavn: Arbejdernes Andels Boligforening

LBF afdelingsnr.: 100

Afdelingsnavn: 100, Bindesbgil

Byggeafsnitsadresser: Bindesbglls Allé 20-58

Byggeafsnits BBR-numre: 100122271

Veegtet ibrugtagningsar: 2025

Gruppe: Gruppe 8. Boliger mellem 76-90 m? i etagebyggeri fra 1975 og

derefter

Regnskabsperiode start: 01-01-2025

Regnskabsperiode slut: 31-12-2025
Stamdata

Antal byggeafsnit i drift: 1
Boliger i drift: Teet/Lav Etage | alt:
Antal: m? Antal: m?2 Antal: m?

Familieboliger (lejl.): 231 17.666 231 17.666
/Eldreboliger:

Ungdomsboliger:
| alt: 231 17.666 231 17.666

Afdeling under opfagrelse?
Ja

Nej

A. Konklusion

Er der seerlige udfordringer, indsatser eller behov for aftaler, som gnskes drgftet, herunder om
anvisning, fysiske og sociale forhold og foranstaltninger m.v.?

Ja
Nej

For afdelinger i drift udfyldes resterende skema.
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-@ Almenstyringsdialog.dk

Dato: 28. august 2026

B. Gennemgang af afdeling

@dkonomi/drift

Leje for afdelingens boliger

Antal boliger
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|
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Kr. pr. md
- Familieboliger
- Ungdomboliger
/Eldreboliger
Regnskabets nggletal
Arets henlaeggelser til vedligeholdelse
Afdeling Benchmark
Kr. pr. bolig 34.251,64 0,00
Kr. pr. m2 447,87 0,00
Evt. kommentarer
Opsparede henlaeggelser til vedligeholdelse
Afdeling Benchmark
Kr. pr. bolig 34.251,64 0,00
Styringsrapport for 100, 100, Bindesbgll - Dokumentationspakke 2026 Side 2 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

Afdeling Benchmark
Kr. pr. m2 447,87 0,00

Evt. kommentarer

Vurdering af afdelingens vedligeholdelsestilstand
Tilfredsstillende

Mindre tilfredsstillende
Ikke tilfredsstillende

Evt. kommentarer
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-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

Beboerdemokrati

Er der en afdelingsbestyrelse?
Ja

Nej
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-@ Almenstyringsdialog.dk

Dato: 28. august 2026

Udlejning

Fraflytningsprocent

Almene familieboliger
Almene eldreboliger

Almene ungdomsboliger

Evt. kommentarer

Ledige boliger opgjort i procent

Almene familieboliger
Almene aldreboliger

Almene ungdomsboliger

Evt. kommentarer

Afdeling
10,39
it
it

Afdeling

it
it

Benchmark
10,00
it
it

Benchmark
0,00
it
it

Alle boliger er udlejet august 2026. Den ekstra indsats der har veeret igangtsat i forhold til udlejning er

afsluttet.
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Rade afdelinger

Afdelingen har ikke haft kritiske effektivitetstal i de seneste tre ar i traek
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-@ Almenstyringsdialog.dk

Dato: 28. august 2026

Oplysningsskema for afdeling

LBF organisationsnr.:
Organisationsnavn:
LBF afdelingsnr.:
Afdelingsnavn:

Byggeafsnitsadresser:

Byggeafsnits BBR-numre:

Veegtet ibrugtagningsar:

0197

Arbejdernes Andels Boligforening
150

50, Godsbanekollegiet

Sgren Frichs Vej 3B og Dan Turells Gade 18-20, 30, 34

100339843
2022

Gruppe: Gruppe 1. Boliger 50 m? i etagebyggeri
Regnskabsperiode start: 01-01-2025
Regnskabsperiode slut: 31-12-2025
Stamdata
Antal byggeafsnit i drift: 1
Boliger i drift: Teet/Lav Etage | alt:
Antal: m2 Antal: m? Antal: m2
Familieboliger (lejl.):
/Eldreboliger:
Ungdomsboliger: 228 9.567 228 9.567
| alt: 228 9.567 228 9.567
Afdeling under opfgrelse?
Ja
Nej
A. Konklusion
Er der seerlige udfordringer, indsatser eller behov for aftaler, som gnskes drgftet, herunder om
anvisning, fysiske og sociale forhold og foranstaltninger m.v.?
Ja
Nej
For afdelinger i drift udfyldes resterende skema.
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B. Gennemgang af afdeling

@dkonomi/drift

Leje for afdelingens boliger

200 -
180 -
160
140+
120
100
80
B0 -
40
204

. . B
3500-4000 A000-4500 4AR00-5000
Kr. pr. md.

Antal boligar

- Familieboliger
- Ungdomboliger

/Eldreboliger

Regnskabets nggletal

Arets henlaeggelser til vedligeholdelse

Afdeling Benchmark
Kr. pr. bolig 6.916,67 7.956,63
Kr. pr. m2 164,84 195,65

Evt. kommentarer

Opsparede henlaeggelser til vedligeholdelse

Afdeling Benchmark
Kr. pr. bolig 15.554,96 26.599,63

Styringsrapport for 150, 50, Godsbanekollegiet - Dokumentationspakke 2026 Side 2 af 6



-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

Afdeling Benchmark
Kr. pr. m2 370,70 639,67

Evt. kommentarer

Vurdering af afdelingens vedligeholdelsestilstand
Tilfredsstillende

Mindre tilfredsstillende
Ikke tilfredsstillende

Evt. kommentarer
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Beboerdemokrati

Er der en afdelingsbestyrelse?
Ja

Nej
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-@ Almenstyringsdialog.dk

Dato: 28. august 2026

Udlejning

Fraflytningsprocent

Almene familieboliger
Almene eldreboliger

Almene ungdomsboliger

Evt. kommentarer

Ledige boliger opgjort i procent

Almene familieboliger
Almene aldreboliger

Almene ungdomsboliger

Evt. kommentarer

Afdeling
it
it
32,89

Afdeling
it
it
0,00

Benchmark
it
it
37,50

Benchmark
it
it
0,00
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Rade afdelinger

Afdelingen har ikke haft kritiske effektivitetstal i de seneste tre ar i traek
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-@ Almenstyringsdialog.dk Dato: 28. august 2026

Oplysningsskema for afdeling

LBF organisationsnr.: 0197
Organisationsnavn: Arbejdernes Andels Boligforening
LBF afdelingsnr.: 175
Afdelingsnavn: 75 Havnen
Byggeafsnitsadresser: Helga Pedersens Gade 29-33
Byggeafsnits BBR-numre: 413587
Veegtet ibrugtagningsar: 2012
Gruppe: Gruppe 10. Boliger pa over 90 m2 i etagebyggeri fra 1975 og
derefter
Regnskabsperiode start: 01-01-2025
Regnskabsperiode slut: 31-12-2025
Stamdata
Antal byggeafsnit i drift: 1
Boliger i drift: Teet/Lav Etage | alt:
Antal: m? Antal: m?2 Antal: m?
Familieboliger (lejl.): 54 5.051 54 5.051
/Eldreboliger:

Ungdomsboliger:

| alt: 54 5.051 54 5.051

Afdeling under opfagrelse?
Ja

Nej

A. Konklusion

Er der seerlige udfordringer, indsatser eller behov for aftaler, som gnskes drgftet, herunder om
anvisning, fysiske og sociale forhold og foranstaltninger m.v.?

Ja
Nej

For afdelinger i drift udfyldes resterende skema.
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-@ Almenstyringsdialog.dk

Dato: 28. august 2026

B. Gennemgang af afdeling

@dkonomi/drift

Leje for afdelingens boliger
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Kr. pr. md.
- Familieboliger
- Ungdomboliger
/Eldreboliger
Regnskabets nggletal
Arets henlaeggelser til vedligeholdelse
Afdeling Benchmark
Kr. pr. bolig 18.055,56 13.292,66
Kr. pr. m2 193,03 132,65
Evt. kommentarer
Opsparede henlaeggelser til vedligeholdelse
Afdeling Benchmark
Kr. pr. bolig 69.295,63 42.190,12
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Afdeling Benchmark
Kr. pr. m2 740,84 421,73

Evt. kommentarer

Vurdering af afdelingens vedligeholdelsestilstand
Tilfredsstillende

Mindre tilfredsstillende
Ikke tilfredsstillende

Evt. kommentarer
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Beboerdemokrati

Er der en afdelingsbestyrelse?
Ja

Nej
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Udlejning

Fraflytningsprocent

Almene familieboliger
Almene eldreboliger

Almene ungdomsboliger

Evt. kommentarer

Ledige boliger opgjort i procent

Almene familieboliger
Almene aldreboliger

Almene ungdomsboliger

Evt. kommentarer

Afdeling
5,56
it
it

Afdeling
0,00
it
it

Benchmark
10,00
it
it

Benchmark
0,00
it
it
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Rade afdelinger

Afdelingen har ikke haft kritiske effektivitetstal i de seneste tre ar i traek
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AARHUS

Langelandsgade 50
8000 Aarhus C
www.aabaarhus.dk
bolig@aabaarhus.dk

1. september 2026

KJU/MOH
Version 2
Madeplan for organisationsbestyrelsen
Dato Made Indhold Deltagere
10. september | Dialogmgde o Giftfri udearealer MHJ, RRK, FNY,
® Hvem laver hvad i AAB? GDG, PEQ,
MPE, (TKA)
16. september | Rejsegilde Smedens Have | ® KI.13-14 RRK, MHJ,
PEO, FNY

26. september | Konference for ® Tryghed og kriminalitet MHJ, RRK, FNY,

beboervalgte GDG, PEQ,
MPE, TKA

29. september | ERFA-mgde for ® Indeklima FNY, PEO
villaafdelinger

30. september | Efteruddannelse ® Strategisk MHJ, RRK, FNY,

bestyrelsesarbejde GDG, PEQ,
MPE (TKA),
Seren Dahl
6. oktober Bestyrelsesmogde e Afdelingsbestyrelsens
udgifter
® Vinterberedskab — udgifter
pr. afdeling
® Evaluering kollektiv raderet
® Status indeklima- og
skimmelsager
® Evaluering kapitalforvaltning
® Beslutning om viderefarsel af
mulige forteetningsprojekter
20. oktober Kursus for beboervalgte e Klagesager og husorden MHJ, RRK, FNY,
GDG, PEO,
MPE (TKA)

28. oktober Videregadende uddannelse | ® Boligsociale forhold og MHJ, RRK, FNY,
for beboerdemokrater frivillighed GDG, PEQ,
modul 3 (MPE), (TKA)

Uge 40/41 Kredsrepreesentant- og o MPE
forsamlingshusmgde
(Aalborg)




Dato Made Indhold Deltagere
31. oktober Almene boligdage ° MHJ, RRK, FNY,
(Odense) MPE, PEO,
GDG
3. november Bestyrelsesmode ® Budget 2027
e Status pa implementering af
strategi 2024-2027
® Boligsociale udfordringer
® uHabi
5. november Dialogmgde ® Ordensreglementer MHJ, RRK, FNY,
® Vedligeholdelsesreglementer | GDG, PEO,
MPE (TKA)
11. november Videregdende uddannelse | ® Madeledelse og MHJ, RRK,
for beboerdemokrater kommunikation GDG, PEO,
modul &4 MPE, (FNY),
(TKA)
17. november Kursus for beboervalgte e Konflikthandtering MHJ, RRK,
GDG, PEO,
MPE, (FNY),
(TKA)
20.-21. Seminar for bestyrelsen og | ® Indledning pa strategiproces | MHJ, RRK,
november chefgruppen ® Udvikling af afdelingsmeder | GDG, PEQ,
MPE, FNY,
(TKA)
25. november Kredsrepreesentantmoede ° MHJ, RRK, MPE
(Aarhus)
1. december Bestyrelsesmgde e Afdelingsmegder 2027
® Veerktgj til digitale
afdelingsmgder
e Digital afstemning pa
repraesentantskabsmgde
8. december Repreesentantskabsmede | ® MHJ, RRK
BL (Kgbenhavn)

14. december Efteruddannelse ® Bestyrelsens rolle og ansvar i | MHJ, RRK,
nybyggeri- og GDG, PEQ,
renoveringssager MPE, FNY,

(TKA)

2027

5. januar Bestyrelsesmogde °

2. februar Bestyrelsesmade °

2. marts Bestyrelsesmade °

9. marts Kredsrepreesentantmoede o

BL

9. marts Forsamlingshusmade BL o

13. marts BL 5. kreds’ konference o

6. april Bestyrelsesmgde o

Side 2



Dato Made Indhold Deltagere

5. maj Bestyrelsesmgde o

31. maj Aktivitetsudvalgsmede BL | ®

31. maj Kredsrepreesentantmoede o
BL

1. juni Bestyrelsesmgde °

8. juni Repreesentantskabsmode | @
BL

24 juni Repreesentantskabsmode | @

Uge 40-41 Kredsrepreesentantmoede °
BL

Uge 40-41 Forsamlingshusmade BL °

23.november | Aktivitetsudvalgsmgde BL | @

23. november Kredsrepraesentantmgde °

BL

7. december

Repreesentantskabsmgade
BL

Arrangementerne er markeret med fglgende farver:

Organisationsbestyrelsen

Kurser, dialogmgder og tematiserede arrangementer for beboervalgte

Repreesentantskabet

BL — Danmarks Almene Boliger

Andet

Indstilling

Det indstilles, at bestyrelsen tager madeplanen til efterretning.
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