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Budget
2026 Din stemme er vigtig.

Mad op til afdelings-
modet og fa

Afdeling 8 indflydelse pa din
Marselisgarden boligafdeling.

Udvalgte driftsomkostninger 2021-2026 i 1.000 kr.

Afdelingsbestyrelsen har i .

samarbejde med AAB's 4:500 B Energiforbrug

administration udarbejdet dette 4.000

forslag til budget. o Forsikringer
3.500 -

Afdelingsbestyrelsen har godkendt | 3 ggg - & Renovation

budgettet, men det er beboerne pa

afdelingsmgdet, der endeligt skal 2.500 -

godkende budgettet. 9000 - B A/B-ordning

| en almen boligorganisation er der 1.500 - B AIm.

ingen der skal tjene pa boligen, sa vedligehold

derfor skal huslejen svare til de 1.000 1

= Renholdel
udgifter, der er i afdelingen. 500 - enneldesse

B Adm.bidrag

Hvis du gnsker yderligere
informationer om budgettet, kan
du hente budgetspecifikationer og
specifikationer til L
vedligeholdelsesplanen pa
www.aabnet.dk.

Huslejeforhgjelse 6,1%



Afdelingens udgifter

Budget Budget Regnskab
2026 2025 Andring 2024

Udgifter
@ Ydelser pa oprindelig prioritetslan 121.636 121.636 0 121.636
@ Ydelser pa forbedringsarbejder m.v. 1.175.514 1.205.940 -30.426 1.236.661
@ Ejendomsskatter 571.397 523.676 47.721 463.564
@ Forsikringer 254.700 257.682 -2.982 235.480
O Vandafgift 0 0 0 0
O Renovation 552.493 577.793 -25.300 543.381
QO El og varme, feellesarealer 187.965 273.832 -85.867 382.323
@ Drift af feellesvaskeri 279.700 106.000 173.700 89.733
@ Drift af selskabslokaler mv. 47.000 43.100 3.900 50.892
O Kontingent BL, telefon og andre udgifter 69.300 60.200 9.100 61.651
@ Afd. bestyrelsen, beboeraktiviteter, afdelingsmader 127.500 127.500 0 102.089
@ Kob og salg edb-udstyr 1.000 1.000 0 3.482
@ Renholdelse 1.640.591 1.552.472 88.119 1.270.065
@ Almindelig vedligeholdelse 250.000 300.000 -50.000 171.451
QO Henleeggelse til planlagt vedligeholdelse 4.742.000 4.604.000 138.000 4.415.000
QO Henlzaeggelse til indvendig vedligeholdelse 458.690 460.190 -1.500 453.890
QO Henleeggelse til tab ved fraflytninger mv. 35.000 35.000 0 25.000
@ Bidrag til Landsbyggefonden 1.380.506 1.384.255 -3.749 1.338.816
@ Administrationsbidrag mv. til boligorganisationen 1.038.331 1.006.132 32.199 921.245
@ Tab pé lejere 0 0 0 0
@ Ekstraordinzere udgifter 0 0 0 335.352
QO Afvikling af underskud 0 0 0 0
@ Regnskabets overskud/underskud 0 0 0 615.658
Samlede udgifter 12.933.323 12.640.408 292,915 12.837.371

Beboernes indflydelse

Her har du ingen indflydelse (lovbestemt)
Her har du begreenset indflydelse
Her har du indflydelse

Bemeaerkninger til budgetterede udgifter

0%

10% l

e 2%,

Omkostningernes fordeling

15%

Ydelser pa lan

= Ejendomsskatter og forsikringer

Renholdelse og vedligeholdelse

m Henlaeggelser

Bidrag til Landsbyggefonden og
boligorganisationen

= El, vand, varme, renovation og feelles udgifter

m Bestyrelses- og beboeromkostninger

m Afvikling af underskud, tab pa lejere samt

ekstraordinaere udgifter

Fald i ydelser til forbedringsarbejder, skyldes bortfald af individuelle 1an til raderetssager. Der er dog ogsa et fald i ind-

teegten vedr. samme.

Nar der er et stort fald i udgiften til feellesel, haenger det sammen med at den del af udgiften der gar til el i vaskerierne
fremover vil blive taget pa "Drift af vaskerier", hvilket igen er den vaesentligste forklaring pa at denne udgifter stiger meget.
Stigningen i udgiften til renholdelse skyldes den nye aftale til vinterberedskab, der skal sikre et bedre beredskab end

tidligere vintre.

Henlzeggelsen til planlagt vedligehold er justeret med standard 3%.
Der er et meget stort fald i indtaegten vedr. afvikling af tidligere ars overskud, men denne udger dog stadig en vaesentlig

del af afdelingens samlede indtaegter.



Afdelingens indteegter

Budget Budget Regnskab
2026 2025 Andring 2024
Indtaegter
Husleje, beboelse 10.037.868 10.067.021 -29.153 9.346.870
Husleje, erhverv, institutioner mv. 725.231 735.746 -10.515 795.727
Lejefinansieret raderet, gvrige egenbet. mv. 465.355 474.960 -9.605 512.631
Drift af feellesvaskeri 88.000 85.000 3.000 88.410
Drift af feelleslokaler 134.518 118.278 16.240 129.130
Renter (2,5% for budget 2026) 360.000 272.517 87.483 929.788
@vrige indtaegter 0 0 0 18.857
Afvikling af overskud 513.917 886.886 -372.969 1.015.957
Samlede indtagter 12.324.889 12.640.408 -315.519 12.837.371
Ngdvendig huslejeforhgjelse 608.434
Huslejeudviklingen Huslejeniveau pr. m? i 2026
Basisar 2023 = indeks 100
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Afdelingen m Gennemsnit for alle afdelinger Afdelingen
Huslejeforhagjelse i gennemsnit for alle beboelseslejemal i 2026
Gennemsnitlig huslejeforhgjelse pr. m? pr. ar 41 kr.
Gennemsnitlig huslejeforhgjelse pr. lejlighed pr. maned 247 kr.
Eksempler pa fremtidig husleje pr. maned
Nuvarende Fremtidig
m? leje leje Andring
1 - rums bolig 47 2.765 kr. 2.934 kr. 169 kr.
2 - rums bolig 64 3.614 kr. 3.834 kr. 220 kr.
3 - rums bolig 77 4.216 kr. 4.473 kr. 257 kr.
4 - rums bolig 0 0 kr. 0 kr. 0 kr.
5 - rums bolig 0 0 kr. 0 kr. 0 kr.
6 - rums bolig 0 0 kr. 0 kr. 0 kr.

Ovenstaende er eksempler. Din nuveerende og fremtidige leje kan derfor variere fra ovenstaende.



Afdelingens henlaeggelser

For at undga ekstraordineere huslejestigninger skal afdelingen hvert ar henlaegge 7.985.284 kr. til fremtidens
vedligeholdelse. | 2026 henlaegger afdelingen 4.742.000 kr.

Nedenfor kan du se udviklingen i afdelingens henleeggelser over de senere ar.
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Fremtidssikring afdeling 8

Ovenstaende viser at afdelingens nuvaerende niveau for henlseggelse til planlagt vedligehold, langt fra kan deekke de
kommende ars udgifter til renovering og vedligehold af afdelingens bygninger og tekniske installationer. Dette kommer
til at betyde, at der skal optages en del sterre kreditforeningslan, det farste allerede i 2027, hvilket far huslejekonsekvens.

AAB vil generelt have fokus pa fremtidssikring af de enkelte afdelingers akonomi, med henblik pa at sikre en jeevn
huslejeudvikling, der sikrer at vi kan udga at optage sterre kreditforeningslan, med store huslejestigninger til falge.

Med ovenstaende, ma vi forvente at der skal laves en sadan plan for fremtidssikring i afdelingen 8, inden for en ganske
overskuelig fremtid.



Afdelingens vedligeholdelsesplan, oversigt 10 ar

Du skal tage stilling til denne

Godkendt forrige ar  FREEERENISESISIE
Tekst (alle tal er angivet i hele tusinde kr.) 2025 2026; 2027 2028 2029; 2030 2031 2032 2033: 2034 2035
Terraen
1.1 Beleegning 18 933 3 3 3 4 4 4 4 4 4
1.2 Parkering og garager
1.3 Kloakledninger, brgnde og riste
1.4 Forsyningsledninger i terreen 231
1.5 Udvendig belysning 1 1 2 2 2 2 2 2 2 2 2
1.6 Affaldshandtering
1.7 Inventar og udsmykning udearealer 21 104
1.8 Legeplads 1 1 1 2 2 2 2 2 2 47 2
1.9 Skure og hegn 5 5 6 6 6 6 6 6 7 7 7
1.10 Beplantning 27 28 29 30 31 32 32 33 34 35 37
Bygning, klimaskaerm
2.1 Fundament og lyskasser 2 2 2 2 2 2 2 3 3 661 3
2.2 Facade 3.902 146 47 49 50 51 53 55 56 58 60
2.3 Tag og kviste 354 20 21 21 22 23 23 24 25 25 26
2.4 Tagrender og nedigb 129 6 7 141 7 7 154 8 8 169 8
2.5 Altaner og altangange 121 63 65 67 69 296 73 75 77i 31.844 82
2.6 Udvendige trapper og ramper 207 7 7 7 8 8 8 508 8 9 9
2.7 Dgre 85 23 181 24 217 25 26 27 28 29 166
2.8 Vinduer 141 10 10 11 11 11 12 12 12 2.755 13
2.9 Porte
Bygning, bolig indvendig
3.1 Gulve, vaeg og loft 610 567 584 602 620 638 657 677 697 60.517 740
3.2 Sanitet 124 128 132 136 140 144 148 153 157 162 167
3.3 Komfur og emhaette 8 103 106 110 113 116 120 123 127 131 135
3.4 Kallfrys
3.5 @vrige hvidevarer
3.6 Inventar 115 161 166 171 176 181 186 192 198 204 210
Bygning, feelles indvendig
4.1 Trappeopgange 15 15 15 16 16 17 17 18 19; 4.148 20
4.2 Elevatorer
4.3 Postkasser 2 2 2 2 3 3 3 3 3 3 3
4.4 Feelleshus og -faciliteter 73 221 193 42 122 114 60 47 49 50 52
4.5 Keelderrum og -gange 76 42 44 45 706 48 49 50 52 54 55
Bygning, tekniske anlag/installationer
5.1 Faldstammer, brende og pumpeanlaeg 1.554 15 15 69 16 17 17 18 80 19 19
5.2 Belysningsanleeg 45 31 32 33 34 35 36 38 39 975 41
5.3 Elinstallationer 144 148 152 157 162 167 172 177 182 188 193
5.4 Vandinstallationer 43 44 46 47 48 50 51 53 541 1.017 58
5.5 Varmeanleeg og radiatorer 16 28: 13.015 30 31 143 33 42 35 36 37
5.6 Feellesvaskeri 106 70 72 74 77 79 81 84 86 89 91
5.7 Ventilationsanlaeg 346
5.8 Brandanleeg og -alarmer 25 33 34 35 36 37 38 39 40 994 43
5.9 Porttelefon og lasesystem 11 50 52 53 55 56 58 60 61; 2.762 65
5.10 Solceller
5.11 1T, video og netveerk 40 27 28 28 113 30 31 32 33 34 35
Materiel
6.1 Maskiner, pleeneklippere og tilbehar 43 129 133 137 141 145 150 154 159 164 169
Arets forbrug 8.043 3.061: 15.202; 2.151: 3.634: 2.487: 2.306i 2.822i 2.338i107.189i 2.551
Henlseggelser 4.604 4.742; 4.884: 5031: 5182 5337: 5497; 5662; 5.832; 6.007; 6.187
LBF egen treekningsret 3.800 1.500 4.400
Kreditforeningslan 5.000 44.500
Lan, kekken, badeveerelser 35.879
Saldo pr. 31/12 7.831 8.192 9.873; 6.056; 8.935: 10.484: 13.333: 16.525; 19.366: 22.860: 6.458: 10.094

Specifikationer til denne vedligeholdelsesplan kan findes pa www.aabnet.dk.

Skemaet findes under punktet "Dokumenter i boligafdelingen” og indeholder oplysninger for de kommende 30 ar.



