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1. Godkendelse af dagsorden

Bestyrelsen godkendte dagsordenen for mgdet.

2. Fortroligt

3. Evaluering kollektiv raderet

Organisationsbestyrelsen behandlede evalueringen af modellen for kollektiv
raderet, som har veeret anvendt i sin nuveerende form siden 2023.

Evalueringen viser, at beboerne generelt er tilfredse med raderetsforlgbene.
Der er dog mulighed for forbedringer, seerligt i forhold til produktudvalget og
beboernes overblik over gkonomien i den enkelte sag.

Bestyrelsen dreftede mulige justeringer af ordningen, herunder afskaffelse af
de faste arlige ansegningsrunder, belgbsgreensernes betydning for
huslejestigningen, en tydeligere preesentation af gkonomien for beboerne
samt muligheden for pa leengere sigt at udvide ordningen til andre typer
arbejder, f.eks. carporte og udestuer.

Organisationsbestyrelsen tog evalueringen til efterretning og godkendte, at
der indfgres lgbende behandling af ansagninger frem for faste
ansegningsrunder. Administrationen skal desuden arbejde med en tydeligere
formidling af gkonomien til beboerne og sikre et bredt udvalg af produkter og
leveranderer. Endelig beder organisationsbestyrelsen administrationen
udarbejde et beslutningsoplaeg til bestyrelsen om mulighederne for at udvide
ordningen til blandt andet carporte og udestuer.

4. Status indeklima- og skimmelsager

Organisationsbestyrelsen fik i foraret 2025 forelagt en analyse af et
voksende antal sager og en stigende omkostning til indeklima- og
skimmelsager bredt pa tveers af afdelingerne og tog i den forbindelse stilling
til en reekke overordnede politiske spargsmal til handteringen af disse sager.

Morten Homann orienterede om status pa indeklimasager og skimmelsager i
AAB. Organisationsbestyrelsen dreftede den fremtidige handtering af sager,
hvor det kan dokumenteres, at indeklimaproblemer skyldes beboerens
adfeerd. Evalueringen tog udgangspunkt i den foreslaede trinvise model, hvor
afdelingen fortsat afholder udgifterne ved den ferste dokumenterede,
lejerforarsagede sag, mens der ved gentagelsestilfaelde kan rejses krav mod
lejeren.

Morten Homann anbefalede, at der arbejdes videre med en model, hvor
afdelingen afholder udgifterne ved den fegrste, dokumenterede
lejerforarsagede sag, sa der tages hensyn til de afdelinger, hvor en enkelt sag
kan f& stor gkonomisk betydning.

Bestyrelsen efterspurgte afdeekning af mulighederne for, at
boligorganisationen kan stgtte afdelinger skonomisk, der uden at afdelingen
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har haft mulighed for at forebygge det, rammes af store udgifter fra rent
lejerforarsagede indeklimasager. Administrationen forelaegger et neermere
opleeg til organisationsbestyrelsens nseste mode.

Organisationsbestyrelsen tog status pa udviklingen i indeklimasager til
efterretning og tilsluttede sig den foresldede trinvise tilgang til handteringen
af dokumenterede lejerforarsagede sager.

. Evaluering kapitalforvaltning

Det nuveerende udbud af kapitalforvaltning har fungeret siden arsskiftet
2024/25, og forvalterne har siden sommeren 2025 investeret i aktier i
overensstemmelse med bestyrelsens politik for kapitalforvaltning. Pa den
baggrund skulle organisationsbestyrelsen evaluere politikken og forvalterne
og eventuelt tage stilling til, om der er basis for at benytte aftalens mulighed
for at udskifte blandt forvalterne.

Organisationsbestyrelsen evaluerede den nuveerende model for
kapitalforvaltning samt de tilknyttede kapitalforvalteres resultater. Det blev
konstateret, at der generelt har veeret gode erfaringer med den nuveerende
investeringsmodel, siden organisationsbestyrelsen besluttede at dbne for
investeringer i aktier.

Det blev bemaerket, at Nykredit har leveret det svageste afkast blandt
forvalterne. Morten Homann anbefalede dog, at AAB fastholder den
nuveerende model og den eksisterende fordeling mellem forvalterne.

Organisationsbestyrelsen besluttede at fortsaette med den nuveerende
model for kapitalforvaltning. Der foretages derfor ingen aendringer i
sammensaetningen af kapitalforvaltere pa nuveerende tidspunkt.

. Byggeri

Der var vedlagt notat om igangveerende byggesager til bestyrelsens

orientering og eventuelle stillingtagen. Der er nye bemaerkninger vedrgrende:

e Afdeling 6 Ingerslevsgaard Renovering af altaner og varmeanlaeg (side
3)

e Afdeling 20 Niels Ebbesens Gard Udskiftning af tage og vinduer,
etablering af boligventilation, nyt varmeanlseg og ovrige
renoveringsarbejder (side 10)

e Afdeling 21 Langenzes | Udskiftning af vinduer og tagrenovering (side
17)

e Afdeling 22 Langenees Il Udskiftning af vinduer og tagrenovering (side
17)

e Afdeling 25 Klostervangen Helhedsplan (side 20)

e Afdeling 34 Mglleparken Malerbehandling af altaner samt 5-
asrgennemgang af badeveerelser (side 43)

e Afdeling 40 Veri | Renovering af gavle og omfugning af facader (side
47)
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e Afdeling 41 Veri ll Elevatorer og indretning af aktivitetsrum samt
Udskiftning til fiernvarme (side 48)

e Afdeling 65 Z£blelunden Omkobling til fiernvarme (side 51)

e Afdeling 66 Skeering Beek, etape Il (side 52)

e Afdeling 67 Risskov Brynet Defekt vadrumsmembran (side 53)
e Afdeling 68 Smedens Have (side 56)

e Afdeling 74 Tagrenovering samt Legionellaudfordringer i
brugsdrikkevand (side 61)

e Afdeling 35 Trillegarden Forberedelse for Landsbyggefondstattet
helhedsplan (side 66)

e Afdeling 65 Il Kirstinelund - ny afdeling i Hjortshgj (side 80)
® Prismet (side 81)
e Servicecenter Nord Ombygning (side 82)

Organisationsbestyrelsen droftede valg af baeredygtighedscertificering for
Skeering Baek etape Il. Morten Homann orienterede om, at bade
bygningsreglementet og DGNB-standarden er sendret siden
repreesentantskabets beslutning i 2024 om, at nybyggeri som udgangspunkt
skal certificeres til DGNB Guld. £ndringerne betyder, at det i dag ikke er
realistisk at opna en DGNB Guld-certificering for Skeering Beek etape Il — eller
for alment boligbyggeri i ovrigt — mens en Svanemaerkning fortsat vurderes
som en realistisk mulighed.

Det blev drgftet, at en fastholdelse af kravet om DGNB Guld frem til en
beslutning pa repraesentantskabsmedet vil kunne forsinke projektet, indtil
repreesentantskabet kan behandle en eventuel justering af
nybyggeripolitikken i 2027.

Organisationsbestyrelsen besluttede, at der for Skeering Beek etape Il skal
anvendes en malsaetning om Svanemaerkning frem for DGNB Guld-
certificering. Administrationen orienterer pa bestyrelsens vegne de
beboervalgte om beslutningen og begrundelsen for den og fremleegger
desuden et opleeg til den justering af nybyggeripolitikken for
organisationsbestyrelsen i foraret 2027 med henblik pa tilpasning af
nybyggeripolitikken pa repraesentantskabsmedet i juni 2027, sa den igen
afspejler et realistisk ambitionsniveau for beeredygtighedscertificering.

. Orientering fra administrationen

Der er udsendt en skriftlig orientering, der blev suppleret mundtligt pa medet.

Der er bemeerkninger i notatet om:
A. Beboertilfredshedsundersggelse 2026
B. Adgang til uHabi

Organisationsbestyrelsen efterspurgte, at administrationen foreleegger
en status pa, hvor mange beboere, som ikke er juridisk lejer, der far
adgang til uHabi.

Emnet dagsordenszettes pa et bestyrelsesmade cirka et halvt ar efter
implementeringen af den nye ordning.
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Nye regler og praksis for maksimumbelgb for nybyggeri
Arsrapport fra Boligministeriets effektiviseringsenhed
Konference for beboervalgte

Undersggelse af beboervalgtes uddannelsesbehov

Forleengelse af de nuveerende rammer for Landsbyggefonden

I @ "Moo

Vurdering af AAB Aarhus pa Trustpilot og Google

Budget for beboeraktiviteter
Udgifter til vinterberedskab
Udrulning visuel identitet
Udbud skadesservice
Ombygning Langelandsgade 50

AAB kommer taettere pa
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Henvendelser om bgrnereglen

Organisationsbestyrelsen drgftede handteringen af henvendelser
vedrorende fortrinsreglen for husstande med bgrn i store boliger. Det
blev draftet, at administrationen inden for rammerne af
organisationsbestyrelsens hidtidige beslutninger og drgftelser kan
besvare sddanne henvendelser pa bestyrelsens vegne.

Organisationsbestyrelsen bemyndigede administrationen til at besvare
henvendelser om barnereglen pa bestyrelsens vegne inden for
rammerne af bestyrelsens beslutninger pa omradet. Derudover
gnskede organisationsbestyrelsen, at der om et ar fremleegges en
status over antallet af modtagne henvendelser.

Punktet dagsordenseettes pa bestyrelsens made i oktober 2027.

P. Ajourfering af Handbog for beboervalgte

8. Madeplan

Modeplanen var til bestyrelsens orientering.

9. NytfraBL

Mette Hvid Johannesen orienterede om, at 5. kreds’ naeste konference finder
sted den 13. marts 2027.

10.Eventuelt

Morten Homann preesenterede to modeller for finansiering af
organisationsbestyrelsens deltagelse i Folkemgdet 2027. Den laveste udgift
var i sterrelsesordenen 10.000 kr. pr. deltager. Organisationsbestyrelsen
dreftede pa den baggrund de forventede udgifter og det forventede udbytte
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ved deltagelse og besluttede herefter, at AAB Aarhus ikke deltager i
Folkemgdet 2027.

Mette Petersen, Randi Reedkjeer og Per Ohms beslutter, hvornar de vil uddele
billetter til Tivoli Frineden til beboere. Administrationen annoncerer det
herefter i nyhedsbrevet for beboere.

11.Bestyrelsens kvarter
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