| ARBEJDERNES ANDELS BOLIGFORENING

Budget
2027 Din stemme er vigtig.

Mgad op til afdelings-
modet og fa

Afdeling 35 indflydelse pa din
Tril/egérden boligafdeling.

Udvalgte driftsomkostninger 2022-2027 i 1.000 kr.

Afdelingsbestyrelsen har i 12.000
samarbejde med AAB's
administration udarbejdet dette

O Energiforbrug

forslag til budget. 10.000 D Forsikringer
Afdelingsbestyrelsen har godkendt 8.000 - 5 Renovation
budgettet, men det er beboerne pa

afdelingsmadet, der endeligt skal _
godkende budgettet. 6.000 - B A/B-ordning
| en almen boligorganisation er der 4.000 - BAIm.
ingen der skal tjene pa boligen, sa vedligehold

derfor skal huslejen svare til de

. . . B Renholdelse
udgifter, der er i afdelingen.

2.000 H

®Adm.bidrag

Hvis du gnsker yderligere
informationer om budgettet, kan du
hente budgetspecifikationer og
specifikationer til L
vedligeholdelsesplanen pa
www.aabnet.dk.




Afdelingens udgifter

Budget Budget Regnskab
2027 2026 Andring 2025
Udgifter
@ Ydelser pa oprindelig prioritetslan 9.444.270 9.459.602 -15.332 9.401.654
@ Ydelser pa forbedringsarbejder m.v. 4.250.319 4.303.165 -52.846 4.339.091
@ Ejendomsskatter 2.645.357 2.407.712 237.645 2.175.011
@ Forsikringer 703.200 712.004 -8.804 667.941
QO Vandafgift 700.000 600.000 100.000 660.085
O Renovation 815.890 905.902 -90.012 883.720
O El og varme, feellesarealer 395.420 589.644 -194.224 530.839
@ Drift af feellesvaskeri 150.000 170.000 -20.000 138.573
@ Drift af selskabslokaler mv. 60.000 60.000 0 103.183
O Kontingent BL, telefon og andre udgifter 205.400 207.500 -2.100 191.112
@ Afd. bestyrelsen, beboeraktiviteter, afdelingsmader 344.800 344.800 0 317.640
@ Kab og salg edb-udstyr 10.000 10.000 0 7.823
@ Renholdelse 4.817.095 4.538.440 278.655 4.663.769
@ Almindelig vedligeholdelse 755.000 650.000 105.000 537.158
QO Henlzaeggelse til planlagt vedligeholdelse 15.387.000 14.939.000 448.000 15.402.000
QO Henlzeggelse til indvendig vedligeholdelse 1.216.750 1.255.747 -38.997 1.261.847
QO Henlzaeggelse til tab ved fraflytninger mv. 120.000 120.000 0 120.000
@ Bidrag til Landsbyggefonden 0 0 0 0
@ Administrationsbidrag mv. til boligorganisationen 2.228.030 2.232.673 -4.643 2.158.201
@ Tab pa lejere 0 0 0 0
@ Ekstraordineere udgifter 1.058.660 1.058.660 0 1.601.512
QO Afvikling af underskud 0 0 0 0
@ Regnskabets overskud/underskud 0 0 0 451.566
Samlede udgifter 45.307.191 44.564.849 742.342 45.612.725
Beboernes indflydelse Ombkostningernes fordeling
2% Ydelser pa lan

5%

= Ejendomsskatter og forsikringer

30% u El, vand, varme, renovation og feelles
udgifter
m Bestyrelses- og beboeromkostninger
‘ Renholdelse og vedligeholdelse
® Henlaeggelser
12%
Her har du ingen indflydelse (lovbestemt) 1% Bidrag til Landsbyggefonden og

Her har du begraenset indflydelse boligorganisationen

Her har du indflydelse

u Afvikling af underskud, tab pa lejere samt
ekstraordinzere udgifter

Bemeerkninger til budgetterede udgifter

Udgiften til ejendomsskat stiger som fglge af at der indfases med 3,5% af den fuldt indfasede grundskyld.

Udgiften til vand er steget som fglge af et sterre forbrug og at udgiften nok har vaeret en anelse underbudgetteret i 2026.
Renovationsudgifterne er faldet efter at der blev indfgrt en emballageafgift. | en vis udstraekning betales denne besparelse
sa i supermarkederne. Elafgiften er seenket og kWh-prisen er derfor sat ned med 80 gre/kWh, hvilket givet en besparelse
pa el til feellesarealerne.

Udgifterne til renholdelse stiger som konsekvens af Ignudvikling og vinterbekeempelse.

Pa almindelig vedligheoldelse skal der til at budgetteres med hedvandsbehandling og dette giver en stigning.
Henlaeggelsen er reguleret med arlige 3%.

Foruden ovenstaende, sa har afdelingen ogsa et vaesentligt tab pa renteindtaegt, da der for 2027 budgetteres med en
renteindtaegt pa 2,0%, hvor denne i 2026 var pa 2,5%.

| farste udkast var der ikke indtaegt pa faelleslokale. Det er indarbejdet og ger huslejestigningen 0,2% mindre.



Afdelingens indteegter

Budget Budget Regnskab
2027 2026 Andring 2025
Indtaegter
Husleje, beboelse 39.787.440 39.805.315 -17.875 38.807.604
Husleje, erhverv, institutioner mv. 228.168 222.420 5.748 222.420
Lejefinansieret raderet, gvrige egenbet. mv. 1.007.362 1.113.780 -106.418 1.112.340
Drift af feellesvaskeri 190.000 200.000 -10.000 189.358
Drift af feelleslokaler 83.250 0 83.250 83.295
Renter (2,0% for budget 2027) 1.226.554 1.596.032 -369.478 1.887.468
@vrige indteegter 1.058.660 1.058.660 0 1.328.377
Afvikling af overskud 503.486 568.642 -65.156 1.981.863
Samlede indtaegter 44.084.920 44.564.849 -479.929 45.612.725
Ngdvendig huslejeforhgjelse 1.222.271
Huslejeudviklingen Huslejeniveau pr. m?i 2027
Basisar 2024 = indeks 100
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Afdelingen m Gennemsnit for alle afdelinger Afdelingen
Huslejeforhgjelse i gennemsnit for alle beboelseslejemal i 2027
Gennemsnitlig huslejeforhgjelse pr. m? pr. ar 29 kr.
Gennemsnitlig huslejeforhgjelse pr. lejlighed pr. maned 211 kr.
Eksempler pa fremtidig husleje pr. maned
Nuvarende Fremtidig
m? leje leje Andring
1 - rums bolig 46 4.109 kr. 4.236 kr. 127 kr.
2 - rums bolig 68 6.161 kr. 6.352 kr. 191 kr.
3 - rums bolig 101 7.703 kr. 7.942 kr. 239 kr.
4 - rums bolig 0 0 kr. 0 kr. 0 kr.
5 - rums bolig 127 9.111 kr. 9.393 kr. 282 kr.
6 - rums bolig 0 0 kr. 0 kr. 0 kr.

Ovenstéaende er eksempler. Din nuveerende og fremtidige leje kan derfor variere fra ovenstaende.



Afdelingens henleeggelser

For at undga ekstraordinaere huslejestigninger skal afdelingen hvert ar henlaegge 21.674.049 kr. til fremtidens
vedligeholdelse. | 2027 henleegger afdelingen 15.387.000 kr.

Nedenfor kan du se udviklingen i afdelingens henlaeggelser over de senere ar.
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Fremtidssikring afdeling 35

Ovenstaende viser at afdelingens nuveerende niveau for henlaeggelser er for lav til at de arbejder, som fremgar af
vedligeholdelsesplanen, kan finansieres af afdelingen selv.

Dette afspejler sig ogsa i graf 2 hvor det kan ses at der er Ianebehov i 2030 og 2034. Kigger vi leengere ud i fremtiden pa
for eksempel 30 ars-skemaet kan vi se at der er lanebehov for over 300 millioner kr.

Afdelingen har en helhedsplan i proces og meget af en eventuel fremtidssikring vil komme til at afhsenge af hvordan
denne helhedsplan udmgnter sig.



Afdelingens vedligeholdelsesplan, oversigt 10 ar

Godkendt forrige Ar Du skal tage stilling til denne

kolonne for budget 2027

Tekst (alle tal er angivet i hele tusinde kr.) 2026 2027 2028; 2029: 2030: 2031 2032 2033: 2034 2035: 2036
Terraen
1.1 Belaegning 189 141 145 150i 6.952 159 164 168 174 179 184
1.2 Parkering og garager 31 32 33 34: 7.539 36 37 38 40 117 42
1.3 Kloakledninger, brgnde og riste 113 116 119 123 127 130 134 138 143 147 151
1.4 Forsyningsledninger i terreen
1.5 Udvendig belysning 32 33 34 35 36 37 38 39 41 42 43
1.6 Affaldshandtering 82 132 78 142 83 86 98 91 93 107 99
1.7 Inventar og udsmykning udearealer 84 87 89 92 95 97 100 103 842 110 113
1.8 Legeplads 53 55) 56 58 60 61: 1.655 65 67 69 71
1.9 Skure og hegn 235 242 249 257 264 272 281 289 298 307 316
1.10 Beplantning 85 88 90 93 96 99 101 105 108 111 114
Bygning, klimaskarm
2.1 Fundament og lyskasser 15 15 16 16 17 17 18 19 19 20 20
2.2 Facade 659 268 134 138 142 507 151 155 160 165 588
2.3 Tag og kviste 130 134 138 142: 2.649 151 155 160 165 170 175
2.4 Tagrender og nedlgb 86 89 91 94 97 469 103 106 109 112 116
2.5 Altaner og altangange 11 11 12 12 12 13 13 14 14 14 15
2.6 Udvendige trapper og ramper 8 3 3 3 3 9 4 4 4 4 10
2.7 Degre 300 558 318 328i 13.396 348 414 369 380 391 403
2.8 Vinduer 190 196 202 208 214 221 227 234 65.668 248 256
2.9 Porte 17 18 18 19 19 20 20 21 67 22 23
Bygning, bolig indvendig
3.1 Gulve, veeg og loft 7.708 6.540; 6.729: 1.574: 1.621: 1.669: 1.720; 1.771:; 1.824; 1.879; 1.935
3.2 Sanitet 437 450 464 477 492 507 522 537 554 570 587
3.3 Komfur og emhaette 354 365 376 387 398 410 423 435 448 462 476
3.4 Kallfrys 265 273 281 290 298 307 560 326 336 346 356
3.5 @vrige hvidevarer
3.6 Inventar 686 707 728 750 772 795 819 844 869 895 922
Bygning, feelles indvendig
4.1 Trappeopgange 6 6 6 6 6 6 7 7 641 7 7
4.2 Elevatorer
4.3 Postkasser 11 11 12 12 12 13 13 14 14 14 15
4.4 Feelleshus og -faciliteter 2.852
4.5 Keelderrum og -gange 24 24 25 26 27 27 28 29 30 31 32
5.1 Faldstammer, brende og pumpeanlaeg 94 180 100 103 106 109 209 116 120 123 127
5.2 Belysningsanlaeg 73 75 77 79 82 84 87 89 92 95 138
5.3 Elinstallationer 305 314 324 333 343 354 364 375 386 398 410
5.4 Vandinstallationer 354 365 376 387: 27.753 410 423 435: 1.120 462 476
5.5 Varmeanlaeg og radiatorer 51 53 325 56 58 59 901 63; 1.736 67 69
5.6 Feellesvaskeri 77 80 82 437 674 186 162 95 98 101 104
5.7 Ventilationsanlaeg 54 453 57 59 61 63 64 66 671i 3.015 73
5.8 Brandanlaeg og -alarmer 17 20 21 21 22 23 23 24 25 26 26
5.9 Porttelefon og lasesystem 90 93 95 98 101 104 107 111 114 117 121
5.10 Solceller
5.11IT, video og netvaerk 67 58 60 61 177 65 263 69 71 73 75
Materiel
6.1 Maskiner, pleeneklippere og tilbehgr 573 677 697 718 739 762 784 808 832 857 883
Arets forbrug 13.564; | 12.959: 12.660; 7.818: 68.395: 8.687: 11.193: 8.333: 78.370: 11.871: 9.570

Henlzeggelser 14.939i | 15.387i 15.849i 16.324! 16.814{ 17.318} 17.838{ 18.373i 18.924{ 19.492} 20.077

Kreditforeningslan 6.500 36.000
Saldo pr. 31/12 46.811 48.186; | 50.613: 53.802: 62.308: 17.227: 25.858: 32.502; 42.543: 19.097; 26.718: 37.224




Specifikationer til denne vedligeholdelsesplan kan findes pa www.aabnet.dk.

Skemaet findes under punktet "Dokumenter i boligafdelingen" og indeholder oplysninger for de kommende 30 ar.



