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Forslag til afdelingsmgade

56 N@daoeskraanten

Frist for udsendelse af forslag: Tirsdag 07. maj 2024



Forslag til afstemning

Gkonomi

Forslag 1.0

Jeg foreslar, at cykel parkering i kaelderrum moderniseres, sé gitter fjernes ved rum, og der
monteres cykelstativer.

Foresla at servicecenteret finder bedste Igsningsmuligheder for montering af cykelstativer.
Det kunne overvejes at;

- Dels at fjerne gitter ved opbevaringsrum
- Dels at der monteres cykelparkering sa cykler kan parkeres ind mod vaeggen (evt.
bade riset hgjt og lavet monteret)

Eksempel:

Argumentationen for dette forslag er, at mange cykelparkeringsrum i keelderen, mere
anvendes til "langtids” parkering af cykler, og det derfor er svaert at anvende disse rum til
"dagligdags” cykel parkering, da rummene er fyldt lettere kaotisk op med cykler.

Overslagspris 19.000 kr.
Har forslaget betydning for huslejen? JA NEJ
X
Gennemsnitlig huslejestigning i kr. pr. lejemal. pr. maned 7,00 kr.
Forslag 2.0

Forslag: Briklas pa keelderhoveddgrene.

Begrundelse: Pt. har vi nggler til kaelderen og disse kan kopieres. En brik kan ikke kopieres og bliver



slettet ved fraflytning af boligen sa hvis man glemmer at aflevere kan den ikke bruges efterfglgende.
Dette kan give den tryghed vi har brug for pga. de indbrud der indimellem er i kaelderen. Stennehgj
afdeling 52 indbruds rate faldte da de fik brik system. Det er ikke gratis men taenker at pengene er
givet godt ud.

Overslagspris 89.167 kr.
Har forslaget betydning for huslejen? JA NEJ
X
Gennemsnitlig huslejestigning i kr. pr. lejemal. pr. maned 33,00 kr.
Raderet
Forslag 3

Genabning af ordningen for kollektiv raderet — modernisering af kekken, badevaerelse
og bryggers i familieboliger.

For at afdeling 56, N@dkaer Allé kan abne op for moderniseringer af kgkken, badevaerelse og
bryggers igen, skal den nye model for kollektiv raderet behandles pa dette ordinaere
afdelingsmade. For afdelingens ungdomsboliger planlaegges fortsat feelles udskiftninger i
vedligeholdelsesplanen. Ordningen omfatter saledes afdelingens familieboliger og indebaerer
felgende:

1. Afdelingens vedligeholdelsesplan skal fremover give et tilskud pa 40 pct. af
moderniseringsudgifterne. Dette indebaerer en justering i afdelingens budget for
2025 og afdelingens vedligeholdelsesplan.

2. De rum som omfattes af ordningen er: Kakken, badeveerelse og bryggers.

3. Det er servicecentret, der vurderer, hvilke kekkener, badeveerelser og
bryggerser, der kan skiftes inden for puljen, der er til radighed. Det vil altid veere
de mest treengende, der skiftes farst. Vurderingen baseres pa en begrundet faglig
vurdering herunder besigtigelse af det eksisterende.

4. Servicecentret vurderer og prioriterer indkommende ansggninger én gang
arligt, s udskiftningerne kan iveerkseettes i det falgende kvartal. For afdeling 56
Ngdkaer Alle vil ansggningsfristen veere i uge 44, og i 2024 er det senest fredag d.
01.11.2024.

5. At der er frit valg inden for AAB’s udpegede leverandgrer og produktserier.
Disse offentliggaeres i Igbet af april 2024.

Oversigten nedenfor viser det fastsatte antal moderniseringer af kakken, badeveerelse og
bryggers, der kan medfinansieres af afdelingsmidler i vedligeholdelsesplanen for det enkelte
ar, hvilke tilvalgsmuligheder der er, samt belgbsgraensen for moderniseringerne.

Pulje til Pulje til Samlet Tilvalgsmuligheder |Belgbsgraenser

boende pr. [flytte-boliger|pulje pr. ar 60 pct. af
ar. pr. ar imoderniseringen




Kakken* 5 5 Flytning af veegge og
afbleending af dere 120.000 kr.
Badeveerelse** 4 4 Gulvvarme 180.000 kr.
#Endring af
gulvbelaegning i
bryggers/forgang
Bryggers** 4 4 40.000 kr.

*Vinyl i kekkenet udfases og treegulv, vil fremover vaere afdelingens standard.
**Mulighed for at etablere ens klinkebelaegning i disse rum.

Der stilles forslag om, at....
At genabne kollektive raderetsarbejder i afdelingen ud fra den ovenfor beskrevne model og

traeffer beslutning om:

Implementering af de 40 pct. afdelingstilskud i vedligeholdelsesplanen med den
ovennavnte fordeling

Beslutning om at den kollektiv raderet omfatter: kakken, badevaerelse og bryggers i
familieboliger

At lejer har frit valg inden for AAB’s udpegede leverandgrer og produktserier

At belgbsgreensen for arbejderne er som angivet ovenfor

Justeringer til vedligeholdelsesplanerne vedr. henlaeggelser for kgkken, badevaerelse og

bryggers




Forslagets skonomi — udsnit af vedligeholdelsesplanen



Baggrund og uddybende om forslaget

Hvorfor en ny model for kollektiv raderet?
| efteraret 2022 blev kollektiv raderet sat pa pause. Dette med baggrund i primeert to
bespaend:

Det farste bespaend var, at der faktisk er et myndighedskrav om at afdelingen skal
medfinansiere moderniseringen af kekkenet/badeveaerelset med 40 %. Da boligerne jo har et
kakken og bad/toilet i forvejen som afdelingen skal vedligeholde, giver det ogsa mening, at
en del af det nye kakken eller bad/toilet ogsa finansieres af afdelingen. Kollektiv raderet
harer hjemme i Lov om Almene Boliger §37b, og gennem retspraksis i huslejenaevn og ved
domstolene har Tilsynet i Aarhus Kommune skaerpet ordningen.

Det andet bespzend, var at AAB’s dispositionsfond er belant i en sadan grad, at det ikke
lzengere er muligt at give de lan fra dispositionsfonden til raderetssager, som det tidligere har
veeret praksis. Det har veeret ngdvendigt at se pa mulighederne for en anden finansiering af
sagerne.

Derfor har vi arbejdet pa at finde en Igsning — en lgsning som vi kalder den nye model for
kollektiv raderet. Den er pa nogle mader mere firkantet — fordi afdelingen i feellesskab skal
betale for de enkelte kakkener og badeveerelser. Til gengeeld skal man fremover som beboer
kun betale 60 pct. af udgiften selv.

Smart tilrettelaeggelse af vedligeholdelse af boligerne

Moderniseringer i kgkkenet, badeveerelse/toilet- og bruserum giver i mange tilfeelde
anledning til at fa vedligeholdt andre bygningsdele fx stikkontakter, nyt relae,
brugsvandsinstallationer og faldstammer. Disse bygningsdele skal afdelingen nemlig ogsa
vedligeholde og udskifte nar levetiden er udtjent.

Afdelingen vil derfor fremadrettet tilretteleegge sine Igbende vedligeholdelsesarbejder i
sammenhaeng med de moderniseringer som udfgres via den nye model for kollektiv
raderet.

Det betyder konkret at nar fx et kekken moderniseres, vil en medarbejder fra AAB kortleegge
hvilke gvrige bygningsdele, der er relevante at fa udskiftet eller vedligeholdt i samme
omgang. Dette kan f.eks. veere:

o At alle elinstallationer er sikret med jording
o Antallet af frie stikkontakter opgraderes til det geeldende bygningsreglement
o Eventuel udskiftning af nedslidte gulve, udtjente radiatorer eller aflgb.

Den Igbende udskiftning af afdelingens nye standard for harde hvidevarer vil fortsat veere et
tilbud. Egne harde hvidevarer vil ikke vaere en del af moderniseringen.

Denne tilrettelaeggelse af bade modernisering og vedligeholdelse af centrale bygningsdele
og installationer giver en ensartethed og mulighed for professionel styring af det udfgrte
arbejde, sa afdelingens boliger fremstar vedligeholdte bade nu og pa sigt.

Overslagspris kr.
Har forslaget betydning for huslejen? JA NEJ
X




Gennemsnitlig huslejestigning i kr. pr. lejemal. pr. maned 0,00 kr.

Ordensregler

Forslag 4.0
Forslag: Hunderacen American akita skal pa listen over forbyde hunderacer i afd. 56

Begrundelse: Hunderacen American akita er en hund der trives bedst uden for hele aret. Den
er stor og robust og kendt for sin styrke og modstand. Vores haver egner sig ikke til udehund
pa fuldtid da den vil forstyrrer med dens ggen, for naboerne omkring haven den bor i. Pa
vores liste star allerede den Japanske akita, derfor bar den Amerikanske ogsa sta der

Forslag 4.1

Forslag: Der ma ikke sta hundehuse i haverne

Begrundelse: Hundehus kan give nogen lyst til at bruge deres have som Igbegard 24/7.

Forslag 4.2

Forslag: Hunde ma kun vaere i haven under opsyn.

Begrundelse: At lade sin hund opholde sig i haven mens man ikke er i boligen eller lade den
veere der mens man sover dag/nat, kan veere meget utrygt og generende for naboerne.

QDvrigt

Forslag 5.0

Jeg forslar at der bliver kabt et nyt Isbeband, fordi det der er der, tit er optaget, derfor er
behovet stort for et ekstra.

Forslag 5.1

Forslag: Jeg foreslar at det fremover skal vaere muligt at sege haveudvidelse i afd. 56 og at
fa dem behandlet individuelt og ikke ud fra en tidligere fastsat oversigt/plan.

Begrundelse: Da der af en eller anden grund ikke laengere findes nogen plan/oversigt over
haver i afdeling

56 etape 1 og 2, trods viden om at det tidligere er lavet, er vedtaget pa et afdelingsmade, og
har ligget tilgaengeligt for beboere og péa servicecentret tidligere, er det pa nuveerende
tidspunkt ikke muligt at sege om en haveudvidelse i etape 1 og 2 i ngdkeer. Etape 3 fremgar
pa et kort i raderetskataloget og man kan derfor godt sgge om udvidelse efter den gyldige
tegning der. Derfor stiller jeg som forslag at man fremadrettet vil kunne s@gge om
haveudvidelse i hele ngdkaer, samt at man kan sgge om et stykke have, uden det pa forhand
er fastsat pa et kort hvad man kan og ikke kan sgge om. Alle sager burde derfor tilses og
vurderes individuelt af servicecentret efter det fremsaettes af beboeren med interesse for
udvidelse. | vores tilfaede kan vi pa nuveerende tidspunkt ikke fa lov at udvide da der i fglge



servicecentret ikke fremgar i vores raderetskatalog at vi ma. Den udvidelse vi er interesseret
i vil gavne bade os og afdelingen, og derfor kunne vi godt teenke os en individuel vurdering af
det.

Forslag 5.2

Forslag: Afdelingsbestyrelsen foreslar at, der gives bemyndigelse til, at afdelingsbestyrelsen
i samarbejde med AAB hovedorganisation, treeffer afggrelse omkring etablering af lade
standere til elbiler.

Begrundelse: Forslaget skal ses i lyset af, dels at AAB strategi udkast indeholder
fokusomrader for nedbringelse af CO2, og under Transport omradet udpeger lade stander
som en forudsaetning for, at udskifte forsil drevet biler.

Desuden er der tilkommet el-biler i afdelingen, og vi gnsker at afspejle tendensen i det
danske samfund.

Forslag 5.3

Forslag:

Afdelingsbestyrelsen foreslar at, der gives bemyndigelse til, at afdelingsbestyrelsen justere
vaskeripriser.

Begrundelse:

Forslaget skal ses i lyset af, at afdelingen arlig har en udgift omkring 100.000,- pa driften og
samtidig relativ lave enhedspriser.

Forslag 5.4

Bestyrelsen forslar, at den bliver udvidet til 5 medlemmer

Begrundelse: Begrundelsen er at lette arbejdet for bestyrelsen, sa opgaven deles ud pa flere
personer, pa denne made kan man undga, at bestyrelsen bliver udbraendt
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