Referat fra afdelingsmede, AAB afdeling 11, Riisvangen I
Afholdt 4. maj 2025 pa Restaurant Havner pd Aarhus O
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- Pé valg er Helle Ehlers Outzen og Nanna Vange Kjar

6. Eventuelt

Afdelingsformand Helle Ehlers Outzen byder velkommen til afdelingsmedet og prasenterer
afdelingsbestyrelsen, Kristine Flensted Nielsen, reprasentant fra AAB’s organisationsbestyrelse og
Morten Homann, direkter i AAB. Dagens program prasenteres, og der mindes om at huske den gode
tone, nar man tager ordet.

1. Valg af dirigent

Kristine Flensted Nielsen foreslas af afdelingsbestyrelsen som dirigent for medet. Da der ikke er andre
kandidater, velges Kristine som dirigent.

Kristine konstaterer, at modet er rettidigt indkaldt, og bilag er kommet ud rettidigt. Der er 71
fremmedte og 49 lejemal reprasenteret, der er udleveret 98 stemmesedler. Stemmeudvalg nedsattes
og bestdr af: Henrik, Dorthe og Mads. Referent for medet er Nanna Vange Kjer.

2. Fremlzeggelse af beretning for perioden siden sidste mode
Formanden fremlegger mundtlig beretning:

I min beretning kommer jeg bl.a. omkring felgende emner, som bestyrelsen har brugt tid pa, siden vi
atholdt afdelingsmade sidste dr 1 maj; Tagrenoveringen pd Mandalsvej/Porsgrunnsve;j, 5-ars
gennemgang af projektet med regn- og spildevandsadskillelse med entreprenerfirma,
projektgennemgang af kommunens del af projektet med Aarhus Vand, og den afledte effekt pa
afdelingens huse og vores samarbejde med AAB.

Tagudskiftning

Sidste ar stemte vi om tagrenovering af de fem lejemal pd Mandalsvej og Porsgrunnsvej. Op til modet
havde vi forsegt at vaere 1 dialog med projektafdelingen om ogsa at tilse murvarket pd disse lejemal,
da vi havde en kraftig fornemmelse af, at det ikke havde det sarlig godt. Der var desverre ikke
lydherhed hos AAB, og vi kunne derfor ikke serge for at {4 sat penge af i vores budget sidste ar til en
evt. nedvendig reparation af murverket. Efter en del flere opfordringer blev murvarket til sidst
efterset, og et omfattende arbejde pa to huse blev efterfolgende konstateret nedvendigt og sat i gang.
Dette arbejde med murvarket, og en generel mangel péa tagmaterialer pga. &endring i asbestlovgivning
fra drsskiftet gjorde, at tagudskiftningen matte udskydes fra sensommeren sidste ar og er nu endelig
igangsat tidligere pa foraret.

Udgiften til arbejdet med murverket er bl.a. medvirkende til, at regnskabet for 2024 ender med et
overskud meget taet pa nul.

Vi er med andre ord fortsat ikke helt oppe at sveeve over projektafdelingens evner til at samarbejde og
at veere lydhere omkring de fokuspunkter, vi vagter hojt. Det manglende enske, om et regulert



samarbejde fra AAB og uvildighed til at besvare bekymringshenvendelser omkring de forskellige
arbejder i afdelingen, har naturligt affedt endnu flere spergsmaél fra afdelingsbestyrelsen til AAB’s
medarbejdere 1 habet om at fa fornuftige svar. Det har desvarre afstedkommet en vrede og irritation
over afd. 11°s bestyrelse i AAB’s organisation, og vi er blevet palagt ikke at kommunikere med andre
end AAB's direktor. Dette har selvfolgelig besverliggjort et fornuftigt samarbejde om stort set alt, vi
har gnsket at arbejde med i det forgangne ar.

I det forgangne &r har der desuden vaeret en temmelig stor udskiftning i medarbejderstaben hos AAB,
hvilket altid har en effekt pa et samarbejde. Vi har bl.a. sagt farvel til Michael Jacobsen, serviceleder i
Nord, som vi har arbejdet en del sammen med. Derudover er bl.a. bdde projektchefen og driftschefen
fratradt 1 det forgangne ar. Vi haber selvfolgelig pa, at de nye krafter, der er tradt i stedet, kommer
med et positivt bidrag.

Undersogelse af afdelingens tekniske installationer og murveerk

Sidste ar kunne vi berette om en undersogelse af afdelingens tekniske installationer og murvark, som
vi havde igangsat med Svend fra projektafdelingen og en ekstern radgiver for bedre at kunne lave et
retvisende DV-skema og budget for afdelingen samt fa en indsigt i tilstanden af vores boliger, sa vi i
samarbejde kunne lave en god plan for vedligeholdelsesarbejdet for de kommende mange ar. Desverre
blev det ikke til det inddragende samarbejde, som vi havde lagt op til, ved at fa udferdiget et sadant
materiale. Vi blev i stedet, uden nogen forudgéende dialog, preesenteret for et temmelig vanvittigt
opleg til et gennemgribende renoveringsprojekt med en harrejsende huslejestigning til folge. Kort
sagt, helt det modsatte af det vi enskede, da vi besluttede at lave disse undersogelser. Vi haber, at vi pd
sigt kan genoptage dialogen med AAB med udgangspunkt i det oprindelige onske fra
afdelingsbestyrelsen.

5-drs gennemgang af LAR

I efterdret var det blevet tid for anden del af 5-ars gennemgangen af projektet med regn- og spildevand,
denne gang med entreprenerfirmaet. De indmeldte fejl og mangler fra jer blev gennemgaet, og
efterfolgende er der fulgt op pd de opgaver, som entrepreneren var ansvarlig for. Det viste sig at vaere
utroligt fa! Efter 5 ar er det nu ogsa endelig lykkes projektafdelingen at sende materiale omkring
vedligeholdelse af pumper og brende etc. til Servicecentret, sé de kan blive driftet, som de skal.
Aarhus Vand var projektansvarlige for alt det arbejde, der er lavet rundt om vores boliger. I marts
maned havde vi mulighed for at fa en indsigt 1 deres arbejde med projektet, og ikke mindst de
erfaringer de har gjort sig efterfolgende. Da vi her i Riisvangen har varet deres forste projekt i
kommunen, har de ogsé lert rigtigt meget siden de startede. Noget af det kunne vi nok enske os, at de
havde erfaret inden. Det var dog en overordnet positiv oplevelse, og de var meget bevidste omkring at
rette op pé de forskellige udfordringer. Men selvfelgelig kun for den del af projektet som de er
ansvarlige for — ikke vores projekt i afdelingen. Driften af arealerne omkring anlaegget er kommunens
ansvar, og her var der maske ogsa en smule rum til forbedring, det var de helt klar over.

Klimaforandringer og vejret det sidste dr.

LAR og handtering af regnvand leder naturligt over i klimaforandringer og forhejet grundvandsspejl.
Vi har heldigvis ikke sat alle de tarvelige vejrrekorder som sidste ar, men udfordringer med vand pga.
et forhgjet grundvandsspejl er kommet for at blive, og det udfordrer fundamentet for vores huse.
Derfor oplever vi, at vores kaldre og murvaerk er mere fugtige, end det plejer at veere. Alt dette gor, at
vi som beboere skal vaere endnu bedre til at varetage vores forpligtelse til at serge for, at vi dagligt far
luftet grundigt ud og far opvarmet alle rum. Det vil nok ogsa medfere, at vi skal re-tenke den made, vi
anvender vores disponible rum i1 kaldrene p4, for at sikre at murverk og gulv kan dnde, sa der ikke kan
opstd gunstige forhold, der ger, at der kan ske en gget udvikling af skimmelsvamp. P& baggrund af det
forgangne ars ogede udgifter til udbedringer af skader efter skimmelsvamp har vi valgt at fremrykke
isetningen af Duka-ventiler, som var en post, der leb over de neste mange ar med et antal omkring 10
nye lejemal pr. ar, til at blive faerdiggjort naeste ér, sé alle lejemal far installeret Duka-ventil 1 kaelderen
1 lobet af 2026.



Afdelingens vedligeholdelsesreglement

Sidste ar satte vi jer 1 udsigt, at vi ville gé ind 1 arbejdet omkring afdelingens
vedligeholdelsesreglement og genskabelse af raderetskatalog. Det darlige samarbejde med AAB,
udskiftning af medarbejderstaben og manglende overskud i bestyrelsen, har desverre gjort, at dette
arbejde har ligget stille, og det beklager jeg.

Sigtet med dette arbejdet er fortsat, at det skal vare til gavn for beboernes frihed til egen-bestemmelse
indenfor en ramme, der gor, at her stadig er smukt og velholdt, og at stilen 1 kvarteret bevares som
teenkt af afdelingens arkitekt. At materialevalg og byggemetoder er gode og ordentlige, og at
premisserne for raderetsarbejder er gennemtaenkt, sa de bade er lovlige og sikrer afdelingen en sund
okonomi.

Julehilsen og fastelavn

I ar var julehyggen i klubhuset pé stadion ikke mulig, og i stedet valgte vi at omdele en lille
chokoladehilsen til jer alle. Dette gav en god lejlighed til at komme rundt og hilse pa hos jer, der var
hjemme, og fa mange gode snakke.

Til fastelavn inviterede vi, sammen med afdeling 17, 18 og 19 til en formiddag med tendeslagning og
hotdogs mm. Der var en lille flok fra afd. 11, som deltog, og det var en rigtig hyggelig formiddag. Der
er mulighed for at vaere med til at lave arrangementer for afdelingens beboere, og alle med gode ideer
og ensker om at lave et arrangement, kan henvende sig til bestyrelsen.

Onsker og retning for afdelingen

I bestyrelsen har vi et enske om at arbejde for, at Afd. 11 Riisvangen I fortsat skal vere et skont sted at
bo med boliger, der, trods deres alder, bliver holdt i en stand, sa de er attraktive at bo i til en
overkommelig husleje. Vi vil derfor arbejde for at kunne genopbygge et konstruktivt samarbejde med
AAB 1 et forseg pd at sikre os, at de lever op til deres forpligtelser som administratorer af en
almennyttig boligafdeling.

Kommentarer og spergsmail til beretningen:

Der bliver spurgt ind til reparationer i boligen, og der mindes om, at man som lejer er forpligtet til at
melde til Servicecentret, hvis noget ikke fungerer i boligen, s& det kan blive udbedret. Ex hvis paren
lyser redt ved den udvendige brond.

Der bliver spurgt ind til de Duka ventiler (elektrisk sug), som er installeret i en del af afdelingens
boliger siden 2021, og vedligeholdelsen af disse. Det oplyses at der pdgar dialog med Servicecentret
omkring en vejledning til brug og vedligeholdelse af disse, da denne har veeret manglende 1 nogle
boliger.

Der bliver spurgt ind til muligheden for at benytte den kollektive raderet, efter vi stemte nej til det
fremsatte forslag pé sidste ars mode. Fra AAB har man i det forgangne ar konstateret, at det snavre
udvalg af ex. kekkener ikke var optimalt, og her er der sket en smule @&ndringer, dog er der stadig et
par ting vi héber der ogsé bliver set pd, sa ordningen kan blive mere optimal, s vi kan stemme om det
igen. Status for nu er, at den kollektive raderet ikke er mulig at bruge i afdelingen, da vi ikke har stemt
den igennem. I lgbet af &ret vil bestyrelsen drofte dette, og se om der kan blive fremsat et forslag til
afstemning ved neste made.

Der bliver spurgt ind til keldre, og hvilken stand de ber veare 1. Dette er ogsé et opmarksomhedspunkt
overordnet i AAB, og bl.a. pa den baggrund, har AAB nedsat en Erfa-gruppe for villaafdelingerne. Her
arbejdes der eksempelvis pa forslag til, om det kan blive muligt at bruge vedligeholdelseskontoen til
malerarbejde i kaldre.

Der er lavet et velbeskrevet forslag fra AAB omkring kaeldre i villaer, bade omkring vedligeholdelse



og standard for udseende og tilstand. Desvaerre manglede kommunikationen, sa det naede ikke med
som et forslag i ar.

3. Godkendelse af driftsbudget for det kommende ar

Helle gennemgéar det fremsendte budget. Bestyrelsen har forud for udsendelsen af materialet
gennemgaet de opgaver og forbundne udgifter, der ligger til grund for budgettet, sammen med
regnskabsafdelingen og Servicecentret.

Budgettet daekker over almindelige labende opgaver, og opsparing til sterre opgaver ude i fremtiden.
Dialogen omkring en mere lgbende tilgang til storre opgaver fortsattes, men posterne figurerer som
samlede poster i budgettet, da de fastsatter opsparingen til den samlede opgave, selv om denne matte
streekke sig over en laengere periode, nar opgaven skal udferes.

I det netop afsluttede regnskab for 2024 har der varet en storre post til skimmelsaneringer, og pa den
baggrund er der afsat et storre belob i det fremlagte budget end vi har set i budgettet for indevaerende
ar. Derudover har bestyrelsen besluttet, med baggrund i1 eget fugt i vores kaldre, at fremrykke
installationen af Duka ventiler, sé alle boliger far installeret Duka ventiler inden udgangen af 2026.

Kommentarer til budget:

Der sporges ind til, hvem der dekker de udgifter ved fraflytning, nir den udflyttende lejer har veret
henvist til boligen af kommunen, og evt. ikke selv vil have mulighed for at betale for misligholdelse. I
sddanne tilfelde vil kommunen dekke den udgift, som udflytter almindeligvis vil vare palagt.
Budgettet godkendes.

4. Behandling af eventuelt indkomne forslag

Forslag 1:

I forbindelse med renovering af gulv i stueetage skal det vaere muligt at etablere gulvvarme.
Begrundelse: Ved den storre renovering af gulv og opretning af streer er det nerliggende at opgradere
varmekilden til gulvvarme. Hermed etableres je&vn varmekilde i1 hele stueetagen.

Bemarkning fra AAB

Det er muligt at lave, men det er et storre indgreb. Selve gulvkonstruktionen vil blive noget tykkere
end det nuvarende gulv. Det skal laves med en gulvspanplade med udfrasninger til varmeslager, som
er 16-22 mm i tykkelse, alt efter mellemrum mellem bjelkelag. 12 mm gulvspan og fyrtraesgulv, som
er den gulvtype der allerede er i lejemalet, pa ca. 2,5 cm. I alt en gulvtykkelse pa omkring 6 cm, hvor
det nuverende er ca. 2,5 cm. Dette vil medfere, at man ogsa skal udskifte de indvendige dere, eller
lave derhul sterre. Derudover skal der muligvis handteres asbest, som kan vere 1 den gamle
rorskalisolering. Vil der komme arbejde med asbest eller opretning af bjelkelag vil det veere en
afdelingsopgave. Derudover vil arbejdet vaere egenbetalt, uden godtgerelse og uden reetableringspligt.

Forslaget vedtages, med folgende @ndring, "fyrtraesgulv” @ndres til treegulv.
Forslag 2 er trukket.

Forslag 3

Afdelingsbestyrelsen stiller forslag om, at det bliver muligt at fa installeret ladestander pd egen
parkeringsplads. Det medforer, at der skal justering af vedligeholdelsesreglement og rdderetskatalog.
Det forslés at folgende justering indarbejdes 1 vedligeholdelsesreglementet: Det er tilladt at opsatte el-
ladeboks til el-biler eller hybridbiler pa egen bopel. Opsatning skal ske af autoriseret installater og



skal forinden anmeldes til Servicecenteret. Der er reetableringspligt for selve ladeboksen, Side 3 af 3
Forslag nr. Forslag og vedligeholdelsen péhviler dig som lejer i din botid. Det er muligt at overdrage
el-ladeboksen til naste beboer. Fraflytter er dog forpligtet til at opsige abonnementsaftaler. Den
bagvedliggende elinstallation, sikringer og fremfort stikledning kan etableres som egenfinansieret
raderetsarbejde med godtgerelse. Raderetskatalog Det forslas at folgende justering indarbejdes i
raderetskataloget: Folgende tilladte forandringer uden godtgerelse medferer ikke merleje, og skal
reetableres ved fraflytning: Opseatning af el-ladeboks. Bemark: Arbejdet skal udferes af en autoriseret
elinstallater.

Forslaget vedtages.

5. Valg af afdelingsbestyrelsesmedlemmer og suppleanter for disse.

P& valg er Helle Ehlers Outzen og Nanna Vange Kjer

Helle Ehlers Outzen og Nanna Vange Kjer modtager begge genvalg. Da ingen andre kandidater
melder sig, er de begge genvalgt.

Lotte Mangor og Annette Klarskov velges som suppleanter.

6. Eventuelt
Der sporges til samarbejdet mellem AAB og afdelingsbestyrelsen.
Svar: Dette er allerede beskrevet 1 beretningen.

Samme beboer gnsker folgende til referat:

Det n@vnes, at budget til skimmelsager er blevet storre. Mit hus er fortsat ikke skimmelsaneret korrekt
efter fire forsag. Jeg kan ikke fa indsigt 1 sagens ekonomi. Skal vi undgd samme situation, skal vi
holde gje med firmaerne. Efter fire forseg er der stadig skimmel og gul temmersvamp.

Hold gje med jeres huse og stil spargsmalstegn, hvis I begynder at blive syge.

Svar: Tak for indlaeg. Pa afdelingsmedet kan vi ikke sagsbehandle enkelte lejemél. Sagen mé du
drofte med de rette ansatte 1 AAB.

Det gares opmarksom p4, at man ved indflytning skal huske det vigtige i registrering af fejl og
mangler og at {4 afleveret listen indenfor 14 dage. Det er svart her pd modet at gé ind enkelte sager.
Havernes standard er noget af det, der ligger i arbejdet med rideretskataloget, men en del er allerede
beskrevet.

Der sporges ind til brugen af vedligeholdelseskontoen. Her opfordres man til at leese den grundige
beskrivelse der ligger tilgaengelig, nar man skal lave en rekvisition og beskrivelsen i
vedligeholdelsesreglementet. Kontoen ma eksempelvis bruges til slibning og lakering af gulv. Er
gulvet géet i stykker, skal det laves, og Servicecentret skal kontaktes.

Der udtrykkes et enske om, at nar man ser pé vedligeholdelse af kaldre og udseendet af disse og
maske ogsa resten af boligen, vil det vare rart med klare retningslinjer. Og at man tager hgjde for, hvis
det bliver et gnske, at ex. treebeklaedning i boligen skal fjernes fordi det vil vere bedst for boligen, sé
vil nogle selv kunne nedtage det, og andre vil ikke kunne magte det. og at man ikke pélaegger nye
lejere at haefte for hvad tidligere lejere har lavet i boligen.

Bestyrelsen minder om, at man som beboer altid kan sperge, om en fra bestyrelsen vil deltage 1 syn. Vi
deltager gerne, hvis det er muligt. Bestyrelsen inviteres ikke af AAB.

I afdelingen har vi aftalt en raekke feelles spilleregler for bl.a. vedligeholdelse af haven, brug af
motoriserede haveredskaber og lignende. Du kan finde dem pa aabnet.dk under afdeling 11. Lyden fra
gressldmaskinen kan heres l&ngere vaek end din nermeste nabo, s at sperge her, om man m4 sl graes



om sendagen, er ikke en ordentlig fremgangsméade.

Vi opfordrer generelt til at vise hensyn til hinanden. Is@r pa dejlige sommerdage kan vi opleve det
teette naboskab komme lidt taettere pd. Husk respekten for privatlivet. Det er skent at nyde at vaere 1
haven pa en solskinsdag, og her kan det vaere fristende at tage hejttaleren og musikken med ud, men
husk pé, at dine naboer kan vare 1 haven for at lytte til fugleflojt og nyde stilheden.

Afslutningsvis lyder en stor tak fra de fremmedte beboere til afdelingsbestyrelsen og det store arbejde.

Afdelingsbestyrelsen takker for opbakningen til vores arbejde og for jeres fremmade. Det er ikke alle
afdelinger, der kan samle s& mange. Det beviser, at I vil hinanden og arbejdet 1 afdelingen. Madet
afsluttes, og der takkes for god ro og orden.

Referatet underskrives af formanden
|

\
Helle Ehlers Outzen
29. maj 2025



