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1. Afdeling 12

Det er nu ti maneder siden, at den nye afdelingsbestyrelse blev valgt, og tiden er blevet brugt konstruktivt,
og vi har haft et godt samarbejde. Bade faste medlemmer og suppleanter har deltaget i de fleste mgder og
det har givet en god debat, og vi synes afdelingen udvikler sig i en positiv retning.

Generelt har samarbejdet med Servicecenter Nord vaeret godt, og vi er glade for Michael Jakobsen, der er
ny serviceleder. Den generelle kommunikation i hverdagen kan dog sagtens tages til et hgjere niveau, hvor
afdelingen bliver orienteret, inden Servicecenter Nord beslutter, hvordan en stgrre opgave skal Igses.
Andre gange gar der for lang tid fgr, at der bliver fulgt op pa aftaler og planlagte arbejder bliver sat i gang.
Det kan ggres bedre.

Ved fraflytninger oplever vi, at det er en vanskelig opgave for synsmandene at vurdere hvilken standarden,
boligen skal overdrages i til den nye indflytter. Det resulterer i ungdvendige regninger til enten fraflytter
eller afdelingen. Det kan vaere en svaer balancegang at vurdere, hvornar noget i boligen er enten slidt, eller
om det er misligholdt. Men nar synsmanden ma kgre fingerspidserne over nogle trappetrin flere gange for
at afggre, om de er misligholdte og skal slibes, er den balance tippet i den gale retning. Vi har efterspurgt
klare retningslinjer fra AAB og en del af Igsningen skal ogsa findes i, at vores vedligeholdelsesreglement
bliver praciseret og tilrettet sa meget, at der ikke er sd meget at veere i tvivl om. Er boligen misligholdt, er
der selvfglgelig ingen tvivl om, at fraflytter skal betale.

Mulighederne for anvendelse af de opsparede midler pa vedligeholdelseskontoen blev reduceret for nogle
ar siden, sa det stort set kun kan bruges til maling og gulvbehandling. Nar et lejemal opsiges, speerres
kontoen for fraflytter, sa der ikke sker misbrug af midlerne. De tilhgrer nemlig lejemalet. Derfor er det ogsa
besynderligt at AAB er holdt op med at afsaette de midler, der matte sta pa kontoen, til netop maling og
gulvbehandling, ved fraflyttersyn. | stedet skal fraflytter bringe lejemalets stand i orden, inden det opsiges.
Det er selvsagt en nemmere opgave nar lejemalet er tgmt for indbo. Z£ndringen i praksis kom i forbindelse
med, at det nye system UNIK blev taget i brug. Det har desveerre ikke den funktionalitet, siges det, men det
kan formentlig klares manuelt. Det er i hvert fald over graensen, nar fraflyttere med penge pa
vedligeholdelseskontoen, efterfglgende far tilsendt girokort og ma betale af egen lomme for maling og
gulvbehandling. Den praksis skal laves om, og det har vi vaeret med til at stille forslag om pa
repraesentantskabsmedet 21/6.

Ved fraflytning har AAB ogsa gjort det vanskeligere at fa lov til at overdrage forskellige ting som postkasser,
t@rrestativer mm. Det vil vi ogsa gerne have bedre betingelser for.

Der har gennem laengere tid vaeret dialog med AAB og kommunen for at ggre noget ved trafiksikkerheden
og parkeringsforholdene pa Gustav Holms Vej, men der er ikke umiddelbart nogle lette Igsninger, som ikke
ogsa vil pavirke beboerne i afdelingen, sa der arbejdes videre pa sagen for at finde den bedste Igsning.



2. Beboerdemokrati

Pa sidste afdelingsmgde fik formanden for AABs hovedbestyrelse og direktgren kritik for deres made at
forvalte magten og beboerdemokratiet pa. Kun direktgren var mgdt op, men han havde ingen
kommentarer pa aftenen. Formanden var blevet syg, sa begge fik tilsendt kritikken igen efterfglgende og
blev bedt om en kommentar. “Ingen kommentarer” skrev formanden. En forholdsvis arrogant tilgang til en
sober og helt reel kritik. Kritikken blev gentaget pa repraesentantskabsmgdet i november 2021,
tilsyneladende til stor irritation for de herrer, hvilket alle tilstedevaerende kun aflaese i deres ansigtskulgr.
Formanden forsggte efterfglgende at glatte lidt ud og forsvare direktgren og hans flotte Ignpakke. Efter
mgdets afslutning henvendte formanden sig og tilkendegav, at han gnskede et AAB, der efterlevede meget
af den kritik. Der var ogsa mange positive tilkendegivelse blandt reprasentantskabets fremmgdte
efterfglgende. Da referatet to maneder senere blev offentliggjort var intet af kritikken kommet med. En
manipulerende fremstilling som formand og direktgr forsggte at forsvare med tomme argumenter, og en
fremgangsmade, der bare underbyggede den oprindelige kritik, om en formand og direktgr, der har lukket
sig om sig selv, og en hovedbestyrelse der ikke siger fra og udfgrer sin kontrollerende funktion.

Senere et stykke inde i 2022 indkaldte hovedbestyrelsen til et formandsmgde under overskiften ”Et AAB”.
Det blev et relativt godt mgde, der varslede nye tider for beboerdemokratiet, og kort efter meddelte
direktgren, at han opsagde sin stilling med udgangen af maj 2022. Sa nu er der en reel mulighed for at
foreningen AAB igen i fremtiden bliver vaegtet lige sa hgjt som forretningen AAB. Men, for der altid et men,
det er de samme personer, der sidder i hovedbestyrelsen og som gav direktgren, vidde rammer til at
reducere beboerdemokratiet til et minimum. Forhabentlig formar de at seette handling bag de gode ideer
og tanker, der kom frem pa formandsmgdet. Der er i hvert fald indkaldt til et nyt mgde inden
sommerferien. Hovedbestyrelsens vigtigste opgave her og nu bliver at finde en dygtig direktgr, der kan
balancere de mange interesser i AAB og andre kulturen i AAB.

3. Budget 2023 og huslejeudvikling

Det har i ar vaeret en mindre god budgetproces med @konomiafdelingen, og vi har fgrst i sidste gjeblik gaet
med til at godkende forslaget til budgettet for 2023. Det samlede udgiftsniveau stiger med kr. 0,2m til kr.
8,6m for 2023. Renovation og forsikringer star for 60% af stigningen. Arets samlede forbrug til drift og
vedligehold (DV) pa kr. 1,5m er forholdsvist beskedent, men vi skal henlaegge mere til udskiftning af
faldstammer, brgnde og pumpeanlag for kr. 5,0 m (tidligere kr. 4,2m) og vandinstallationer for kr. 9,3m (kr.
7,9m) i 2026. Vi har foreslaet en mere konkret genberegning af disse budgettal og strgmpeforing i stedet
for udskiftning af faldstammerne, men dialogen med AAB har desvaerre ikke vaeret saerlig konstruktiv. Den
arlige henlaeggelse er derfor sat op med kr. 0,1m til kr. 2,3m, og der er skaret ind til benet pa en raekke
poster for at holde huslejen nogenlunde i ro. Samlet set medfgrer @&ndringerne en huslejestigning pa i
gennemsnit kr. 209 pr. lejemal om maneden, svarende til 3,8%. Vi vil derfor anbefale at budgettet
godkendes.

4. Regnskab 2021

Resultatopggrelsen for perioden 01.01.2021 — 31.12.2021 viser et samlet overskud pa knap kr. 160.000. Det
er et tilfredsstillende resultat. Niveauet for renholdelse og vedligehold, herunder Ignninger i Servicecenter
Nord, er glaedeligt faldet i forhold til sidste ars meget hgje niveau.



5. Hulmursisolering

Stigende energipriser og hensyn til de dystre forudsigelser for klimaet ggr, at hulmursisolering af husene,
igen er stillet som et forslag.

6. Revidering af vedligeholdelsesreglement og raderetskatalog

AAB startede gennemgang og revidering af afdelingernes regler for vedligeholdelse og raderet for et par ar
siden. Det er et stort arbejde, og vi er ved at vaere i mal med rédderetskataloget, og fortsaetter derefter med
vedligeholdelsesreglementet. Nar arbejdet er feerdigt, skal vi afholde et ekstraordinezert afdelingsmgde,
hvor andringerne skal til afstemning.

7. Ordensreglement

Pa opfordring skal der mindes om afsnittet i vores ordensreglement, hvor det fremgar at brugen af
motoriserede (have)redskaber Igr- og sgndage i juni, juli og august kan forega indtil kl. 12.

8. Afslutning

Vi ser frem til et godt afdelingsmgde med en god debat og efterfglgende hyggeligt samvaer pa Hotel
Horisont.

Hilsen Thomas



