Arbejdernes Andels Boligforening

|Regnskabséret 2025 Regnskabsperioden 01.01.2025 - 31.12.2025 |
Boligorganisation Afdeling Tilsynsferende kommune
Boligorganisationsnr. 0197 Afdelingsnr. 23 Kommunenr. 751
CVR-nr. (SE-nr.) 41954817
Arbejdernes Andels Boligforening Kridthgjparken Aarhus Kommune
Langelandsgade 50 Kridthgjvej 10 A Radhuspladsen 2
8000 Aarhus C 8270 Hgjbjerg 8000 Aarhus C
Telefon 89313131 Telefon 89313131 Telefon 89402000
Email bolig@aabnet.dk Email bolig@aabnet.dk Email post@aarhus.dk
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Lejemal Bruttoetage- Antal lejemals-
areal i alt m2| Antal lejemal| & lejemalsenhed enheder
Almene familieboliger 25.624 354 1 354
Almene ungdomsboliger 0 0 1 0
Almene aldreboliger 0 0 1 0
Boligoplysning i alt 25.624 354 354
Boliger fordelt pa antal rum Antal rum
1 1309,5 25
2 7.840 123
3 12.360 158
4 4.115 48
5 0 0
Heraf plejeboliger
(eeldreboliger med tilknyttet serviceareal) | 0| 0
Heraf enkeltveerelser
uden selvsteendig kakken | 0| 0
Heraf bofeellesskaber
(individuel/kollektiv) 0 0
Erhvervslejemal 0 0| 1 pr pabeg. 60 m2 0
Institutioner 0 0| 1 pr pabeg. 60 m2 0
Garager/Carporte 0 70 1/5 14
Lejemalsoplysninger i alt 25.624 424 368
Tilsagnsdato|Skeaeringsdato
Antal Bruttoetage| for offentlig |byggeregnskab/drift eller overta-
Stotteart lejemal areal i alt m2 stotte|gelsesdato eksisterende ejendom
Opfaert/overtaget med stotte efter
boligbyggeriloven, aldreboligloven
eller lov om almene boliger. 354 25.623( 01.07.1958 01.07.1960
Opfaert/overtaget med stotte efter
byfornyelsesloven 0 0
Opfert/overtaget uden stotte 0 0
Bruttoetage
Byggeart Antal lejemal areal i alt m2
Boliger i etagebyggeri 354 25.623
Boliger i teet/lav byggeri 0 0
Matr.nr. og tekst: HOLME BY, HOLME 6or m.fl. |Tekniske installationer m.v. Varmeforsyning
HPLM_E_BYHPLM_E G_Sd Tostrenget vandsystem Nej|Fjernvarme Ja
BFE nummer 4234172|Regnvand, nedsivningsanlaeg Nej|Centralvarme fra eget anlaeg
Regnvand, genanvendelse Nej|(fast braendsel eller olie) Nej
Spildevand, rodzoneanlzaeg Nej|Centralvarme fra eget anlaeg
Beboerfaciliter Spildevand, biovaerk Nej|(naturgas) Nej
Beboerhus Ja|Kildesort. af affald - inde i boligen Ja|Ovne Nej
Seerskilte selskabs- Kildesort. af affald - uden for boligen Ja|Elpaneler Nej
og madelokaler Ja|Vandmaling, individuel Ja|Solvarmeanlaeg Nej
Vandmaling, kollektiv Nej|Varmepumpeanleeg Nej
Vaskeri Varmemaling, individuel Ja|Biogasanlaeg Nej
Vaskeinstallation, feelles Ja|Varmemaling, kollektiv Nej
Vaskemaskiner i de Elmaling, individuel Ja
enkelte boliger Nej|Elmaling, kollektiv Nej
Lejeoplysninger for boligen
Leje pr. m2 bruttoetageareal pa
balancetidspunktet 798 kr.
Lejeforhgjelse i alt pa arsbasis 1.416.520 kr. Dato for forhgjelse 01.01.2025
Forhgjelse pr. m2 i kr. 55,28 kr. Forhgijelse pr. m2i % 7,60 %




Arbejdernes Andels Boligforening
Afd. 23 - Kridthgjparken

Resultatopgerelse for 01.01.2025 - 31.12.2025

Regnskab Budget Budget
2025 2025 2026
Konto Note Specifikation (kr.) (t.kr.) (t.kr.)
UDGIFTER
Ordinaere udgifter
105.9 1 Nettokapitaludgifter 799.223 799 799
Offentlige og andre faste udgifter
106 Ejendomsskatter 1.218.300 1.218 1.302
107 2 Vandafgift 66.293 58 55
109 3 Renovation 786.525 836 796
110 Forsikringer 424.043 457 427
111 Afdelingens energiforbrug:
1. El og varme til feellesarealer 298.426 339 333
3. Malerpasning m.v. 67.457 63 65
365.883 402 398
112 Bidrag til boligorganisationen
4 1. Administrationsbidrag 1.656.698 1.661 1.715
1.656.698 1.661 1.715
113 Afdelingens pligtmaessige bidrag til byggefonden
1. A-Indskud 23.920 24 24
2. G-indskud 2.067.776 2.116 2.109
2.091.696 2.140 2.133
113.9 Offentlige og andre faste udgifter i alt 6.609.438 6.772 6.826
Variable udgifter
114 5 Renholdelse 3.383.736 3.542 3.780
115 6 Almindelig vedligeholdelse 287.216 200 200
116 7 Planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser
1. Afholdte udgifter 3.129.813 4.681 4.729
2. Heraf daekket af tidligere henlaggelser -3.129.813 -4.681 -4.729
0 0 0
117 Istandsaettelse ved fraflytning m.v. (A/B-ordning)
2. Afholdte udgifter, B-ordning 657.869 0 0
3. Heraf deekket af tidligere henleeggelser -657.869 0 0
0 0 0
118 8 Seerlige aktiviteter
1. Drift af feellesvaskeri
(udgifter, specifikation vedlagt) 470.951 450 458
3. Drift af mgde- og selskabslokaler
(udgifter, specifikation vedlagt) 61.530 110 68
532.481 560 526




Resultatopgerelse for 01.01.2025 - 31.12.2025

Regnskab Budget Budget
2025 2025 2026
Konto Note Specifikation (kr.) (t.kr.) (t.kr.)
119 9 Diverse udgifter 251.044 315 262
119.9 Variable udgifter i alt 4.454 477 4.617 4.768
Henlzaeggelser
120 10 Planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser 6.663.000 6.663 7.163
122 11 Istandseettelse ved fraflytning. B-ordning
1. Feelleskonto (kt. 403) 5.400 5 4
2. Indvendig vedligeholdelse (kt. 404) 768.705 769 769
123 Tab ved fraflytninger 60.000 60 60
124.8 Henlaggelser i alt 7.497.105 7.497 7.995
124.9 Samlede ordinare udgifter 19.360.243 19.685 20.389
Ekstraordinzere udgifter
125 Ydelse vedr. realkreditlan til forb.arb. m.v.
1. Afdrag (kt. 303.1) 1.342.935 1.348 1.364
2. Renter m.v. 1.393.087 1.405 1.340
3. Bidrag 98.060 87 96
2.834.082 2.841 2.800
129 1. Tab ved lejeledighed m.v. 15.817 0 0
2. D=kket af dispositionsfonden mv. -15.817 0 0
0 0 0
130 1. Tab ved fraflytninger 79.002 0 0
2. Heraf deekket af tidligere henlaeggelse -79.002 0 0
0 0 0
131 Andre renter
3. Diverse renter 174.369 0 0
174.369 0 0
134 12 Korrektion tidligere ar 909 0 0
137 Ekstraordinare udgifter i alt 3.009.359 2.841 2.800
139 Udgifter i alt 22.369.602 22.526 23.189
140 Arets overskud, der anvendes til
2. Overfort opsamlet resultat 376.489 0 0
150 Udgifter og evt. overskud i alt 22.746.092 22.526 23.189




Resultatopgerelse for 01.01.2025 - 31.12.2025

Regnskab Budget Budget
2025 2025 2026
Konto Note Specifikation (kr.) (t.kr.) (t.kr.)
INDTAGTER
Ordinaere indtaegter
201 Boligafgifter og leje
13 1. Almene familieboliger 20.443.314 20.652 21.167
4. Erhverv 1.645 4 4
6. Keeldre m.v. 203.884 193 202
7. Garager/Carporte 195.789 212 227
9. Merleje -28.200 -28 -28
20.816.432 21.032 21.572
202 14 Renter 714.501 338 483
203 Andre ordinaere indtaegter
1. Tilskud fra boligorganisationen 605.000 605 550
3. Andel af feellesfaciliteters drift 34.617 33 35
4. Drift af mgde- og selskabslokaler 22.582 30 31
6. Overfgrt fra opsamlet resultat 488.812 489 518
1.865.512 1.494 1.617
203.9 Ordinaere indtaegter 22.681.944 22.526 23.189
Ekstraordinare indtaegter
206 15 Korrektion vedr. tidligere ar 64.148 0 0
208 Ekstraordinzere indtaegter i alt 64.148 0 0
209 Indtaegter i alt 22.746.092 22.526 23.189
220 Indtagter og evt. underskud i alt 22.746.092 22.526 23.189

Ved afrunding til hele 1.000 kr. kan der forekomme ungjagtigheder ved sammentzellingerne.



Balance pr. 31.12.2025

Regnskab Regnskab

2025 2024
Konto Note Specifikation (kr.) (t.kr.)
Aktiver
Anlagsaktiver
301 16 Ejendommens anskaffelsessum 20.096.860 20.097
1. Kontantveerdi pr. 1.10.2012 309.000.000
2. Grundveerdi 500.272.000
302.9 Anskaffelsessum inkl. evt. indeksreguleringer 20.096.860 20.097
303 Forbedringsarbejder
17 1. Forbedringsarbejder m.v. 37.682.586 38.743
304.9 Anlzagsaktiver i alt 57.779.446 58.840
Omsatningsaktiver
305 Tilgodehavender
18 1. Leje incl. Varme 32.582 9
19 3. Uafsluttede forbrugsregnskaber 1.177.776 1.291
20 4. Fraflytninger, heraf til incasso 27.997 530.080 379
6. Andre debitorer 24.046 85
1.764.483 1.765
307 Likvide beholdninger
21 3. Tilgodehavende hos boligorganisationen 23.334.725 20.425
309.9 Omsatningsaktiver i alt 25.099.208 22.190

310 Aktiver i alt 82.878.654 81.030




Balance pr. 31.12.2025

Regnskab Regnskab

2025 2024
Konto Note Specifikation (kr.) (t.kr.)
Passiver
Henlaeggelser (afdelingens opsparing)
401 22 Planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser 11.899.159 8.192
403 Felleskonto (B-ordning) 629.963 632
404 Indvendig vedligeholdelse (B-ordning) 7.635.842 7.517
405 23 Tab ved fraflytninger 636.640 656
406.9 24 Henlaggelseri alt 20.801.604 16.997
407 25 Opsamlet resultat +/- 1.223.195 1.336
407.9 Henlaeggelser +/- Opsamlet resultat +/- 22.024.799 18.332
Langfristet geeld
Finansiering af anskaffelsessum
409 Beboerindskud 1.217.263 1.217
410 Kapitalindskud til lejligheder for mindstbemidlede 438.000 438
411 Afskrivningskonto for ejendommen 18.441.597 18.442
412.9 Finansiering af anskaffelsessum 20.096.860 20.097
413 Andre lan
1. Forbedringsarbejder m.v. 37.325.712 38.743
37.325.712 38.743
414 Andre beboerindskud
2. Forhgjet indskud ved genudlejning 772.561 773
772.561 773
417 Langfristet gaeld i alt 58.195.133 59.612
Kortfristet gaeld
419 26 Uafsluttede forbrugsregnskaber 2.157.882 2.128
421 27 Skyldige omkostninger 466.652 788
422 Mellemregning med fraflyttere 0 33
423 28 Deposita og forudbetalt leje m.v. 4.250 4
425 Anden kortfristet geeld
29 3. Afsluttede forbrugsregnskaber 29.938 131
426 Kortfristet geeld i alt 2.658.722 3.085
430 Passiver i alt 82.878.654 81.030

Ved afrunding til hele 1.000 kr. kan der forekomme ungjagtigheder ved sammentzaellingerne.



Noter til resultatopgerelsen

Regnskab Budget Budget
2025 2025 2026
Konto Note Specifikation (kr.) (t.kr.) (t.kr.)
105.9 1 Nettokapitaludgifter
105.1-2 Ydelser vedr. afviklede prioriteter mv.
eller omprioritering 266.406 266 266
105.1 Andel indbetales via boligorganisationens
dispositionsfond 532.817 533 533
799.223 799 799
Nettokapitaludg. (Beboerbetaling)
105.9 Nettokapitaludgifter i alt 799.223 799 799
107 2 Vandafgift
Vandafgift 66.293 58 55
66.293 58 55
109 3 Renovation
Renovation 786.525 836 796
786.525 836 796
1121 4 Administrationsbidrag
1.1 Bidrag pr. lejemalsenhed, i alt 1.506.627 1.507 1.556
1.3 Grundbidrag pr. afdeling, i alt 39.000 39 41
1.4 Tillaegsydelser, i alt 111.071 115 118
1.656.698 1.661 1.715
114 5 Renholdelse
Lgn ejendomsfunktioneerer mv. 2.478.927 2.632 2.829
Trappevask mv. 472.986 565 497
Kontorhold ejendomsfunktionaerer 177.414 145 217
@vrige renholdelsesudgifter 254.409 200 237
3.383.736 3.542 3.780




Noter til resultatopggerelsen

Regnskab Budget Budget

2025 2025 2026
Konto Note Specifikation (kr.) (t.kr.) (t.kr.)
115 6 Almindelig vedligeholdelse
Bygning, bolig-/erhvervsenhed 15.566 200 200
Bygning, tekniske installationer 14.231 0 0
Materiel 257.418 0 0
287.216 200 200
116 7 Planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser
Terraen 109.298 538 642
Bygning, klimaskaerm 131.850 204 382
Bygning, bolig-/erhvervsenhed 1.627.857 1.960 1.811
Bygning, feelles indvendig 37.413 111 158
Bygning, tekniske installationer 1.100.709 1.705 1.400
Materiel 122.685 162 337
Planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser i alt 3.129.813 4.681 4.729
116.9 Deekket af tidligere henlaeggelser -3.129.813 -4.681 -4.729
0 0 0
118 8 Seerlige aktiviteter
Drift af faellesvaskeri
118.1 Forbrugsudgifter faellesvaskeri 470.951 450 458
115 Reparationer faellesvaskeri 1.924 0 0
472.875 450 458
Andel af feellesfaciliteters drift
203.3 Indteegter faellesfaciliteter -34.617 -33 -35
-34.617 -33 -35
Drift af made- og selskabslokaler
118.3 Udgifter mgde- og selskabslokaler 61.530 110 68
203.4 Indteegter mgde- og selskabslokaler -22.582 -30 -31
38.948 80 37
477.206 497 460
119 9 Diverse udgifter
Kontingent til BL 60.748 61 64
Afdelingsbestyrelsen 17.782 25 25
Beboeraktiviteter 62.177 75 75
Telefonudgifter 15.433 15 17
Afdelingsmgder og fester mv. 52.400 60 65
Kgb og salg af edb-udstyr 1.060 10 5
Andre udgifter 41.445 70 12

251.044 315 262




Noter til resultatopggerelsen

Regnskab Budget Budget
2025 2025 2026
Konto Note Specifikation (kr.) (t.kr.) (t.kr.)
120 10 Planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser
Henlzeggelser pr. m2 260,03 260,03 279,55
122 11 Istandseettelse ved fraflytning. B-ordning
1. Feelleskonto. Belgb pr. m? 0,21 0,21 0,14
2. Indvendig vedligeholdelse. Belgb pr. m? 30,00 30,00 30,00
134 12 Korrektion tidligere ar
Korrektioner vedr. tidligere ar - 1 909 0 0
909 0 0
201 13 Boligafgifter og leje
Almene familieboliger 20.443.314 20.652 21.167
20.443.314 20.652 21.167
202 14 Renter
Renteindtaegter, mellemregning 539.380 338 483
Kursregulering 174.369 0 0
Renter kollektiv raderet 752 0 0
714.501 338 483
Renter af indestaende i boligorganisationen er
forrentet dag til dag med 2,32% p.a.
206 15 Korrektion tidligere ar
Ekstraordineere indtaegter 54.984 0 0
Indbetalt pa tidligere afskrevet fordringer 9.163 0 0
64.148 0 0

Ved afrunding til hele 1.000 kr. kan der forekomme ungjagtigheder ved sammenteellingerne.




Noter til balancen

Regnskab Regnskab
2025 2024
Konto Note Specifikation (kr.) (t.kr.)
301 16 Ejendommens anskaffelsessum
Anskaffelsessum primo 20.096.860 20.097
Ejendommens anskaffelsessum ultimo 20.096.860 20.097
303.1 17 Forbedringsarbejder m.v.
Saldo primo 38.742.723 57.447
Forbedringsarbejder i aret 282.798 -17.382
Samlet anskaffelsesum ultimo 39.025.521 40.065
Afdrag -1.342.935 -1.322
Afdrag og afskrivninger ultimo -1.342.935 -1.322
Bogfart veerdi ultimo 37.682.586 38.743
305.1 18 Tilgodehavende leje incl. Varme
Tilgodehavender hos enkelpersoner 32.582 9
32.582 9
305.3 19 Uafsluttede forbrugsregnskaber
Varme 609.385 582
Vand 568.391 709
1.177.776 1.291
305.4 20 Fraflytninger
Tilgodehavender hos enkelpersoner 530.080 379
530.080 379
Heraf til inkasso 27.997 7
306/307 21 Veardipapirer og likvide beholdninger
1. Aktier 3.936.568 0
2. Virksomhedsobligationer 851.717 0
3. Stats- eller realkreditobligationer 18.994.466 19.784
4. @vrige beholdninger -448.027 641
Veerdipapirer og likvide beholdninger 23.334.725 20.425




Noter til balancen

Regnskab Regnskab
2025 2024
Konto Note Specifikation (kr.) (t.kr.)
401 22 Planlagt periodisk vedligeholdelse og fornyelse
Saldo primo 8.191.604 7.214
Forbrugt i aret (kt. 116.2) -3.129.813 -4.934
Arets henlaeggelser (kt. 120) 6.663.000 5.720
Kursregulering (kt. 401.4) 174.369 192
11.899.159 8.192
405 23 Tab ved fraflytninger
Saldo primo 655.642 643
Forbrugt i aret (kt. 130.2) -79.002 -38
Arets henlaeggelser (kt. 123) 60.000 50
636.640 656
406.9 24 Specifikation henlaggelser i alt - ej revideret
1. Planlaegges anvendt inden for O - 3 ar. 1.489.130 944
2. Planleegges anvendt inden for 4 - 30 ar. 19.312.474 16.052
20.801.604 16.997
407 25 Resultatkonto
1. Saldo primo 1.335.518 1.477
Arets overskud (konto 140) 376.489 425
Overfort til drift (konto 203.6) -488.812 -567
2. Ultimo saldo 1.223.195 1.336
419 26 Uafsluttede forbrugsregnskaber
Varme 1.472.459 1.474
Vand 685.423 654
2.157.882 2128
421 27 Skyldige omkostninger
Feriepengeforpligtelse 78.684 79
Qvrige skyldige omkostninger 387.968 710
466.652 788
423 28 Deposita og forudbetalt leje
Depositum 4.250 4
4.250 4
425 29 Afsluttede forbrugsregnskaber
Varme, vand og el 29.938 131
29.938 131

Ved afrunding til hele 1.000 kr. kan der forekomme ungjagtigheder ved sammenteellingerne.



