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Indledning

Om raderet
Du bor i en almen boligorganisation, hvor lovgivningen giver en reekke muligheder for, at den enkelte
beboer kan indrette sin bolig efter egne gnsker og behov, gennem raderetten, inde og uden for boligen.

Hvis du gnsker at udfgre et arbejde omfattet af raderetten, skal du altid sende en ansggning til dit
Servicecenter. Arbejdet ma ikke igangsaettes, for der foreligger en skriftlig tilladelse fra Servicecenteret.

Ved de enkelte raderetssager kan der vaere flere forhold, som kan have indflydelse pa, om den pagaldende
ansggning kan godkendes, og arbejdet dermed kan ivaerksaettes:

o Nogle raderetsarbejder kraever byggetilladelse eller anmeldelse til Kommunen. Servicecenteret
sgrger for at indhente tilladelsen fra Kommunen. Gebyret for Kommunens behandling betales af
beboeren.

e Enlokalplan eller tinglyste bestemmelser kan indeholde szerlige regler for din afdeling. Dette kan
eksempelvis vaere type af hegn, bestemte steder der ma opf@res udestue, carport, drivhus, terrasse
pa den enkelte grund m.v.

e Bygningsreglement kan beskrive afstande til gvrige bygninger, afstande til skel, stgrrelse pa
bygning, krav til konstruktion, antal af tilbygninger m.v.

o Afdelingsmgdet kan have vedtaget krav til farve, stgrrelse, beliggenhed pa grund, materialevalg
m.v.

e Indeholder din raderetssag el, vvs eller kloak skal denne type arbejde udfgres af et firma med
godkendt autorisation.

Servicecenteret vil i forbindelse med behandlingen af ansggningen undersgge, om ovenstaende punkter vil
have pavirkning pa den konkrete ansggning.

Hvis du er i tvivl om noget, inden du sender ansggningen afsted, kan du kontakte dit Servicecenter, som vil
vaere behjalpelig med at besvare spgrgsmal, og igangsaette processen korrekt.

Begreber

Godtgorelse
Du kan i nogle tilfeelde fa gkonomisk godtggrelse for udfgrte forbedringsarbejder, der forgger boligens

veerdi. Udbetalingen af godtggrelsen afhaenger af, om lejeren flytter inden forbedringerne er afskrevet.
Godtggrelsen afskrives over en periode, der svarer til forbedringens forventede levetid, dog hgjst 20 ar.

For at kunne fa godtggrelse, skal du opfylde en reekke betingelser:

e Forbedringen skal vaere anmeldt og godkendt af Servicecenteret
e Forbedringsarbejdet skal vaere rimeligt og hensigtsmaessigt



o Afholdte udgifter til forbedringsarbejdet skal kunne dokumenteres, og kun momsregistrerede
firmaer kan benyttes. Eget arbejde kan ikke medregnes.

Merleje
Nogle forbedringsarbejder medfgrer ggede omkostninger for afdelingen til udskiftning og vedligehold. Du
vil derfor skulle betale mere i leje, hvis du far lavet disse typer af arbejde.

Reetablering
Reetablering betyder, at boligen ved fraflytning skal fgres tilbage til det oprindelige.

Skilleveegge

Beboere i AAB kan fa tilladelse til opstilling eller nedtagning af ikke baerende skilleveegge, uden at der
kraeves reetablering af a&ndringen ved fraflytning. Boligen vil i sa fald have et rum mere eller mindre end
det fremgar af lejekontrakten. Hvis der er foretaget aendringer af tidligere lejere, vil det fremga af
plantegningen for din bolig.

Keeldervaegge og gulve kan i mange ejendomme ikke sikres fuldt ud mod fugt. Derfor ma der ikke opsaettes
vaegbeklaedning, der kan forhindre veeggene i at tgrre. Keeldre betragtes som birum og ikke som beboelse.
Derfor henlaegges der ikke hertil pa boligens indvendige vedligeholdelseskonto.

Installationsret

Det er tilladt at lave saedvanlige installationer inde i boligen, medmindre Boligorganisationen vurderer, at
ejendommens el og aflgbskapacitet ikke kan klare installationen.

Hvis du ikke gnsker at have afdelingens standard harde hvidevarer installeret, er det muligt at indsaette
egne harde hvidevarer. Afdelingens standardmal pa harde hvidevarer skal overholdes. De kan til enhver
tid findes pa afdelingens hjemmeside.

De nuveerende harde hvidevarer skal tilbageleveres til afdelingen i rengjort stand, hvis du installerer egne
harde hvidevarer.

Du har selv den fulde vedligeholdelsespligt af de harde hvidevarer, som du installerer. Du har derudover
pligt til at fjerne og reetablere ved fraflytning.

Du har som beboer erstatningspligt, hvis der er sket skader som er forarsaget af installationen.

Inden du indsatter egne harde hvidevarer, skal du anmelde installationen via www.aabnet.dk.




Procedure for installation af vaskemaskine, terretumbler eller opvaskemaskine
Dette er proceduren for at installere vaskemaskine, opvaskemaskine eller tgrretumbler i din bolig. Find
yderligere information og ansggningsskema pa www.aabnet.dk. Ansggningsskemaet skal sendes til dit
Servicecenter.

Arbejdet
pabegyndes

Ansggning til

SC SC godkender

Procedure for alm. installationsret

Dette er proceduren for alle seedvanlige installationer, som ikke er vaskemaskine, opvaskemaskine og
tgrretumbler. Det kan fx vaere et kgleskab eller andre harde hvidevarer end de som er standard i boligen.
Her skal du altsd anmelde installationen via www.aabnet.dk.

Anmeld via Arbejdet SC arkiverer i

www.aabnet.dk pabegyndes din lejermappe

Searlige installationer og hjalpemidier

Du har ret til at installere hjeelpemidler m.v. efter bestemmelserne i § 102 i lov om social service. Det
kraever, at der er givet en kommunal garanti, og at installationerne reetableres ved fraflytning. Du kan
kontakte dit Servicecenter for radgivning.

Raderet INDE i boligen

-egenfinansieret

Forbedringer

Raderetten giver dig mulighed for at aendre og tilpasse din bolig. Forhgr dig naermere pa Servicecenteret
eller se mere pa www.aabnet.dk. Forbedringer er arbejder, der gger det lejedes veerdi. Forbedringsarbejder
giver ret til godtggrelse, medmindre, at der er tale om energiforbrugende forbedringer. Forbedringerne
skal vaere rimelige og hensigtsmaessige, og de ma ikke fratage boligen dens karakter af almen bolig eller
eventuel karakter af handicapegnet bolig. Hvis forbedringen giver afdelingen flere omkostninger til
vedligehold, vil det medfgre en stigning i lejen. Det kalder vi merleje. Du skal altid anmelde
forbedringsarbejder til Servicecenteret.



Procedure for forbedringer

Ansggning til i
Accept fra SC :Arbejdet SC godkender
SC pabegyndes

Forandringer

Forandringer gger ikke det lejedes brugsvaerdi. Forandringsarbejder kan vaere permanente eller arbejder,
der kraeves reetableret ved fraflytning. Det vil sige, at boligen fgres tilbage til det oprindelige, nar du flytter.
Raderetten giver dig mulighed for at endre og tilpasse din bolig, som du har lyst til. Nogle forandringer
giver afdelingen flere omkostninger til vedligehold, og derfor vil disse forandringer medfgre merleje. Du
skal altid ansgge Servicecenteret, inden du gar i gang med at andre din bolig. Du kan pa www.aabnet.dk fa
inspiration til, hvilke forandringer der er mulige.

Procedure for forandringer

Ansggning til i
Accept fra SC .,ArbeJdEt SC godkender
e pabegyndes

Pa vores hjemmeside www.aabnet.dk kan du finde inspiration til, hvilke forbedringer og forandringer
inde i boligen, der er mulige.

Raderet UDENFOR boligen

-egenfinansieret

Beboerne beslutter pa afdelingsmgdet, hvilke forbedrings- og forandringsarbejder udenfor selve boligen,
der ma laves i afdelingen — arbejder, som vil veere til gavn for den enkelte beboer, men ikke ngdvendigvis
for hele afdelingen. Hvis du har en idé, som ikke star i kataloget i dag, kan du stille det som forslag til
afdelingsmgdet.

Forbedringer



http://www.aabnet.dk/
http://www.aabnet.dk/

Forbedringer er arbejder, der gger det lejedes veerdi. Forbedringerne skal veere rimelige og
hensigtsmaessige, og de ma ikke fratage boligen dens karakter af almen bolig eller eventuel karakter af
handicapegnet bolig. Hvis forbedringen giver afdelingen flere omkostninger til vedligehold, vil det medfgre
en stigning i lejen — en merleje. Se ogsa afdelingens vedligeholdelsesreglement.

Procedure for forbedringer

Ansgging til Accept fra Arbejdet e
e e pabegyndes godkender

Folgende tilladte forbedringer giver godtgerelse ved fraflytning. Arbejdet medforer
merleje, og der er ingen reetableringspligt:

o Stikkontakt
Installation af en udendgrs stikkontakt
Placering: | for- eller baghave.

Bemaerk: Arbejdet skal udfgres af autoriseret elinstallatgr.
e Vandhane
Etablering af udvendig vandhane

Placering: | forhave.

Bemaerk: Arbejdet skal udfgres af en autoriseret vvs-installatgr.
Bemaerk: Vandhanen skal vaere frostsikker.

Forandringer

Forandringer gger ikke det lejedes brugsvaerdi. Forandringsarbejder kan vaere permanente eller arbejder,
der kraever reetablering ved fraflytning. Nogle forandringer giver afdelingen flere omkostninger til
vedligeholdelse, og medfgrer derfor en merleje.



Procedure for forandringer

Ansgging til Accept fra Arbejdet SC
Ne Ne pabegyndes godkender

Folgende tilladte forandringer uden godtgorelse medferer merleje. Der er ingen
reetableringspligt:

e Bela®gning
Etablering af belaegningssten
Stgrrelse: Op til 80 % af boligens udenomsareal.
Type: Betonflise, 40 x 40 cm.
Placering: | for- og baghave

Bemaerk: Regnvand fra belagte arealer skal altid ledes veek fra huset og bortledes i egen have.

Folgende tilladte forandringer uden godtgarelse medfarer ikke merleje. Der er ingen
reetableringspligt:
e Haveareal
Udvidelse af havens areal
Vedligeholdelse: Se afdelingens vedligeholdelsesreglement vedr. punkt 6.4 Haver m.v.

Bemaerk: Se bilag 1, Situationsplan — haveudvidelser.

Folgende tilladte forandringer uden godtgorelse medfarer ikke merleje, og skal
reetableres ved fraflytning:

e Altankasser
Opseetning af altankasser pa indvendig side.

e Drivhus (kun boliger med tilhgrende haver)
Opseaetning af drivhus
Opseetning skal ske sa glas er forsvarligt monteret, og ikke kan ga Igs i stormvejr
Mal: Maksimalt 4 m2
Placering: | baghaven

e Hegn
Etablering af hegn
Materiale: Stolper i trykimpraegneret trae. Sidebeklaedning: Trykimpraegneret trae i.



Placering: | skel ud mod feellesarealer og nabo.
Stgrrelse: Hegnets hgjde ma maksimalt vaere 180 cm. jf. hegnsreglerne.
Vedligehold og farve: Se afdelingens vedligeholdelsesreglement vedr. udvendigt traevaerk.

Bemaerk: Stolper skal nedstgbes i jorden.

Bemaerk: Etablering af hegn i skel forudsaetter enighed mellem naboer.

Bemaerk: Tidligere tilladte og godkendte hegn reetableres af afdelingen senest ved fraflytning til
afdelingens standard. @vrige hegn reetableres af lejer.

Bemaerk: Vaer opmaerksom pa ledninger i terraenet ved nedgravning af hegn/hak.

Hegnet kan overdrages til ny lejer, hvis den nye lejer gnsker det. Det sker via ejerskifteerklaeringen.

Markise
Opsatning af markise
Placering: Over terrasse pa havesiden

Pavillon
Opsatning af pavillon

Vandtgnde
Etablering af tgnde til opsamling af regnvand.

Laeskaerm til altaner og terrasser
Opsaetning af leeskeerm af markisestof der skal bindes fast.
Skal opsaettes pa indvendig side.

Hegn om terrasser
Opsaetning af hegn om terrasser

Hgjbed
Opseetning af hgjbed
Mal: Maksimalt 80 x 120 cm.

Legehus
Mal: Maksimalt 180 cm. hgjt

Redskabsskur (kun boliger med tilhgrende haver)
Mal: Maksimalt 4 m2
Placering: | baghaven"

Sandkasse
Opsatning af sandkasse

Hundehus
Opseaetning af hundehus



e Tradhegn

Opsatning i forbindelse med opsaetning af hegn eller haek

e Torrestativ
Opsaetning af tgrrestativ

e Espalier
Opsatning af fritstaende espalier

Oversigt egenfinansieret raderet

Oversigt - Udenfor boligen

Arbejde Godtggrelse Merleje Reetablering
Udendgrs stikkontakt X X

Udendgrs vandhane X X

Belaegning X

Hegn X
Haveareal

Altankasser X
Drivhus X
Markise X
Pavillon X
Vandtgnde X
Leeskaerm til altaner og terrasser X
Hegn om terrasser X
Hgjbed X
Legehus X
Redskabsskur X
Sandkasse X
Hundehus X
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Tradhegn X
Torrestativ X
Espalier X

Fa inspiration til forbedringer og forandringer inde i boligen pa www.aabnet.dk.

Kollektiv raderet

- finansieres via din husleje

Kollektiv rdderet er en mulighed for at fa moderniseret sin bolig og betale for dette via sin husleje.
Afdelingsmgdet beslutter, hvilke forbedringer man kan fa lavet i afdelingen via den kollektive raderet.
Det er op til dig som beboer at veelge, om du gnsker at ggre brug af den kollektive raderet til fx at fa lavet
nyt kekken eller bad.

Procedure ved kollektiv raderet

Ansgging til Arbejdet SC
m Accept frasc pébegyndes gOdkender

Foelgende tilladte forbedringer kan laves via den kollektive raderet:
e Kopkken
Modernisering af kpkken.

Bemaerk: Afdelings standardmal skal overholdes.

Indbygningsovn og nedfaeldet komfurplade

| forbindelse med kgkkenmoderniseringen er det muligt at fa installeret afdelingens standardmodel
for henholdsvis indbygningsovn og nedfeeldet komfurplade. Hvis du gnsker andre modeller af harde
hvidevarer i dit kgkken, skal du ansgge om dette saerskilt, jf. installationsretten. Afdelingens
standardmal skal fortsat overholdes. Dine egne harde hvidevarer er ikke en del af raderetssagen.

Herefter er det i forbindelse med afdelingens Igbende udskiftning af harde hvidevarer muligt at
veelge at fa installeret afdelingens standardmodel for henholdsvis indbygningsovn og nedfzeldet
komfurplade.

Tilvalg:



| forbindelse med modernisering af kgkken er det muligt at tilvaelge fglgende arbejder;

1. Afblaending eller flytning af dgre

2. Nedtagning af baerende vaegge
Bemaerk: Der stilles krav om ingenigrberegninger.

Badevzerelse
Modernisering af badevaerelse

Bemaerk: Der kan kun etableres gulvvarme i de boliger, der har individuelle malere.
Bemaerk: Arbejdet skal udfgres efter SBI anvisning og geeldende bygningsreglement.
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Bilag 1. Situationsplan — haveudvidelser
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