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Budget
202 7 Din stemme er vigtig.

Mad op til afdelings-
modet og fa

Afdeling 2 indflydelse pa din
Nordre Bydell boligafdeling.

Udvalgte driftsomkostninger 2022-2027 i 1.000 kr.
Afdelingsbestyrelsen har i 1.200
samarbejde med AAB's
administration udarbejdet dette

0 Energiforbrug

forslag til budget. 1.000 O Forsikringer
Afdelingsbestyrelsen har godkendt 800 - & Renovation
budgettet, men det er beboerne pa

afdelingsmgdet, der endeligt skal .
godkende budgettet. 600 1 B A/B-ordning
| en almen boligorganisation er der 400 - B AIm.
ingen der skal tjene pa boligen, sa vedligehold

derfor skal huslejen svare til de

. . . ® Renholdelse
udgifter, der er i afdelingen.

200 -

B Adm.bidrag

Hvis du gnsker yderligere
informationer om budgettet, kan
du hente budgetspecifikationer og
specifikationer til L
vedligeholdelsesplanen pa
www.aabnet.dk.

Huslejeforhgjelse 3,7%



Afdelingens udgifter

Budget Budget Regnskab
2027 2026 Andring 2025

Udgifter
@ Ydelser pa oprindelig prioritetslan 5.536 5.536 0 5.536
@ Ydelser pa forbedringsarbejder m.v. 272.603 313.977 -41.374 395.389
@ Ejendomsskatter 174.197 164.289 9.908 154.585
@ Forsikringer 52.600 53.300 -700 49.949
O Vandafgift 132.000 125.000 7.000 130.385
O Renovation 95.300 104.000 -8.700 103.790
QO El og varme, feellesarealer 39.597 55.795 -16.198 56.377
@ Drift af feellesvaskeri 7.200 7.200 0 6.866
@ Drift af selskabslokaler mv. 0 0 0 90
O Kontingent BL, telefon og andre udgifter 19.100 15.800 3.300 16.324
@ Afd. bestyrelsen, beboeraktiviteter, afdelingsmader 22.000 20.500 1.500 33.615
@ Kob og salg edb-udstyr 1.000 1.000 0 1.210
@ Renholdelse 421.496 389.726 31.770 366.622
@ Almindelig vedligeholdelse 44.500 30.000 14.500 12.320
QO Henleeggelse til planlagt vedligeholdelse 1.439.000 1.373.000 66.000 1.333.000
QO Henlzaeggelse til indvendig vedligeholdelse 73.440 73.940 -500 73.742
QO Henleeggelse til tab ved fraflytninger mv. 5.000 10.000 -5.000 10.000
@ Bidrag til Landsbyggefonden 229.425 225.220 4.205 221.189
@ Administrationsbidrag mv. til boligorganisationen 263.607 261.837 1.770 253.431
@ Tab pé lejere 0 0 0 0
@ Ekstraordinzere udgifter 0 0 0 74.566
QO Afvikling af underskud 0 0 0 0
@ Regnskabets overskud/underskud 0 0 0 49.336
Samlede udgifter 3.297.601 3.230.120 67.481 3.348.323

Beboernes indflydelse

55%

Her har du ingen indflydelse (lovbestemt)
Her har du begreenset indflydelse
Her har du indflydelse

15%

Bemeaerkninger til budgetterede udgifter

Da der udlgber nogle gamle kreditforeningslan, er der en besparelse pa udgiften "Ydelser pa forbedringsarbejder".

0%

9%

i 1%

Omkostningernes fordeling

Ydelser pa lan

= Ejendomsskatter og forsikringer

Renholdelse og vedligeholdelse

m Henlaeggelser

Bidrag til Landsbyggefonden og
boligorganisationen

= El, vand, varme, renovation og feelles udgifter

m Bestyrelses- og beboeromkostninger

m Afvikling af underskud, tab pa lejere samt

ekstraordinaere udgifter

Kredslegb har generelt nedsat priserne pa renovation, hvilket ligeledes giver en besparelse.
Regeringen har besluttet at reducere elafgiften i 2026 og 2027, hvilket ogsa giver en besparelse.
Udgiften til renholdelse stiger, pga. den almindelige lenudvikling og sa er der afsat lidt flere timer til afdelingen, pa baggrund

af det reelle timeforbrug i 2024 og 2025.

Udgiften til "almindelig vedligehold" stiger pga. udgift til hedvandsbehandling af ukrudt.
Henlzeggelsen til planlagt vedligeholdelse er pristalsreguleret og vigtig for at bibeholde den fine langtidsgkonomi
som afdelingen har. Vi er stadig et lille stykke efter det endelige mal for denne, men vi @ger den i sma bidder.

Afdelingsmgdet vedtog turnusarbejde til vedl. af kakkener.

Udskudte arbejder pa afdelingens vedligeholdsplan, betyder at renteindtaegten stiger en smule.
Afvikling af tidligere ars overskud, falder til gengeeld en smule, da overskud i 2025 blev lidt lavere end tidligere ar.



Afdelingens indteegter

Budget Budget Regnskab
2027 2026 Andring 2025
Indtaegter
Husleje, beboelse 1.919.736 1.920.116 -380 1.878.624
Husleje, erhverv, institutioner mv. 815.958 807.169 8.789 788.517
Lejefinansieret raderet, gvrige egenbet. mv. 137.412 137.412 0 144.763
Drift af feellesvaskeri 25.000 25.000 0 24.935
Drift af feelleslokaler 0 0 0 0
Renter (2,0% for budget 2027) 205.000 182.000 23.000 305.223
@vrige indtaegter 0 0 0 0
Afvikling af overskud 124.022 158.423 -34.401 206.261
Samlede indtagter 3.227.128 3.230.120 -2.992 3.348.323
Ngdvendig huslejeforhgjelse 70.473
Huslejeudviklingen Huslejeniveau pr. m?i 2027
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115 1.000 925
110 /7 900 797
/ 800
® 105 700
2 / 600
(/]
E 100 — 500
400
95
300
90 200
2024 2025 2026 2027 100
=0=-Gennemsnit af alle afdelinger 0
Afdelingen m Gennemsnit for alle afdelinger Afdelingen
Huslejeforhagjelse i gennemsnit for alle beboelseslejemal i 2027
Gennemsnitlig huslejeforhgjelse pr. m2 pr. ar 23 kr.
Gennemsnitlig huslejeforhgjelse pr. lejlighed pr. maned 168 kr.
Eksempler pa fremtidig husleje pr. maned
Nuvarende Fremtidig
m? leje leje Andring
1 - rums bolig 0 0 kr. 0 kr. 0 kr.
2 - rums bolig 58 3.744 kr. 3.883 kr. 139 kr.
3 - rums bolig 74 4.077 kr. 4.228 kr. 151 kr.
4 - rums bolig 108 6.470 kr. 6.709 kr. 239 kr.
5 - rums bolig 0 0 kr. 0 kr. 0 kr.
6 - rums bolig 0 0 kr. 0 kr. 0 kr.

Ovenstaende er eksempler. Din nuveerende og fremtidige leje kan derfor variere fra ovenstaende.



Afdelingens henlaeggelser

For at undga ekstraordineere huslejestigninger skal afdelingen hvert ar henlaegge 1.514.055 kr. til fremtidens
vedligeholdelse. | 2027 henlaegger afdelingen 1.439.000 kr.

Nedenfor kan du se udviklingen i afdelingens henleeggelser over de senere ar.
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Over de neeste ti ar forventes henleeggelser, 1an og vedligeholdesesopgaver at udvikle sig saledes:
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Fremtidssikring afdeling 2

Med de for nuveerende budgetterede arbejder, kan afdelingen selv finansiere udfgrslen af disse, i de naeste

30 ar. Dette gar afdelingen til en af de meget fa afdelinger i AAB, hvor det p.t. ikke er ngdvendigt at lave en plan for
fremtidige stigninger i henlaeggelsesniveauet. Nar vi ser ud over 30 ar, opstar der dog et lanebehov, men dette kan vi
med al sandsynlighed eliminere, ved mindre justeringer af henlaeggelsen i de kommende ar.

Vi skal selvfglgelig serge for at holde denne udvikling ved lige, sa huslejen i afdelingen kan fortseette med at udvikle
sig stille og roligt, uden at vi ser ind i ar med ekstraordinzere store stigninger.



Afdelingens vedligeholdelsesplan, oversigt 10 ar

Du skal tage stilling til denne

Godkendt forrige ar |, 0 1onne for budget 2027
Tekst (alle tal er angivet i hele tusinde kr.) 2026 2027: 2028; 2029 2030; 2031 2032; 2033 2034 2035 2036
Terraen
1.1 Belaegning 7 8 10
1.2 Parkering og garager
1.3 Kloakledninger, brgnde og riste 50
1.4 Forsyningsledninger i terraen
1.5 Udvendig belysning 52
1.6 Affaldshandtering 30
1.7 Inventar og udsmykning udearealer 57
1.8 Legeplads
1.9 Skure og hegn 2 6 6 64 7 7 7 7 7 8 8
1.10 Beplantning ) 5 5 6 125 6 6 6 7 7
Bygning, klimaskaerm
2.1 Fundament og lyskasser 45
2.2 Facade 4 9 9 10 10 10 10 11 11 11 12
2.3 Tag og kviste 322 23 23 24 25 26 26 27 1.715 29 30
2.4 Tagrender og nedlgb 2 6 6 6 6 6 7 7 396 7 7
2.5 Altaner og altangange 4 4 4 4 5 5 5 5 5 5 5
2.6 Udvendige trapper og ramper
2.7 Dgre & 37 5 25 5 6 6 6 263 6 7
2.8 Vinduer 11 66 12i 3.561 13 13 14 14 166 15 15
2.9 Porte 1 1 2 2 2 2 2 2 100 2 2
Bygning, bolig indvendig
3.1 Gulve, vaeg og loft 164 225 232 239 246 254 261 269 277 252 259
3.2 Sanitet 14 14 14 15 15 16 16 17 17 18 18
3.3 Komfur og emhzette 37 39 40 41 42 43 45 46 47 49 50
3.4 Kallfrys
3.5 @vrige hvidevarer
3.6 Inventar 236 137 141 145 150 154 159 163 168 173 179
Bygning, feelles indvendig
4.1 Trappeopgange 2 2 2 2 2 2 2 2 381 3 404
4.2 Elevatorer
4.3 Postkasser 3 3 3 3 3 71 3 3 3 3
4.4 Feelleshus og -faciliteter 143 68
4.5 Keelderrum og -gange 3 8 8 480 8 9 9 9 9 10 10
Bygning, tekniske anlag/installationer
5.1 Faldstammer, brende og pumpeanlaeg 13 13 14 14 15 15 1.087 16 16 17 17
5.2 Belysningsanleeg & 3 3 3 3 3 3 4 4 4 4
5.3 Elinstallationer 26 32 33 34 35 36 37 38 39 40 42
5.4 Vandinstallationer 18 18 19 19 20 20: 3.281 22 22 23 24
5.5 Varmeanleeg og radiatorer 7 7 7 8 8 8 471 9 9 9 2.889
5.6 Feellesvaskeri 5 ) 5 755 6 6 6 6 7 7 7
5.7 Ventilationsanleeg 3 3 3 3 3 3 3 4 10 4 4
5.8 Brandanleeg og -alarmer 54
5.9 Porttelefon og lasesystem 12 12 13 13 14 14 14 15 15 16 16
5.10 Solceller
5.11 1T, video og netveerk 22 23 23 24 25 25 65 27 28 29 29
Materiel
6.1 Maskiner, plaeneklippere og tilbehgr 87 90 92 95 98 101 104 107 110 114 117
Arets forbrug 1.008 983 725! 5.652 769 920: 5.718 841: 4.083 858: 4.175
Henlseggelser 1.373 1.439: 1.504: 1.549: 1.596; 1.644: 1.693; 1.744: 1.796; 1.850: 1.906
LBF egen treekningsret, vinduer 1.750
LBF egen treekningsret, radiatorsystem 800
Saldo pr. 31/12 8.759 9.124 9.579: 10.359: 8.006: 8.833: 9.556: 5.532i 6.435! 4.149i 5.141i 3.671

Specifikationer til denne vedligeholdelsesplan kan findes pé www.aabnet.dk.

Skemaet findes under punktet "Dokumenter i boligafdelingen” og indeholder oplysninger for de kommende 30 ar.



