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Forslag 1 Afdelingsbestyrelsen foreslar, at der sendes et forslag om at fa indfart

4. Raderet kollektiv raderet i afdeling 12 til urafstemning.
| forslaget om at indfere kollektiv raderet i forhold til renovering af keakken og
bad er der taget udgangspunkt i 5 arlige kekkener og 4 badeveerelser. Ud af
de henholdsvis 5 kgkkener og 4 badeveerelser vil 1 kakken og 1
badeveerelse veere til fraflytninger.

— Se bilag

Begrundelse: Det er billigere for afdelingen at gare brug af raderet, da beboerne som
benytter raderetten selv er medfinansierende. Lige nu vil afdelingen skulle afholde de
fulde udgifter, nar det er ngdvendigt at renovere et kakken eller et badevaerelse.

Bemarkning fra AAB
| budgettet for 2027 er der indarbejdet tallene for kollektiv raderet og det
har betydet at der er fiernet for 33 millioner kr. lan.

Hvis afdelingen stemmer for kollektiv raderet, er der saledes ingen
huslejezendring, hverken stigning eller fald.

Hvis afdelingen derimod stemmer imod kollektiv raderet, vil det betyde at
henlaeggelserne skal haeves med 470.000 kr. arligt, svarende til en
huslejestigning pa ca. 5,6%.

Eksempler pa eendring i manedlig husleje ved forkastelse af forslaget:
Boligtype Nuveerende husleje Huslejezendring Ny husleje

3-rums bolig (85.0 m?)  5.856 kr. 328 kr. 6.184 kr.
4-rums bolig (85.0 m?)  5.856 kr. 328 kr. 6.184 kr.
5-rums bolig (102.6 m?)  6.780 kr. 379 kr. 7.159 kr.
6-rums bolig (135.4 m?)  8.948 kr. 501 kr. 9.449 kr.

Det er afdelingsmgdet, der efter vedteegternes § 17, stk. 4 treeffer
beslutning om, hvorvidt beslutningen om et forslag skal treeffes ved
urafstemning. En urafstemning sikrer, at alle beboere har mulighed for at
stemme — ikke kun dem, der kan mader op pa afdelingsmadet.

Bemeerk, at forslaget drejer sig om at gennemfare en urafstemning.
Afdelingsmadet kan saledes ikke tage stilling for eller imod selve
forslaget, men alene til, om man vil gennemfgre en urafstemning om det

eller ej.
Forslag 2 Afdelingsbestyrelsen stiller forslag om, at der godkendes nyt selvstaendigt
3. vedligeholdelsesreglement og selvstaendigt raderetskatalog.
Vedligeholdelsesregl Tidligere var regler om almindelig vedligeholdelse og rammerne for
ement raderetten samlet i ét dokument. Opdelingen skal bidrage til at skabe et

bedre overblik og mere gennemsigtighed for beboerne.
Vedligeholdelsesreglementet beskriver boligens standard og krav til den
lebende vedligeholdelse. Vedligeholdelsesreglementet er flyttet over i AAB’s
nyeste skablon. Raderetskataloget beskriver rammerne for raderetten i
afdelingen.
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Overordnet aendring — hvad er lavet om?

* Afsnit om raderet er flyttet ud af vedligeholdelsesreglementet.

» Samme muligheder findes fortsat, men de er nu samlet og mere detaljeret
beskrevet i raderetskataloget.

* Vedligeholdelsesreglementet er blevet kortere og mere principielt samt
opsat i ny skabelon, med fokus pa ansvar for vedligehold.

Der er med opdelingen af det nuvaerende samlede
vedligeholdelsesreglement og raderetskatalog primeert tale om preecisering
og strukturering, men der er ikke tale om en udvidelse af raderetten, men om
et bedre overblik og mere tydelige rammer. Det betyder, at det nye
raderetskatalog er:

* med tydelige angivelse af gkonomi (godtgaerelse, merleje eller egenbetaling)
* med klare og mere systematisk beskrivelse af mulighed for overdragelse
eller krav om reetablering.

Der er vedlagt bilag med det nuvaerende raderetskatalog, hvor det under
seerlige bestemmelser for afdeling 12 er markeret:

» Med grat hvad der er flyttet til nyt raderetskatalog

* Med gult hvad der er flyttet til nyt vedligeholdelsesreglement.

— Se bilag

Bemarkning fra AAB

Opdelingen af vedligeholdelsesreglementet og raderetskataloget vil give
beboerne et bedre overblik over regler og muligheder. Der sker ingen
udvidelse af rettigheder, men en tydeligere og mere systematisk
beskrivelse af, hvem der har ansvar for hvilke arbejder, samt hvordan
gkonomi og eventuel reetablering handteres. Praktisk betyder det, at
beboerne lettere kan finde oplysninger om vedligeholdelse og raderet, og
at der er klare rammer for godtgerelse, merleje og egenbetaling.
Andringen har ingen veesentlige skonomiske konsekvenser for
afdelingen, da indholdet ikke udvides, men praeciseres og struktureres.
Forslaget kan behandles og vedtages pa afdelingsmgdet.

Forslag 3 Bestyrelsen stiller forslag del udskiftning af kgkkener.
3 Brug af vedligeholdelses konto til at male fronter og lager. Det indfgres i

Vedligeholdelsesregl Vedligeholdelsesreglementet at det er tilladt at male kgkkenlager.
ement
Begrundelse: Beboeren kan selv vaelge farver.
Beboeren skal have mulighed for at forny kekkenets udtryk pa en enkel og
gkonomisk méade.

Bemarkning fra AAB

Vedtagelse af forslaget vil ggre, at man kan forlaenge levetiden pa
kokkenerne i afdelingen. Det vil vaere en god idé at bestemme nogle
farvekoder, som kan bruges i kakkenet.
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Forslag 4 Det foreslas, at der etableres indvendig isolering af stuens ydervaegge, som

3. et samlet projekt for hele afdelingen.
Vedligeholdelsesreg|
ement Begrundelse: De to sidste fyrings vintre har jeg haft stor gavn af et forseg med

opsatte isoleringsplader. Varmeforbruget er blevet halveret fra de to radiatorer i
stuen. Der bruges hgjisolerende Kooltherm K17, 3 cm plader af isolering,
dampspaerre og gipsplade. Pris 4.000 kr. for stue i 86 m2 hus.

Bemarkning fra AAB

Man kan ikke efterisolere huset indvendigt med Kooltherm eller lignende
diffusionstaette isoleringsplader, fordi de kan spaerre fugt inde i
murveerket. Det gger risikoen for skjult kondens og skimmelsvamp, iseer i
eldre huse med hulmur og faste bindere, hvor fugtforholdene er
vanskelige at kontrollere. Der kan hgjst sandsynligt foretages
efterisolering af hulmurene, som har et hulrum pa 6 cm. Hvis forslaget
vedtages, vil projektafdelingen sammen med en radgiver vurdere
muligheden for hulmursisolering og indhente tilbud pa arbejdet. Det vil
sk@gnsmeessigt belgbe sig til 4.600.000 kr.

Den gkonomiske konsekvens af forslaget, er beregnet pa baggrund af
fuld l&nefinansiering af hulmursisolering.

Forslaget kreever laneoptag og dermed huslejestigning. Forslaget vil
samlet koste afdelingen 4.600.000 kr., svarende til en arlig udgift pa
276.000 kr. Huslejestigningen svarer samlet til 3,3% eller i gennemsnit
198 kr. om maneden.

Eksempler pa eendring i manedlig husleje:

Boligtype Nuveerende husleje Huslejeaendring Ny husleje

3-rums bolig (85.0 m?)  5.856 kr. 192 kr. 6.048 kr.

4-rums bolig (85.0 m?)  5.856 kr. 192 kr. 6.048 kr.

5-rums bolig (102.6 m?)  6.780 kr. 223 kr. 7.003 kr.

6-rums bolig (135.4 m?)  8.948 kr. 294 kr. 9.242 kr.
Forslag 5 Bestyrelsen stiller forslag om fuld etablering af 2 stk Dukaventilationer i alle

1. Starre projekter  keeldre. Vi foreslar at afd 12 skal betale bade ventil og etablering istedet for
som nu at beboeren skal betale Dukaventilen og afdelingen betaler
etableringen.

Begrundelse: Vi har for store udgifter pga skimmelsvamp og darlig udluftning.

Bemarkning fra AAB

Hvis forslaget vedtages, vil afdelingen fremover betale bade for selve
ventilationsudstyret og for installationen i alle keeldre. Det vil betyde en
samlet udgift for afdelingen pa op til 1.940.000 kroner. Udgiften skal
daekkes over det feelles budget, hvilket kan fgre til hgjere husleje.
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Forslag 6
6. Qvrige forslag

Projektet forventes at blive gennemfart over 2 ar. Forslaget kan lovligt
behandles pa afdelingsmgadet, da det vedrgrer feelles installationer og
forbedringer af faellesarealer. Pa sigt vil forslaget med al sandsynlighed,
nedsaette afdelingens udgifter til skimmelsager og lignende.

For at finansiere arbejdet, uden at forringe afdelingens fremtidige
gkonomi, bliver det ngdvendigt at optage et kreditforeningslan pa kr.
1.500.000 med 20 ars Igbetid, hvilket giver en arlig ydelse pa kr. 113.000,
samtidigt med at vi haever afdelingens henlaeggelse til drift og
vedligeholdelse med arligt kr. 35.000. Dette giver den viste
huslejekonsekvens.

Forslaget kraever laneoptag og dermed huslejestigning. Forslaget vil
samlet koste afdelingen 1.970.000 kr., svarende til en arlig udgift pa
113.000 kr. Dertil kommer en huslejestigning pa 35.000 kr. om aret vedr.
driftsudgifter. Huslejestigningen svarer samlet til 1,8% eller i gennemsnit
106 kr. om maneden.

Eksempler pa aendring i manedlig husleje:

Boligtype Nuveerende husleje Huslejeaendring Ny husleje

3-rums bolig (85.0 m?)  5.856 kr. 103 kr. 5.959 kr.
4-rums bolig (85.0 m?)  5.856 kr. 103 kr. 5.959 kr.
5-rums bolig (102.6 m?)  6.780 kr. 119 kr. 6.899 kr.
6-rums bolig (135.4 m?)  8.948 kr. 158 kr. 9.106 kr.

Der stillers forslag om, at det skal veere tilladt at seette tv-overvagning op
udvendigt ved vores lejemal

Tv-overvagningen ma kun deekke det areal, som lejeren har eksklusiv
brugsret til, jf. lejekontrakten, som for eksempel lejers egen have eller
terrasse.

Feellesarealer i afdelingen herunder stier, fortov, granne omrader,
legepladser osv. ma ikke fremga hverken helt eller delvist pa tv-
overvagningen, ligesom nabohaver, og arealer som andre lejere har
eksklusiv brugsret til, heller ikke ma fremga hverken helt eller delvist.
Tv-overvagningen ma heller ikke optage andre beboeres vinduer eller dgre.
Der skal ske reetablering ved fraflytning, eller hvis gaeldende lovgivning ikke
overholdes og kameraet derfor skal fiernes. Boligorganisationen kan af lejer
opkraeve depositum i forbindelse med udgifter til reetablering.

Lejer afholder alle udgifter til indkab, montering og reetablering.

Eventuel tilladelse til opsaetning af tv-overvagning gives af AAB pa baggrund
af ansggning fra lejer.

Tilladelsen er betinget af, at driften kan finde et passende sted til montering
af tv-overvagningen, henset til eiendommens klimaskaerm.

Geaeldende lovgivning herunder tv-overvagningsloven samt GDPR skal
overholdes

Side 5 af 8



Begrundelse: Vores afdeling er hardt ramt af indbrud, seerligt i sommermanederne.
En del har allerede opsat en form for overvéagning, sa lad os fa det lovlig gjort. Alle
geeldende regler for optagelse og eventuelt skiltning skal overholdes, maske AAB
kan hjselpe med en tekst, for at sikre at lovgivningen bliver overholdt.

Bemarkning fra AAB
Forslaget er af sekretariatet afstemt med forslagsstilleren og kan saledes
fremsaettes.

Forslag 7 Langt de fleste beboere i afdeling 12 viser god forstaelse og tager hensyn til
5. Ordensreglement deres omgivelser og naboer, hvilket bidrager til et trygt og velfungerende
miljg og naboskab. Desveerre er det ikke altid tilfaeldet for alle, og selv
enkelte tilfaelde kan medfgre unadige gener for andre beboere.
Derfor vil det veere hensigtsmaessigt at indfgre nogle klare retningslinjer for
stgj — bade inde og ude — som alle kan statte sig til. Lignende retningslinjer
findes allerede i ordensreglementer i andre afdelinger i AAB.
Der stilles derfor forslag om, at der indfares retningslinjer for brug af
larmende veerktgj i forbindelse med havearbejde samt bygge- og
renoveringsarbejde i bade have og bolig:
Forslag til tekst til der skal indarbejdes i ordensreglementet:
Brug af larmende veerktgj tillades pa hverdage mellem kl. 07.00 og 18.00
| weekenden begraenses brugen til tidsrummet kl. 09.00 til 14.00.
Forslag til tidsrum kan selvfglgelig draftes og tilpasses efter dialog pa
afdelingsmgdet.

Begrundelse: Formalet med forslaget er at skabe en god balance mellem behovet for
at kunne udfare arbejde i hus og have og beboernes gnske om ro — seerligt i
weekenderne.

Bemarkning fra AAB
Forslaget kan fint stilles i nuveerende form.
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Siden sidste ordinzere afdelingsmgde

Pa sidste ars ordinzere afdelingsmade, der blev holdt den 16. maj 2025, blev der vedtaget i alt 8

forslag. Nedenfor kan du se, hvordan de siden er blevet fgrt ud i livet.

Keeldre i villaer — pA samme made som fx
haver — en del af det lejede, som
afdelingen som udgangspunkt har
vedligeholdelsesforpligtelsen til.
Vedligeholdelsesreglementet bar
indeholde en beskrivelse af, hvorledes
keelderen vedligeholdes i boperioden. Det
fremgar, at keeldrene ikke kan forventes
at frem

Der stilles forslag om, at beboeren selv
skal kunne rekvirerer en akut handvaerker

Der stilles forslag om, at vi stemmer om 3
bestyrelsesmedlemmer i stedet for 5 .

Jeg foreslar, at fremtidige starre
vedligeholdelsesopgaver pa
vedligeholdelsesplanen som
udgangspunkt udfgres som Igbende
udskiftninger frem for som enkeltstaende,
samlede udskiftninger. Vi bgr kun samle
udskiftningerne, nar det abenlyst er en
fordel for afdelingen.

Foreslaet tilfgjelse til afdelingens
vedligeholdelsesreglement: 1.1.8.
Ventilation af keelderrum. .1. Hvis du
gnsker at forbedre indeklimaet i
keelderen, er det muligt at opna hjeelp til
at etablere tvangsventilation.
.2.Afdelingen etablerer udboringen i
facade / sokkel og elinstallationen samt
montag

Foreslaet tilfgjelse til afdelingens
vedligeholdelsesreglement: Revision
2.2.10. Regnvandsopsamling. .1. Du har
mulighed for etablering af
regnvandsopsamling. .2. Arbejdet giver
mulighed for godtggrelse med 5 %
afskrivning, Der er ingen retableringspligt.
.3. Der skal ikke betales @get boligafgift.

Udfart

Udfart

Udfort

Udfart

Udfart

Udfort
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Foreslaet tilfgjelse til afdelingens
vedligeholdelsesreglement: 2.2.11
Solceller. .1.Du ma etablere solceller ved
din bolig. .2.Du ma seette solceller pa en
tilbygning og/eller pa terraen (direkte pa
jorden). Der ma ikke placeres solceller pa
boligerne, tag og facader. .3.Det mulige
solcelleareal kan

Foreslaet tilfgjelse til afdelingens
raderetskatalog: 2.2.12 Udendars el stik
mv. (ladestander). .1. Du ma installere
lade mulighed til elbil-ladere.
.2.Installation kan veere en af ladestander
eller El. stik med mulighed for tilslutning
af lader. .2. Placeringen af stikket ma dog
ikke ske pa boligf

Udfort

Udfart
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