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Bestyrelsesmade tirsdag den 8. februar 2022 kl. 17.00 pé Boligorganisationens kontor

Deltagere:

Formand Dan Christensen
Neaestformand Mette Hvid Johannesen
Sekretaer Peter Kragballe

Bestyrelsesmedlem Astrid Bro Frederiksen
? Anders Nielsen

” Randi Reedkjer

” Bendt Nielsen
Direktor Anders Ronnebro
Okonomichef ~ Tina Jensen under punkt 5 B
Dagsorden:

1.  Godkendelse af dagsorden

2. Protokol

3. Revisionsprotokol

4.  Byggeri

5. Beslutning om diverse renter i 2021*
6. Udvalg

6.a Konstituering
7. Nyt fra administrationen

Eventuelt

Forinden bestyrelsesmedet gennemgik Maja Nielsen forslag til nye indkaldelser til afdelingsmedet
Bestyrelsen besluttede at afdelingsbestyrelserne kan vaelge mellem 2 indkaldelser samtidig med en
folder der ogsa udsendes.

1. Godkendelse af dagsorden
Dagsordenen blev godkendt.

2. Protokol
Protokol fira modet den 04.01.2022 blev godkendt

3. Revisionsprotokol

Bestyrelsen gennemgik revisionsprotokollat af 31.1.2022 til arsregnskab 2021 siderne 797-
806 vedrerende risikovurdering, revisionsstrategi og plan samt revision i arets lob

Der var folgende spargsmal:

4.1 Samlet oversigt over forretningsgange. Direktoren svarede at det vil blive udarbejdet
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4.21. likvide beholdninger og veerdipapirer Der er ikke fuld funktionsadskillelse pa omradet.
Bankafstemninger stikprovevis gennemgds af gkonomichefen. Bestyrelsen godkendte
proceduren

4.2.3 Flere medarbejdere kan bade bestille og/godkende kreditorfaktura. Bestyrelsen
godkendte proceduren for kontrol

4.2 .4 planlagt og periodisk vedligeholdelse vedr. eksterne lanebehov. Bestyrelsen godkendte
proceduren

4.2.8 Andring af beregning af rente for moderniseringslan vil fremover blive fastsat til
diskontoen + 1 % fra 1.1.2022

5.1 strategi og fastsettelse af mal foreslar Revisionen at det sker pr afdeling, hvilket
bestyrelsen ikke var enige 1 '

Bestyrelsen godkendte revisionsprotokollat af 31.1.2022 til arsregnskab 2021 siderne 797-
806.

Byggeri

Dan Christensen gennemgik status over nybyggeri og renoveringer ud fra de udleverede
bilag.

Afd. 50 Godsbanen

Der blev atholdt et konstruktivt mede mellem parterne, hvor Aarhus Kommunes advokat
tilkendegav, at der skal findes en aftale, der friholder AAB/Kollegiekontoret fra udgifter.
Parternes advokater arbejder pa en lasning, som kan fremlaegges for parterne hver iser til
godkendelse. Derefter skal lasningen politisk tiltredes af Aarhus Kommune.

Sagen forventes ikke at pafore AAB/Kollegiekontoret omkostninger til ekstrafundering.
AAB har derudover en raekke udestdende med Dansk Boligbyg vedr. div. Projektendringer
m.v. Der er tale om forhold med begrenset gkonomisk konsekvens, som ikke forventes at fa
indflydelse pa hverken den samlede gkonomi eller fremdriften.

Afd. 66 Skeering Beek 3. etape
Der afholdes mede om lokalplanen med Arhus Kommune, radgiver og de gvrige d. 7.2.2022.
Eva Seerup deltager for AAB

Afd. 100 Bindesbgll

Fristen for interesserede entreprengrers anmodning af praekvalifikation udlgb d. 21. januar
2022. Ved fristens udleb var indkommet 7 anmodninger, hvoraf der skal udvalges 4
tilbudsgivere. Der afholdes preekvalifikationsmede med radgiverne d. 26. januar 2022.

Det er positivt, at der er indkommet anmodninger fra tilstrackkeligt mange, kvalificerede
firmaer. Der udveelges fire til at afgive tilbud. Byggeudvalget orienteres, nar tilbudsgiverne
er udvalgt.




R T

8.03 3

Afd. 25 Klostervangen

Dan Christensen orienterede om, at elevatorerne i Grennegadeblokken nu kerer med
markant farre driftsstop, og at dette antagelig skyldes, at hdndverksarbejderne er nasten
afsluttet. Der forventes normal drift bade i Grennegade-blokken og i Langelandsgade
blokken, nar projektet er afsluttet.

Dan Christensen orienterede om, at tidsplanen for feerdiggerelsen af
tilgeengelighedsboligerne er afkortet, sa de forventes afleveret fra entrepreneren den 1. maj
2022 i stedet for i september 2022.

AAB tager kontakt med Landsbyggefonden med henblik pé dreftelse af handtering af den
konstaterede budgetoverskridelse.

Afd. 2 Tordenskjoldsgade

Byggeudvalget har tilkendegivet, at det ikke anser atholdelse af ekstraordinart
afdelingsmode som nedvendigt, safremt afdelingsbestyrelsen er indstillet pa at undlade det.
Det undersoges, om der kan/skal fortsattes uden afholdelse af ekstraordineert afdelingsmede.

Afd. 37 Fizldevenget
Dan Christensen orienterede om, at projektgruppen har atholdt mede med Servicecenter
Vest, hvor projektet blev narmere praesenteret og dreftet i forhold til den fremtidige drift

Afd. 35 Trillegirden

Dan Christensen orienterede om, at Fase 1 i forberedelserne for helhedsplanen forventes
afsluttet, saledes at den kan lagges til grund for beslutning om igangseetning af Fase 2 inden
sommerferien 2022.

Fra naste status adskilles igangvarende og planlagte arbejder og forberedelsen for
helhedsplanen i serskilte punkter, idet punkterne opdeles efter de etaper, der er anbefalet af
Rambglls rapport fra 2020.

Afd. 20 Niels Ebbesens Gard
Dan Christensen redegjorde for anbefalede arbejder samt prisestimat, der umiddelbart vil
medfere en betragtelig huslejestigning pé ca. 40% eller gennemsnitligt ca. kr. 1.700 pr.

maned.

Forud for na&ste byggeudvalgsmade opdeles arbejderne efter flg. prioriteringer:
Prioritet 1: Udskiftning af tag og vinduer (nedvendige arbejder).

Prioritet 2: Etablering af boligventilation og nyt varmeanlaeg (anbefalede arbejder).

Prioritet 3: @vrige renoverings- og istandsettelsesarbejder (enskede arbejder).

De enkelte prioriteter prissattes og der foretages huslejeberegninger for hver enkelt.
Lagges til grund for dreftelse i byggeudvalget med henblik pa finansieringsmodel.
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Afd. 52 Skadeparken — Udskiftning af vandinstallationer

Nye analyse af brugsvandet viser, at den planlagte udskiftning af brugsvandsinstallationer
(planlagt til 2025) med fordel kan fremrykkes.

Der arbejdes med en gkonomisk lgsningsmodel, hvor den vinduesudskiftning der er planlagt
12022 i stedet kan udskydes til 2025.

Néar modellen er pa plads, atholdes mede med éfdelingsbestyrelsen

Beslutning om diverse renter i 2021

Anders Ronnebro fremlagde forslag til arsregnskab 2021.

Endelig rente p& mellemregningen:

Den endelig beregning viser, at afdelingerne skal have en negativ rente 1,18 %. 12021 har
der vaeret renteudgifter mv. pa kr. 32.337.080 samt renteindtaegter mv. pa kr. 19.307.241.
Det betyder, at der samlet er en udgift pa kr. 13.029.839 i renteudgift for boligafdelingernes
mellemregning samt boligorganisationens egenkapital fratrukket den bundne del.

Forrentning af egenkapitalen:

Egenkapitalen forrentes med -1,18 %. Boligorganisationen har kr. 264.816.177 som skal
forrentes — det giver en renteudgift pa kr. 3.128.785. Dette beleb vil ikke kunne ses i
regnskabet, men indgér i resultatet som boligorganisationen har i 2021.

Arets resultat: Vi forventer at boligorganisationen fér et underskud pa ca. 32 millioner.

Tilskud til afdelingerne: 0 kr. pr. bolig.
Bonusrente pa 2,68 % (svarende til 22,6 millioner)

Bestyrelsen indstillede en rente pé 2,68 til afdelingerne for 2021 med en skonomisk
konsekvens pa ca. 32 millioner i underskud

Udvalg

Opfelgning fra strategidag
Dan Christensen orienterede om at opfelgning fra strategidag bliver 9.3.2022 kI 17,00

Arhus Milje team
Bendt Nielsen orienterede om kommende valg.

Beboer klage
Randi Redkjeer orienterede om klage, der videresendes til direktoren

Kursusudvalg
Mette Hvid Johannesen orienterede om mede med Anne Buhl, der skal hjelpe under

formandsmedet. Der er udsendt en forhandsorientering via mail til afd. Fmd.

Kursus med Oslem Cekic
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Mette Johannesen orienterede om mulig deltagelse til repraesentantskabsweekend 1. og 2.
oktober 2022

Kursusudvalg
ned b Anders Nielsen orienterede om virtuelt budget og regnskabskursus den 1.3.2022 og om
kursusaften om det gode afdelingsmede” den 30.3.2022

Afd. 34
Anders Nielsen orienterede om kommende mede med afdelingsbestyrelsen i afd. 34

Fritidsudvalg
Peter Kragballe orienterede om fritidsudvalgets aktiviteter det naeste halve &r

6.a Konstituering

Bestyrelsen @ndrede konstitueringen pé folgende punkter
Ansvarshavende redakter for beboernyt Peter Kragballe

IT-udvalg: Anders Nielsen, Bendt Nielsen, Randi Reedkjeer
Regnskab og budgetudvalg: Peter Kragballe, Mette Johannesen og Astrid Frederiksen

Der udsendes nye lister til repraeesentantskab samt ansatte

7. Nyt fra administrationen

Anders Ronnebro orienterede om:

Udbud af revision

Status pa badevarelsessag i afd. 22 Langenaes

Vores App. er en succes ca. 4000 beboere anvender den til div opgaver

Dialog med Arhus Kommune om Bindesbell afd. 100 om maksimum m2 p4 lejligheder
Fast pris pé elpriser

Udsettelse af megde med boligminister Kaare Dybvad til den 21.2.2022

Mgade med Landsbyggefonden om Kulturhus Herredsvang

8. Eventuelt

Regnskabsmede i april med revisionen samt efterfolgende spisning pa Mash

Kommentar fra Anders Nielsen

Anders Nielsen nzvnte, at han ser, at Organisationsbestyrelsen med fordel kan overveje
hvilke emner vi strategisk kommunikerer; hvad er 'den gode historie'?

Et eksempel kunne vaere den faste forrentning pa 1,5% Organisationsbestyrelsen har lovet
afdelingerne, hvilket betyder, at der tilbageferes ca. 20 mio. af feelles midler til afdelingerne
12021, som ellers skulle have varet indeholdt som huslejestigninger, hvis afdelingerne blot
havde faet markedsrenten.




8.036

Tilsvarende 'gode historier' ber identificeres og aktivt kommunikeres til beboere og
reprasentantskab for at skabe og vedligeholde en generelt mere positiv perception af AAB
som en boligforening, der er god at bo i.

Nieste mode i bestyrelsen er den 8. marts 2022

ter Kragballe
Referent //’/’




